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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

1. Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

UOPG (1) - Cidade de Alfena

Area 477,17 ha

Objetivos Esta UOPG tem como objetivos programaticos :

programaticos a) Promover o reforco do centro civico da cidade, da terciarizacdo da zona empresarial de Alfena
e da centralidade junto ao hospital, sem prejuizo de outros polos de carater mais local;
b) Promover o mixfuncional da cidade e a colmatacdo das caréncias habitacionais identificadas;
c) Incentivar a reabilitacdo do edificado e estabelecer as regras de consolidagdo tipomorfoldgica
dos tecidos urbanos existentes;
d) Definir modelos de ocupacdo dos vazios urbanos, em continuidade e complemento as malhas
e tecidos urbanos envolventes;
e) Identificar e programar solucBes para a melhoria das condicdes de mobilidade urbana
sustentavel, incluindo a qualificacdo e o aumento da rede pedonal, em articulagdo com o plano
de mobilidade e transportes previsto;
f) Promover uma interface no apeadeiro de Cabeda, através de projeto urbano que integre os
vazios urbanos envolventes;
g) Promover a execucdo das vias previstas, designadamente, da nova ligacdo a A41 e da ligacdo
da rotunda do Hospital a EN105;
h) Promover o acréscimo e qualificacdo do espaco publico identitario e dos espacos verdes de
utilizagdo coletiva, tendo como base a estrutura ecoldgica em solo urbano, bem como a
colmatacdo e reforgo da rede de equipamentos;
i) Promover a qualificagdo ambiental, assegurando e valorizando as areas de maior sensibilidade
ecoldgica integradas na EEM, e identificar solug¢Ges para o aumento da resiliéncia aos efeitos das
alteragGes climaticas;
j) Articular a ocupacgdo urbana com a envolvente rustica, e sua complementaridade com o projeto
intermunicipal do Corredor do Rio Leca e com o futuro parque urbano-florestal do Gadelho.

Condicdes e As condi¢des e parametros urbanisticos a adotar nesta UOPG sdo estabelecidos em plano de

parametros urbanizacdo a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.
urbanisticos:
Forma de Esta UOPG é sujeita a elaboragdo de plano de urbanizagao.

execucao A execucdo das SUOPG integradas nesta UOPG ndo depende da elaboracdo do PU previsto.
= —_— .

Limites administrativos (CAOP2023)
une Do concelho

=== De freguesia

EAuorG

~ ' Solo rdstico

1 Solo urbano
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (2) - Cidade de Ermesinde

Area 861,08 ha

Objetivos Esta UOPG tem como objetivos programaticos :

programaticos: a) Promover a qualificacdo da drea central da cidade e da terciarizacdo da zona empresarial da

Formiga, sem prejuizo de outros polos de cardter mais local;

b) Promover o mixfuncional da cidade e a colmatacdo das caréncias habitacionais identificadas;
c) Incentivar a reabilitagdo do edificado e estabelecer as regras de consolidacdo tipomorfoldgica
dos tecidos urbanos existentes;

d) Definir modelos de ocupacdo dos vazios urbanos, em continuidade e complemento as malhas
e tecidos urbanos envolventes;

e) Identificar e programar solu¢des para a melhoria das condi¢cGes de mobilidade urbana
sustentavel, incluindo a qualificacdo e 0 aumento da rede pedonal, em articulagdo com o plano
de mobilidade e transportes previsto;

f) Promover a mitigacdo dos impactos de seccionamento impostos pela linha ferroviaria;

g) Identificar solu¢cdes para a melhoria de condicdes de mobilidade na rotunda de saida da A4,
na Avenida Eng.2 Duarte Pacheco, em articulagdo com o municipio da Maia e o plano de
mobilidade e transportes previsto;

h) Promover o acréscimo e qualificacdo do espaco publico identitario e dos espacos verdes de
utilizacdo coletiva, tendo como base a estrutura ecoldgica em solo urbano, bem como a
colmatacdo e reforco da rede de equipamentos;

i) Promover a qualificagdo ambiental, assegurando e valorizando as areas de maior sensibilidade
ecoldgica integradas na EEM, e identificar solu¢des para o aumento da resiliéncia aos efeitos das
alterag®es climaticas;

j) Articular a ocupagdo urbana com a envolvente rustica, e sua complementaridade com o
projeto intermunicipal do Corredor do Rio Leca e com o futuro parque urbano-florestal do
Gadelho.

Condicoes e As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta UOPG sdo estabelecidos em plano de
parametros urbanizacédo a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.
urbanisticos:
Forma de Esta UOPG é sujeita a elaboragdo de plano de urbanizagao.
execugao A execucdo das SUOPG integradas nesta UOPG ndo depende da elaboragdo do PU previsto.
¥ b N _‘@ ‘;.‘ft‘rr P ;;,t " el
Limites administrativos (CAOP2023)
=nr Do concelho
| =--- De freguesia
- EuorG
A " 1Solo rustico
L7000 ISolo urbano
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (3) - Cidade de Valongo

Area

599,23 ha

Objetivos
programaticos:

Esta UOPG tem como objetivos programaticos :

a) Promover a qualificacdo da area central da cidade, bem como a criagdo de outros polos de
carater mais local;

b) Promover o mixfuncional da cidade e a colmatacdo das caréncias habitacionais identificadas;
c) Incentivar a reabilitacdo do edificado e estabelecer as regras de consolidacdo tipomorfoldgica
dos tecidos urbanos existentes;

d) Definir modelos de ocupacdo dos vazios urbanos, em continuidade e complemento as malhas
e tecidos urbanos envolventes;

e) Identificar e programar solu¢des para a melhoria das condi¢cGes de mobilidade urbana
sustentavel, incluindo a qualificacdo e 0 aumento da rede pedonal, em articulagdo com o plano
de mobilidade e transportes previsto;

f) Promover a mitigacdo dos impactos de seccionamento impostos pela A4 e linha ferroviaria;
g) Promover a execucdo das vias previstas, tendo como prioridade a conclusdo da variante a
EN15, e enquadrar a deslocalizagdo do n6 de Valongo da A4 e alteragdo do tragado desta via;

h) Promover o acréscimo e qualificacdo dos espacos verdes de utilizagdo coletiva, tendo como
base a estrutura ecoldgica em solo urbano, bem como a colmatacdo e reforco da rede de
equipamentos;

i) Promover a qualificagdo ambiental, assegurando e valorizando as areas de maior sensibilidade
ecoldgica integradas na EEM, e identificar solu¢des para o aumento da resiliéncia aos efeitos das
alterag@es climaticas;

j) Articular a ocupagdo urbana com a envolvente rustica, e sua complementaridade com o Parque
das Serras do Porto e com o futuro parque urbano-florestal do Gadelho.

Condicdes e As condi¢Bes e parametros urbanisticos a adotar nesta UOPG sdo estabelecidos em plano de
parametros urbanizacédo a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.
urbanisticos:

Forma de Esta UOPG é sujeita a elaboracdo de plano de urbanizagéo.

execucao

A execucdo das SUOPG integradas nesta UOPG ndo depende da elaboracdo do PU previsto.

Limites administrativos (CAOP2023)
##s Do concelho
=== De freguesia
Euora
Solo rustico
A 1 Solo urbano
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (4) - Nuicleo Central da Vila de Campo

Area 60,63 ha

Objetivos Esta UOPG tem como objetivos programaticos :

programaticos: a) Reforcar a area central da vila de Campo;
b) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
c) Promover o acréscimo e qualificacdo de espacos verdes de utilizacdo coletiva e a
qualificacdo do espaco publico;
d) Garantir as melhores condicdes de mobilidade urbana sustentavel.
e) Promover o enquadramento, valorizagdo paisagistica e articulagdo com a envolvente rural,
designadamente, com as margens do rio Ferreira.

Condicoes e As condicOes e parametros urbanisticos a adotar nesta UOPG sdo estabelecidos em plano de
parametros urbanizacédo a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.
urbanisticos:

Forma de Esta UOPG é sujeita a elaboragdo de plano de urbanizagéo.

execucao A execucdo das SUOPG integradas nesta UOPG ndo depende da elaboragdo do PU previsto.

| Limites administrativos (CAOP2023)
| =## Do concelho
=== De freguesia
1| EJuorG
Solo rustico
1 Solo urbano
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (5) - Nuicleo Central da Vila de Sobrado

Area 109,33 ha

Objetivos Esta UOPG tem como objetivos programaticos :

programaticos: a) Reforcar a area central da vila de Sobrado;
b) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
c) Promover o acréscimo e qualificacdo de espacos verdes de utilizacdo coletiva e a
qualificacdo do espaco publico;
d) Garantir as melhores condicdes de mobilidade urbana sustentavel.
e) Promover o enquadramento, valorizagdo paisagistica e articulagdo com a envolvente rural,
designadamente, com as margens do rio Ferreira.

CondicGes e As condicOes e parametros urbanisticos a adotar nesta UOPG sdo estabelecidos em plano de
parametros urbanizacédo a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.
urbanisticos:

Forma de Esta UOPG é sujeita a elaboragdo de plano de urbanizagdo.

execugao A execucdo das SUOPG integradas nesta UOPG ndo depende da elaboragdo do PU previsto.

A T

L i > g £

Limites administrativos (CAOP2023)
=#8 Do concelho
=== De freguesia
Euora
Solo rustico
1 Solo urbano
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (6) - Cidade Nascente

Area

117,01 ha

Objetivos
programaticos:

Esta UOPG destina-se a promover a execugdo das Areas a estruturar £3.05.1, E3.05.11, E3.05.111,
E3.05.1V, E3.05.V, E3.05.VI, E3.05.VIl e E3.05.VIIl,com os seguintes objetivos programaticos
objetivos programaticos :

a) Estruturar, de forma integrada através de um projeto urbano de referéncia supralocal, a
ocupacgdo das areas desocupadas, promovendo a regeneracao das dreas afetas as antigas
exploracdes lousiferas e o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para habitagdo, comércio,
servigos e tercidrio superior, atividades criativas e de cardter inovador, e outros usos
compativeis, contribuindo para a rentabilizacdo das infraestruturas executadas e a executar;
b) Executar o tramo da variante a EN15 integrado na area e garantir as melhores condi¢des de
mobilidade urbana sustentavel;

c) Criar um polo de centralidade associado a localizacdo de equipamentos publicos de alcance
supralocal e assegurar a previsdo de dreas destinadas a equipamentos de alcance local;

d) Estabelecer a articulagdo com o tecido urbano contiguo, assegurando a previsdo e
qualificacdo de areas destinadas a espacos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos de
alcance local;

e) Assegurar a qualificacdo das dareas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado
enquadramento e valorizacdo paisagistica da intervencdo, contribuindo para a valorizacdo
paisagistica local e protecdo das dreas mais sensiveis.

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condicGes e parametros urbanisticos a adotar nesta UOPG sdo os seguintes:

a) A ocupacdo a promover deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos
urbanos envolventes, e a permeabilidade visual para a cidade;

b) As areas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies
autoctones e resilientes ao fogo;

c) Na area afeta a E3.05.1, E3.05.11, deve ser previsto um pélo de centralidade de equipamentos
publicos de alcance supralocal em articulacdo com o Interface da Estagdo de Valongo;

d) As restantes condicGes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo
a elaborar, ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto |
do presente anexo, sempre que aplicavel.

Forma de
execucao

Esta UOPG é sujeita a elaboragdo de plano de urbanizagdo e a sua execugdo efetua-se através
de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo com estudo urbanistico.

A execucdo de cada Area a estruturar pode ser auténoma e n3o depender da elaboracdo do
PU previsto, desde que devidamente enquadrada em estudo urbanistico da totalidade da
UOPG.

A execucdo desta UOPG inicia-se com a execucdo das Areas a estruturar E3.05.1, £3.05.11,
admitindo-se alteracBes ao faseamento das restantes Areas a estruturar definidas no
programa de execugdo.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

Limites administrativos (CAOP2023)
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (7) - Corredor Verde do Rio Lega

Area

427,65 ha

Objetivos
programaticos:

Esta UOPG corresponde a area do concelho de Valongo integrada no projeto intermunicipal do
Corredor Verde do Rio Lega, de forte cariz social, cultural, econémico e turistico, que ira
permitir a valorizagdo paisagistica e ambiental do rio Leca e das suas margens, contribuindo
para a coesdo territorial, unindo o litoral ao interior, através de um canal préprio destinado a
utilizagdo dos modos suaves de transporte, e tem como objetivos programaticos :

a) Preservar os solos integrados em RAN e REN, organizando-se os espagos no sentido de
maximizar as dreas permeaveis revestidas com coberto vegetal e, sempre que possivel, associar
areas de recuperacgdo dos ecossistemas naturais, incluindo a mata ripicola;

b) Promover a adequada articulagdo da ocupacdo urbana da envolvente rural e estabelecer
medidas de mitigacdo dos impactos visuais negativos da paisagem;

c) Ordenar os espacos florestais contiguos numa perspetiva de defesa da floresta e das
comunidades;

d) Estabelecer medidas de mitigacdo dos riscos de cheia, incluindo a previsdo de bacias de
retengdo e agles preventivas para as areas edificadas sobrepostas a zonas ameacadas pelas
cheias.

e) Estabelecer uma rede de percursos pedonais e ciclaveis em dreas de lazer a instalar ao longo
das margens e estruturadas com as areas urbanas envolventes;

f) Identificar e valorizar as estruturas construidas de valor arquitetonico e cultural, associadas
a pratica da agricultura presente e do passado, como moinhos, caminhos e muretes, etc.;

g) Promover o turismo sustentavel de recreio e o lazer, incluindo a pratica de varios tipos de
desportos nos espacgos de uso publico.

Condicdes e
parametros
urbanisticos:

As condicBes e parametros urbanisticos e quadro normativo relativo as atividades
condicionadas e interditas, e a¢des a implementar sdo as definidas em Plano de gestdo a
elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.

Forma de
execucao

A execucdo desta UOPG é efetuada através de intervencgdes enquadradas em Plano de gestéo.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

UOPG (8) - Corredor Verde do Rio Ferreira

Area 397,77 ha

Objetivos Esta UOPG tem como objetivos programaticos :

programaticos:  a) Preservar os solos integrados em RAN e REN, organizando-se os espacos no sentido de
maximizar as dreas permeaveis revestidas com coberto vegetal e, sempre que possivel, associar
areas de recuperacdo dos ecossistemas naturais, incluindo a mata ripicola;
b) Promover a adequada articulagdo da ocupagdo urbana da envolvente rural e estabelecer
medidas de mitigacdo dos impactos visuais negativos da paisagem;
c) Ordenar os espacos florestais contiguos numa perspetiva de defesa da floresta e das
comunidades;
d) Estabelecer medidas de mitigacdo dos riscos de cheia, incluindo a previsdo de bacias de
retencdo e agOes preventivas para as areas edificadas sobrepostas a zonas ameacadas pelas
cheias.
e) Estabelecer uma rede de percursos pedonais e ciclaveis em dreas de lazer a instalar ao longo
das margens e estruturadas com as areas urbanas envolventes;
f) Identificar e valorizar as estruturas construidas de valor arquitetonico e cultural associadas a
pratica da agricultura presente e do passado, como moinhos, caminhos e muretes, etc.;
g) Promover o turismo sustentdvel de recreio e o lazer, incluindo a pratica de varios tipos de
desportos nos espacos de uso publico.

Condicoes e As condicGes e parametros urbanisticos e quadro normativo relativo as atividades
parametros condicionadas e interditas, e acBes a implementar sdo as definidas em Plano de gestdo a
urbanisticos: elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.

Forma de A execucdo desta UOPG é efetuada através de intervengBes enquadradas em Plano de gestdo.
execucao

Limites administrativos (CAOP2023)
=ue Do concelho
=== De freguesia

N Buors
A Solo rastico
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15olo urbano
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

2. SUBUNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (SUOPG)

SUOPG 01 - Translega

Area

11,89 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a da Area de execucdo programada (E1.01), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Consolidar as frentes habitacionais das ruas Vasco da Gama e Carvalhas, contribuindo para a estabilizagdo das tecidos
urbanos e rentabilizagdo das infraestruturas ja executadas;

b) Estruturar de forma integrada, as areas interiores desocupadas na area de actividades econdmicas, contribuindo
para ganhos de eficiéncia e funcionalidade das atividades ja instaladas, promovendo o acolhimento de novas atividades,
e outras complementares;

c) Salvaguardar a adequada articulagdo entre as areas habitacional e de atividades econdmicas, assim com o solo
rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das areas mais sensiveis;

d) Garantir as melhores condiges de mobilidade urbana sustentavel.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigBes e parametros urbanisticos especificos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes :

a) A consolidagdo das frentes urbanas das ruas Vasco da Gama e Carvalhas, deve ser dominantemente habitacional e
concretizada em continuidade morfotipoldgica com as dreas ocupadas adjacentes;

b) A rede de circulagdo a promover na drea desta SUOPG, devera articular-se com a rede existente, devendo evidenciar-
se como acesso principal a ligacdo da Rua Nossa Senhora do Amparo ao n6 8 da A41/IC24 e a EN 105;

c) A transigdo entre as areas habitacionais e as dreas de atividades econdmicas deve ser realizada, preferencialmente,
através da instalacdo de dreas verdes arborizadas, valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes
ao fogo;

d) As restantes condicGes, salvaguardas e parametros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do
presente anexo, sempre que aplicavel.

Forma de
execugao

Na Area de execugdo programada E1.01, inserida em espacos de atividades econémicas (AE), sera efetuada através de
operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo sistematicas com estudo urbanistico, nos termos dos
artigos 108.2 e 109.2 do regulamento.

Nas frentes das ruas Vasco da Gama e Carvalhas, a sua execugdo serd garantida por operagdes urbanisticas ndo
sistematicas, sem necessidade de prévia delimitagdo de unidades de execucgdo, através das operagdes urbanisticas a
realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 108.2 do
regulamento.

Modelo
Urbano

e LIMITE CONCELHO (CAOP)

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.

MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CONETIVIDADE)

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)

Rede rodovidria i
W B = LIMITE DE SUOPG Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) - (existente} (a pr:\-efl
m Areas programadas (com compromisso) LeitoseM . eEF oo — -
4 Oeupeciopronstalem compromenc i | Area do soloristicoemEEF ‘:L - pr— ——
nTin
OCUPACAD (SIST. umuo;r:couomco Estrutura ecoldgica Municipal lEEM] i ‘ s
R " 7 A EEC Rede ferrovidria (exisvente)
BOTROL Meaamupc. 50/ al — s = (EEC) Via ferroviaria - -
Lol B P ial) Cor p (EEQ) Estagdo/ Apeadeiro
PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Mobilidade suave  (exisente)  (aprever)

Percursosciciveis

- B 2
(@] Valorese imdveisavalorizar >
" Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 02 - Envolvente Escola Secundaria com 32 Ciclo do Ensino Basico de Alfena

Area

13,22 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E1.02), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar a ocupacgdo da frente urbana envolvente a Escola Secundaria com 32 Ciclo do Ensino Basico de Alfena de
forma integrada, contribuindo para a estabilizagdo das tecidos urbanos e rentabilizacdo das infraestruturas ja
executadas;

b) Promover a adequada articulagdo da ocupagdo urbana com o solo rustico envolvente, contribuindo para a
valorizagdo paisagistica local e protecdo das areas mais sensiveis;

c) Salvaguardar as areas necessérias a execug¢do do no previsto, de ligacdo da rua do Lombelho com a A41/1C24.

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos especificos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) A ocupacdo da frente urbana deverd assegurar a permeabilidade visual e funcional com as parcelas em solo rustico;
b) As parcelas em solo rustico deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;
c) Os pardmetros urbanisticos especificos para a area em solo urbano s&o:

i) Indice de edificabilidade do solo <1,0;

ii) N.2 de pisos <5 e altura da fachada £ 17 metros;
d) As restantes condigBes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no dmbito da
UOPG (1), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operac¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Né&o é condicdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugdo o facto de ela abranger um Unico prédio ou
unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢Ges estabelecidas no nimero 1 do artigo 109.2
do regulamento.

Nas situagGes referidas anteriormente, a CMV pode admitir que a execucdo do plano se realize por operagdo
loteamento obrigatoriamente sujeita a discussdo publica, dispensando a delimitagdo da unidade de execugdo, sendo
excecionada ainda de discussdo publica e de delimitagdo da unidade de execugdo as restantes operagdes urbanisticas
previstas no RJUE nos termos do artigo 109.2 do regulamento.

e LIMITE CONCELHO (CAOP)

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.
X JEEET " T\ —

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL) MOBILIMDE E TRANSPORTES (SIST., CONETVIDADE)

s 2 3
I L IMITE DE SUORS! Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) s e:  Jledsen lapeved)
Areas programadas (com compromisso) iR : — - -
£ OcupagBoprevista (em compromisso) - g FEE NDR/VDI iy
it PO hrea do soloristico emEEF AL —_— -
~ z & oy Zi Continuidades ‘ .o
OCUPACAD (SIST. URBANO/ECONOMICO Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) g !
womoL  Areaa s = i / permeivei 2 (EEC) mererm-& Sria {exiszente)
g iy ’ 2 e : Via ferroviaria - —
Lol i B P ial) Cor p (EEQ) Estagdo/ Apeadeiro
PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Mobilidade seave (existente) (2 prever)
(3 Valorese iméveis avalorizar Percursosciclaveis
I Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 03 - Vilar Bela

Area 23,73 ha
Objetivos Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execugdo programada (E2.01) e envolvente ao Hospital de Alfena, com
programaticos: 0s seguintes objetivos programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo das frentes da rua da Marginal e restantes areas desocupadas,
promovendo o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para habitagdo e outras fungdes complementares na drea
mais central da cidade;

c) Criar um polo de centralidade de perfil preferencialmente terciario ou complementar ao Hospital;

d) Executar as vias previstas, nomeadamente, a ligacdo Maia / Valongo, e garantir as melhores condigdes de
mobilidade urbana sustentavel;

d) Assegurar as areas necessarias a ampliagdo do Hospital e USF e a implementagdo de um parque verde urbano de
proximidade;

e) Promover o enquadramento e valorizagdo paisagistica com o solo rustico envolvente;

f) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica, e a complementaridade com o Corredor do Rio

Leca.
CondigBes e As condigBes e parametros urbanisticos especificos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
parametros a) A ocupacgdo das areas desocupadas deve promover a articulagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos
urbanisticos: envolventes;

b) O polo de centralidade de perfil preferencialmente terciario ou complementar ao Hospital, devera ser localizado
junto a rotunda existente e formarem frentes urbanas para a Rua da Marginal e a ligagdo Maia / Valongo prevista;
c) O parque verde urbano de proximidade a implementar devera ter uma localizagdo central as areas a ocupar;
e) A ocupacgdo da frente urbana da Rua da Marginal deverd assegurar a permeabilidade visual e funcional com parque
verde urbano de proximidade a implementar e com as parcelas em solo rustico;
f) Os cursos de dgua a céu aberto devem ser integrados em espagos verdes;
g) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autoctones e resilientes ao
fogo;
h) As restantes condi¢Bes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (2), aplicando-se, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente
anexo, sempre que aplicavel.

Forma de execugdo A execucdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execucdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Modelo Urbano O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupa(;ao |nd|cat|vo

CORREDOR
VERDE DO

. i .
e LIMITE CONCELHO (CAOP) MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CONETIVIDADE)

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)

W B W UMITE DE SUOPG Rede rodovidria (existente)  (aprever)
Estrutura ecologica Municipal (EEM) ve ——— = W
: Areas programadas {com compromisso) = : — = -
feenson ‘ Leitos Ag EEF VOR/VDL — -
i fome Area do soloristicoemEEF AL — fp——
e Gt Continuidades 4 .e
OCUPACAD (SIST. umuo;r:comoulco Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) it X
A 5 - A J permedvei (EEC) Rede ferrovidria (exisvente)
BOTROL. 22 a ocupar [usg/ al —— i o Via ferroviaria - -
L __l c lidadea pi ® ial) Continuidadesverdes a promover (EEC) Estagio/ Apeadeiro
PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Mobilidade seave (existente) (2 prever)
(3 Valorese iméveis avalorizar FRCLEIE ChcRUET

Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 04 - Zona Tercidria da Formiga

Area 7,10 ha
Objetivos Esta SUOPG destina-se a promover as Areas de execug3o programada (E2.02 e E2.03), com os seguintes objetivos
programaticos: programéticos:

a) Promover a ampliagdo da zona empresarial e industrial da Formiga, com um perfil preferencialmente terciario,
assegurando o desenvolvimento de estruturas multifuncionais no territério, numa otica de sustentabilidade e de
valorizagdo dos recursos naturais, ambientais e paisagisticos;

b) Concretizar uma PORTA de ENTRADA do Parque Urbano-Florestal do Gadelho, com dreas publicas de apoio e
equipamentos (miradouro, por exemplo);

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais

sensiveis.
Condigdes e As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
parametros a) A ocupagdo das areas desocupadas deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos urbanos
urbanisticos: envolventes em continuidade morfotipoldgica com as mesmas;
b) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condi¢Ges e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (2), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.
As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a
elaborar no dmbito da UOPG (2), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do
presente anexo, sempre que aplicavel.
Forma de execugdo A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
A execucdo de cada Area a estruturar pode ser auténoma.
Modelo Urbano 0 deenl imento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.
N ‘ . FUTURO
= | : PARQUE
DO

GADELHO

e LIMITE CONCELHO (CAOP) MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CONETIVIDADE)

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)

W B = LIMITE DE SUOPG e e Rede rodovidria (existente) (a prever)
X = E Estrutura ecologica Municipal (EEM) Ve — -
1 1 grceas uLu'gl {com compr e = ig EEF VOP/VOL e
H T m o4} ¢
s OCUP§S0PrEVista em compromiso) Area do solorusticoemEEF AL T A R
= z =y i Continuidades ‘ .e
OCUPACAD [SIST. URBANO/ECONOMICO Estrutura ecologica Municipal (EEM) P —
i It i i Areasverdes/ permedveis a salvaguardar (EEC Fuckle: Sermmri e
Jmamea. Area 2 ocupar (usof 12) ——— : /p = : LERE Via ferrovidria -
L - e | CENEralidade a promover preferencial Continuidadesverdes a promover (EEC) Estacdo/ Apeadeiro
PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Mobilidade suave  (existente) (a prever)

Percursosciciveis

(3 valorese imbveisavalorizar
- Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 05 - Lagueirées — Cidade Norte

Area

30,25 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E3.01), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo das frentes da Av. dos Descobrimentos e da Via Estruturante DL 03
prevista, promovendo o acréscimo da oferta de areas disponiveis para habitagdo, comércio, servigos e terciario
superior, e ainda atividades criativas e de carater inovador, e contribuindo para a estabilizagdo das tecidos urbanos e
rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Executar a via estruturante DL 03 prevista, de ligagdo da Avenida Dr. Fernando Melo com a Rua D. Pedro IV e a
ligacdo entre as cidades de Valongo e Alfena, e garantir as melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentavel;

c) Implementar um parque verde urbano e de infraestruturas desportivas de referéncia municipal, e que crie um pdlo
de centralidade em articulagdo com o futuro Parque urbano-florestal do Gadelho.

d) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) A ocupacdo das frentes urbanas deverd assegurar a permeabilidade visual e funcional com o parque verde urbano
e de infraestruturas desportivas a implementar e com as parcelas em solo rustico;
b) No tratamento paisagistico da zona de parque urbano e de infraestruturas desportivas deve ser prevista a ligacdo
ao parque do Gadelho e a respetiva articulagdo com os eixos pedonais e cicldveis previstos (DL 03a) por forma a
concretizar uma ligagdo a cidade de Ermesinde;
c) Os pardmetros urbanisticos especificos para esta SUOPG s3o:

i) indice de edificabilidade do solo < 1,20;

ii)  Indice de impermeabilizagdo do solo < 60%;

iii)  N.2de pisos <7 e altura da fachada < 23 metros;

iv)  Areas a ceder ao municipio: 10 % da &rea total de intervencdo, para além das areas previstas no artigo

116.2 do presente regulamento;

d) As restantes condi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no dmbito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Modelo Urbano

16

FUTURO
PARQUE
DO

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.
T '% 1

| IMITE CONCELHO [CAOP)

I § = LIMITE DE SUOPG

: Areas programadas (com compromissa)
"_ Qcupagdo prevista (em compromisso)

OCUPACAD (SIST. URBANO/ECONOMICO
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7. * ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)
. Estrutura ecoldgica Municipal (EEM)
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Continuidadesverdes a promover (EEC)
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Continuidades
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 06 - Envolvente da Capela de S. Bartolomeu

Area 8,10 ha
Objetivos Esta SUOPG destina-se a promover as Areas de execucdo programada (E3.02 e E3.03), com os seguintes objetivos
programaticos: programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo das dreas desocupadas, promovendo o acréscimo da oferta de areas
disponiveis para habitagdo e outros usos compativeis e contribuindo para a estabilizagdo das tecidos urbanos e
rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Salvaguardar e valorizar a envolvente da capela garantindo o devido enquadramento paisagistico;

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais

sensiveis.
CondigBes e As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
parametros a) A ocupacdo das areas desocupadas deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos urbanos
urbanisticos: envolventes em continuidade morfotipoldgica com as mesmas;

b) As areas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autoctones e resilientes ao fogo;
c) As restantes condi¢Bes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre

que aplicével.
Forma de A execucdo desta SUOPG ¢é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
execucdo sistematicas com estudo urbanistico.

A execucdo de cada Area a estruturar pode ser autdnoma, desde que devidamente enquadrada em estudo urbanistico
da totalidade da SUOPG.
O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.

Modelo Urbano

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)
Estrutura ecologica Municipal (EEM)

MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CdNETMDADEJ
(existente)  (aprever)
— -

e LIMITE CONCELHO (CAOP)
= B = UMITE DE SUOPG

: Areas programadas {com compromisso)

' . s " LeitoseM: Ag EEF —
: ¢ Area do soloristicoemEEF —
= z =y i Continuidades 4 .e
OCUPACAD (SIST. URBANO/ECONOMICO Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) it X
womon  Aresa oc ftipciogi - A / permedveis a salvaguardar (EEC) ote fenovid)  {ISduene)
e B TNy . = i Via ferroviria ———
s lidade a ® ial) Continuidadesverdesa promaover (EEC) EstacBo/ Apeadeiro
PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Mobilidade seave (existente) (2 prever)
(3 valorese imbveisavalorizar Percursoscickiveis
e Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 07 - Alto da Passagem

Area

5,95 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execugdo programada (E3.04), com os seguintes objetivos
programaticos;

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo da frente da rua Vasco de Lima Couto, de forma integrada, contribuindo
para a estabilizagdo das tecidos urbanos e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Assegurar areas publicas de apoio e equipamentos complementares ao PSeP (miradouro, parques de
estacionamento por exemplo);

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:

a) A ocupacdo frente da rua Vasco de Lima Couto deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos
urbanos envolventes em continuidade morfotipoldgica com as mesmas, e a permeabilidade visual para a cidade;

b) As areas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condigdes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operac¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico, nos termos dos artigos 108.2 e 109.2 do regulamento.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 08 - Zona Norte do Susao

Area

17,88 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execugdo programada (E3.06), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo das frentes e restantes areas desocupadas, contribuindo para a
estabilizagdo dos tecidos urbanos e o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para habitagdo, comércio, servigos e
outros usos compativeis, e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Executar o tramo da variante a EN15 integrado na area e garantir as melhores condi¢des de mobilidade urbana
sustentavel;

d) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente. contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos especificos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:

a) A ocupagdo das areas desocupadas deve promover a articulagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos
envolventes;

b) Os cursos de dgua a céu aberto devem ser integrados em espagos verdes e as areas verdes a promover deverdo ser
valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao fogo;

c) As restantes condi¢Bes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operac¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 09 - Zona Tercidria | da EN15

Area

5,10 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E3.07) com os seguintes objetivos programaticos:
a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo das frentes e restantes dreas desocupadas, contribuindo para a
estabilizacdo das tecidos urbanos e “fecho” do aglomerado urbano, e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e
a executar;

b) Fortalecimento do eixo tercidrio da EN15, com fun¢des de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano,
com concentragdo de atividades tercidrias e fungBes residenciais, assegurando o desenvolvimento de estruturas
multifuncionais no territério, numa &tica de sustentabilidade e de valorizagdo dos recursos naturais, ambientais e
paisagisticos;

c) Concretizar uma PORTA de ENTRADA do Parque das Serras do Porto e uma PORTA de ENTRADA no futuro Parque
urbano-florestal do Gadelho, com éreas publicas e equipamentos de apoio, e um corredor verde estruturante que as
relacione, assumindo a Estrutura Ecoldgica Municipal como veiculo da sociabilidade urbana.

d) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente. contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:

a) A ocupagdo das areas desocupadas deve promover a articulagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos
envolventes;

b) A ocupagdo das frentes urbanas devera garantir a permeabilidade visual e funcional para a cidade e com as parcelas
em solo rustico;

b) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condigdes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no dmbito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDMV, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operacgdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 10 - Zona Terciaria Il da EN15

Area

5,10 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover as Areas de execugdo programada (E3.08A e E3.08B) com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo das frentes e restantes areas desocupadas, contribuindo para a
estabilizagdo das tecidos urbanos e “fecho” do aglomerado urbano, e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e
a executar;

b) Fortalecimento do eixo terciario da EN15, com fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano,
com concentragdo de atividades tercidrias e fungBes residenciais, assegurando o desenvolvimento de estruturas
multifuncionais no territério, numa dtica de sustentabilidade e de valorizagdo dos recursos naturais, ambientais e
paisagisticos;

c) Concretizar uma PORTA de ENTRADA do Parque das Serras do Porto e uma PORTA de ENTRADA no futuro Parque
urbano-florestal do Gadelho, com éreas publicas e equipamentos de apoio, e um corredor verde estruturante que as
relacione, assumindo a Estrutura Ecoldgica Municipal como veiculo da sociabilidade urbana.

d) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente. contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) A ocupagdo das areas desocupadas deve promover a articulagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos
envolventes;
b) A ocupagdo das frentes urbanas devera garantir a permeabilidade visual e funcional para a cidade e com as parcelas
em solo rustico;
b) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;
c) Os parametros urbanisticos para a Area a estruturar sdo:

i) Indice de edificabilidade < 0,70;

ii)  N.2de pisos < 3 e altura da fachada < 11metros;

i)  Indice de impermeabilizagdo < 60%;
d) Os parametros urbanisticos para a frente da rua Ribeiro Campado (EN15) sdo os definidos no PDM, na respetiva
classe de espago em que se insere C(i);
e) As restantes condi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no dmbito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Na frente da rua Ribeiro Cambado (EN15), a sua execugdo serd garantida por operagdes urbanisticas ndo sistematicas,
sem necessidade de prévia delimitagdo de unidades de execucdo, através das operagdes urbanisticas a realizar nos
termos do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacdo, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 108.2 do
regulamento.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 11 - Boavista

Area

4,63 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover as Areas de execugdo programada (E3.09 e E3.10) e 4rea envolvente, com os
seguintes objetivos programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo das frentes e restantes areas desocupadas, contribuindo para a
estabilizagdo das tecidos urbanos e “fecho” do aglomerado urbano, e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e
a executar;

b) Qualificar o acesso ao miradouro da Capela de Nossa Senhora dos Chéos, integrado no Parque das Serras do Porto,
através da rua Nossa Sra. dos Chdos.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) A ocupacdo das dreas desocupadas deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos urbanos
envolventes, apenas se admitindo moradias do tipo unifamiliar ou bifamiliar;
b) A ocupagdo a promover devera garantir a permeabilidade visual e funcional para a cidade e com as parcelas em
solo rustico;
c) As areas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;
d) Os parametros urbanisticos especificos para a area em solo urbano sdo:

i) Indice de edificabilidade < 0.70;

ii) N.2 de pisos < 3 e altura da fachada < 11metros;

i) Indice de impermeabilizagdo < 60%;
g) As restantes condigBes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no dmbito da
UOPG (3), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operacgdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

A execucdo da Area a estruturar e da drea a sul da rua Nossa Sra. dos Chaos pode ser autdnoma.

Modelo Urbano

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.

PARGUE
" DAS 5ERRAS
, DO PGRTO
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——
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 12 - Azenha

Area 7,80 ha
Objetivos Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E4.01), com os seguintes objetivos
programaticos: programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo das frentes e restantes areas desocupadas, promovendo a regeneragdo
das areas degradadas afetas as antigas unidades industriais e o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para
habitagdo, comércio, servigos e outros usos compativeis, e contribuindo para a rentabilizagdo das infraestruturas
executadas e a executar;

b) Executar as vias previstas no PDM, e garantir as melhores condi¢es de mobilidade urbana sustentavel.

c) Assegurar a implementagdo areas destinadas a espacos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos de alcance
local e supralocal.

CondigBes e As condigdes e parametros urbanisticos especificos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
parametros a) A ocupacgdo das areas desocupadas deve promover a articulagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos
urbanisticos: envolventes;
b) As areas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condicGes e pardmetros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
Né&o é condicdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugdo o facto de ela abranger um Unico prédio ou
unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢Ges estabelecidas no nimero 1 do artigo 109.2
do regulamento.
Nas situagGes referidas anteriormente, a CMV pode admitir que a execucdo do plano se realize por operagdo
loteamento obrigatoriamente sujeita a discussdo publica, dispensando a delimitagdo da unidade de execugdo, sendo
excecionada ainda de discussdo publica e de delimitagdo da unidade de execugdo as restantes operagdes urbanisticas
previstas no RJUE nos termos do artigo 109.2 do regulamento.

Modelo Urbano O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.

RESIDENCIAL
BAILA
DENSIDADE

PARQUE
DAS SERRAS
DO PORTO

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)
e LIMITE CONCELHO (CAOP)

& Munl MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CONETIVIDADE
— Estrutura ecolégica Municipal |E'EM] ot ! ¢ )
5 . Leitos e M; i EEF Rede rodovidria [existente) (aprever)
: Areas programadas (com compromisso) = o Ve — -
; X y 5 B | Area do soloristicoemEEF s e R o .
& i Ocupacdoprevista(em compromisso) s 5y = VDP/VDL — ——
Estrutura ecolgica Municipal (EEM) AL r—— S
OCUPAGAD (5IST. URBANO/ECONOMICO e ) / permedvei (EEC) Continuidsdes ‘ .e
A il i {f Continui
_mu:ll; Areaa rjrcupar[usofl:lpoluga pl’EIEfEf‘IEIEn P (EEC) R iR (existerte)
L m w | CENtralidadea promaover (preferencial) - i Via ferroviaria - -
ATMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Estacdo/ Apeadeiro
L) Valorese imbveisavalorizar
Meobilidade suave [existente) |aprever)
Percursosciclaveis
Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 13 - Quinta de Baixo

Area

5,24 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execugdo programada (E4.02), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo das frentes e restantes areas desocupadas, promovendo a regeneragdo
das areas degradadas e o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para habitagdo, comércio, servigos e outros usos
compativeis, e contribuindo para a rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Assegurar as areas necessarias a ampliagdo da ETAR de Campo;

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica da intervengdo, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;
b) Os parametros urbanisticos especificos para a drea em solo urbano sdo:

i) Indice de edificabilidade <0,50;

ii)  Indice de impermeabilizagdo do solo < 50%;

iii)  N.2de pisos < 3 e altura da fachada < 11metros;
c) As restantes condi¢Bes e pardmetros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (4), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operac¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 14- Corredoura

Area

12,25 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E4.03), com os seguintes objetivos programaticos:
a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo das frentes desocupadas, promovendo o acréscimo da oferta de areas
disponiveis para habitacdo e outros usos compativeis e contribuindo para a estabilizagdo das tecidos urbanos e
rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Implementar um parque verde urbano, nas areas desocupadas interiores, de transicdo e em articulagdo com dareas
residenciais, a norte, e dreas empresariais, a sul, contribuindo para a qualificagdo e valorizagdo ambiental e paisagista
do aglomerado da Retorta e da ZIEC.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigBes e pardmetros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:

a) A ocupagdo das frentes urbanas deve promover a continuidade morfotipoldgica dos tecidos urbanos envolventes e
deverd garantir a permeabilidade visual e funcional com o parque verde urbano a implementar nas dreas desocupadas
interiores;

b) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condicGes e pardametros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 15 - Zona Empresarial do Paco

Area

14,73 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucio programada (E5.01), com os seguintes objetivos programaticos:
a) Estruturar, de forma integrada, a ampliagdo de atividade econdmica licenciada ao abrigo do RERAE, promovendo o
acréscimo da oferta do concelho de areas competitivas para acolhimento de novas atividades industriais e
empresariais;

b) Executar as vias previstas no PDM, nomeadamente, o tramo da ligacdo prevista da N109 a variante de Valongo, e
garantir as melhores condigdes de mobilidade urbana sustentavel;

b) Garantir as melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentavel.

c) Assegurar a qualificacdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das areas mais
sensiveis.

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) As parcelas confinantes com o solo rustico deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e
resilientes ao fogo;
b) Os parametros urbanisticos especificos para a drea em solo urbano sdo:

i) Indice de edificabilidade < <0,80;

i) Indice de impermeabilizacio < 60%;
c) As restantes condi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Modelo Urbano

e LIMITE CONCELHO (CAOP)

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo

g

=0
MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CONETIVIDADE)

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL)

= ® = LIMITE DE SUOPG AL s et (A Rede rodovidria (existente) (a prever)
Strutura ecoldg — -
m :ieasprogran?ad?s {com :omr.tromlssol LeltoseM AguasF luviai EEF :tDPNDI. —_
H : Ocupag
, i : I drea do soloristicoem EEF :'— —— — e
OCUPAGAD (SIST. URBANO/ECONOMICO Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) e - ‘ s
£ = : ” A Ay e Rede ferrovidria exisen
o, /reagocuar( el S /et LEELS Via ferrovidria -
 E— P p w0 s (EEC) Estagdo/ Apeadeiro
PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL) Mobilidade suave  (existente)  (aprever)
(3 Valorese iméveis avalorizar Percursoscicitveis
il Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 16 - Rua de Campelo

Area

1,79 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execugdo programada (E5.02), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo das frentes da Rua de Campelo, da rua de Vilar e restantes areas
desocupadas, promovendo o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para habitacdo e outros usos compativeis e
contribuindo para a estabilizacdo das tecidos urbanos e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;
b) Assegurar a implementagdo de espago ou estrutura de utilizagdo coletiva, complementar e em articulagdo com os
equipamentos existentes na envolvente, contribuindo para o reforgo de centralidades na vila de Sobrado;

c) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG s&o os seguintes:

a) A ocupacgdo das dreas desocupadas deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos urbanos
envolventes em continuidade morfotipoldgica com as mesmas;

b) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condi¢Ges e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (5), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operac¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 17 - Fijés

Area

4,28 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a execucdo das Areas de execucdo programada (E5.03 e E5.04), com os seguintes
objetivos programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo da frente da Rua de Fijos e restantes dreas desocupadas, promovendo
o acréscimo da oferta de dreas disponiveis para habitagdo e outros usos compativeis e contribuindo para a
estabilizagdo das tecidos urbanos e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Assegurar a implementagdo de espago ou estrutura de utilizagdo coletiva, complementar e em articulagdo com os
equipamentos existentes na envolvente, contribuindo para o reforgo de centralidades na vila de Sobrado;

c) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG s&o os seguintes:

a) A ocupacgdo das dreas desocupadas deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos urbanos
envolventes em continuidade morfotipoldgica com as mesmas;

b) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

c) As restantes condi¢Ges e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (5), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operac¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 18 - P6lo Empresarial de Sobrado |

Area

47,15 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover as Areas de execugdo programada (E5.05.1, E5.05.2 e E5.05.3), com os seguintes
objetivos programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ampliagdo da area empresarial em implementagdo (com compromisso
urbanistico) para concentragdo de atividades empresariais, parques tecnoldgicos e outros, promovendo o acréscimo
da oferta do concelho de areas competitivas para atividades inovadoras e a dinamizacdo de clusters, como reforgo da
ligagdo entre a inovagdo empresarial e o tecido industrial,

b) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica, valorizando a linha de dgua existente, a ribeira
da Paradela, e as respetivas margens como unidades estruturantes da paisagem;

e) Garantir a entrada a drea industrial e empresarial através do eixo de acesso a A41 e a concretizagdo do eixo vidrio
DL 07 de ligagdo ao polo industrial Sobrado II.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG s&o:

a) O previsto no respetivo compromisso urbanistico na area afeta ao mesmo;

b) Nas Areas a estruturar:

i) As dreas empresariais devem ser valorizadas enquanto espagos multipolares, equipados, com qualidade ambiental
e de acolhimento em relagdo a populagdo ativa ndo residente e criar condi¢Bes para a atragdo e instalagdo, no
concelho, de atividades inovadoras e competitivas, atraindo pequenas e médias empresas e estimulando
comportamentos em rede, com vista a criar o necessario contexto socioecondémico para a promogdo da inovagdo e
da criatividade;

ii) As parcelas confinantes com o solo rustico deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e
resilientes ao fogo;

i) As restantes condi¢Bes e parametros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente
anexo, sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

A execugdo das Areas a estruturar podem ser auténomas, desde que devidamente enquadrada em estudo urbanistico
da totalidade da SUOPG.

Modelo Urbano

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.
. = " r

o E:ﬁ ‘D‘:';‘u"-ﬂ““ (caor) ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (SIST. NATURAL) :‘:::“mf i bl
7 Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) Ve — = -
m nreasprugran?adas {com :umr.!romis:ol Laltes Aguas Fiuviais em EEF VOR/VDL s
! t Ocupag
B : " - d I Area do soloristicoemEEF AL r— i
Centinuidades 4 .o
OCUPACAD (SIST. URBANO/ECONOMICO Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) Rede ferrovidria  (existente)
= ' s " i s——" i
S Areaa oawar( o S P (E5C Via ferrovidria i
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il Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 19 - Pdlo Empresarial de Sobrado Il

Area

31,05 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E6.01), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ampliagdo da drea industrial e empresarial existente a poente, que se encontra
atualmente totalmente preenchida, com excegdo de uma das parcelas, para concentragdo de atividades destinadas a
implantagdo de logisticas de produgdo, distribui¢do e outras fungdes complementares, promovendo o acréscimo da
oferta do concelho de dreas competitivas para acolhimento de novas atividades industriais e empresariais;

b) Garantir as melhores condiges de mobilidade urbana sustentavel.

c) Assegurar a qualificacdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protecdo das dreas mais
sensiveis.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) As parcelas confinantes com o solo rustico deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e
resilientes ao fogo;
b) Os parametros urbanisticos especificos para a drea em solo urbano sdo:

i) Indice de edificabilidade <0,80;

i) Indice de impermeabilizacio < 70%;
c) As restantes condi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Modelo Urbano
T
7

30
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 20 - Pélo Empresarial de Sobrado 11l

Area

30,18 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E6.02), com os seguintes objetivos
programaticos:

a) Estruturar, de forma integrada, a ocupacdo, das areas desocupadas para concentragdo de atividades relacionadas
com a venda ou revenda especializada de sucatas e de desperdicios de metais ferrosos, ndo-ferrosos e de metais
preciosos, assim como as atividades associadas (recolha, escolha, classificacdo, acondicionamento, venda de partes
provenientes de desmantelamento), Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automoveis e motociclos
e outras fungdes complementares, contribuindo para ganhos de eficiéncia e funcionalidade das atividades ja
instaladas no local e para o acréscimo da oferta de do concelho de dreas competitivas para acolhimento de novas
atividades industriais e empresariais;

b) Executar a via prevista no PDM, que permitird a ligagdo a A41, e garantir as melhores condi¢des de mobilidade
urbana sustentével;

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

d) Promover o enquadramento e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:
a) As parcelas confinantes com o solo rustico deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autoctones e
resilientes ao fogo;
b) Os pardmetros urbanisticos especificos para a area em solo urbano sdo:

i) indice de edificabilidade <0,80;

i) Indice de impermeabilizagio < 60%;
c) As restantes condi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo,
sempre que aplicavel.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG é efetuada através de opera¢des urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

Modelo Urbano

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 21 - Quinta dos Frades

Area

27,73 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG (qualificagdo) tem como objetivos programaticos;

a) Promover a ampliagdo da zona empresarial e industrial da Formiga de forma integrada e em continuidade com as
malhas e tecidos urbanos envolventes;

b) Prever drea, adjacente a EN208/N15 e a ampliagdo da zona empresarial e industrial da Formiga, destinada a
localizagdo de espagos verdes publicos e equipamentos de lazer, recreio e desportivos;

c) Estruturar a restante area para a localizagdo de edificios para usos habitacional e complementares;

d) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

e) Garantir as melhores condiges de mobilidade urbana sustentével.

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos no PDM.

Forma de execugdo

A execucdo desta SUOPG serda garantida por operagdes urbanisticas ndo sistematicas, sem necessidade de prévia
delimitagdo de unidades de execugdo, através das operagdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de
Urbanizagdo e Edificagdo, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 108.2 do regulamento, exceto se a CMV considerar
que as intervencgdes sejam suportadas por um estudo urbanistico de conjunto
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 22 - Entrada Valongo

Area

9,80 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG (qualificagdo) tem como objetivos programaticos;

a) Regenerar a drea da antiga fabrica de componentes automéveis.

b) Promover a reconversdo desta area, de forma integrada, preferencialmente com uso habitacional, servicos e
comércio de pequena dimensdo;

¢) Em novos edificios é interdito o uso de médias e grandes superficies comerciais;

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

a) Em todas as intervengdes urbanisticas, deve ser prevista a qualificagdo do espago envolvente as edificagdes com
incremento de zonas verdes com especial enfoque nas areas de contiguidade com a ZAC existente no local;

b) O indice de impermeabilizagdo ndo podera ser superior a 0,70.

c) As restantes condi¢cBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos em Plano de
Urbanizagdo a elaborar no dmbito da UOPG (3), aplicando-se, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG serd garantida por operagdes urbanisticas ndo sistematicas, sem necessidade de prévia
delimitagdo de unidades de execugdo, através das operagdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de
Urbanizagdo e Edificagdo, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 108.2 do regulamento, exceto se a CMV considerar
que as intervengOes sejam suportadas por um estudo urbanistico de conjunto.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 23 - Ilhar Mourisco

Area 15,34 ha
Objetivos Esta SUOPG (qualificagdo) tem como objetivos programaticos:
programaticos: a) Estruturar a ocupacgdo das areas desocupadas e reconversdo das areas degradadas de forma integrada;

b) Assegurar as articulagdes e continuidades entre malhas e tecidos urbanos envolventes;
c) Assegurar a previsdo de areas destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos de alcance local e
supralocal;
d) Melhorar as condi¢&es locais de mobilidade urbana sustentavel;
e) Assegurar a implementagdo de programa dncora e a execugdo da via previstos na Operagdo de Reabilitagdo Urbana
do Eixo Antigo de Valongo (ORUEAV).

CondigBes e As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a

parametros elaborar no ambito da UOPG (3), aplicando-se, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM.

urbanisticos:

Forma de execugdo A execuc¢do desta SUOPG sera garantida por operagBes urbanisticas ndo sistematicas, sem necessidade de prévia
delimitagdo de unidades de execugdo, através das operagdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de
Urbanizagdo e Edificagdo, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 108.2 do regulamento, exceto se a CMV considerar
que as intervencgdes sejam suportadas por um estudo urbanistico de conjunto.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024
PROGRAMA DE EXECUCAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 24 - Pélo Empresarial de Sobrado — Ampliacao

Area 242,24 ha

Objetivos Esta SUOPG (qualificagdo) destina-se a salvaguardar a eventual ampliagdo dos Espagos de Atividades Econdmicas do
programaticos: Pdélo Empresarial de Sobrado, através de procedimento de alteragdo do PDM.

CondigBes e As condigOes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG, para a alteragdo do PDM, sdo os estabelecidos no plano
parametros para as categorias de Espacos de Atividades Econdmicas, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no
urbanisticos: PDM.

Forma de execugdo A execugdo desta SUOPG é efetuada através do procedimento do PDM ou de Plano Pormenor com efeitos registais e
podera posteriormente ser efetuada através de operagdes urbanisticas enquadradas em Unidades de Execugdo.

35
Camara Municipal de Valongo

Divisdo de Planeamento (DP) Va LO hg 0
e

Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinde )YoJoloJolol




2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 25 - Parque Urbano-florestal do Gadelho

Area

257,24 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG (qualificagdo) destina-se a salvaguardar a potenciar a articulagdo das cidades de Alfena, Ermesinde e
Valongo através de um parque florestal multifuncional, tendo como objetivos programaticos:

a) Estabelecer a rede de infraestruturas e espagos de fruigdo e de utilizagdo publica;

b) Definir a localizagdo e o programa de usos compativeis;

c) Valorizar e salvaguardar as areas de maior sensibilidade ambiental e patrimonial;

d) Estabelecer o modelo de gestdo das areas florestais.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

Deve ser garantida a continuidade da estrutura verde com a mesma estrutura prevista para a SUOPG 28, permitindo
a sua continuidade.

As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos em Plano de Intervengdo no
Espaco Rustico a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.

Forma de execugdo

A execucdo desta SUOPG é efetuada através das a¢des a definir no ambito de Plano de Intervengdo no Espaco Rustico.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024
PROGRAMA DE EXECUCAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 26 - Serra de Santa justa

Area 642,71 ha
Objetivos Esta SUOPG (qualificagdo) destina-se a aprofundar o previsto no PSRN2000 e o PGPSeP e o PROF-EDM, tendo como
programaticos: objetivos programaticos:

a) Programar a regeneragdo progressiva da ocupagdo florestal para espécies autdctones;
b) Estabelecer a rede de infraestruturas e espagos de fruicdo e de utilizagdo publica;
c) Programar o incremento da intervengdo municipal na gestdo da area.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

Forma de execugdo A execugdo desta SUOPG é efetuada através das agdes a definir no dmbito de Plano de Intervencgdo no Espago Rustico.

As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos em Plano de Intervengdo no
Espaco Rustico a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 27 - Envolvente da Escola Basica de Mirante dos Sonhos

Area

6,17 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG (qualificagdo) tem como objetivos programaticos:

a) Estruturar, de forma integradas, a ocupagdo da frente urbana envolvente a Escola Bésica de Mirante dos Sonhos de
forma integrada, contribuindo para a estabilizagdo das tecidos urbanos e rentabilizagdo das infraestruturas executadas
e a executar;

b) Assegurar as areas necessarias a ampliagdo da Escola Basica de Mirante dos Sonhos, bem como para a concretizagdo
de PORTA de ENTRADA do Parque do Gadelho, e implementagdo de areas publicas de apoio e equipamentos locais;
¢) Garantir a execugdo das vias previstas no PDM e melhorar as condi¢des de mobilidade urbana sustentével;

d) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente. contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das dreas mais
sensiveis;

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condigdes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os seguintes:

a) A ocupagdo das frentes urbanas devera assegurar a permeabilidade visual e funcional com as parcelas em solo
rustico, e adequar-se o mais possivel a topografia local, devendo os movimentos de terras serem devidamente
justificados;

b) Os cursos de dgua a céu aberto devem ser integrados em espacos verdes;

c) As adreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao
fogo;

d) Os parametros urbanisticos especificos para a area em solo urbano sdo:

i) Indice de edificabilidade <1,0;

i) Indice de impermeabilizagio do solo < 70%;

i) N.2 de pisos < 6 e altura da fachada < 20metros;

d) As restantes condigBes e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (2), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicével.

Forma de execugdo

A execugdo desta SUOPG serd garantida por operagdes urbanisticas ndo sistematicas, sem necessidade de prévia
delimitagdo de unidades de execucdo, através das operagdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de
Urbanizacdo e Edificagdo, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 108.2 do regulamento, exceto se a CMV considerar
que as intervengOes sejam suportadas por um estudo urbanistico de conjunto.

Modelo Urbano

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagédo indicativo.
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
VERSAO FINAL dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

PARQUE
DO GADELHO

(URBANO-FLORESTAL) PROGRAMAS DE i
e LIMITE CONCELHO (CAOP) - MOBILIDADE E TRANSPORTES (SIST. CONETIVIDADE)
I § W LIMITE DE SUOPG ESTRIMIFRAL FCOLOGICA MUNICIRAL JSEIST. NATURALY Rede rodoviaria [existente) (a prever)
- i Estrutura ecoldgica Municipal (EEM) e —_— -
: Areas programadas (com compromisso) o — - a1
- = s . \2 Leitos eMargens de Aguas Fluviais em EEF VDP/VDL —_— ——
£ : Ocupacso prevista(em compromisso) il )
¢ Area do solordsticoem EEF AL pr— st gt
P . .. . . Continuidades e
DCUPACAD (SIST. URBANO/ECONOMICO Estrutura ecologica Municipal (EEM) ‘
wsofren  Area a ocupar (Uso/tipologia preferencial T Areasverdes/ permegveis a salvaguardar (EEC) Rede ferrovidria (=xistents)
L- 5 -| Centralidadea promaover | preferencial) Continuidadesverdes apromaver (EEC) V'Efe"l"l'mlﬁ”ﬁ . ]
—— Estacdo/ Apeadeiro @

PATRIMONIO (SIST. PATRIMONIAL)

gL o it o Mobilidade suave (existente) (a prever)
l\‘l alorese imoveis s valorizar

Percursos ciclaveis
Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 28 - Rua Alto da Costa

Area

8,46 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG destina-se a promover a Area de execucdo programada (E2.04), com os seguintes objetivos programaticos:
a) Estruturar, de forma integrada, a ocupagdo da frente da rua Alto da Costa, de forma integrada, contribuindo para a
estabilizagdo das tecidos urbanos e rentabilizagdo das infraestruturas executadas e a executar;

b) Garantir a execugdo das vias previstas no PDM e melhorar as condi¢es de mobilidade urbana sustentavel;

c) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e o adequado enquadramento e valorizagdo
paisagistica com o solo rustico envolvente, contribuindo para a valorizagdo paisagistica local e protegdo das areas mais
sensiveis.

Condigdes e
parametros
urbanisticos:

As condigBes e pardmetros urbanisticos a adotar nesta SUOPG s&o os seguintes:
a) A ocupagdo das areas desocupadas deve assegurar a continuidade e articulagdo das malhas e tecidos urbanos
envolventes em continuidade morfotipolégica com as mesmas;
b) A ocupagdo a norte da Rua Alto da Costa deve permitir a permeabilidade visual e funcional com a drea verde prevista
no modelo urbano de continuidade com o futuro Parque urbano-florestal do Gadelho;
c) A frente da Rua Alto da Costa deve ser ocupada, preferencialmente, com habita¢do uni/bifamiliar, em banda ou
geminada, admitindo-se outras tipologias na area mais interiorizada;
d) As dreas verdes a promover deverdo ser valorizadas paisagisticamente com espécies autdctones e resilientes ao fogo
e devem dar continuidade a estrutura verde do ;
e) Os pardmetros urbanisticos especificos para a area em solo urbano sdo:

i) Indice de edificabilidade <0,80;

i)  indice de impermeabilizagdo do solo < 60%;

i) N.2de pisos < 6 e altura da fachada < 20 metros;
f) As restantes condi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos em Plano de Urbanizagdo a elaborar no ambito da
UOPG (2), ou, até a sua entrada em vigor, os estabelecidos no PDM, e o disposto no ponto | do presente anexo, sempre
que aplicavel.

Forma de
execu¢do

A execucdo desta SUOPG é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em Unidades de execugdo
sistematicas com estudo urbanistico.

N&o é condigdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugdo o facto de ela abranger um Unico prédio ou
unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢Ges estabelecidas no numero 1 do artigo 109.2 do
regulamento.

Nas situacBes referidas anteriormente, a CMV pode admitir que a execugdo do plano se realize por operagdo loteamento
obrigatoriamente sujeita a discussdo publica, dispensando a delimitagdo da unidade de execugdo, sendo excecionada
ainda de discussdo publica e de delimitagdo da unidade de execugdo as restantes operagdes urbanisticas previstas no
RJUE nos termos do artigo 109.2 do regulamento.

Modelo Urbano _

O desenvolvimento desta SUOPG deve ter como referéncia o seguinte modelo de ocupagdo indicativo.
3 A B 5 § .
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Percursos pedonais
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2.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

VERSAO FINAL

dezembro de 2024

PROGRAMA DE EXECUGAO- ANEXO Il UOPG e SUOPG (Fichas Individuais)

SUOPG 29 — Mirante de Sonhos

Area

10,27 ha

Objetivos
programaticos:

Esta SUOPG (qualificagdo) destina-se a salvaguardar a potenciar a articulagdo das cidades de Alfena, Ermesinde e
Valongo através de um parque florestal multifuncional, tendo como objetivos programaticos:

a) Estabelecer a rede de infraestruturas e espagos de fruigdo e de utilizagdo publica;

b) Definir a localizagdo e o programa de usos compativeis;

c) Valorizar e salvaguardar as areas de maior sensibilidade ambiental e patrimonial;

d) Estabelecer o modelo de gestdo das areas florestais.

CondigBes e
parametros
urbanisticos:

Deve ser garantida a continuidade da estrutura verde com a mesma estrutura prevista para a SUOPG 28.
As condigBes e parametros urbanisticos a adotar nesta SUOPG sdo os estabelecidos em Plano de Intervengdo no
Espaco Rustico a elaborar, aplicando-se, até a sua entrada em vigor, o estabelecido no PDM.

Forma de execugdo

A execucdo desta SUOPG é efetuada através das agdes a definir no ambito de Plano de Intervengdo no Espago Rustico.
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