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1. Nota Introdutoria

O presente documento, de que esta Memoria Descritiva faz parte, refere-se a proposta de exclusdo
de areas de RAN Bruta do concelho de Valongo, constituindo a segunda etapa do processo de revisao
da RAN.

Através deste documento apresentam-se as respetivas justificagdes para o conjunto de propostas
de exclusdes de areas de RAN, espacializadas nas cartas 4a, 4b, 4c, 4d, 4e, 4f e 4g, decorrentes
do cruzamento da RAN Bruta com as estratégias e opcoes de ordenamento adotadas na proposta

de plano desenvolvida no ambito da 22 revisdo do PDM de Valongo em elaboracao.

2. Metodologia de trabalho

A proposta de exclusdo de areas da RAN, que se apresenta a Direccao Regional de Agricultura e
Pescas do Norte (DRAPN) para validacao, foi desenvolvida de acordo com as orientacdes do guia
“Metodologia para delimitacdao da RAN na revisao dos PDM”, tendo sido acompanhada pelos
técnicos que integram a Comissdo de Acompanhamento da revisdo do PDM de Valongo no

esclarecimento da aplicacao dos principios conceptuais e metodologicos.

A proposta de Ordenamento utilizada estd suficientemente estabilizada para permitir uma
delimitacao estavel das fronteiras entre solo urbano e RAN. Neste aspeto, salientam-se os critérios
de desenho de zonamento utilizados como o ajuste das diferentes manchas a elementos fisicos
existentes (muros, taludes, vias, etc.) ou, na sua auséncia ou indefinicao, a distancias de referéncia

a infraestruturas existentes (buffers).

A apresentacao da presente fase do processo de revisao da RAN organiza-se de acordo com os

anexos do guia referido, mais concretamente:

e A Carta de Propostas de Exclusdes de RAN, Carta n.4 foi subdividida em 5 folhas a escala
1/10000, - 4a, 4b, 4c, 4d, 4e, 4f e 4g - de acordo com a quadricula militar (figura 1), que
incluem as propostas de exclusao divididas, numeradas e identificadas por folha

correspondente, e coloridas por tipologia de acordo com o Anexo | do guia referido;

e (Cada Carta inclui uma tabela de atributos para as correspondentes propostas de excluséo,
elaboradas de acordo com o Anexo Il do guia referido onde se encontram sistematizados os
dados que caracterizam e fundamentam as propostas de exclusao. Estas tabelas, que se

reproduzem na parte final desta memoria descritiva, incluem os seguintes campos:

o Ne° de Cddigo, que identifica a proposta na Carta respetiva, e a que correspo/nde uma

tipologia de exclusdo, com base no Anexo |;

o Area, a que respeita a proposta de exclusdo, medida em hectares;

e
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o 0 Uso atual, para o qual se adotou, como referéncia, a classificacao do solo do PDM em

vigor (Classe) predominante, uma vez que estamos perante uma classificacao ex nuovo;

o Justificacao da Proposta, no qual se indica uma sintese das justificacoes desenvolvidas

no ponto 3;

o 0 Uso proposto, no qual se indica o enquadramento na qualificagao do solo da proposta

de revisao em curso.

e Quadro sintese, de acordo com o Anexo IV do guia referido.

Figura 1. Esquema das cartas

4.a 4.b
4.c 4.d
4.e 4.f

49

3. Caracterizacao das areas de RAN Bruta a excluir

Tendo como base o enquadramento tipoldgico do guia metodologico referido, as propostas de
exclusao de ér?‘as de RAN foram enquadradas nos seguintes codigos, de acordo com as estratégias

e opgo g de ?’Fdenamenpﬁ adotadas:
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As propostas identificadas como E correspondem a areas onde existem equipamentos pUublicos

ou privados de interesse publico, nomeadamente ao Cemitério da Freguesia de Campo;

As propostas identificadas como Ua resultam de dois tipos de situacdes, fundamentadas na

tabela de atributos:

o “Areas com edificacdes”, que correspondem a areas que, pela ocupacdo, niveis de
infraestruturacao atual e caracteristicas morfologicas e funcionais, idénticas aos tecidos

contiguos, justifica-se a sua classificacdo como solo urbano;

o  “Acerto urbano por ajuste cartografico”, que correspondem a ajuste de areas existentes
ocupadas com usos urbanos, a elementos fisicos existentes (logradouros, muros, taludes,
etc.), ou, na sua auséncia, ao limite dos buffers aplicados as vias existentes para

definicao do perimetro urbano;

As propostas identificadas como Uc, fundamentadas na tabela de atributos como “Colmatacao
de éareas infraestruturadas”, correspondem a areas nao edificadas marginais a vias ja
infraestruturadas, contiguas ou entre frentes urbanas edificadas, em que se propde a sua
colmatacdo urbana, no sentido da consolidacdo dos tecidos urbanos e rentabilizacdo das
infraestruturas existentes. Correspondem a ajustes a elementos fisicos existentes (logradouros,
muros, taludes, etc.), ou, na sua auséncia, ao limite dos buffers aplicados as vias existentes

para definicao do perimetro urbano;

As propostas identificadas como Ue correspondem a areas integradas nas Areas Programadas

da proposta de plano (a infraestruturar e a consolidar), nos termos do programa de execu¢ao

e plano de financiamento do mesmo.

No conjunto, as propostas de exclusao contabilizam 90 areas, num total de 60,52 ha, distribuidas

por tipologia e pelas cartas referidas como mostra o Quadro 1. A tipologia que se destaca das

restantes é de Expansao urbano Ue, que representa, 37,76.%.

Por fim, a area total que se propode excluir representa 8,57% da area da RAN Bruta Final, passando

a RAN Final a ter uma representacao de 645,26 ha. (Quadro 2)

Quadro 1 | Areas de RAN Bruta a excluir

Tipo Carta 4a Carta 4b Carta 4c Carta 4d Carta 4f
Cod Un. | Area % Un. | Area | Un. | Area | Un. | Area | Un. | Area | Un. | Area
E 1 0,34 0,6 1 0,34
Ua 54 21,91 36,2 12 | 2,76 1 0,04 15 7,46 15 | 8,25 11 3,38
Uc 24 5,50 9,1 0,74 3 1,06 1,58 10 2,11
Ue 11 32,76 54,1 0,63 3,60 2 4,28 13,20 2 5,51
Totais 90 60,52 100 19 | 4,14 2 3,64 19 | 12,79 | 25 | 23,04 | 24 | 16,88

Nota: Areas em hectares

y

i
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Quadro 2 | Quadro sintese da proposta de exclusao por Ordenamento do Territério

RAN Bruta Final 705,79 ha 100,0%
Proposta Exclusdes: 60,53 ha 8,57%
Em solo rastico 0,34 ha
E 0,34 ha
Em solo urbano 60,16 ha
Ua 21,91 ha
Uc 5,50 ha
Ue 32,76 ha
RAN Final 645,26ha

4, Tabelas

De seguida apresenta-se as tabelas constantes nas Cartas de Exclusdes de RAN.
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Carta 4a
Codigo ?;‘:; Uso Atual Justificagdo da Proposta Uso Proposto Parecer
Uen®l| 0,63 Espaco Area programada - a Espacgos Habitacionais Vv
Agricola infraestruturar
Uan°t| 0,46 Espago Area com edificagdes Espacos Habitacionais /
Agricola
Ucn®1| 0,02 Espaco Colmatacgao de areas Espacos Habitacionais
Agricola infraestruturadas
Uan°2| 0,10 | Aglomerado Area com edificacdes Espagos Habitacionais
Rural
Uan°3| 0,04 Espago Area com edificacdes Espacos Habitacionais \/
/ Agricola
Ucn°2| 0,19 Espago Colmatacao de areas Espacos Habitacionais
Agricola infraestruturadas
Uan°4( 0,28, Espaco Area com edificacoes Espacos Habitacionais
) Agricola
Ucn°3| 0,02 Espaco Colmatagao de areas Espacos Habitacionais
Agricola infraestruturadas
Ucn°4| 0,35 Espaco Colmatacao de areas Espa¢os Habitacionais
Agricola e infraestruturadas
Aglomerado
Rural
Uan°5| 0,20 Espaco Acerto urbano por ajuste  |Espagos Habitacionais
Agricola cartografico
Uan°| 0,12 | Aglomerado Acerto urbano por ajuste  |Espagos Habitacionais
Rural cartografico
Uan°7| 0,25 Espaco Acerto urbano por ajuste  |Espag¢os Habitacionais
Agricola e cartografico
Aglomerado
Rural )
Uan°8| 0,18 | Aglomerado Area com edificagbes Espagos Habitacionais
Rural
Ucn®| 0,11 / Aglomerado Colmatacao de areas Espacos Habitacionais
N Rural infraestruturadas
Uan°9| 0,65 | Aglomerado Area com edificagoes Espagos Habitacionais
e Rural
Ucn®6| 0,07 Espaco Colmatacao de areas Espagos Habitacionais
Residencial _ infraestruturadas
Ua n°1/0 0,19 Espaco Area com edificagoes Espacos Habitacionais
Agricola .
Uan°11] 0,20 Espaco Area com edificagoes Espacos Habitacionais
N Agricola
Ua r<1/2 0,01 Espaco Area com edificagées Espacos Habitacionais
Agricola

oot
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Cartab
Codigo l:rr;? Uso Actual Justificagdo da Proposta Uso Proposto Parecer
Ue n°1 3,60 |[Espagos Urbanos |Area programada - a consolidar L J
de Baixa Espacos Habitacionais
Densidade
Uan® | 0,03 |[Espaco Agricola |Area com edificacoes " =
Espacos Habitacionais \J
3 (4&&4@
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Carta c
Cadig ?{:? Uso Atual Justificagdo da Proposta Uso Proposto Parecer
o
Uan°t| 0,03 |Espaco Agricola |Area com edificacoes o
Espac¢os habitacionais
Uan®2| 0,25 |Espaco Agricola [Colmatacao de areas L
~ infraestruturadas Espacos habitacionais
Uan°3| 0,65 |Espaco Agricola |Area com edificacbes T, B
y Espacos Habitacionais
Uan®4| 0,23 |Espago Agricola |, = o
N Area com edificagoes Espagos Habitacionais
Uan° | 0,19 |Espaco Agricola |, L Espagos Centrais
Vi Area com edificacbes
Ucn®°1 | 0,58 |Espaco Central i , Espagos Centrais
Colmatacgao de areas
infraestruturadas
Uan®,| 0,12 |Espaco Agricola |, o .
/ lArea com edificagoes Espacos Centrais
Uan®7| 0,29 |Espago X .
g Residencial Acerto urbano por ajuste Espacos Centrais
icartografico
Uan°8| 0,16 [Espaco Agricola e .
7 Area com edificagoes IEspacos Centrais
Ucn® 0,07 |Espaco Agricola B , L
Colmatacao de areas IEspagos de  Atividades
infraestruturadas Econdmicas
Ua n°6 0,06 |Espaco Agricola [Area com edificacées Espacos Centrais
Ua /| 0,08 |Espago Agricola |Area com edificagoes Espacos Centrais
n°10 "~
Ua | 1,31 |Aglomerado Area com edificagdes Espacos Centrais
n°11 Rural
Ua V| 2,28 |Aglomerado Area com edificacdes Espagos Habitacionais
n°12 Rural
Ua 0,23 |Espaco Agricola |, o ]
n°13 ™ Area com edificacGes Espagos Centrais
Ua 1,51 | Aglomerado ! L .
n°14 Rural Area com edificagoes Espacos Habitacionais
Uen°1| 1,74 |Aglomerado i . .
} Rural Area programada - a consolidar Espacos Habitacionais
Uen°2| 2,52 |Aglomerado A . .
Rural Area programada - a consolidar  [Espacos Habitacionais
Uc n° 0,40 |Espaco Agricola i , .5
_ IColmatacao de areas Espagos Habitacionais
infraestruturadas
Ua 0,01 |Espago Agricola |, e . i , .
n°15 Area com edificio de apoio ao iAreas afetas a comercio e
Parque Vale do Lec¢a servicos de apoio a
N equipamentos em Espagos
iAgricolas

M& /4/
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Carta d
Codig ?l:‘a?? Uso Atual Justificacdo da Proposta Uso Proposto Parecer
o
Ue n°1 ) Espagos urbanos |Area Programada - a consolidar Espacos Habitacionais
de baixa
densidade
Uan°l| 0,22 |Espago Agricola |Area com edificagoes o
Espacos habitacionais
Uan®2| 1,24 |Espaco Agricola [|Area com edificacoes L
Espacos habitacionais
Uan°3| 0,14 |Espagos de iAcerto urbano por ajuste L
atividades cartografico Espagos habitacionais
Econdmicas
Uan°4| 0,47 |Espacosde iAcerto urbano por ajuste o
atividades cartografico Espacos habitacionais
Econdémicas
Uan®°5| 0,33 |Espagosde Acerto urbano por ajuste .
atividades cartografico Espacos habitacionais
Econémicas
Uan°6| 0,41 |Espago Agricola |Area com edificagoes L
Espacos Habitacionais
Uan°7| 0,09 |Espaco lAcerto urbano por ajuste L
Residencial icartogréafico Espacos Habitacionais
Ucn®t | 0,07 |Espaco Colmatacéo de areas L
Residencial infraestruturadas Espacos Habitacionais
Uan°8| 0,01 [Espaco iAcerto urbano por ajuste .
Residencial cartografico Espagos Habitacionais
Uen®°2| 1,51 |Aglomerado R ]
Rural Area Programada - a Espagos Habitacionais
infraestruturar
Ue n® 2,26 |Espago Agricola |, o
3 lArea Programada - a Espacgos Habitacionais
consolidar
Uen°4| 1,41 |Espago Agricola |, L
lArea Programada - a Espagos Habitacionais
consolidar
Uan°9 | 0,48 |Espaco Agricola .
lAcerto urbano por ajuste Espacos Habitacionais
cartografico
Ucn®2| 0,09 |Espaco Agricola - , Espacgos Habitacionais
e Espaco Colmatacao de areas
Residencial [infraestruturadas
Ucn°3 | 0,19 |Espaco Agricola - . o
Colmatacgao de areas Espagos Habitacionais
infraestruturadas
Ucn®4 | 0,05 |Espagos de N , .
atividades iColmatagao de areas Espagos Habitacionais
Econdmicas finfraestruturadas
Ua 0,02 |Espagos de
n°10 atividades lAcerto urbano por ajuste Espacos Habitacionais
Economicas cartografico
Ua 0,08 |Espagos de . o
n°11 atividades \Acerto urbano por ajuste Espagos Habitacionais
Econémicas cartografico
Uane12| 0,66 [Espago Agricola
Espacos Centrais
Ua 0,19 |Espago Agricola |, = m )
n°13 lArea com edificagoes Espacos Centrais
Ua 0,39 |Espago Agricola |, e L
n°14 lArea com edificacoes Espacos Habitacionais
Ua 3,47 |Espaco Agricola |, L .
n°15 iArea com edificactes Espacos de  atividades
Economicas
Ucn®5 | 1,15 |Espaco Colmatacao de areas Espacos de atividades
Residencial infraestruturadas Econdmicas
Ue n°5 Espaco Area Programada - a consolidar Espacos Habitacionais
/f Residencial
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Carta f
Codig l(\rr;? Uso Actual Justificagao da Proposta Uso Proposto Parecer
o
Uc n®1 Wil Espaco Florestal (Colmatacao de areas Espagos habitacionais
linfraestruturadas
Uc n°2 0t Espaco Agricola I‘Colmatacéo de areas Espagos habitacionais
infraestruturadas
Ua n®1 2 Espaco Agricola Area com edificacoes Espacos habitacionais
Uc n°3 s Espago Agricola [Colmatacao de areas Espacos habitacionais
infraestruturadas
Uan°2| 0,13 |Espaco Agricola |Area com edificacoes L
Espagos Habitacionais
Ucn®4| 0,15 |Espaco Agricola [Colmatacgao de areas L
infraestruturadas Espacos Habitacionais
Uan®3| 1,70 |[Aglomerado iArea com edificagoes L
Rural e Espaco Espacos Habitacionais
Agricola
Ucn® | 0,15 |Espaco Agricola [Colmatacgao de areas " =
finfraestruturadas Espacos Habitacionais
Uan°4| 0,02 |Espago Agricola |Acerto urbano por ajuste .
cartografico Espacos Centrais
Ucn° | 0,28 |Espaco Agricola . i L.
IColmatacao de areas Espacos Habitacionais
infraestruturadas
Uan°s | 0,10 |Espaco Agricola |, L Espacos Habitacionais
\Area com edificagoes
Ucn®7| 0,48 |Espaco Agricola ~ , Espacos Habitacionais
IColmatacao de areas
infraestruturadas
Uan® | 0,26 |Espaco Agricola |, I —m .
Area com edificacoes Espacos Habitacionais
Uan°7| 0,28 |Espago Agricola . .
iAcerto urbano por ajuste Espacos Centrais
cartografico
Ucn°8 | 0,01 [Espaco Agricola JArea com edificacdes Espacos Centrais
Ucn® | 0,12 |[Espaco Agricola [Colmatagao de areas Espacos Centrais
infraestruturadas
Uan°8| 0,11 |Espaco Agricola |Area com edificacées Espacos Centrais
Uan°9 | 0,06 |[Espago Agricola JAcerto urbano por ajuste Espagos Centrais
cartografico
Uen°1| 0,74 |Espago Area programada - a consolidar Espacos Centrais
Residencial
Ua 0,03 |Aglomerado IAcerto urbano por ajuste Espacos Habitacionais
n°10 Rural icartografico
Ua 0,01 |[Aglomerado iAcerto urbano por ajuste Espagos Habitacionais
n°11 Rural icartografico
Uc 0,12 |Aglomerado Colmatacao de areas Espacos Habitacionais
n°10 Rural infraestruturadas
Uen°2| 10,2 |Espago de JArea programada - a estruturar Espacos de Atividades
8 Atividades Econdmicas
Econdmicas
E n®1 0,34 |Espago de [Equipamento existente Areas afetas a

Equipamentos e
outras estruturas

(Cemitério de Campo)

lequipamentos em Espacos

lAgricolas







