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1. INTRODUCAO

Através do presente documento identificam-se as alteracBes propostas ao Programa de Execugdo e
Plano de Financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira do PUZIEC em

vigor, para efeitos de submissio da proposta 1.2 alteragdo do Plano a Discussdo Publica.

2. PROGRAMA DE EXECUGAO

As alterac8es ao programa de execucdo do PUZIEC em vigor, incidem:

e Nadimensdo dos Espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, decorrente das alteragdes

e correg¢Bes a introduzir a qualificagdo do solo;

e Na extensdo das vias previstas no plano, decorrente da eliminagdo das vias propostas dentro das

dreas sujeitas a execugdo sistematica e ajuste introduzido a Rua E.

N3o se introduz qualquer alteragdo as opgbes do PUZIEC de distribuicdo por responsdvel por execucdo,
de escalonamento temporal da execugdo das acdes de infraestruturagdo e urbanizagdo da

responsabilidade da Camara Municipal.

As alteracdes propostas sdo assim sintetizadas nas das tabelas 1 a 4 do Programa de Execugdo do

PUZIEC, que se apresentam de seguida devidamente alteradas., mantendo-se a tabela 5sem alteracdo.

Tabela1 Urbanizag3o e infraestruturagio previstas no plano, por responsavel por execugao

R RN ACEe S TR R I L TS _. Responsavel por execucdo LU e

1. Infraestruturas:

Aumento das redes de Serd promovida pela Cdmara Municipal, sendo que a sua execu¢do se distribui por
infraestruturas bésicas de varias entidades, como por exemplo a Bewater, no caso das redes de
arruamentos existentes. ! abastecimenta de dgua e de saneamento de dguas residuais, ou as operadoras de

telecomunicacBes e de gas, no caso destas redes.

Requalificagdo de arruamentos Serd executada pela Cdmara Municipal nas frentes que se encontram ocupadas e

) pelos promotores das operacBes urbanisticas a realizar nas frentes que se
encontram desocupadas. O reperfilamento das faixas de rodagem existentes
poderd ser executado inicialmente através de pinturas de pavimento, pela Cdmara
Municipal, e, oportunamente, serd objeto de alteracdo dos pavimentos.

Alargamento de arruamentos 3 Com excecdo da rua Central da Fervenca, a execugdo dos alargamentos nas
frentes desocupadas, serdo da responsabilidade dos proprietdrios/ promotores
das operacBes urbanisticas a realizar nas respetivas parcelas desocupadas. Ja a
execucdo dos alargamentos para dentro de parcelas ja ocupadas, necessdrias a

! Necessarias a colmatagdo das lacunas infraestruturais existentes nas zonas mais consolidadas do plano,

2 Para uniformizaco do sistema de circulagdo e a qualificagdo do espago publico de toda a zona industrial, proporcionando paralelamente um
aumento da oferta de estacionamento local. Inclui o reperfilamento das faixas de rodagem existentes, de 9m para 6,75 de faixa de rodagem e
2,25m de estacionamento, e a alteragdo de pavimentos nos tramos em que estes ndo correspondem aos indicados nos perfis tipo que
acompanha o plano.

3 Para uniformizar a imagem do espago publico e suprimir constrangimentos existentes a circulagdo.

3

serray 30 a0

Cimara Municipal de Valongo
Divisin de Planeamento (OP) va I_o n g o

Ruz Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinde
0 00000060



1.2 ALTERAGAQ DO PLANOC DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL £ EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERACAQ — VERSAO FINAL outubro, 2025

PROGRAMA DE EXECUGAQ E PLANO DE FINANCIAMENTO

resolugdo de constrangimentos vidrios, como é o caso do inicio da rua da Mina,
serdo da responsabilidade da Cdmara Municipal.

Abertura de arruamentos ¢ Com excecdo da execucdo da rua E, que deverd ser promovida pela Camara
Municipal, todos ©0s novos arruamentos ser§o  executados pelos
proprietdrios/promotores das operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas
desocupadas, fora e, sobretudo, dentro das unidades de execucao.

2. Espacos verdes e equipamentos de utilizacio coletiva

Aquisigdo de dreas para A Camara Municipal compete a aquisicio das areas identificados na Planta de
Espacos verdes e Zonamento - Programacdo e execu¢io como Reservas de solo, no caso da
equipamentos de utiliza¢do totalidade ou parte das mesmas n3o passarem a integrar o dominio municipal no
coletiva Reservas de solo ambito de cedéncias previstas para o efeito.

Execucdo de espagos verdes® A Camara Municipal compete a execucdo dos espagos identificados na Planta de
Zonamento — Programagdo e execugdo como reservas de solo, a integrarem
obrigatoriamente o dominio municipal. A execucdo dos restantes sdo da
responsabilidade dos promotores das opera¢des urbanisticas a realizar nas
respetivas parcelas.

Execu¢do de equipamentose A concretizacio dos equipamentos e infraestruturas e respetivas adreas sera

infraestruturas® promovida pela Cdmara Municipal. No caso da ETAR, a sua execucdo serd da
responsabilidade da Bewater.

Tabela 2 Infraestruturas - Redes de infraestruturas gerais {por responsével pela execugdo)
Aumento das redes previstas

Abast. Resid. Pluv Ab.elet. + Gas + Residuos Fé::g
Agua Dom. : il.pub Telec.
Extensdo das redes
Rua Central da Fervenca {ml) 98,2 - - - 893,4 - CMvV
Rua Central da Ribeira (ml) - - - - 938,8 - CMV
Rua da Central (ml) 623,1 1023,0 - - 1023,0 - CMV
Rua da Costa (ml) 229,2 669,1 - - 1089,6 - CMV
Ru'a .da Gestosa (Via (ml) i ) i . oMV
condicionada)

Rua da Industria (ml) 170,4 170,4 - - 759,0 - CMV
Rua da Mina (ml) - - - - 473,5 - CMmv
Rua do Alto da Mina (ml) 414,8 414,8 - - 482,3 - PRIV
Rua do Alto da Ribeira (ml) - - - - 245,4 - Cwmv
Rua do Balteiro (ml) 127,9 127,9 - - 199,3 - CMmvV
Rua do Mineiro (ml) - - - - 259,1 - CMV
Rua do Negral (N15-3) (ml) - 350,8 - - 350,8 - CMmV
Rua Francisco Ennor (mb) 134,0 134,0 - - 268,0 - CMV
Rua Nicolau Ennor (ml) . 148,9 - - 148,9 - CMV
Rua Nova da Costa (ml) - - - - 389,0 - PRIV
Rua Rafael da Silva (ml) - 207,97 - - 207,9 - CMV
Via Distribuidora da ZIC (ml) 1703,4 1703,48 - 1703,4 1703,4 - PRIV
Rua A (ml) 277,8 277,8 277,8 277,8 277,8 - PRIV
Rua C {ml) 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 - PRIV
Rua D {ml) 4489 448,9 448 9 443,9 448,9 - PRIV
Rua E (ml) 491,3 491,3 491,3 491,3 491,3 - CMmV
Rua F (mh) - - - - 166,6 - PRIV

¢ Para consolidagdo do sistema de circulagdo local, garantir o acesso a todas as areas disponiveis para edificagdo, e melhorar a articulagdo do
plano com a envolvente.

® Para enquadramento e qualificagdo paisagistica das margens das infraestruturas vidrias locais e protecdo ambiental da linha de dgua que
atravessa a drea do plano. Correspondentes aos Espagos verdes de enquadramento delimitados na planta de zonamento — gualificacdo do solo.
& De apoio as atividades econémicas instaladas na érea do plano. Correspondentes as Areas de espacos verdes, equipamentos e infraestruturas
delimitadas na planta de zonamento — qualificagdo do solo. . Os equipamentos e infraestruturas correspondem aos previstos nesta planta bem
como outros que se venham a definir durante a implementacio do plano.

" Inclui 1 Estagdo elevatdria e 1 Camara reguladora de caudal.

8Inclui 1 Central hidropressora de ab. de dgua
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Rua H (mi) 309,5 309,5 309,5 309,5 309,5 - PRIV

Rual (mi) 468,0 468,0 468,0 468,0 468,0 - PRIV

Rua J (Via condicionada) (ml) 370,7 370,7 370,7 370,7 370,7 - PRIV

Rua L (Via condicionada) {ml) 191,3 191,3 191,3 191,3 191,3 - PRIV
Equipamentos das redes

ETAR {un) - 1,0 - - - - CMV

Ecocentro {un) - - - - - 1,0 CMV

Tabela 3 Infraestruturas - Pavimentagdes previstas (por responsével pela execucdo)

fEy e Area a alterar? Area a executar 1©
CMV PRIV CMV PRIV
Rua Central da Fervenga (m2) 14552,5 326,4 47876 600,9 5374,7 3462,8
Rua Central da Ribeira (m2) 214848 75928 233,5 - 36411 10017,4
Rua da Central (m2) 16 259,4 71320 19389 498,9 20371 4652,5
Rua da Costa (m2) 14 159,7 7 446,4 1887,8 786,2 B 4039,3
Rua da Industria (m2) 11570,4 5837,5 49449 - - 788,0
Rua da Mina {m2) 115440 57331 24376 22822 0,0 1091,1
Rua do Alto da Mina {m2) 13002,0 53741 1712,2 502,9 1652,3 3760,5
Rua do Balteiro (m2) 23315 - 23315 - - -
Rua do Negral (N15-3) (m2) 5211,2 29847 - 22265 - <
Rua Francisco Ennor (m2) 8 255,7 5913,7 643,1 - - 1698,9
Rua Nicolau Ennor (m2) 1555,8 1417,7 138,1 - - -
Rua Nova da Costa (m2) 46335 2662,3 - - - 1971,2
Rua Rafael da Silva (m2) 2412,0 1344,6 561,2 506,2 - -
Via Distribuidora da ZIC (m2) 57919,1 32044,2 B - - 25874,9
Rua A (m2) 3411,7 - - - - 3411,7
Rua C (m2) 878,7 - - - - 878,7
Rua D (m2) 7747,1 - - - B 7747,1
Rua E (m2) 8 499,5 - - - 8 499,5 -
Rua F (m2) 2 585,4 1185,8 - - - 1399,6
Rua H (m2) 7899,3 - - - - 7 899,3
Rua | (m2) 2 641,2 916,9 - - - 17243
Rua J (Via condicionada) (m2) 12547,4 - - - - 12 547,4
Rua L (Via condicionada) (m2) - - - - - -
Caminhos de acesso {m2) 35004 - - - - 3500,4

Tabela4 Espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva (por responsével pela execugdo)

E 2| Resp. Exec.

pel cmv 2 PRIV
Espacos verdes e utilizagdo coletiva *? (ha) 10,169 3,269 6,900
Equipamentos e infraestruturas de utilizag3o coletiva'* (ha) 4,423 4,423 -

% Jnclui todo o tipo de alteragdes as pavimentagdes existentes para os pavimentos definidos no plano, designadamente, de passeios e de faixas
de rodagem, bem como as alteracBes de faixas de rodagem para estacionamento e de estacionamento para passeios.

10 |nclui passeios e estacionamentos por executar nas vias existentes e a abertura de novas vias tendo por base os respetivos tragados indicados
no plano.

11 Areas definidas na planta de zonamento — qualificagdo do solo.

12 Areas definidas na planta de zonamento — programagao e execugao.

13 Correspondentes aos Espagos verdes de enquadramento e Corredores de conetividade delimitados na planta de zonamento — qualificagdo
do solo.

1 correspondentes as Areas de espacos verdes, equipamentas e infraestruturas delimitadas na planta de zonamento — qualificagdo do solo. Os
equipamentos e infraestruturas correspondem aos previstos nesta planta bem como outros gue se venham a definir durante a implementacao
do plano.
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) _"__Tabe@ _5_____Erq_gr_an'_1_ac_§_o d_a_execqgéo da r9590qsabi|idade da Cédmara Municipal (sem alteracdo) 15

: (0-5 anos) |  (5-10anos) |
Redes de infraestruturas basicas em arruamento existentes » » > B =
Requalifica¢do de arruamentos existentes » » >» E ®H
Alargamento de arruamentos existentes 4 4 > EH Bn
Abertura de arruamentos » 3 » > ®H H B ®
Execucdo de espacos verdes e equipamentos » » > » B ®E ®H B

Legenda: » Trabalhos preparatérios (projetos, disponibilizacdo de solos / aquisicdo, financiamento/promogao das EU, etc.); B Execugio

3. PLANO DE FINANCIAMENTO

As alteragBes a estimativa dos encargos de urbanizacdo e infraestruturagdo do PUZIEC em vigor,

incidem:

¢ Na atualizagdo dos encargos estimados com a execucdo de infraestruturas, espacos verdes e

equipamentos, decorrentes da alteragdo as dimensées dos mesmos identificada no ponto anterior;
* Na eliminagdo dos encargos com a construcéo da via estruturante ja executada;
* Nainclusdo de encargos estimados com a aquisicdo das reservas de solo previstas no plano.

Ndo se introduz qualquer alteragdo nas op¢Bes de distribuigdo dos encargos por responsavel pela sua

execugdo.

As alteracBes propostas sdo assim sintetizadas nas das tabelas seguintes, que correspondem as tabelas

7 e 8 do plano de financiamento do PUZIEC em vigor devidamente alteradas.

Do valor total estimado passa é assim alterado para 10 019,03 milhares de euros (m€), 4 593,32m€
(51,5%) sdo da responsabilidade da Camara Municipal (CMV) sujeitos a fundamentagdo da sua
sustentabilidade econdmico-financeira, e os restantes 5 425,71m€ (48,5%) serdo da responsabilidade

dos proprietdrios e promotores dentro e fora das unidades de execucdo (PRIV).

'* No programa de Execugio do PUZIEC em vigor esta tabela estd numerada, por lapso de numeragdo, como tabela 6.
6
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Tabela 6 FEstimativa de encargos totais com a execug3o do Plano por responsavel pela execuc¢do °
(mithares de euros)

Por responsével pela execugdo
AcSo Total P P J

cMmv PRIV
Reservas de solo (aquisicio) 1719,90 m€ 1719,90 m€
Pavimentagdes
Bequaliﬁcagéo (alteracdo/reperfilamento de 290,20 m€ . 216,16 m€ 74,04 me
arruamentos
Alargamento/abertura de arruamentos 4.934,08 m€ 848,19 m€ 4 085,90 m€
Redes de infraestruturas
Abastecimento de dgua 447,90 m€ 309,50 m€ 138,40 m€
Drenagem de dguas residuais 1264,20 m€ 987,40 m€ 276,80 m€
Abastecimento elétrico + lluminagdo publica 129,72 m€ 14,74 m€ 114,98 m€
Abastecimento de Gés + Telecomunicages 15,83 m€ 15,83 m€
Rede de recotha de Residuos 100,00 m€ 100,00 m€
Espacos verde e equipamentos {execu¢do) 1094,4 m2 358,8 m2 735,6 m2
TOTAL 9996,23 m€ 4 570,52 m€ 542571 m€
(100,0%) (45,7%) (54,3%)

Tabela 7 FEstimativa de encargos da CMV e sua distribuigdo por responsavel pelo investimento ¥’
{milhares de euros)

A TOTAL S ! vl CMV/Operadores 2 Bewater

4 570,52 m£ (100,0%) 3 273,62 m€ (71,6%) 1296,90 m£ (28,4%)

A sustentabilidade econémico-financeira global da execugdo do plano é garantida através da aplicacdo
do encargo médio e da cedéncia média (valor da compensagdo) as dreas disponiveis a data do plano, *®
ndo sendo necessdrio estimar outras receltas para garantir a sustentabilidade econdmico-financeira
global da execuc¢do do plano, como por exemplo as resultantes do aumento das receitas fiscais,
decorrentes da atualiza¢do do registo dos prédios urbanos e rusticos dentro da area de intervengdo do

Plano e da fixacdo de novas atividades no Plano (IMI, Derramas).

O encargo médio determinado para esta demonstracdo é de 1,19€/m2 de area de terreno, devendo
este ser definido em regulamento municipal e atualizado anualmente. Por sua vez, é utilizada a cedéncia
média fixada no plano de 0,12m2/m2 de &drea de terreno, e o custo por m2 de terreno adotado para as
reservas de solo, na determinagdo da compensacdo resultante da diferenga entre cedéncia efetiva e

cedéncia média.

As alteragBes propostas a demostracdo da sustentabilidade econdmico-financeira do PUZIEC, sdo
sintetizadas nas das tabelas seguintes, que correspondem as tabelas 9 e 10 do plano de financiamento

do PUZIEC em vigor devidamente alteradas.

16 No programa de Execugio do PUZIEC em vigor esta tabela estd numerada, por lapso de numeragao, como tabela 7.

17 No programa de Execugio do PUZIEC em vigor esta tabela estd numerada, por lapso de numeragdo, como tabela 8.

18 Optou-se por ndo contabilizar as receitas da aplicagdo do encargo médio e da cedéncia média as dreas jd ocupadas e comprometidas, tendo
em conta a indefinigdo das ampliagBes que venham a acontecer nas mesmas.
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_ Tabela 8 Demonstra(;ao da sustentablhdade economlco -financeira (mllhares de euros) .

. fontesdefi f‘nanciarrg__ ,
E“CETBOS e TR o) Orearants, Mum;mal

4 570,52 m€ (100,0%) 4 442,75 m€ (97,2%) 127,77 m€ (2,8%)

Tabela 9 Demonstragéo do ﬂnanaamento a 100%, 85% e 75% da_execugao (mllhares de euros) .

fdar, 7.7 'Fase*- _- Hlecis lnvestlr_ngn‘t!o estimado 5, [
7, < e hoeh SO P 3, el O Parcial Média anual |’
A 100% de execucdo
1(0-5 anos) 2564,03 m€ 512,81 m€ 71,68 m€ 249235 m€
2 (5-10 anos) 3124,46 m€ 624,89 m€ 87,34 m€ 3037,12 m€
Total 5 688,49 m€ 568,85 m€ 159,02 m€ 552947 m€
A 85% de execucdo
1 (0-5 anos) 217942 mE 435,88 m€ 60,92 m€ 2118,50 m€
2 (5-10 anos) 2 655,79 m€ 531,16 m€ 74,24 m€ 258155 m€
Total 3 395,80 m€ 339,58 m€ 135,17 m€ 4 700,05 m€
A 75% de execucio
1(0-5 anos) 1923,02 m€ 384,60 m€ 53,76 m€ 1 869,26 m€
2 (5-10 anos) 2 343,35 m€ 468,67 m€ 65,51 m€ 2277,84 mE
Total 2 996,30 m€ 299,63 m€ 119,26 m€ 4147,10 m€

Valongo, marco de 2025

19 Ng progran'{a de Execugdo do PUZIEC em vigor esta tabela estd num'erada, por lapso de numeragéo, como tabela 9.

% No programa de Execugdo do PUZIEC em vigor esta tabela estd numerada, por lapso de numeragdo, como tabela 10.

2! Apenas € contabilizada a TRIU resultante da execugdo das dreas disponiveis a data do plano, podendo assim esta receita ser superior a
indicada
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