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PROPOSTA DE ALTERACAO
RELATORIO DE PONDERAGAQ DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAO PUBLICA outubro de 2025

1. ENQUADRAMENTO

Em 22 de abril de 2025 a CAmara Municipal de Valongo deliberou, por unanimidade, proceder a abertura

// K
1.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
A

do perfodo de discussdo publica da proposta de 1.2 altera¢do do Plano de Urbaniza¢do da Zona Industrial

e Empresarial de Campo (PUZIEC), por um periodo de 20 dias., que se iniciou a 3 de setembro de 2025,

5 dias apds a publicacdo do aviso legal em Didrio da Republica, e terminou a 30 de setembro de 2025.

O presente documento constitui o relatério sintese de andlise e ponderacdo das reclamagdes, sugestdes,
observacdes, pedidos de esclarecimento e outros, apresentados durante este perfodo, bem como a

explicitagdo dos respetivos resultados, tendo como objetivos especificos:

e Informar como decorreram os procedimentos da discussdo publica;

e Enumerar as participagGes apresentadas pelos particulares no prazo legalmente previsto;
e Apresentar o resultado da andlise técnica sobre o conteldo das participagdes;

e Apresentar eventuais alteragBes a incluir na versdo final da proposta de alteracdo do PDMV, quando
se justifique.

A elaboracdo e publicitacdo deste documento ddo cumprimento ao previsto no citado diploma legal,

explicitando a forma como decorreu a discussdo publica e justificando as eventuais altera¢8es na versdo

final do plano.

2. PUBLICITACAO E DISPONIBILIZACAO MEIOS E CONTEUDOS PARA A DISCUSSAO
PUBLICA

A publicitacdo da abertura do periodo da participagdo publica, dos locais onde se disponibilizou a
proposta e demais contetidos para consulta, bem como das formas de apresenta¢do de reclamagdes,
observactes ou sugestBes, para além da legal, em Didrio da Republica, através do Aviso n.?
21473/2025/2, de 27 de agosto,* e na PCGT, foi também efetuada através de Editais de divulgagdo,

afixados nos locais habituais, da comunicac3o social e na pagina internet da Cdmara Municipal. 2.

A divulgacdo e esclarecimento da proposta de plano submetida a discussdo publica contou ainda com a
disponibilizacdo de um endereco de correio eletrénico (dp@cm-valongo.pt), de linha telefénica de apoio

(224227900), e da disponibiliza¢do dos documentos da proposta em suporte fisico para consulta, no

1Ver figura 1 do anexo | do presente relatério.

2Ver figuras 2, 3 e 4 do anexo | do presente relatério.
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RELATORIO DE PONDERACAD DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAO PUBLICA outubro de 2025

Edificio Dr. Fernando Faria Sampaio, Rua Aldeia dos Lavradores, 240, 4445-640 Ermesinde, em hordrio

laboral.

Para a formulag®es de participacdes, foi elaborado formulério especifico, para ser submetido & Camara
Municipal através de correio eletrénico, por via postal ou de forma presencial nos balctes de

atendimento municipal. 3
Os conteudos disponibilizados para consulta foram os seguintes:

® A Deliberagdo da Cdmara Municipal, a Declaracio de continuidade e a publicagdo em Didrio da

Republica Aprovagdo e publicagdo, relativos ao ato de abertura da discuss3o publica;

* O Regulamento, a Planta de Zonamento - Qualificacdo do solo, a Planta de Zonamento -
Programagdo e execugdo, a Planta de Condicionantes, o Relatério, o Programa de execugdo e Plano
de financiamento, a Planta da rede rodovidria — Planta, a Planta da rede rodovidria — Perfis-
transversais tipo, a Planta de Tragado da rede de abastecimento de 4guas, a Planta de Tracado da
rede de drenagem de dguas residuais, a Planta de Tracado das demais infraestruturas relevantes

existentes e previstas) e a Ficha de dados estatisticos, relativos a proposta de altera¢do do plano;

* Os Pareceres da 1.2 Conferencia deciséria e da 2.2 Conferencia deciséria, relativos ao

acompanhamento pela comissdo consultiva.

3. PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS

No decurso do periodo apenas foram registadas 3 participacdes, através de correio eletrénico, n3o se

tendo verificado atendimentos, com os técnicos da Divisdo de Planeamento.

A ponderagdo a estas participagdes é efetuada nas Fichas individuais de Ponderagdo que constam no
anexo Il do presente relatdrio, nos quais se inclui a identificacdo, por nimero de entrada, e uma sintese
do teor da respetiva participagdo, a ponderagdo efetuada (andlise técnica) e a proposta de decisdo, com

corregBes e alteragdes a introduzir na proposta de plano submetida a discuss3o publica.

As participagdes foram ponderadas individualmente, tendo em conta o previsto no n.2 3 do Artigo 89.2
do RJIGT, nomeadamente quanto: 4 desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos
territoriais e com projetos que devem ser ponderados em fase de elaboracdo; & desconformidade com

disposicdes legais e regulamentares aplicdveis; 3 lesdo de direitos subjetivos face 3 metodologia adotada

3 Ver figura 5 do anexo | do presente relatdrio,
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para a qualificagdo do solo e a estratégia de desenvolvimento definida para o presente processo de{-"'

revisdo do plano. [

|

4. PROPOSTA DE CORREGOES E ALTERACOES A PROPOSTA DE PLANO

Da ponderacdo as reclamagBes e contributos apresentados, resultaram os seguintes ajustes e/ou

modificagbes:

¢ Ao n.22 do artigo 33.2 do regulamento do PUZIEC, para que os perfis transversais-tipo do Plano se

constituam como uma referéncia, passando este n2 a ter a seguinte redagdo:

“2. As vias existentes a reperfilar e previstas devem ter como referéncia os perfis transversais-tipo

constantes da Planta da Rede Vidria.”

e Aon.25doartigo 33.2 do regulamento do PUZIEC, clarificando o caracter indicativos dos mesmos,

passando este n? a ter a seguinte redagdo:

“5. O tracado das vias previstas é indicativo da rede de ligagBes que se pretende estabelecer,
podendo ser ajustado, desenvolvendo-se preferencialmente nas respetivas Zonas de Prote¢dio

identificadas na Planta de Zonamento.”

e Ao n.26do artigo 33.2 do regulamento do PUZIEC, clarificando o caracter indicativo da localizagdo
das dreas identificadas como PE, a semelhanca do previsto para os tragados vidrios, passando este

nQ a ter a seguinte redagdo:

“6. As dreas identificadas como PE na Planta de Zonamento, correspondem a localiza¢bes indicativas

onde devem ser criados parques de estacionamento para pesados.

e (larificacdo da representacdo dos casos em que apenas seja necessario salvaguardar a passagem
de infraestruturas a executar, na Planta de Zonamento - Qualificagdo do solo, Planta de Zonamento

- Programagéo e execucdo e Planta da rede rodoviaria — Planta;

As alteragBes a introduzir ao plano decorrentes da ponderagdo ndo alteram o modelo de
desenvolvimento e estratégia de ordenamento adotado na revisdo do PDMV, nem qualquer das

condicionantes de ordem superior identificadas na proposta de revisdo submetida a discussdo pubtica.
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1.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERAGAQ

RELATORIO DE PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAQ PUBLICA outubro de 2025

1.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA INDUSTRIAL E
EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)

PROPOSTA DE ALTERACAO - RELATORIO DE PONDERAGCAO DAS PARTICIPACOES
RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAO PUBLICA

outubro de 2025

Anexo Il — Fichas individuais de Ponderacdo
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1.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)  ~
PROPOSTA DE ALTERAGAO

RELATORIO DE PONDERAGAQ DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAQ PUBLICA outubro de 2025

Tabela 1  Ficha Individual de Ponderagao — Participagdo 1

PARTICIPACAO (

Registo n.2 1

Localizagdo Rua da Mina, n.2 187 e 195, Campo, Valongo

Tipo: {1 Observagdo Sugestdo {1 Reclamacdo [ Pedido de esclarecimentos
_Processo associado: - - .

Resumo / sintese:

“Relativamente ao terreno indicado na planta anexa, sito na rua da Mina, n.2 187 e 195, Campo, unido das freguesias de
Campo e Sobrado, concelho de Valongo e dreas nas imediagdes, o mesmo € classificado na carta de qualificacGo de solo
como integrado em drea de instalacdo de industrias e empresas, mas na planta de condicionantes o mesmo estd quase todo
abrangido pela reserva ecolégica nacional.

Ora, se ndo é permitida a construgdo em dreas abrangidas pela reserva ecolégica nacional, como € que estd drea pode ser
ao mesmo tempo uma drea destinada & instalagdo de industrias e empresas?

Solicita-se assim esclarecimentos e que a referida drea seja retirada da reserva ecoldgica nacional.”
S~ “V CIarec!

-~

> =
PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no dmbito da discussdo publica da 1.2 alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Zona
Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC).

A Reserva Ecolégica Nacional (REN), que consta na presente proposta de alteragdo, decorre da transposicao para o PUZIEC
da REN elaborada no dmbito da 2.2 revisdo do PDM de Valongo, conforme pareceres da APA e da CCDRN da 2.2 reunido
procedimental da elaboragio do PUZIEC, conforme mencionado na tabela 7 do relatério que acompanha a presente
proposta de alteracdo (p.33 e 34). Esta “nova” REN do concelho (em vigor através da publicagdo do Aviso n.2 4789/2025/2,
de 20 de fevereiro) foi elaborada de acordo com as normas legais e técnicas aplicéveis, tendo sido devidamente
acompanhada e aprovada pela APA e CCDRN, e durante 0 seu processo de delimitacdo, a proposta de exclusdo de REN da
4rea em questdo n3o foi aceite pelas entidades referidas, por se tratar de uma area ainda sem preexisténcias na tipologia
de REN de Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC).

Assim, e uma vez que ndo se alteram as condigdes existentes da drea em questdo, ndo é possivel exclui-la do regime da REN

no dmbito deste plano. No entanto, a sua manutengio como drea de instalagdo de inddstrias e empresas permite, pelo
menos, a possibilidade de, numa operagio urbanistica maior, a respetiva edificabilidade possa ser concretizada fora da REN.

PROPOSTA DE DECISAO
Face & ponderagdo elaborada, a proposta de decisdo é:
1 Favordvel U Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [ N&o aplicavel

Conteddo documental a alterar:

Regulamento

Planta de Zonamento - Qualificagdo do solo

Planta de Zonamento - Programagdo e execu¢do

Planta de Condicionantes

Relatdrio

Programa de execu¢do e Plano de financiamento

Planta da rede rodoviaria — Planta

Planta da rede rodovidria — Perfis-transversais tipo

Planta de Tragado da rede de abastecimento de 3guas
Planta de Tracado da rede de drenagem de dguas residuais
Planta de Tragado das demais infraestruturas relevantes existentes e previstas)

ODooOoobooooooaQ

13

Camara Municipal de Valango

Dwisdo de Planeamento (DP)

Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4145-640 Ermesinde




1.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERACAO
RELATORIO DE PONDERACAO DAS PARTICIPAGOES RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAQ PUBLICA outubro de 2025

Tabela2  Ficha Individual de Ponderag3o — Participagdo 2

PARTICI PACAO

Registo n.e 2

Localizagdo Rua da Central, n.2 601, Campo, Valongo

Tipo: {J Observacio 0 Sugestdo Reclamagdo O Pedido de esclarecimentos

_ Processo associado:  04/2024/32
Resumo / sintese:
"A) Rua | (via distribuidora) e Parque de Estacionamento (PE) adjacente
O PIP aprovado previu a relocalizagdo da Rua | (via distribuidora) e a implontacéo do parque de estacionamento adjacente
(tracado @ vermelho), solugcdo ndo materializada na planta da proposta de alteragdo (cf Planta de implantagdo sob
levantamento topogrdfico — Alteragdes — P234041-CR-AR-EDI-LI-0B00-2).
Esta relocalizacBo otimiza o acesso & plataforma rodoferrovidria a partir do Rua da Mina e minimiza o seccionamento interno
da propriedade, ajustando o tragado a caminhos e limites existentes, conforme ja sustentado na Memdria Descritiva do PIP.
Face ao que antecede, propBe-se que a inscrigdo cartogrdfica do tracado relocalizado da Rua | e do estacionamento
adjacente na “Planta de Rede Rodovidria - Planta” e “Planta de rede rodovidria — Perfis-transversais tipo”.
B) Rua J [perfil 7,75m) — manutengo indevida
A proposta da primeira alteracdo do PUZIEC mantém a Rua J com o Perfil 7,75m, quando a sua eliminagdo foi assumida com
o deferimento do PIP do SPC. Esta via havia sido eliminada, por manifesta redunddncia face & nova hierarquia vidria interna,
pelo que, a sua reintrodugdo cria condicionalismos desnecessdrios sobre dreas edificaveis e logisticas, contrariando a solucéo
consolidada no PIP e onerando o sua execugdo.
Teremos em que se propde a eliminagéio da Rua J da “Planta de Rede Rodovidria — Planta” e Planta de rede rodovidria —
Perfis-transversais tipo”.
C) Rua L (a tardoz do futuro Armazém D do SPC)
A proposta de alteracto do PUZIEC identifica a Rua L (com um perfil 7,75m) como via publica em desconformidade com o
aprovado no PIP, que a previa como “vig local a executar” em dominio privado para instalacGo e manutengéo de
infraestrutura publica necessdria, sem perda de propriedade. Existe apenas 10 m entre o limite do prédio e a implantagdo
do Armazém D, tornando invidvel o perfil vidrio proposto.
Assim, o modelo de via técnica privada de uso publico (a constituir através de serviddo de passagem) satisfaz o interesse
municipal (acesso e manutengdo da infraestrutura) sem expropriar funcionalmente o corredor logistico essencial ao
Armazém D.
Face ao que antecede, propGe-se o reclossificacGo da Rua L em “vig a executar” em dominio privado, com servid@io de
uso/manutencio o constituir a favor do Municipio e adequacdo do perfil-tipo, garantindo o néo agravamento de
condicionantes do Armozém D.
D) Rua da Mina ~ perfil proposto superior ao existente
O perfil agora proposta para ¢ Rua da ming é superior ao existente, com potencial sobreposicdo ao prédio propriedade do
SPC, pelo que se propde o ajustamento do perfil da Rua da Mina ao perfil existente.
Mais se refere que os ajustamentos vidrios aprovados em PIP constituem expectativas juridicas legitimas e enquadram a
atuagdo do SPC, sendo que, é com base neste enquadramento que a Requerente tem desenvolvido toda a sua atuagdo no
desenvolvimento da plataforma logistica {conforme demonstrado supra) tendo legitimamente confiado que o PUZIEC seria
executado de acordo com os termos af definidos.
E, embora nem no Relatério da primeira Alteragtio do Plano de Urbanizacdo da Zona industrial e Empresarial de Campo,
nem nos elementos que a acompanham se encontre o elenco dos compromissos impGe-se por mero efeito da lei,
designadamente, o artigo 60.° do RIUE e o principio geral consagrado no mesmo, que obsta ¢ aplicagdo de novas normas e
atos constitutivos de direitos anteriormente (e validamente) aprovados.
()
Note-se ainda que a Altera¢Go do Plano de Urbanizag@o da Zona Industrial e Empresarial de Campo terd de ser acompanhada
de planta ou relatdrio de compromissos urbanisticos, que objetive o PIP de que a requerente é titular e assim a concordéncio
_ pratica entre os elementos que constituem e acompanham esta alteracdo do Plano.”

PONDERAGAO

Agradece-se a participagdo recebida no dmbito da discussdio publica da 1.2 alteragio do Plano de Urbanizagdo da Zona
Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC).

Considera-se que ndo ha obrigacdo para atualizar ou ajustar o contetido desenhado do PUZIEC as solucBes do PIP (ao abrigo
do artigo 60.2 do RIUE como é mencionado na participagdo), nem que este seja integrado na planta e relatério de
compromissos que 0 acompanha, uma vez que:

*  Asalteracdes agora propostas ao PUZIEC n3o introduzem qualquer restricdo as disposicdes legais do plano em que se
enquadra o PIP e suportam a decisdo favordvel emitida sobre o mesmo, conjuntamente com as demais normas
aplicaveis e pareceres favoraveis das diversas entidades consultadas;

* O PIPreferido foi requerido e obteve a decisdo favoravel no dmbito do PUZIEC, pelo que n3o se trata assim de uma
area do plano com um titulo urbanistico valido anterior ao mesmo, gue necessite de ser identificada ou espacializada
na planta e relatdrio de compromissos urbanisticos, como drea & qual se aplicam as disposigﬁgs_yrbanisticas do
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res-p_etivo tfihETndependente}ﬁe;lte aaé_di_s,;a_osig_ées do plano, conforme o brevistb_no artigo 6.9_d_o_régula-r;|ento do
PUZIEC.
Assim, e sem prejuizo do aplicivel a direitos adquiridos, ndo se vé& necessidade de proceder a atualizagdo das pegas
desenhadas do plano tal como o solicitado, mas antes, e face ao teor da presente participagdo, que torna evidente que
algumas normas do plano estdo ainda a suscitar duvidas de interpretagdo, considera-se pertinente promover os seguintes
ajustes ao plano, no sentido da melhoria e clarificagdo de alguns aspetos normativos e desenhados do PUZIEC, aproveitando
o presente procedimento, 3 luz do principio da eficiéncia administrativa:
a) Reforcar o sentido da alteracdo proposta ao n.2 2 do artigo 33.2 do regulamento do PUZIEC, para que os perfis
transversais-tipo do Plano se constituam como uma referéncia, passando este n2 a ter a seguinte redagdo:
“2. As vias existentes a reperfilar e previstas devem ter como referéncia os perfis transversais-tipo constantes da
Planta da Rede Vidria.”
b) Reforgar o sentido da alteragio proposta ao n.2 5 do artigo 33.2 do regulamento do PUZIEC, clarificando o cardcter
indicativos dos mesmos, passando este n? a ter a seguinte redagdo:
“5. O tracado das vias previstas € indicativo da rede de ligagcBes que se pretende estabelecer, podendo ser
ajustado, desenvolvendo-se preferencialmente nas respetivas Zonas de Proteglo identificadas na Planta de
Zonamento.”
¢) Incluir uma clarificagdo no n.2 6 do artigo 33.2 do regulamento do PUZIEC, para o caracter indicativo da localizagdo das
areas identificadas como PE, 2 semelhanga do previsto para os tragados vidrios, passando este n? a ter a seguinte redacdo:

“6. As dreas identificadas como PE na Planta de Zonamento, correspondem a localizag8es indicativas onde devem

ser criados parques de estacionamento para pesados.
d) Ajustar a representacg3o vidria prevista no plano com os casos em que apenas seja necessario salvaguardar a passagem
de infraestruturas a executar.

PROPOSTA DE DECISAQ
Face & ponderacdo elaborada, a proposta de deciséo é:
O Favoravel Parcial [ Desfavoravel O Previsto na proposta de plano [0 Nao aplicével

Conteddo documental a alterar:

Regulamento

Planta de Zonamento - Qualificagdo do solo

Planta de Zonamento - Programagdo e execugdo
Planta de Condicionantes

Relatério

Programa de execugdo e Plano de financiamento
Planta da rede rodovidria — Planta

Planta da rede rodovidria — Perfis-transversais tipo
Planta de Tragado da rede de abastecimento de dguas
Planta de Tragado da rede de drenagem de dguas residuais

O0CDO0DXROO0O0 KKK

Planta de Tragado das demais infraestruturas relevantes existentes e previstas)
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Tabela 3 Ficha Individual de Ponderagiio — Participacdo 2

PARTICIPAGCAO
Registo n.2 3
Localizagdo Rua Sargento Gil Benido, Cavada da Ostia, lugar de Balteiros, Campo, Valongo
Tipo: [ Observacio 0 Sugestdo Reclamagio O Pedido de esclarecimentos
_ Processo associado: - e n -
Resumo / sintese:

1. Daminio vidrio e da mobilidade:

A via a erigir no prolongamento sudeste da R, Sargento Gil Benido, que suprime o im
existente, deve desenvolver-se até 3 linha férrea, nos termos do desenho anexo. Esta
solucdo permite um raio de curvatura superior e uma menor pendente da futura via, «
passara a confinar cam a via férrea. A sua ligacdo 4 R. da Costa mantém-se nos termo
atual proposta de alteragio.

2. Usos propostos:

Enquanto proprietério da parcela confinante com as instalagGes da Futerra, contesto ¢
atribuide de "Areas de Servicos®, que inviabilizardo a possibilidade de ali implantar ur
actividade industrial, o que constui urna das vertentes do grupo.. l[dealmente, estas ar
de servigos deverdo localizar-se junto ao pralongamento sul da R. Sargento Gil Benid:
junto  via férrea. Esta situagao preconiza um melhor aproveitamento do solo,
considerando a orografia, as vias & o cadastro existentes.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no dmbito da discussdo publica da 1.2 alteracdo do Plano de Urbanizagdo da Zona
Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC).

Apesar da exposicdo ter “cortes”, que ndo permitem a leitura completa de todo o seu teor, do que se consegue enternder,
considera-se que:

a) Relativamente & rede vidria, aplica-se a ponderago efetuada 4 participacdo 2, relativamente 3 clarificagdo e reforgo do
caracter indicativo dos tracados vidrios das pegas desenhadas do plano;

b) Relativamente aos usos propostos, de acordo com o ja disposto no regulamento do plano e propostas de alteragdo jé
incluidas no presente procedimento, nestas dreas apenas ndo é permitida habitagdo.

Face ao referido, ndo se justifica promover as alterag®es as pegas desenhadas do plano solicitadas.

PROPOSTA DE DECISAO

Face & ponderagdo elaborada, a proposta de decisdo é:
[ Favorével Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicével

Contetido documental a alterar:

Regulamento

Planta de Zonamento - Qualificagdo do solo
Planta de Zonamento - Programag3o e execugio
Planta de Condicionantes

Relatdrio

Programa de execugdo e Plano de financiamento

oo0o0oooaga

Planta da rede rodovidria — Planta
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Planta da rede rodovidria — Perfis-transversais tipo

Planta de Tragado da rede de abastecimento de dguas

Planta de Tragado da rede de drenagem de dguas residuais

Planta de Tragado das demais infraestruturas relevantes existentes e previstas)
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