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1.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
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RELATORIO

1. INTRODUGAO ¢ JMG

1.1. Objeto

O presente documento corresponde ao relatério da proposta da 1.2 alteragéo do Plano de Urbanizagdo
da Zona Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC), para efeitos de sua submissdo a Discussdo publica,

no qual se identificam e fundamentam as respetivas alteragdes a introduzir ao plano.

A presente proposta de alteragio do PUZIEC foi elaborada nos termos do Regime Juridico dos

Instrumento de Gest3o Territorial - RJIGT /Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua redag¢do atual).

1.2. Justificagdo e oportunidade (objetivo)

O Plano de Urbanizac3o da Zona Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC) em vigor corresponde ao
publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.2 15753/2021, de 20 de agosto, com as correcdes

materiais introduzidas pelo Aviso n.2 8246/2022, de 21 de abril.

A principal razdo para a elaboracdo do PUZIEC prendeu-se com a necessidade da Camara Municipal
promover a dinamizacdo da ocupagdo industrial e empresarial desta zona do concelho, que se
encontrava hd muitos anos expectante apesar das excelentes acessibilidades regionais e condi¢des

fisicas para a fixacdo de atividades econdmicas.

De acordo com as informacBes superiores e dos servicos municiais e as solicitagdes da AICEP sobre
terrenos disponiveis nesta zona, ¢ possivel afirmar que a entrada em vigor do PUZIEC veio ja imprimir
uma maior dindmica urbanistica local* e um aumento da atratividade por parte de investidores nesta
zona do concelho. Espera-se ainda que a execug¢do do investimento ja anunciado publicamente na UE.2
do plano? venha trazer ainda uma maior atratividade e dinamica urbanistica a esta zona industrial e

empresarial. Como tal, o propdsito para que foi elaborado o PUZIEC esta a ser alcangado.

No entanto, também de acordo com as informacBes recebidas e tendo em conta o perfil das recentes
solicitagBes da AICEP, verifica-se que algumas das op¢des do PUZIEC em vigor estdo agora a revelar-se
como constrangimentos & crescente procura de dreas de grandes dimensdes, colocando em causa 0s
préprios objetivos de elaboragdo do PUZIEC, de dinamizagdo e operacionalizagdo da ocupagdo industrial
e empresarial. Torna-se assim necessario introduzir as alteragdes necessarias ao plano em vigor, no

sentido da sua flexibilizacdo e adequagdo ao atual contexto de oportunidades.®

1 Refira-se a este respeito a delimitacdo de duas unidades de execugdo ja formalizadas, (UE1.1 e a UE.2).
2 Norte-americana Panattoni vai investir 50 milhGes no Park Porto - Imobilidrio - Jornal de Negécios (jornaldenegocios.pt)
3 Refira-se que, de acordo com informagdes superiores, existe uma inteng3o de investimento que necessita de toda a drea da UE4.
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Naturalmente, e a luz do principio da eficiéncia administrativa, aproveita-se o presente procedimento

para clarificar e corrigir algumas imprecisdes, incongruéncias e lapsos detetados no plano em vigor.

1.3. Processo
1.3.1. Decisdo de elaboragdo e participacdo preventiva

Em cumprimento de orientacBes superiores, em 2 de fevereiro de 2022, elaborou-se proposta de
abertura do procedimento da 1.2 alterag3o do Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial e Empresarial

(informagdo técnica n.2 06/DP/2022), que foi submetida a aprecia¢do da Camara Municipal.

Com base nesta proposta, em reunido publica de 10 de fevereiro de 2022, a Camara Municipal de

Valongo deliberou, por maioria:

a) Aprovar o inicio do procedimento de elaboragdo da 1.9 alteragio do Plano de Urbanizacdo da Zona
Industrial e Empresarial de Campo, nos termos do artigo 119.2 conjugado com o n.2 1 do artigo 76.2 do

Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo;

b) Estabelecer o prazo de 30 (trinta) dias para a elaboraglo da proposta de alteracdo, devendo o
processo estar concluido num prazo mdximo de 9 (nove) meses, nos termos do artigo 119.9 conjugado

com o n.2 1do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo;

¢) Estabelecer um periodo de participagdo de 15 (quinze) dias seguidos, contados a partir do 5.2 dia da
publicagdo no Didrio da Republica da decisdo de inicio do procedimento de elaboracdo da 1.2 alteracdo
do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial e Empresarial de Campo, para a formulag@o de sugestées e
para a apresentagdo de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no émbito
do presente procedimento de alterag@o, nos termos do artigo 119.2 conjugado com o n.2 1 do artigo

76.2 e com 0 n.2 2 do artigo 88.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual;

d) Isentar a 1.9 alterag@o do PUZIEC do procedimento de avaliago ambiental estratégica, nos termos

do artigo 120.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.”

A decisdo de elaboragéo, bem como do inicio ao periodo de participaco preventiva, foi publicada em
Didrio da Republica (2.2 série), através do Aviso n.2 8806/2022, de 29 de abril, e divulgada através da

comunicagdo social e dos respetivos sitios na Internet, conforme o previsto no artigo 65.2 do RJIGT.

O periodo de participagdo preventiva, de 15 (quinze) dias seguidos, iniciou-se em 6 de maio de 2022,5
dias apds a publicagdo em DR da decisdo de elaboragdo da alteracio ao PUZIEC, e decorreu até 20 de

maio de 2022. Durante este perfodo de participacdio preventiva e até a presente dada, apenas foi
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rececionado, através da plataforma de procedimentos Mydoc, a participagdo/sugestdo com o registo E-

16981, de 31.05.2022.

Esta participacdo vem solicitar a alteracdo da qualificagdo do solo de um prédio localizado
imediatamente a nascente da linha de caminho-de-ferro, da categoria de Area de espagos verdes,
equipamentos e infraestruturas para a categoria de Areas de instalacdo de industrias e empresas, para
possibilitar a sua ocupacdo por nova atividade econdmica ou a ampliagdo da existente no prédio
contiguo. Ponderada a respetiva participagdo, considerou-se que a mesma redne condi¢des para ser

aceite na presente Alteragdo do PUZIEC.

1.3.2. Acompanhamento

Em dezembro de 2022, foi submetida na PCGT a proposta de alteracdo do PUZIEC e solicitada a
convocacio de conferéncia procedimental, que se veio a realizar em 13 de margo de 2023, na sequéncia
da qual foram emitidos 7 pareceres das entidades que acompanham a alteracdo ao plano (tabela 1), o

Ultimo dos quais, s foi rececionado apenas em 20 de setembro de 2023.

Além de apreciacdo sobre a proposta de alteragio submetida para apreciagdo, algumas das entidades
vieram também solicitar a correcio de erros e omissdes detetados no plano em vigor, incluindo ao nivel
da designacdo e representacdo gréfica das serviddes e restri¢des de utilidade publica aplicaveis na drea
do Plano. Elaborada a ponderacdo a estes pareceres, e em coeréncia do principio da eficiéncia
administrativa referido no ponto 1.2, optou-se por incluir as corre¢des ao plano em vigor indicadas por

estas entidades.

Tabela 1 Pareceres da 1.2 conferéncia procedimental

Entidade = Referéncla(lD) = . Data
DGT S-DGT/2023/1452 23/02/2023
IMT, P §/23/724881, Proc. 150.10.400/2023/2 10/03/2023
DGEG DSMP/DPN/291 13/03/2023
APA S018926-202303-ARHN.DPI (ARHN.DPI.00018.2023) 14/03/2023
ICNF S-012079/2023 (P-011766/2023) 17/03/2023
iP - 03/2023
CCDR-N, I.P. OF DGTU_AG_11655/2023 (IGT_24/2022) 20/09/2023

Notas: APA- Agéncia portuguesa do Ambiente; DGEG - Direcdo-Geral de Energia e Geologia; DGT - Direg3o Geral do Territério; IMT - Instituto
de Mobilidade e Transportes, IP; ICNF — Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas; IP — Infraestruturas de Portugal - Gestdo Regional

do Porto e Aveiro; CCDRN, IP - Comiss3o de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte, IP.
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Em marco de 2024, foi submetida na PCGT a proposta de alteragdo do PUZIEC com as correcBes
decorrentes dos pareceres da conferéncia procedimental e solicitada a convocacdo de uma nova
conferéncia procedimental (2.2), que apenas se veio a realizar em 6 de janeiro de 2025. Na sequéncia
desta 2.2 Conferéncia procedimental foram emitidos 7 pareceres das entidades que acompanham a

alteragdo ao plano (tabela 2).

Além de apreciagdo sobre a proposta de alteracdo submetida para apreciacio, algumas das entidades
vém agora solicitar a adaptacdo da proposta do plano & 2.2 revisdo do PDM de Valongo e a nova
delimitacdo da REN, entretanto aprovadas e em fase de publicacdo. Elaborada a ponderacio a estes
pareceres, que se junta em anexo, optou-se por incluir no presente procedimento as adaptac®es

solicitadas ao novo PDM e nova REN.

Tabela 2 Pareceres da 2.2 conferéncia procedimental

~ Entidade Referéncia (ID) Wl 573 7
DGT S-DGT/2024/8652 16/12/2024
IMT, IP S$/25/616 (Proc. 150.10.400/2023/2) 03/01/2025
DGEG DSMP/DPN/05 08/01/2025
APA S000546-202501-ARHN.DPI / ARHN.DPI.00018.2023 06/01/2025
ICNF S-000456/2025 (P-011766/2023) 06/01/2025

P e 12/2024

CCDR-N, I.P. OF_DGTC_AG_1847/2025 (IGT_24/2022) 05/02/2025

Notas: APA- Agéncia portuguesa do Ambiente; DGEG - Diregdo-Geral de Energia e Geologia; DGT - Dire¢do Geral do Territério; IMT - Instituto
de Mobilidade e Transportes, IP; ICNF — Instituto de Conservac3o da Natureza e das Florestas; iP —Infraestruturas de Portugal - Gestdo Regional

do Porto e Aveiro; CCDRN, IP - Comiss3o de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte, IP.

1.3.3. Prorrogagdo de prazo e declaracdes de n3o caducidade

Tendo em conta uma complexidade n3o esperada inicialmente na elaboragdo da proposta de alterac3o,
aliada a atrasos processuais alheios ao municipio, foi necessdrio & Camara Municipal deliberar a

prorrogagdo do prazo bem como 3 declara¢®es de n3o caducidade.

1.3.4. Discussdo publica

Em 22 de abril de 2025 a Camara Municipal de Valongo deliberou, por unanimidade, proceder a
abertura do perfodo de discussdo publica da proposta de 1.2 alteracso do Plano de Urbanizagdo da Zona
Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC), por um perfodo de 20 dias., que se iniciou a 3 de setembro
de 2025, 5 dias apds a publicagdo do Aviso n.2 21473/2025/2, de 27 de agosto, e terminou a 30 de
setembro de 2025.
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A informacdo de como decorreram os procedimentos da discussdo publica, a identificagdo das
participaces apresentadas pelos particulares no prazo legalmente previsto, a analise técnica efetuada
ao contelido das participacBes e as propostas de alteragdes a incluir na versdo final da proposta de
alteracdo do PUZIEC, quando se justifique, constam do relatério de ponderagdo que acompanha a

proposta de alteragdo.

2. PROPOSTA DE ALTERAGAO

2.1. Ao contelido materiaf

Tendo em conta os objetivos e termos de referéncia do procedimento de alteragdo, os resultados da
participagdo preventiva, a andlise efetuada ao plano em vigor e a ponderagdo efetuada aos pareceres
das conferéncias procedimentais, que consta no ponto 1.3.2, e os resultados da discussdo publica, sdo
propostas as alteracdes e corregdes ao PUZIEC em vigor identificadas e fundamentadas nos pontos

seguintes.

2.1.1. Alteracdo das dreas integradas na categoria de Corredores verdes de conetividade para as

categorias contiguas

A categoria de Corredores verdes de conetividade juntamente com a delimitagdo de vias previstas
dentro das areas identificadas como unidades de execugdo no Plano em vigor, estdo a introduzir um
secionamento das &reas disponiveis para edificagdo, pouco adequado a crescente procura de dreas de
grandes dimensdes. Ora, relativamente a criagdo do “corredor verde” linear preconizado por esta
opgio, além do facto evidente de condicionar a dimens&o das ocupa¢Bes adjacentes, importa referir
que a linha de 4gua que estd na sua origem, trata-se de uma linha de escorréncia de aguas pluviais que
na maioria do ano se encontra seca. Paralelamente, como esta linha de escorréncia de dguas pluviais
estd abrangida pelo regime hidrico, o seu enquadramento urbanistico estara sempre acautelado,
durante a execucdo do plano, independentemente das opgdes municipais de qualificagdo do solo. Como
tal, face aos constrangimentos que esta opcdo estd a criar & procura atual e ao enquadramento da linha
de escorréncia de 4guas pluviais no dominio hidrico, ndo se justifica a manutengdo desta opgdo de
qualificacdo do solo, pelo que se propde a alteragdo das dreas atualmente integradas na categoria de
Corredores verdes de conetividade para as categorias contiguas. O previsto no n.2 2 do artigo 28.2, que

serd revogado com esta alteracdo de qualificagdo, passa a integrar o Artigo 26.°.
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2.1.2. Alteracdo das dreas integradas na categoria Espacos verdes de enquadramento, dentro das

areas de execugdo sistemética, para a categoria de Areas de instalagdo de indUstrias e empresas

Também no sentido da flexibilizacio do desenvolvimento das areas de execugdo programada, é
proposta a alteragdo das dreas integradas na categoria Espacos verdes de enquadramento, dentro das

areas de execugdo sistematica, para a categoria de Areas de instalacdo de indUstrias e empresas.

De facto, e logo a partida, tratando-se de 4reas a permanecerem privadas, face as muito reduzidas
condices de utilizagdo publica, ndo se justifica a delimitacdo das mesmas no Plano. Paralelamente, esta

delimitagdo do Plano estd a revelar-se claramente limitadora do desenvolvimento das SUOPG.

2.1.3. Alteragdo da delimitagdo de uma drea integrada na categoria de Areas de espacos verdes,

equipamentos e infraestruturas, na sequéncia de participac3o preventiva:

Na sequéncia da participagdo rececionada com o registo E-16981, de 31.05.2022, e da revis3o do
tracado ao arruamento E previsto, é proposto um ajuste ao zonamento marginal a este arruamento,

permitindo ainda a ocupagdo/ampliagdo solicitada na participacdo referida.

2.14. Alteracdo e flexibilizagdo dos tracados e condicionalismos apliciveis & execucdo das vias

previstas

Como € referido, a opgdo do plano de delimitar vias previstas dentro das dreas identificadas como
unidades de execugdo no Plano em vigor estd a provocar um secionamento nas areas disponiveis para
edificagdo, que se mostra pouco adequado a crescente procura de areas de grandes dimens@es. Ora, se
este perfil atual de procura veio tornar claro que a necessidade (ou n3o) de vias previstas dependerd da
dimensdo das atividades a instalar, por outro, a previsdo das vias necessarias dentro das &areas
identificadas como unidades de execucdo serd sempre acautelada previamente as operagdes
urbanisticas subsequentes, tendo em conta que a execuc3o destas dreas é sistematica, garantindo assim
0 Municipio sempre um controlo prévio sobre o desenho urbano a concretizar. Neste aspeto, ndo se
justifica a delimitagdo das ruas B, G e K previstas, pelo que se prop&e a sua eliminacdo, bem como as
correspondentes zonas de protegdo. A exce¢do é rua D prevista, dentro da UES, cujo tragado se
mantém, uma vez que, de todas as vias previstas dentro das areas identificadas como unidades de

execucdo, esta € a Unica que prolonga uma via j4 existente, nomeadamente, a rua Nova da Costa.

Paralelamente, verifica-se também que alguns dos tragados das vias previstas fora das &reas

identificadas como unidades de execugdo no Plano em vigor est3o também a inviabilizar a ocupacdo
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das dreas marginantes de prédios que atravessam, ocupagdo esta fundamental a execugdo de iniciativa
privada das ligagdes previstas, agilizando assim e reduzindo encargos com a execugdo por se tratar de
dreas de execucdo ndo sistemética. Falamos concretamente das ruas E e |, para as quais se propde a
alteracdo dos respetivos tracados, de modo a ajusta-los a caminhos existentes e a uma divisdo dos

prédios existentes com efetivas condigdes de ocupagdo.

Por fim, e pelas razdes atras apontadas e na sequéncia dos resultados da discussdo publica propde-se a
flexibilizacdo da limitacdo da possibilidade de ajustes aos tragados das vias previstas as zonas de
protecdo respetivas, e o reforco do caracter indicativo dos tragados e localizagdo de Parques de

estacionamento definidas no art.2 33.9,

2.1.5. Simplificagdo das regras de edificabilidade

Na sequéncia das alteracdes anteriores, justificar-se-ia, logo, a partida, a alteragdo dos poligonos
maximos de implantacdo, na medida em que estes estdo diretamente associados aos limites das
categorias e dos arruamentos existentes e previstos no plano. No entanto, face a flexibilidade necessaria
na definicdo dos arruamentos a prever, e ao fato dos recuos minimos estarem ja referenciados nos
perfis tipo do plano, e estarem previstos garantias de uma faixa de 5 metros de circulagdo em redor das
construgdes (exceto das fachadas geminadas ou em banda), a delimitagdo dos poligonos maximos de

implantacdo, torna-se desnecessaria, pelo que se propde a sua eliminagdo.

Paralelamente, s3o corrigidas as normas do plano sobre os recuos a aplicar, retirando-se a subjetividade
e 0 “caracter impositivo” das normas em vigor para os perfis tipo de referéncia que acompanha o plano,

conforme é alertado no parecer da CCDR-N (OF_DGTU_AG_11655/2023 IGT_24/2022, de 2023-09-20)

nesta matéria.

Paralelamente, e de acordo com informacdes fornecidas pelos servigos municipais, e no sentido de
simplificar a gestdo urbanistica da drea do plano, sdo alterados os indices volumétricos maximos de

10,0m3 para indices de utilizagdo do solo maximo de 0,8.

2.1.6. Alteracdo e corre¢do do enquadramento e regulamentagdo das Areas de execugdo programada

Na sequéncia do parecer da CCDR-N (OF_DGTU_AG_11655/2023 IGT_24/2022, de 2023-09-20, é
alertado que, em matéria de execucfio do plano e apesar do PUZIEC estar aprovado, as dreas de
execucdo sistemdtica e as reservas de solo do Plano necessitam de enquadrado adequado ao previsto

no RJIGT, procedendo-se assim as seguintes alteracdes e correcdes:
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O Plano passa a prever como Areas de execucio programada quer as dreas de execucdo sistematica
quer as dreas de reservas de solo previstas no Plano, acrescentando-se as normas de execugdo ja
previstas para as dreas de execugdo sistematica, os prazos, formas e efeitos de n3o execucdo para

as reservas de solo;

As &reas de execugdo sistematica passam a ser enguadradas em Subunidade Operativas de
Planeamento e Gestdo (SUOPG), conforme o disposto no art.2 99.2 do RJIGT, e ndo como Unidades

de Execugdo, j que estas sdo delimitadas a posteriori do Plano (art.2 148.2, RIIGT).

2.1.7.  Alteracdo e clarificagdo dos pardmetros perequativos

Além dos ajustes decorrentes das alteracdes a qualificagdo do solo, s3o também alteradas as seguintes

situagBes aos parametros perequativos do plano em vigor:

O ressarcimento do investimento realizado com a expropriacdo dos terrenos da via distribuidora
deixa de ser contabilizado no encargo médio de urbanizagio* e passa a ser previsto na cedéncia

média do plano® por se tratar de terreno;

As dreas ocupadas e comprometidas passam a ficar incluidas na determinag3o e aplicacdo dos
parametros perequativos de forma a estes aplicarem-se também a futuras obras de ampliagdo.
Apenas ficam excluidas da aplicagdo dos pardmetros perequativos, as preexisténcias, nos termos

don.21en.22doartigo 6.2 do regulamento do plano;

Os pardmetros perequativos passam a ser aplicados em fun¢3o da drea das operacdes urbanisticas,
eliminando-se a indefinigdo existente e utilizando o critério mais percetivel para os promotores dos
que existem no plano em vigor. De facto, dependendo dos conteldos do plano em vigor, os
parametros perequativos aplicam-se a “edificabilidade méxima admitida mesmo que nio
concretizada” e/ou a “drea de terreno”, o que gera indefini¢do na sua aplicagso. Paralelamente, o
critério da “edificabilidade maxima admitida mesmo que n3o concretizada” estd também a criar
constrangimentos as oportunidades de ocupagdo, por se revelar pouco compreensivel para os
promotores, por terem de efetuar cedéncias em fungdo de um pardmetro que n3o esgotam. Como

tal, a aplicacdo destes parametros em fun¢do da drea das operagdes urbanisticas, n3o so se

apresenta como o critério mais percetivel para os promotores, mas também porque:

o Aedificabilidade maxima admitida é sempre proporcional & drea das operagBes urbanisticas;

¢ Correspondente aos encargos supertados com a expropriagdo.
5 Correspondente a. 4rea expropriada
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1.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERAGAO - VERSAO FINAL outubro, 2025

RELATORIO o

A

J/

edificabilidade méxima admitida é apenas estimada nas categorias cujo pardmetro de( v
edificabilidade é o indice volumétrico maximo;

o A drea é um valor concreto e comum a todas as operagBes urbanisticas, enquanto a

o Poucas serdo as atividades empresariais e industriais que esgotardo a edificabilidade maxima

Q

admitida, tendo em conta a dimensdo de dreas exteriores que geralmente necessitam.

execuc¢do, em acordo com o estabelecido no RJIGT, e que, neste enquadramento, a Cedéncia média

{Cm) e o Encargo médio de urbanizag¢do (Emu) incluem:
o Os referentes a espagos verdes, equipamentos e arruamentos ja previstos no Plano, a serem

suportados por todos os prédios das categorias de dreas de instalacdo de industrias e

e F clarificado que nas unidades de execucdo a redistribuicio dos beneficios e encargos entre 0s
diferentes proprietdrios e/ou promotores resulta do desenvolvimento de cada unidade de @

empresas, dreas de servigos e drea do porto seco;

o Os referentes a espagos verdes, equipamentos e arruamentos ndo previstos no Plano,
resultantes de desenvolvimento de cada unidade de execugdo, a serem suportado por todos

os prédios das unidades de execugdo, sempre que aplicavel.

Assim, a Edificabilidade média (Em), Cm e Emu aplicdveis a todos os prédios nas categorias de dreas
de instalagdo de indUstrias e empresas, areas de servigos e area do porto seco finais passam assim

a corresponder:

e A Em, ao quociente entre a edificabilidade méaxima admitida no Plano e a drea do Plano, e fixa-se

em 0,7m2/m?2 de terreno das operagdes urbanisticas;

e A Cm, ao quociente entre a totalidade das areas das parcelas destinadas a espagos verdes e
equipamentos e arruamentos, delimitadas na planta de zonamento — programacgdo e execugdo,
acrescida da drea expropriada para a execucdo da via distribuidora, e o somatdrio das dreas das
categorias de Areas de instalagdo de indUstrias e empresas, Areas de servigos e Area do porto seco,

e fixa-se em 0,12m2/m2 de terreno das operagdes urbanisticas;

e 0O Emu, ao guociente entre o encargo com a execugdo das infraestruturas urbanisticas e das areas
verdes publicas previstas pelo plano e a area total das categorias de Areas de instalagdo de
industrias e empresas, Areas de servicos e Area do porto seco, cujo valor serd definido em

regulamento municipal e sujeito a atualiza¢cdo pela CMV.

11
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1.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGCAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERAGAO - VERSAO FINAL outubro, 2025

RELATORIO

2.1.8. Corregdo de limites de Areas de execucdo programada

Através do processo de licenciamento 2090/0C-2021, verificou-se que parte do respetivo prédio (com
cerca de 4400m2) encontra-se integrada dentro da &drea delimitada como UEL nas plantas de
zonamento. Tratando-se efetivamente de um lapso de delimitacdo, ja que os limites destas dreas n3o
de\/em abranger dreas j& ocupadas ou comprometidas a data da elaboragéo do plano, verificaram-se as
restantes, tendo-se detetado situagdo semelhante na drea delimitada como UE6. Como tal, aproveita-
se o presente procedimento para introduzir as correspondentes corre¢Ses aos limites destas duas dreas

do plano em vigor.

2.1.9. AtualizagBes e corregBes decorrentes dos pareceres das Conferéncias Procedimentais

Na sequéncia da ponderagdo efetuadas aos pareceres das conferéncias procedimentais, e das
alteragBes identificadas anteriormente, sdo introduzidas atualizacdes e corre¢es ao plano em vigor,

das quais se destacam:

¢ Inclusdo do “Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais — RCM n.2 45 A/2020, em 16 de

junho” nos Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor aplicéveis no Plano;

¢ Eliminagdo da definigdo de “Cedéncia média” do Artigo 5.2, que passa constar no Artigo 37.2 nos

termos da alterac@es e corregdes introduzidas referidas em A.5;

* Eliminagdo da definigdo de “Indice médio de utilizagdo” do Artigo 5.2, que é substituida por
“Edificabilidade média” a constar também no Artigo 37.2 nos termos da alteracdes e correcdes

introduzidas referidas em A.5;
e Eliminagdo da definigdo de “Prédios ndo ocupados” do Artigo 5.9, por deixar de se aplicar.

e Substituicdo da definicdo “superficie bruta de construgdo” por “Area total de Construgdo”, de
acordo com o Decreto Regulamentar n25/2019, de 27 de setembro, que, enquanto conceito, passa

também a constar no corpo do regulamento, no caso, no art.2 13¢;

e  Correcdo da representagdo dos Leitos e Margens das Aguas Fluviais na Planta de condicionantes,
utilizando para o efeito os cursos de dgua da carta base do plano, complementado com a inclusdo

de norma que remete a respetiva validagdo in situ para o &mbito das operac®es urbanisticas;
* Inclusdo das seguintes Servides Administrativas:
o Rede Primdria de Faixas de Gestdo de Combustivel;

o Rede secundaria de Faixas de Gest3o de Combustivel;

12
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1.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC) [

PROPOSTA DE ALTERACAO - VERSAO FINAL outubro, 2025
RELATORIO

o Areas estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel;

i

o Rede de pontos de agug,

o Rede Nacional de Postos de Vigia.

e  Atualizagdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), para a publicada em didrio da Republica através

do Aviso 4789/2025/2, de 20 de Fevereiro;

e  Correcdo da designacdo de “Area classificada da Rede Natura 2000 — Sitio Valongo - PTCON0024”
para “Zona Especial de Conservacdo (ZEC) Valongo - PTCON0024)";

e  Atualizacdo das linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional, em conformidade com a 2.2 revisdo

do PDM de Valongo, em vigor através do Aviso 5073/2025/2, de 21 de Fevereiro;

e Eliminacdo da representacdo das zonas non aefificandie (ZNA) da rede rodovidria e ferroviaria,
abrangidas na area do plano e inclusdo de norma e nota Indicada na legenda na Planta de
Condicionantes, de que a representac¢do grafica destas condicionantes tém caracter indicativo e

que n3o dispensam a aplicagdo das ZNA estabelecidas nos respetivos regimes legais vigentes

e  Atualizacdo do enquadramento legal das Estradas e caminhos municipais, em conformidade com

a 2.2 revisdo do PDM de Valongo, em vigor através do Aviso 5073/2025/2, de 21 de Fevereiro;

e Inclusdo de Planta de Tragado das demais infraestruturas relevantes existentes e previstas nos

contelidos que acompanham o plano.

2.1.10. ClarificacBes e corre¢des de outras incongruéncias e lapsos detetados no plano em vigor

Como é referido na introducdo, aproveita-se ainda o presente procedimento para clarificar e corrigir
algumas imprecisdes, incongruéncias e lapsos detetados no plano em vigor, sem reflexo material no

plano.

2.2. Ao contetido documental

Os conteldos do plano alterados e corrigidos (atualizados) sdo 0s seguintes:
a) Que compdem o plano:

e  Regulamento (alteragdo);

e Planta de Zonamento - Qualificacdo do solo (alteragdo);

e Planta de Zonamento - Programacdo e execucdo (alteragdo);

13
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1.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERAGAO - VERSAO FINAL outubro, 2025

RELATORIO

* Planta de Condicionantes (corregdo e atualizac3o);

b) Que acompanham o plano:

e  Programa de Execugdo e Plano de Financiamento (alterac3o);

*  Planta de Tragado da rede de abastecimento de dguas (alteracdo);

*  Planta de Tragado da rede de drenagem de 4guas residuais (alteracdo);

e  Planta de Tragado das demais infraestruturas relevantes existentes e previstas (inclusdo);

e Planta da rede rodoviaria — Planta (alterac3o);

Planta da rede rodovidria — Perfis-transversais tipo (alteracdo).

Nas tabelas seguintes sistematizam-se as alteracdes e corre¢des proposta aos contetidos que compdem

o plano.
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1.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE ALTERAGAO - VERSAO FINAL outubro, 2025
RELATORIO

3. PONDERAGAQ AOS PARECERES DA 2.2 CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Na tabela seguinte apresenta-se a ponderagdo efetuada aos pareceres da 2.2 Conferéncia

Procedimental.

El]

[Ty ——

C3mara Municipal de Valonga o -
Divisdo de Planeamento (DP) vq L n g o

Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinde 0 GOCB000
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