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UNIDADE DE EXECUGAG (UE2) DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO

3.2 ALTERACAO abril, 2026
TERMOS DE REFERENCIA

1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL /{/V
1.1. Objeto '

O presente documento constitui a fundamentagdo técnica e de enquadramento da 3.2 alteragdo a
Unidade de Execuc¢do UE2, do Plano de Urbaniza¢do da Zona Industrial e Empresarial de Campo
(PUZIEC), delimitada e alterada pelas delibera¢Bes de Cadmara Municipal de 2021/12/09, de 2022-05-19
(1.2 alteracdo) e de 2023-10-04 (2.2 alteragdo).

Constituem anexos & presente proposta de alteragdo da Unidade de Execugdc delimitada, o
requerimento, de 2026-02-25, registado na plataforma Mydoc com o n.2 E/8159/2026, e os elementos
gue o acompanham.

1.2. Enquadramento legal

A presente alteragdo da Unidade de Execugdo delimitada enquadra-se nos termos do disposto do artigo
148.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RIIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, na sua redacdo atual), e das disposicdes constantes nos artigos 33.2-A, 33.9-B, 34.2 e 35.2
do regulamento do PUZIEC, publicado em Diario da Republica através do Aviso n.2 15753/2021, de 20
de agosto, com as corre¢des materiais e alteragdes introduzidas pelos Avisos n.2 8246/2022, de 21 de
abril, e n.2 3958/2026/2, de 23 de fevereiro, respetivamente.

1.3. Iniciativa e dmbito da alteragdo

A presente altera¢do da Unidade de Execugdo delimitada decorre da proposta de iniciativa particular,
requerida por lcon - Sic Imobilidria Fechada, S.A., contribuinte n.2 514693690, com morada em rua de
Recarei, n2 1179, Leca do Balio, 4465-731 Matosinhos, na qualidade de dnico proprietério do prédio
com area de 40 432m?2, descrito com o n2 5043 da Conservatdria do Registo Predial de Valongo com a
matriz urbana n2 10530, no dmbito do processo Mydoc com o n.2 E/8159/2026, de 2026-02-25.

A presente alteracdo ndo modifica os pressupostos gerais da unidade de execugdo delimitada, incidindo
apenas na adequacdo e inclusdo de termos urbanisticos da plataforma norte, para efeitos da sua
concretizagdo através de comunicag®es prévias de obras de urbanizagdo e de obras de construgdo
enquadradas em unidade de execucdo, 2o abrigo da subalinea iii) da alinea c) e da subalinea ili) da alinea
d) do n.2 4 do artigo 4.2 do Regime Juridico da urbanizaggo e edificagdo - RIUE (DL n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua versdo atualizada).

1.4. Procedimentos

A presente alteracdo da unidade de execugdo delimitada ndo é objeto de discussdo publica, uma vez
que a unidade de execugdo delimitada se enquadra em plano de urbanizagdo em vigor, ao abrigo do
previsto no n.2 4 do artigo 148.2 do RJIGT. '

A deliberacdo de aprovacdo da alteragdio da unidade de execugdo delimitada serd publicitada nos
termos gerais das decises das Autarquias Locais e notificada aos proprietarios abrangidos, seguindo-
se a fase de concretizacdo da parcela norte, por iniciativa dos interessados, através de comunicagdes
prévias enquadradas em unidade de execugdo, ao abrigo da subalinea iii) da alinea c) e da subalinea iii)
da alinea d) do n.2 4 do artigo 4.2 do Regime Juridico da urbanizagdo e edificagdo - RIUE (DL n.2 555/99,
de 16 de dezembro, na sua versdo atualizada).
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UNIDADE DE EXECUGAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERAGAD abril, 2026

TERMOS DE REFERENCIA

2. JUSTIFICAGAO E OPORTUNIDADE

A Unidade de Execucdo UE2 delimitada constitui o instrumento de programacdo da execucdo da area
programada identificada no PUZIEC, inicialmente, como Unidade de Execucdo UE2 (na versdo publicada
atraves do Aviso n.2 15753/2021, de 20 de agosto, com as corre¢Bes materiais introduzidas pelo Aviso
n.2 8246/2022, de 21 de abril) e, atualmente, como SUOPG.2 (na versdo alterada pelo Aviso n.2
3958/2026/2, de 23 de fevereiro).

Em cumprimento dos termos da unidade de execugdo delimitada, a reestruturagdo fundiaria prevista
para toda a SUOPG.2 encontra-se ja concretizada, bem como as obras de urbanizago e de edificacdo
na parcela sul (Figura 1). Assim, para a execugdo plena desta SUOPG do PUZIEC, falta apenas concretizar
a urbanizagdo e edificagdo da parcela norte.

Figura 1 Parcela a executar (norte) e executada (sut) da SUOPG.2 do PUZIEC

Parcela norte
(a executar)

Parcela sul
(ja executada)

Neste contexto, a Icon - Sic Imobilidria Fechada, S.A., através do requerimento referido, propde-se
executar, por sua iniciativa, as obras de urbanizacdo e de edificagdo para a parcela norte desta SUOPG.2
do PUZIEC, apresentando a solugdo urbana pretendida, adequada ja & qualificagdo do solo introduzida
pela 1.2 alteragdo do PUZIEC (Aviso n.2 3958/2026/2, de 23 de fevereiro).

No entanto, e embora a solugdo urbana se adeque ao modelo urbano preconizado na unidade de
execucdo delimitada, o requerente pretende concretiza-la através de comunicaces prévias de obras
de urbanizagdo e de obras de construgdo enquadradas em unidade de execuc3o, ao abrigo da subalinea
iii) da alinea c) e da subalinea iii) da alinea d) do n.2 4 do artigo 4.2 do RIUE. Como tal, para que tal seja
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UNIDADE DE EXECUCAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERACAO abril, 2026
TERMOS DE REFERENCIA

possivel neste enquadramento procedimental, torna-se necessario promover a atualizagdo e
complemento dos termos urbanisticos fixados na unidade de execugdo delimitada para a plataforma

norte. /6/y

A aprovacdo da presente alteragdo promove assim o enquadramento indispensavel ao aproveitamento
da presente oportunidade de execucdo plena desta SUOPG, dando cumprimento a estratégia dﬁ

ordenamento e programacado do PUZIEC.

.
3. ALTERACAO PROPOSTA

A alteracdo proposta a unidade de execugdo delimitada, apenas modifica e complementa os termos
urbanisticos associado a edificagdo e urbanizagdo da parcela norte a executar.

Assim, o quadro de dreas da 22 alteracdo da Unidade de Execugdo (UE2) delimitada, referente a parcela
norte, é alterado para o seguinte:

Tabela 1. Quadro de dreas da parcela norte

. Areas brutas de
Projeto Norte construgio
Armazenagem/ Inddstria 13 092,26m?
Administrativo e Social 1272,75 m?
Areas Técnicas Anexas 94,80 m?
Portaria 39,90 m?
Total geral 14 499,71m?
Estacionamento N¢ de Lugares
Ligeiros 64
Pesados (inclui estacionamento publico no 34
interior da parcela)

Area do Lote 40 432,00 m?

Fonte: Memdria descritiva que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 E/8158/2026, de 2026-02-25 (p.3)

Para efeitos de comunicacdo prévia de obras de edificagdo e urbanizagdo, a unidade de execugdo é
complementada com os pardmetros e desenhos da solugdo urbana a concretizar na parcela norte,
constantes nas pecas escritas e desenhadas que acompanham o requerimento, de 2026-02-25,
registado na plataforma Mydoc com o n.2 E/8159/2026, em anexo, transpostos para as tabelas e figuras
seguintes.

Vo
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UNIDADE DE EXECUGAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO

3.2 ALTERA(;Z\O abril, 2026
TERMOS DE REFERENCIA
Tabela 2. Quadro sindtico da parcela norte para efeitos de comunica¢3o prévia
USO PROPOSTO ARMAZENAGEM/
INDUSTRIA
AREA DO TERRENO 40 432m?2
AREA A CEDER AO DOMINIO PUBLICO (INDICATIVO) 1279,75m2
AREA DO TERRENO APOS CEDENCIA (INDICATIVO) 39 152,25m2
AREA DE IMPLANTACAQ TOTAL (incluindo edificios anexos e portaria) 12 866,43 m2
AREA DE CONSTRUCAO TOTAL (incluindo edificios anexos, portaria e areas técnicas) 14 499,71m2
AREA DE CONSTRUCAQ - PISO 0 (excluindo edificios anexos, portaria e areas técnicas) 13 055,73m?2
AREA DE CONSTRUCAO — PISO 1 (incluindo edificios anexos, portaria e areas técnicas) 975,87m2
AREA DE CONSTRUCAO — PISO 2 (incluindo edificios anexos, portaria e areas técnicas) 333,41m2
AREA DE CONSTRUCAO PORTARIA 39,90m2
AREA DE CONSTRUGAO DE EDIFICIOS ANEXOS PARA AREAS TECNICAS 94,80m2
ALTURA DA FACHADA (inclui elevacdo de soleira) 15.20m
VOLUME 192 712,40m3
N2 TOTAL DE PISOS 3
N2 DE PISO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 3
N2 DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 0
iNDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO 0.4
iINDICE DE IMPERMEABILIZACAO 72%
INDICE VOLUMETRICO 4,8m3/m2
AREA TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACAO 2761,00m?2
AREA PARA REALIZACAQ DE PASSEIOS NO DOMINIO PUBLICO (Z. Pedonal) 1011,33m2
AREA PARA REALIZACAO DE PASSEIOS NO DOMINIO PUBLICO (equipamentos) 418,37m2
AREA PARA REALIZACAO DE CALDEIRAS DE ARVORES 35,28m2
AREA PARA REALIZACAO DE CICLOVIA NO DOMINIO PUBLICO 605,02m?2
AREA PARA REALIZACAO DE ESTACIONAMENTO NO DOMINIO PUBLICO 691,00m?2

Fonte: Quadro Sindtico que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 E/8159/2026, de 2026-02-25

Tabela 3. Programagdo de obras de urbanizagdo e edificagdo da parcela norte para efeitos de

comunicagdo prévia

DESCRIGAO DOS TRABALHOS

TRABALHOS PREPARATORIOS

MOVIMENTACOES DE TERRAS

INFRAESTRUTURAS

PAVIMENTOS

EQUIPAMENTOS

LIMPEZA

Fonte: Calendarizagdo indicativa que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.© £/8155/2026, de 2026-02-25
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UNIDADE DE EXECUCAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERACAO abril, 2026
TERMOQS DE REFERENCIA

Figura 2 Identificagio do prédio descrito com o n? 5043 da Conservatdria do Registo Predial de Valongo com a
matriz urbana n2 10530 (parcela norte) sobre levantamento topografico

i o Ho i CORSAVIRGN 0O RREHTO PN 0
Valgngo com a matric erbana nf 10530 -

Fonte: Peca desenhada DES 01 que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 £/8159/2026, de 2026-02-25

: =
Fonte: Pea desenhada DES 02 que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 £/8159/2026, de 2026-02-25
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UNIDADE DE EXECUGAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERACAO abril, 2026
TERMOS DE REFERENCIA

Figura 4 Identificagdo das dreas a integrar o dominio municipal e a permanecerem privadas a
concretizar.

o
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Fonte: Pega desenhada DES 03 que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 E/8159/2026, de 2026-02-25

Figura 5 Indicagdo dos alinhamentos a concretizar,
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Fonte: Pega desenhada DES 04 que-acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 E/8159/2026, de 2026-02-25
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UNIDADE DE EXECUCAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERACAO
TERMOS DE REFERENCIA

abril, 2026

Figura 6 Indicacdo das obras de urbanizagdo a concretizar
e . ] x

T

il v 25 W\ g
P

ompanha o requerimento do.processo Mydoc com o n.2 E/8i59/2026, de 2026-02-25

Fonte: Peca desenhada DES 05 gue ac

Figura 7 Indicagdo das alturas e volumetrias dos edificios a concretizar

Fonte: Pet;a. desenhada DES 08 que acompanha o requerimento do processo Mydoc com o n.2 £/8159/2026, de 2026-02-25
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UNIDADE DE EXECUGAO (UE2) DO PLANOQ DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERACAO abril, 2026

TERMOS DE REFERENCIA

4, dUTRAS CONDIGOES A ASSEGURAR NAS OPERAGOES URBANISTICAS
As opéra(;ées urbanisticas que concretizardo a parcela norte desta unidade de execucdo dever3o ainda:

e Garantir as condi¢Bes de estabilidade e 0 acesso, a partir do dominio publico municipal, ao marco
geodésico de 2.2 ordem, bem como ao apoio da infraestrutura de transporte de energia elétrica de
alta tensdo existentes na drea verde privada;

® Assegurar gue a execugdo, conservagao e gestdo dos taludes resultantes da operac3o urbanistica
constituem obrigagdo do promotor, devendo tais responsabilidades ficar expressamente
consignadas no respetivo contrato de urbanizac3o;

» Salvaguardar a acessibilidade e fruigdo do estacionamento afeto ao uso publico, em conformidade
com as disposi¢des constantes do regulamento do Plano.

Valongo, abril de 2026

Camara Municipal de Valongo Carren 5o parma
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UNIDADE DE EXECUGAO (UE2) DO PLANO DE URBANIZAGCAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
3.2 ALTERAGAO margo, 2026
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3.2 ALTERAGAO
DA UNIDADE DE EXECUGAO UE.2

DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO
TERMOS DE REFERENCIA

margo, 2026

Anexos

Requerimento, de 2026-02-25, registado na plataforma Mydoc com o n.2 E/8159/2026
e elementos que o acompanham



o Serras do Porto
va L n g o EXPOSICOES

Camara Municipal

Registo n° E/8159 / Livro: Livro de Correspondéncia Geral
2026 Registado por: Paulo Vasques
Data: 2026-02-25

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Valongo

REQUERENTE
Nome Icon - Sic Imobiliaria Fechada, S.A.
Morada Rua Joaquim Antonio Aguiar N.° 66 Lote/Andar 6°
Freguesia Avenidas Novas Cédigo Postal 1070-153 Avenidas Novas
NiF 514693690 CC/BI Valido até
Telefone 253461462 Telemdvel 253461462 Fax
E-mail geral@castro-group.pt
IDENTIFICAGAO DO PEDIDO
Assunto Alterac@o a delimitagdo da unidade de execugdo UE2

Descrigao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal Venho requerer a alteragao a delimitagdo de unidade de execucéo, nos
termos do n. ® 2 do artigo 147° do Decreto-Lei n.° B0/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo, que estabelece o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial) conforme o requerimento e documentos que se remetem em
anexo

Exemplo: descrigéo detalhada do assunto , morada da pretenséo, freguesia, se aplicavel

Pede deferimento, ' Reguerente,
Valongo 2026-02-25 11:59 Ass.  Icon Sicafi, SA

0000000

CMV.01.132.C

Avenida 5 de Outubro, 160, 4440-503 Valongo ﬁ
NIF 501 138 960 aacer”
(if: 224 227 800 n.° verde: BOD 232 001 §

.-
www.cm-valongo.pt / Wi i comimuriicipiodayal \ﬁ“‘

gabmunicipe@cm-valongo.pt R
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lConservatéria dos Registos Civil, Freguesia Campo
Predial, Comercial e Automdéveis de
Valongo 5043/20230117
N .
reqgisto predial K/
online

Certiddao Permanente

cédigo de acesso: PP-3361-34487-131502-005043

DESCRICOES - AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Ribeira N L
AREA TOTAL: 40432 M2

MATRIZ n°: 10530 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Campo e Sobrado.
COMPOSIGCRO E CONFRONTAGOES :
Terreno destinado a construgéo.
Norte — Via distribuidora ZIC;
Sul - Reach Horizon East;
Nascente - Estrada;

Poente - Auto-Estrada.

Resultante da anexacdo dos prédios n°s 2893/20010219, 3571/20090115, 3744/20100312 e
3747/20100312.

Usada a faculdade de atualizacdo de &rea prevista no artigo 28° C, n° 2 al. Db) i) do Cdédigo do
Registo Predial.

O (A) Conservador (a) de Registos
Lidia Adelaide Araujo Oliva Teles

INSCRIGéES - AVERBAMENTOS - ANOTAQGES

Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos
AP. 2059 de 2020/10/15 12:54:43 UTC - Aquisicgéo
Registado no Sistema em: 2023/01/25 12:54:43 UIC
ABRANGE 17 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ICON, SICAFI, S.A.
NIPC 514693690

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** PAUPERVAL - INVESTIMENTOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS, UNIPESSOAL, LDA

CRCPCOMAUT Valongo Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2026/02/24 09:13:05 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdéria dos Registos Civil,
Predial, Comercial e Automéveis de
Valongo

NIPC 505932016

Freguesia Camp6

5043/20230117

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

"Icon, Sicafi, S.A." é gerida e administrada por "Silvip - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Colectivo, S.A.", NIPC 501780423, com sede na Avenida Fontes Pereira de Melo,

n.° 6, 7.° esquerdo, Santo Anténio, Lisboa.

Transcrigdo da inscricdo dos prédios n°s 2893/20010219, 3571/20090115, 3744/20100312 e

3747/20100312.

O (A) Conservador (a)

Maria Jodo Duarte dos Santos da Cunha Ribeiro Bernardes

Conservatéria do Registo Predial de Lamego

AP. 2628 de 2025/07/10 15:03:59 UTC - Hipoteca Voluntéaria
Registado no Sistema em: 2025/07/10 15:03:59 UTC

CREDITO: 8.500.000,00 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 10.958.030,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

Sede: Praga D. Jodo I, n° 28
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ICON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
NIF 514693690

O sujeito passivo anteriormente denominado " Icon, Sicafi,

S.A.".

Abertura de crédito. Juro anual: 5,306% acrescido na mora de 3%. Despesas: 340.000,00 €.

ICON — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., é gerida e administrada por " NEXA SGOIC, S.A.", NIPC
518 003 248, com sede na Avenida 31 de Janeiro, n° 307, Braga.

O(A) Conservador (a) de Registos
Lidia Adelaide Aratijo Oliva Teles

Conservatoéria do Registo Predial de Torres Vedras
AP. 2629 de 2025/07/10 15:03:59 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2025/07/10 15:03:59 UTC

CAPITAL: 3.900.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 5.069.220,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882
Sede: Praca D. Jodo I, n° 28, Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

CRCPCOMAUT Valongo Informagdo em Vigor
www.predialonline.mj.pt 2026/02/24 09:13:05 UTC

Pagina - 2 -

wWww.casapronta.mj.pt
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Conservatéria dos Registos Civil, Freguesia Campo
Predial, Comercial e Automéveis de
Valongo 5043/20230117

INSCRICOES - AVERBAMENTOS — ANOTACOES

*%* TCON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
NIPC 514693690

Garantia de empréstimo sob a forma de abertura de crédito

Juro anual de 5,660% acrescido de 3% em caso de mora. Despesas: 156.000,00 Euros

O (A) Conservador (a) de Registos
Maria Madalena Marques de Magalhdes

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Sesimbra
AP. 2901 de 2025/07/10 15:32:56 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2025/07/10 15:32:56 UTIC

CAPITAL: 2.000.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 2.598.400,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

Sede: Praca D. Jod&o I, n° 28

Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** TCON — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
NIF 514693690

FUNDAMENTO: Garantia do bom e pontual pagamento de todas as obrigacdes pecuniadrias emergentes
da abertura de crédito — Juros remuneratdérios: 5,640% ao ano, acrescidos em caso de mora da
sobretaxa de 3% - Despesas: 80.000,00 euros.

0 (A) Conservador (a) de Registos em Substituigdo
José Carlos Pigarra Gama

Certiddo permanente disponibilizada em 24-02-2026 e vilida até 24-08-2026

CRCPCOMAUT Valongo Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2026/02/24 09:13:05 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria dos Registos Civil,
Predial, Comercial e Automéveis de
Valongo

N

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3361-34487-131502-005043

DESCRICOES - AVERBAMENTOS — ANOTACOES

URBANO
SITUADO EM: Ribeira

AREA TOTAL: 40432 M2

MATRIZ n°: 10530 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Campo e Sobrado.
COMPOSIGCAO E CONFRONTAGOES :
Terreno destinado a construcéo.
Norte - Via distribuidora ZIC;
Sul - Reach Horizon East;
Nascente - Estrada;

Poente — Auto-Estrada.

Resultante da anexagdoc dos prédiocs n°s 2893/20010219, 3571/20090115,

3747/20100312.

Freguesia Campo

5043/20230117

3744/20100312 e

Usada a faculdade de atualizacdo de 4rea prevista no artigo 28° C, n°® 2 al. b) i) do Cédigo do

Registo Predial.

O(A) Conservador (a) de Registos
Lidia Adelaide Araujo Oliva Teles

INSCRICOES - AVERBAMENTOS — ANOTAgéES

Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos
AP. 2059 de 2020/10/15 12:54:43 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2023/01/25 12:54:43 UTC
ABRANGE 17 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ICON, SICAFI, S.A.
NIPC 514693690

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** PAUPERVAL - INVESTIMENTOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS, UNIPESSOAL, LDA

CRCPCOMAUT Valongo Informacdoc em Vigor

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2026/02/24 09:13:05 UTC wWww.casapronta.mj.pt
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‘Conservatéria dos Registos Civil, Freguesia Campo

Predial, Comercial e Automdéveis de

Valongo 5043/20230117
INSCRICOES — AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

NIPC 505932016

"Icon, Sicafi, S.A." é gerida e administrada por "Silvip - Sociedade Gestora dd Organismos de

Investimento Colectivo, S.A.", NIPC 501780423, com sede na Avenida Fontes Pereira de Melo,

n.° 6, 7.° esquerdo, Santo Anténio, Lisboa. ,/,15/’ﬂtl,-

Transcricdo da inscricdo dos prédios n°s 2893/20010219, 3571/20090115, 3744/20100312 e
3747/20100312.

0 (A) Conservador (a)
Maria Jodo Duarte dos Santos da Cunha Ribeiro Bernardes P

Conservatdéria do Registo Predial de Lamego
AP. 2628 de 2025/07/10 15:03:59 UTC - Hipoteca Voluntéria
Registado no Sistema em: 2025/07/10 15:03:59 UTC

CREDITO: 8.500.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 10.9858.030,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

Sede: Pragca D. Jodo I, n° 28
Localidade: Porto

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** TCON — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
NIF 514693690

O sujeito passivo anteriormente denominado " Icon, Sicafi, S.A.".
Abertura de crédito. Juro anual: 5,306% acrescido na mora de 3%. Despesas: 340.000,00 €.

ICON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., é gerida e administrada por " NEXA SGOIC, S.A.", NIPC
518 003 248, com sede na Avenida 31 de Janeiro, n° 307, Braga.

O (A) Conservador (a) de Registos
Lidia Adelaide Araujo Oliva Teles

Conservatdria do Registo Predial de Torres Vedras
AP. 2629 de 2025/07/10 15:03:59 UTIC - Hipoteca Voluntéaria
Registado no Sistema em: 2025/07/10 15:03:59 UTC

CAPITAL: 3.900.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 5.069.220,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882
Sede: Praca D. Jodo I, n° 28, Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

CRCPCOMAUT Valongo Informacdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2026/02/24 09:13:05 vUTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria dos Registos Civil,
Predial, Comercial e Automdéveis de
Valongo

Freguesia Campo
5043/20230117
INSCRIGOES — AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** ICON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
NIPC 514693690

Garantia de empréstimo sob a forma de abertura de crédito

Juro anual de 5,660% acrescido de 3% em caso de mora. Despesas: 156.000,00 Euros

O(A) Conservador (a) de Registos
Maria Madalena Marques de Magalhdes

Conservatdria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdéveis de Sesimbra
AP. 2901 de 2025/07/10 15:32:56 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2025/07/10 15:32:56 UTC

CAPITAL: 2.000.000,00 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 2.598.400,00 Euros
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.

NIPC 501525882

Sede: Praca D. Jo&o I, n° 28
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ICON — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
NIF 514693690

FUNDAMENTO: Garantia do bom e pontual pagamento de todas as obrigagdes pecunidrias emergentes
da abertura de crédito - Juros remuneratdrios: 5,640% ao ano, acrescidos em caso de mora da
sobretaxa de 3% - Despesas: 80.000,00 euros.

O0(A) Conservader (a) de Registos em Substituicido
José Carlos Picarra Gama

Certid&o permanente disponibilizada em 24-02-2026 e valida até 24-08-2026

CRCPCOMAUT Valongo Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2026/02/24 09:13:05 UTC Www.casapronta.mj.pt
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8. MEMORIA DESCRITIVA

8.1- OBJECTO DA ALTERAGAO

O presente documento constitui a fundamentagdio técnica e de enquadramento da Proposta de 32
Alteragdo a delimita¢do da Unidade de Execugdo (UE2) do Plano de Urbaniza¢do da Zona Industrial e
Empresarial de Campo (PUZIEC) designada na dltima revisdo por SUOPG2 (deliberac3o de aprovacdo da
12alteragdo com data de 2022-05-19 e deliberagdo de aprovagio da 223lteragdo com data de 2023-10-04

e 12 alteragdo do PUZIEC aprovado em reunido de cimara de 22 de dezembro de 2025).

Levantamento cadastral

A Alteragdo proposta é apenas relativa 3 plataforma norte em terreno localizado em RIBEIRA, 4440-194
CAMPO, VALONGO, requerida por ICON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., contribuinte n.2 514693690,
com morada em RUA DE RECAREI, N2 1179, LEGA DO BALIO 4465-731 Matosinhos, com area de 40 432m?

descrito com o n2 5043 da Conservatdria do Registo Predial de Valongo com a matriz urbana n2 10530, na

qualidade de unico proprietario.

et 0t 04 g S B8 Sapen P de '\
Vieenge som 3 mats wiaen &Y LI

8.2- PROCESSOS ANTECEDENTES

Em janeiro de 2023 foi requerido o licenciamento de trabalhos de remodelagdo de terrenos cujo processo

corresponde ao n.2 35/2022/2 cujos trabalhos est3o executados no ambito do e com o Alvard de Obras

n.2 1/2023.

OROUP
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8.3- OBJECTIVO DA ALTERACAO A UNIDADE DE EXECUGAO

A unidade de execuc¢do em questdo (EU2), em termos de estrutura fundidria, mantem-se constituida por
duas plataformas (Norte e Sul) cada uma com inscrigdo matricial urbana (nica, sendo que a presente
alteracdo apenas se cinge a plataforma norte, referente ao terreno acima descrito. %

~ :/;ﬁ};- . A =

Esta proposta de alteracdo decorre da necessidade de adaptar a Unidade de execugdo existente arecente
revisio ao PUZIEC aprovado em reunido de cidmara a 22 de dezembro de 2025, através apenas da
redefinicdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para a parcela Norte, com o objetivo de os

estabelecer de forma mais “robusta”, possibilitando o pedido de comunicagdo prévia na sua sequéncia.

A alteragdo proposta a unidade de execugdo também se destina a atualizar/detalhar os conteldos da
solugdo urbana da parcela a norte, para efeitos de enquadramento da sua concretizagdo ao abrigo da
subalinea iii) da alinea c) e da subalinea iii) da alinea d) do n.2 4 do artigo 4.2 do RIUE {(comunicagdo prévia
de obras de urbanizacdo e obras de construgdo enquadradas em unidade de execugdo), conforme o

apresentado nos pontos 8.4 e 8.5 e nos desenhos anexos que acompanham e fazem parte da proposta.

GROUP
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8.4- ALTERACOES PROPOSTAS

A alteragdo proposta apenas altera os pardmetros urbanisticos associados as areas de implantacdo e
constru¢do propostas para o Projeto Norte, mantendo-se a estrutura fundiaria, o prazo e o sistema de
execu¢do, assim como os mecanismos de perequagio, tendo em conta que as situacBes cadastrais se

mantém.

a) Quadro de areas da 22 Alteragio a delimitagdo da Unidade de Execucdo (UE2) do Plano de

Urbanizacdo da Zona Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC)

Pmjeto Sul Pmjeko Nore
Ediicio A 25.738,80 m2 Armazenagem 12.492,00 m2
Eatcio B 48.880,31 m2 Administrativo 637,30 m2
Escritéros 3,070,92 m2 Area Técnica 103.50 m2
Portaria 11.57 m2 Totzl Geral 13.232,80 m2
Totas Geral 77.701.60 m2
Eslacionamentos
Estacionamentos Ligeiros 89  lugares
Ligeiros 311 Lugares Pesados 27 Lugares
Pesados 141 Lugares I Area 40 Lot 20432,00 m2]
| Arado Lote 149 280,00m? |

Fonre: Qumadrn Stnapticn submetida pela requerente do processo de licenclamentn

b) Quadro de areas Proposto para a 32 Alterago a delimitagdo da Unidade de Execugdo (UE2) do

Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC) para o Projeto Norte.

. Areas brutas d
Projeto Norte cas €

construgdo
Armazenagem/ Industria 13 092,26m?
Administrativo e Social 1272,75 m?
Areas Técnicas Anexas 94,80 m?
Portaria 39,90 m?
Total geral 14 499,71m?

Estacionamento

N2 de Lugares

Ligeiros

64

Pesados (inclui estacionamento publico no
interior da parcela)

34

Area do Lote

40 432,00 m?

GROUP
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8.5- CARACTERIZACAO DA PROPOSTA PARA A UNIDADE DE EXECUGAO — SOLUGAQO URBANISTICA

8.5.1 OBRAS DE CONSTRUCAO (conforme iii, d) do n2 4 do RJUE)

a) Caracterizacdo da plataforma Norte, alvo da 32 Proposta de alteracdo a Unidade de Execucdo

UE2 ?
A propriedade localiza-se num cantexto territorial urbano. A norte e nascente confina com via publica, a W

sul com propriedade privada e a poente com a Autoestrada.

A ocupacio territorial envolvente é predominantemente de servigos, com usos industrial, armazenagem,
com 1 a 2 pisos acima da cota de soleira visto que o terreno se insere na Zona Industrial e Empresarial de
Campo, Valongo. Confina a nascente com uma via distribuidora local (propondo-se nesta o acesso a
propriedade), a norte com uma via distribuidora principal de nivel 1; a poente com a rede nacional
complementar 1C24/ A41 e a Norte com um terreno vizinho com o uso de armazenagem e construgdo

com a mesma morfotipologia.

b) Parcela original e final;

N3o se propde qualquer alteragdo & area da parcela original, mantendo-se a drea do terreno de 40432m?,

de acordo com quadro sintese do capitulo 8.9.

¢) Solucdo urbanistica proposta

A solucdo urbanfstica da UE2 mantém-se no seu conceito estratégico, tendo apenas aumentado a area de
constru¢do da edificagio e de implanta¢gdo dentro da mesma morfotipologia, aproveitando as

possibilidades abertas pela Revisdo do PUZIEC que potenciam um maior aproveitamento no terreno.

A presente proposta tem como objetivo a alteragdo dos pardmetros urbanisticos da plataforma Norte da
unidade de execucdo EU2 que servird de base a proposta de construgiio de um edificio para uso de
armazenagem/industria, em propriedade horizontal, com respetivos edificios anexos e portaria de apoio,

assim como areas exteriores e vedagdo do terreno.

De forma a agilizar os procedimentos e a possibilitar a realizagdo das obras de construggo resultantes de
um processo de comunicagdo prévia, pretende-se estabelecer no seguinte processo todos os parametros

urbanisticos regulamentares, de acordo com o PDM de Valongo em vigor, e com a revisdo do PUZIEC.

O edificio principal proposto serd composto por duas fragdes auténomas, de uso de
armazenagem/industria, um edificio de portaria subdividida por fragdo, uma drea técnica de incéndio
partilhada (parte das dreas comuns do condominio), parque de estacionamento exterior dividido por

fracdo e com lugares de uso comum, e areas técnicas de infraestruturas partilhadas.

Pretende-se que a propriedade horizontal seja definida em fase de comunicagdo prévia.

GROUP
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Em termos de estacionamento, é proposto um parque de estacionamento comum com lugares
distribuidos por fragdes no interior do lote junto & rampa de acesso, e alguns lugares na proximidade da
entrada de cada uma das fragdes. No total propde-se a criagdo de 64 lugares de ligeiros e 34 lugares de
pesados no interior do lote, excedendo os minimos legais obrigatdrios, e considerando-se que os lugares
plblicos de ligeiros serdo construidos nos arruamentos publicos a realizar no ambito das obras de
urbanizagéo, cumprindo o récio estabelecido pelo PDM num minimo de 20% de 1L por 200m? de Ed
{considerou-se o uso de Industria por se tratar do caso mais gravoso), que face 3 4rea de construgdo
proposta, correspondera a um minimo de 14lugares. No total propde-se criar cerca de 44 lugares de

estacionamento no dmbito das obras de urbanizac3o.

No caso do estacionamento publico de pesados, a que diz respeito o Artigo 212 do Regulamento do
PUZIEC, considerando a drea de constru¢do total de 14 499,71m? e o racio de 1/1500 de drea de
construgdo, serdo considerados 10 lugares, no interior da parcela, sendo parte integrante dos 34 lugares

mencionados no paragrafo acima.

Conforme o jd mencionado, é também apresentada a proposta para as obras de urbanizacio a realizar no
dmbito deste processo, que consistem na construgio do passeio, estacionamento e ciclovia no perimetro
do lote. E intengdo do requerente apresentar uma comunicagdo prévia das obras de urbaniza¢3o além da

comunicacgdo prévia referente a construcio do edificio de armazenagem/industria.

i) _Alinhamentos propostos;

A implantagdo proposta cumpre os afastamentos legais estabelecidos, e enquadra-se no desenho urbano
envolvente. Quanto aos afastamentos, a construcdo dista 36,53m ao limite norte, 14,53m ao limite

nascente, 23,69m ao limite sul e 80,49m ao limite poente, de acordo com as pegas desenhadas.

Aimplantacdo cumpre com a exigéncia de criagdo de um arruamento na envolvente perimetral do edificio
de acordo com o disposto no artigo 192 do RPUZIEC e o afastamento da construcdo a autoestrada é

sempre superior a 50m.

De forma a regularizar o limite do terreno e a facilitar a gestdo e manutencio dos taludes, propde-se de
forma indicativa e ndo vinculativa os alinhamentos previstos na planta de alinhamentos, propondo o
requerente ficar responsavel pela manuteng3o e gestdo dos taludes embora se proponha a sua cedéncia

ao dominio publico, a acordar em fase de comunicag3o prévia.

i} Poligono de base para implantacio das edificacdes:

O poligono de implanta¢do encontra-se definido nas pecas desenhadas anexas, com um total de

implantagdo, incluindo edificios anexos de 12 866,43 m2.

GROUP
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iii) Altura total das edificacGes ou a altura das fachadas /%_y

A altura maxima das fachadas é de 15.20m, e a altura total das edifica¢des é aproximadamente 23,59m

da zona média mais desfavoravel.

iv) N2 maximo de fogos

v) Area de construcdo e respetivos usos

Tratando-se de um edificio de armazenagem/industria, esta questdo ndo é aplicavel. Cy[yﬁ

A drea de construgdo total (incluindo portaria, anexos, areas técnicas) é de 14 499,71m? e, conforme ja
explicado, o uso pretendido para esta unidade de execugdo é a um edificio com duas fragGes de

armazenagem/industria, com pequenas dreas sociais e administrativas de apoio.
0 empreendimento sera servido por portaria e os espagos técnicos necessarios ao seu funcionamento.
A Propriedade horizontal serd definida em fase comunicagdo prévia.

vi) A proposta apresenta as seguintes caracteristicas de acordo com o quadro apresentado no

ponto 8.9:
Area de implantac3o total incluindo edificios anexos: 12 866,43 m?
Area de construgdo total (incluindo portaria, anexos, areas técnicas):14 499,71m?
Cércea: 1520 m
Volume de construcio total: 192 712,40 m3
Ne de Pisos acima da cota de Soleira: 3
Ne de Pisos abaixo da cota de Soleira: 0

Ne de Pisos total: 3

8.6- ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS - PDM DE VALONGO E AO
PUZIEC EM VIGOR

A implantacdo proposta localiza-se em drea definida no PDM de Valongo como “Solo urbano - Espagos de
Atividades Econdmicas (AE)”, e em area definida como “SUOPG.2 — Areas de instalagdo de industrias e

empresas “na revisdo do PUZIEC em vigor.

Nestas areas, de acordo com n® 2 do artigo 892 do Regulamento do PDM, é permitido o uso de “unidades
industriais, empresariais ou de armazenagem, admitindo-se servicos, comércio, estabelecimentos

hoteleiros, equipamentos de utilizagdo coletiva e outros usos compativeis” e, de acordo com o artigo 182

GROV?
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do Regulamento do PUZIEC, o uso dominante do terreno é indtstria e armazenagem. Assim, 0 Uso

pretendido de armazenagem/industria, cumpre na integra o estabelecido.

Relativamente ao disposto no artigo 192 do RPUZIEC, que considera como limite 0,8 de indice de utilizagdo
do solo e um méximo de 80% de 4rea impermeavel, a drea proposta da unidade de execugdo cumpre o
estabelecido, com 0,4 de indice de utilizag3o do solo, e 72% de drea impermeavel. No entanto, os limites
maéximos de cumprimento esta mesma unidade de execucio serdo os estabelecidos no PUZIEC, nio

obstante néo se alcancar este limite com a proposta de edificagdo no imediato.

A proposta contempla também o arruamento interior circundante ao edificio com mais de 5m de largura

de acordo com o mesmo artigo do RPUZIEC.

Quanto ao estacionamento, é cumprido o descrito quer no Artigo 1022 do PDM, quer o descrito no artigo
212 do RPUZIEC, com 64 lugares de ligeiros e 34 lugares de pesados no interior do lote, e com o minimo
de 14 lugares de ligeiros a considerar nas obras de urbanizagdo (equivalente a 20% do valor minimo
obrigatério de dotacdo de lugares de ligeiros privados (20% de 72lugares)). Como j& mencionado, estdo

propostos 44 lugares de ligeiros no reperfilamento do arruamento publico.

No caso do estacionamento publico de pesados, a que diz respeito o Artigo 212 do Regulamento do
PUZIEC, considerando a drea de construcdo total de 14 499,71m2, e o racio de 1/1500 de drea de
construgdo, serdo considerados 10 lugares, no interior da parcela, sendo parte integrante dos 34 lugares

mencionados no paragrafo acima.

Nesta unidade de execugdo mentem-se como limites 3 dotagdo de estacionamento os estabelecidos pelos

racios do PDM e do PUZIEC.

Extratos das Plantas do PDM

Seguidamente identifica-se cada uma das condicionantes que abrange a operacio urbanistica,
acompanhada de pega desenhada com a sua representagdo cartogréfica e demonstra-se a adequacdo da
operagdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo resultante de cada uma das condicionantes

gue abrange a operacdo urbanistica.

GROUP
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Figura 1- Extrato Planta de Condicionantes

Segundo a Planta de Condicionantes existe um atravessamento de linhas de alta tens3o da Rede Elétrica
Nacional (400KV), compativel com a proposta apresentada. Além desta situacdo, o terreno alvo da
operac3o urbanistica encontra-se proximo duma Autoestrada/itinerdrio Principal (AE/IP), sendo

respeitado o afastamento de 50m a via em guestdo.

175

e S

Figura 2-Planta de Condicionantes - Plantas das dareas Prioritdrias de Preven¢do e Sequranca

Segundo a Planta de Condicionantes - Planta das Areas Prioritarias de Prevengdo e Seguranca, a

propriedade estd classificada em Solo Urbano e inserida dentro do limite administrativo (CAOP2023),

CASTRG
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Figura 3- Planta de Condicionantes - Planta de Redes de Defesa

Segundo a Planta de Condicionantes — Planta de Redes de Defesa, o terreno abrange apenas solo urbano

ndo havendo condicionantes relativas a este tema.

Figura 4- Planta de Ordenamento - Classificaco e qualificacdo do solo

Segundo a Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do Solo, a propriedade, insere-se em
Espacos de atividades econdémica 3 espagos industriais e empresariais, na classe de areas de instalagdo de

inddstrias e empresas e no plano Municipal de Ordenamento do Territério (2). E confina com espacos

verdes de enquadramento.

GROUP
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Figura 5- Planta de Ordenamento - Programacdo e Execugdo

Segundo a Planta de Ordenamento-Programag3o e Execugdo, a propriedade, insere-se no plano Municipal
de Ordenamento do Territério (2), ou seja, no Plano de Urbanizagdio da Zona Empresarial e Industrial de

Campo (PUZIEC).

Figura 6-Planta de Ordenamento - Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais

Segundo a Planta de Ordenamento - Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais a propriedade, ndo

apresenta condicionantes no que refere a salvaguardas Ambientais e patrimoniais.

GROUP



Figura 7 - Planta de Ordenamento - Salvaguarde de Riscos

Segundo a Planta de Ordenamento - Salvaguardas de Riscos, a propriedade nio apresenta condicionantes

no.gue refere a riscos.
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Figura 8 - Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes

Segundo a Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes, a propriedade insere-se em &reas

complementares geradores de fluxos, classificados como Espacos de concentragio empresarial.
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Figura 9- 2 Planta de Condicionantes

Segundo a 2 - Planta de Condicionantes a propriedade, é atravessada na extremidade a poente por uma
linha de alta tens3o da Rede Elétrica Nacional (simples) e por uma zona de serviddo non aedificandie, de

acordo com o ja referido anteriormente.

Figura 10- Planta de Zonamento — Qualifica¢do do Solo

Segundo a 1.1 Planta de Zonamento - Qualificagio do Solo, a propriedade é abrangida pela SUOPG 2,
insere-se em Espagos de atividades econdmica - espagos industriais € empresariais, na classe de dreas de

instalacdo de industrias e empresas e confina com espagos verdes de enquadramento.

CASTRO
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Figura 11-1.2Planta de Zonamento - Programacéo e Execucdo

Segundo a 1.2 Planta de Zonamento - Programagdo e Execugdo, a propriedade é abrangida por dreas de
execugdo sistemidtica 3 Unidade de execugdo e confina com &reas integradas no dominio municipal e com

dois arruamentos publicos a infraestruturar 3 ambas as redes.

8.7- CEDENCIAS AO DOMINIO PUBLICO DAS AREAS DESTINADAS A AREAS VERDES DE UTILIZACAO
COLECTIVA, EQUIPAMENTOS, E HABITACAO PUBLICA, CUSTOS CONTROLADOS OU ARRENDAMENTO
ACESSIVEL.

Serd pretensdo do requerente solicitar, em fase de comunicagdo prévia, a dispensa de ced&ncia de greas
para o dominio municipal das dreas destinadas a 4reas verdes de utilizago coletiva, equipamentos, e
habita¢do publica, de custos controlados ou de arrendamento acessivel, em conformidade com os artigos
1172 do PDM pretendendo-se propor a prestacio de compensagdo ao Municipio de Valongo cf medida

compensatdria que seja oportunamente decidida, de acordo com o previsto no artigo 44.2 do RJUE.

No entanto, propbe-se a cedéncia de uma area de 1 279,75m?, resultante de proposta indicativa de
alinhamentos que pretende regularizar os limites junto aos taludes de forma a clarificar a gestdo e
manuten¢do dos mesmos e a cedéncia de uma pequena area na zona de entrada do lote que permitira o

acesso pelo dominio pdblico ao PT a instalar nessa proximidade (ver peca desenhada).

8.8- OBRAS DE URBANIZACAOD

a) Implantacdo de obras de urbanizacio

A implantaggio das obras de urbanizagdo encontra-se definida nas pegas desenhadas préprias e serdo

realizadas pelo requerente no que concerne 4 dotag3o de estacionamento, passeios, ciclovia e caldeiras



BUILD

de 4rvores, das vias adjacentes, dando cumprimento aos perfis vidrios estabelecidos do PDM e RMUE de

Valongo em fase de comunicac¢do prévia, cumprindo-se os perfis estabelecidos no PUZIEC para o Perfil
tipo P3.1 e Via distribuidora P1.1.

fu. rodagem esivieats L3 mantes)

recdo minruo 0wl

(20 14 1A 2§ [ 20 X T3 1434 10
k 298

PERFILTIPOP 3.1 PERFL TIPO P 1.1 {Via Distribuldora)

De acordo com a pegas desenhadas apresentadas e com os perfis acima, o requerente propde construir
1011,33 m2 de 4rea de passeios no dominio publico (zona pedonal), 418,37 m? de drea para realiza¢do de
passeios (zonas de implantagdo de drvores e equipamentos) idénticos ao existente em paralelepipedos
amarelo/vermelho de 20x10x5 com lancis e guias,35,28m2 de caldeiras em terra natural para drvores de
grande porte, 605,02 m? de drea de ciclovia em betéo poroso pigmentado, e 691,00m? de estacionamento

em cubo de granito 11x11x11cm, com a realizagdo de 44 lugares ao longo do arruamento.
No total, o requerente propde construir uma érea de 2761,00 m? de obras de urbanizagdo.

b) Programacio de obras de urbanizacio e edificacdo

A implantag3o das obras de urbanizagdo deverd cumprir o estabelecido no ponto acima e no quadro

apresentado no capitulo 8.9.

A sua programacdo estd inteiramente associada ao processo de edificagdo, sendo apresentada
comunicagio prévia de obras de urbanizagdo juntamente com o processo de comunicacdo prévia da

edificacdo, sendo objetivo a realizagdo das mesmas em 18 meses.

Calendarizacgdo indicativa:

-
A

DESCRIGAO DOS TRABALHOS

TRABALHOS PREPARATORIOS

MOVIMENTACOES DE TERRAS

INFRAESTRUTURAS
PAVIMENTOS
EQUIPAMENTOS
LIMPEZA
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8.9- CARACTERISTICAS DA SOLUGCAO URBANISTICA

USO PROPOSTO

ARMAZENAGEM/INDUSTRIA

AREA DO TERRENO 40 432m?
AREA A CEDER AO DOMINIO PUBLICO (INDICATIVO) 1279,75m2
AREA DO TERRENO APOS CEDENCIA (INDICATIVO) 39 152,25m?
AREA DE IMPLANTACAO TOTAL (incluindo edificios 12 866,43 m?
anexos e portaria)

AREA DE CONSTRUGAQ TOTAL (incluindo edificios 14 499,71m?
anexos, portaria e dreas técnicas)

AREA DE CONSTRUGAO - PISO 0 (excluindo edificios 13 055,73m?
anexos, portaria e dreas técnicas)

AREA DE CONSTRUGAO — PISO 1 (incluindo edificios 975,87m?
anexos, portaria e areas técnicas)

AREA DE CONSTRUGAQ — PISO 2 (incluindo edificios 333,41m?
anexos, portaria e areas técnicas)

AREA DE CONSTRUCAO PORTARIA 39,90m?
AREA DE CONSTRUGAO DE EDIFICIOS ANEXOS PARA 94,80 m2
AREAS TECNICAS

CERCEA 15.20
VOLUME 192 712,40 m3
N2 TOTAL DE PISOS 3
N2 DE PISO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 3
N2 DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 0
N2 TOTAL DE PISOS 3
iNDICE DE UTILIZACAO DO SOLO 0.4

orOUP
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Ay

{NDICE DE IMPERMEABILIZACAO 72%
INDICE VOLUMETRICO 4,8m3/m?
N¢ DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DE LIGEIROS 64
PRIVADOS PROPOSTOS

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DE PESADOS 24
PRIVADOS PROPOSTOS

Ne DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DE PESADOS 10
PUBLICOS PROPOSTOS (INTERIOR DA PARCELA)

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTOS LIGEIROS 14
PUBLICOS OBRIGATORIOS SEGUNDO O PDM

OBRAS DE URBANIZACAO

AREA TOTAL DE OBRAS DE URBANIZAGAO 2761,00 m2
AREA PARA REALIZACAO DE PASSEIOS NO DOM{NIO 1011,33 m2
PUBLICO (Z. Pedonal)

(paralelepipedos amarelo/vermelho de 20x10x5 com

lancis e guias)

AREA PARA REALIZACAO DE PASSEIOS NO DOMINIO 418,37m2
PUBLICO (equipamentos) (paralelepipedos

amarelo/vermelho de 20x10x5 com lancis e guias)

AREA PARA REALIZA(;AO DE CALDEIRAS DE ARVORES 35,28m2
(caldeiras e separadores em terreno natural - drvores

de grande porte - Carvalho nacional)

AREA PARA REALIZAGCAO DE CICLOVIA NO DOMINIO 605,02m?2
PUBLICO '

(betdo poroso pigmentado)

AREA PARA REALIZAGAO DE ESTACIONAMENTO NO 691,00 m2

DOMINIO PUBLICO

GROUP
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(cubos de granito 11x11x11)

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO LIGEIROS
PUBLICOS PROPOSTOS NO ARRUAMENTO

44

Braga, 03 de margo de 2026

cGaour

Assinado por: JOANA DIAS DE MAGALHAES
Num, de ldentificagao: 12489134
Data; 2026.03.10 16:57:11+00'00"
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9. QUADRO SINGPTICO /
Localizagdo da Unidade de execugdo: RIBEIRA, 4440-194 CAMPO, VALONGO

Requerente: ICON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

USO PROPOSTO ARMAZENAGEM/INDUSTRIA
AREA DO TERRENO 40 432m?
AREA A CEDER AO DOMINIO PUBLICO (INDICATIVO) 1279,75m?
AREA DO TERRENO APOS CEDENCIA (INDICATIVO) 39 152,25m?
AREA DE IMPLANTAGAO TOTAL (incluindo edificios 12 866,43 m?

anexos e portaria)

AREA DE CONSTRUCAO TOTAL (incluindo edificios 14 499,71m?

anexos, portaria e dreas técnicas)

AREA DE CONSTRUGAO — PISO 0 (excluindo edificios 13 055,73m?

anexos, portaria e dreas técnicas)

AREA DE CONSTRUCAO — PISO 1 (incluindo edificios 975,87m?

anexos, portaria e areas técnicas)

AREA DE CONSTRUCAQC — PISO 2 {incluindo edificios 333,41m?

anexos, portaria e dreas técnicas)

AREA DE CONSTRUGAO PORTARIA 39,90m?

AREA DE CONSTRUGAO DE EDIFICIOS ANEXOS PARA 94,80 m2
AREAS TECNICAS

CERCEA 15.20
VOLUME 192 712,40 m3

Ne TOTAL DE PISOS 3
N2 DE PISO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 3
N2 DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 0

N2 TOTAL DE PISOS 3

GROUP
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iNDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO 0.4
{NDICE DE IMPERMEABILIZACAO 72%
INDICE VOLUMETRICO 4,8m3/m?
N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DE LIGEIROS 64
PRIVADOS PROPOSTOS

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DE PESADOS 24
PRIVADOS PROPOSTOS

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO DE PESADOS 10
PUBLICOS PROPOSTOS (INTERIOR DA PARCELA)

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTOS LIGEIROS 14
PUBLICOS OBRIGATORIOS SEGUNDO O PDM

OBRAS DE URBANIZACAO

AREA TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACAO 2761,00 m2
AREA PARA REALIZACAO DE PASSEIOS NO DOMINIO 1011,33 m2
PUBLICO (2. Pedonal)

(paralelepipedos amarelo/vermetho de 20x10x5 com

lancis e guias)

AREA PARA REALIZACAO DE PASSEIOS NO DOMINIO 418,37m2
pUBLICO {equipamentos) (paralelepipedos

amarelo/vermelho de 20x10x5 com lancis e guias)

AREA PARA REALIZAC[\O DE CALDEIRAS DE ARVORES 35,28m2
(caldeiras e separadores em terreno natural - drvores

de grande porte - Carvalho nacional)

AREA PARA REALIZACAO DE CICLOVIA NO DOMINIO 605,02m2

PUBLICO

(betdo poroso pigmentado)

GROVP
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AREA PARA REALIZACAO DE ESTACIONAMENTO NO 691,00 m2
DOMINIO PUBLICO

(cubos de granito 11x11x11)

Ne DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO LIGEIROS 44
PUBLICOS PROPOSTOS NO ARRUAMENTO

Assinado por: JOANA DIAS DE MAGALHAES
Num, de Identificagao: 12489134
Braga, 03 de margo de 2026 Dara: 2026.03.10 16:57:15+00'00"

GroUP



iNDICE DE PEGAS DESENHADAS

Assinado por: JOANA DIAS DE MAGALHAES
Num, de Identificagao: 12489134
(ata: 2026.03.10 17:00:32+00'00'

00 indice de pecas desenhadas
01 Levantamento topografico

02 Planta de Implantagao

03 Planta de Ced&ncias

04 Planta de alinhamentos

05 Planta de Obras de Urbanizagdo
06 Planta de Cobertura

07 Plantas

08 Alcados

03 Cortes

10 Planta de areas de construcdo

ESPECIALIDADE

£43E

£57a05

ESTADO

VER3AD

REV.00

HCONSie

P 2206

ARQUITECTURA

CASTRO GROUP

Avenida 31 de Jenaira, 307
4715-052 Braga
Tk 253 451 462

Esto desanhn & prapriedade dos seus mutores & nko pode ser allsrado, repreduzido divulgado

u copado, no seu lodo au em parte, som a aitorzagao evprecsa dasles
Reservados todos os direitos petn lagislaéo am vigor

Todns as medidas deverin ser conflrmadss & varificadss em obra
SROIESTG

3" ALTERAGAO A UNIDADE DE EXECUGAD - PUZIEC

SLEMTE

ICON - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

ICMIEL-D

UNI. DE EXECUGAO VALONGO

Es1aLa DEITRICAS
N/A INDICE DE PECAS DESENHADAS
DESENMT LTTE SCIFIZIO EZAAIC se ash & of

DES 00 Ribeira, 4440-194 Campo, Valongo
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