CONTRATO DE URBANIZAGAO

(i) MUNICIPIO DE VALONGO
(ii) NOVIMOVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(iii) JMR - PRESTACAO DE SERVICOS PARA A DISTRIBUIGAO,SA
Valongo, )ﬁ/ de Julho de 2014
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PARTES

POR UM LADO,

PRIMEIRO:

MUNICIPIO DE VALONGO, com sede na Avenida 5 de Outubro 160, 4440-503 Valongo, nesle ato
representado pelo Presidente da Camara Municipal, Dr. José Manuel Pereira Ribeiro, com os
poderes resultantes do disposto na alinea a) do n.° 1 do arligo 35° da Lei n.” 75/2013, de 12 de
Setembro, adiante designada por PRIMEIRO CONTRATANTE ou MUNICIPIO;

E POR OUTRO LADO

SEGUNDO: NOVIMOVEST Fundo de Investimente Imobiliario, NIF 720.000.653, legalmente
representado e administrado por SANTANDER Asset Management Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Mobiliario S.A., sociedade comercial sob a forma de sociedade
anonima, com sede na Rua da Mesquita n° 6, em Lisboa, freguesia de Sdo Sebastido da Pedreira,
com o nimero Unico de pessoa colectiva e matricula na Conservaléria do Registo Comercial de
Lisboa 502.330.597, com o capilal social de Euros 17.116.510,00, neste ato representada por José
Manuel Neves e Henrique Manuel Matos Pessoa Araljo na qualidade de Administrador e
Procurador, respectivamente, adianle designado por SEGUNDO CONTRATANTE ou FUNDO,

E

TERCEIRA; JMR - Prestagdo de Servigos para a Distribuigdo, SA., sociedade comercial sob a
forma de sociedade anonima, com sede na Rua Actor Antonio Silva n° 7, em Lisboa, freguesia de
Lumiar, com o numero Unico de pessoa colectiva e malricula na Conservaléria do Registo
Comercial de Lisboa 502.814.381, com o capilal social de Euros 5.000.000,00, nesle ato
representada Luis Filipe Aguiar Gomes de Aratijo, @ Jodo Manuel Lobo Araljo dos Santos, na

qualidade de Administrador e Procurador, respectivamente adiante designado por TERCEIRA

(O

CONTRATANTE ou JMR,
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CONSIDERANDO QUE:

A) O MUNICIPIO dispde de atribuigdes legais na promogéo do desenvolvimento lerritorial, do
concelho, com o objetivo de aprofundar a sua coeséo social e territorial;

B) O desenvolvimento da qualidade de vida no Concelho de Valongo, assenle na promogéo da
competilividade econdmica e na criagéo de emprego, constilui uma das prioridades do actual
executivo da Camara Municipal de Valongo;

C} O MUNICIPIO pretende methorar os acessos das vias municipais 4 CREP (A41), potenciando o
desenvolvimento devidamente sustentado e infra-estruturado daquela area do concelho;

D) O SEGUNDO CONTRATANTE & um fundo de investimento imobiliario de lipo Aberto cuja
conslituigdo foi autorizada em 25 de Janeiro de 2001, pela Comissdo de Mercado de Valores
Mobiliarios;

E) Da politica de investimento do SEGUNDO CONTRATANTE conslam, enlre outras actividades,
a aquisicdo de Imoveis para a realizagéo de projectos de promogéo, conslrugdo e reabilitago,
como forma adequada de rentabilizagdo dos seus alivos e recursos;

F) A TERCEIRA CONTRATANTE tem como objelo a gestao comercial, prestagéo e cenltralizagio
de servigos relacionados com a gestdo de hipermercados, supermercados, centros comerciais,
bem com a exploragdo e administragdo de bens moveis e imoveis, nomeadamente parlicipagbes
financeiras em sociedades com o mesmo ou outro objelo social, bem como a consulloria para a
distribuigéo a retalho.

Da politica de investimento da TERCEIRA CONTRATANTE consla a edificagdo de um Centro de
Distribuigdo de grande dimensao (cerca de 70.000 m2 de area de construgéo), que contara com
cerca de 450 postos de lrabalho e, entre oulras valéncias, uma creche para 70 criangas.

G) O SEGUNDO CONTRATANTE & dono e legitimo proprietario dos seguintes prédios:
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(i} Prédio rustico sito em lugar de Sobrado, freguesia de Campo e Sobrado, concalho de Valongo,
com a area lotal regislada de 16.000m2, descrito Conservatéria dos Registos Civil, Predial,
Comercial e Aulomove! de Valongo sob o niamero 4520, freguesia de Sobrado e inscrito na matriz
predial sob o artigo 6048, da Unigo de Freguesias de Campo e Scbrado (anteriores arligos 362 &
3106 da extinta freguesia de Sobrado);

(ii) Prédio rustico sito em lugar de Sobrado, freguesia de Campo e Sobrado, concelho de Valongo,
com a area lolal registada de 11.100m2, descrito Conservaloria dos Registos Civil, Predial,
Comercial e Auloméveis de Valongo sob o numero 4522, freguesia de Sobrado e inscrito na matriz
predial sob o arligo 6052, da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 364 e
3108 da exlinla freguesia de Sobrado),

(iii) Prédio rustico sito em Lugar do Sobrado, freguesia Campo e Sobrado, concelho de Valongo,
com a area tolal registada de 12.320m2, descrilo na Conservatoria dos Registos Civil, Predial,
Comercial e Aulomoéveis de Valongo sob o nitmero 4516, freguesia de Sabrado e inscrito na matriz
predial sob o artigo 6040, da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anieriores artigos 358 e
3102 da exlinla freguesia de Sobrado);

{iv) Prédio nistico denominado ou sito na "Fonte da Prata® ou "Cornadinho’, freguesia de Alfena,
concelho de Valongo, com a 4rea lolal registada de 15.072m2, descrilo na Conservaléria dos
Registos Civil, Predial, Comercial e Aulomoveis de Valongo sob o numero 992, freguesia de Alfena
g inscrito na matnz predial sob o artigo 2690,

{v) Prédio rustico sito em Lugar de Campo e Sobrado, freguesia de Sobrado, concelho de Valongo,
com a area tolal registada de 12.320m2, descrito na Conservaioria dos Registos Civil, Predial,
Comercial e Automoveis de Valongo sob o numero 4518, freguesia de Sobrado e inscrito na matriz
predial sob o artigo 6044 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 360 e

3104 da exlinta freguesia de Sobrado);
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(vi)) Prédio ruslico denominado “Bouga da Fonte da Prata", silo em Translega, freguesia de Alfena,
concelho de Valongo, com a érea tolal registada de 143.100m2, descrito na Conservaléria dos
Registos Civil, Predial, Comercial @ Automéveis de Valongo sob o nimero 1642, freguesia de
Alfena e inscrilo na malriz predial sob os artigos 882, 883, 884 e 885 da mesma freguesia,

(vii) Prédio roslico sito em Lugar de Sobrado, freguesia de Campo & Sobrado, concelho de
Valongo, com a area lolal registada de 43.600m2, descrito na Conservaléria dos Registos Civil,
Predial, Comercial @ Automoveis de Valongo sob o nimero 4525 e inscrito na malriz predial sob o
artigo 6058 da Unido de Freguesias de Campo e Sabrado (anleriores artigos 370 e 3111 da extinta
freguesia de Sobrado);

(viil) Prédio rustico situado em Lugar do Sobrado, freguesia de Campo e Sobrado, concelho de
Valongo, com a &rea lotal registada de 20.000m2, descrito na Conservaléria dos Regislos Civil,
Predial, Comercial @ Automoveis de Valongo sob o nimero 4526 e inscrilo na matriz predial sob o
artigo 6060 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anleriores artigos 379 e 3112 da extinta
freguesia de Scbrado);

(ix})) Prédio rustico denominado *Bouga do Vale de Porco de Cima ou Bouga da Serra do Vale do
Porco”, sito em Lugar de Sobrado, freguesia de Campo & Sobrado, concelho de Valongo, com uma
area registada de 43.585m2, descrito na Conservaloria dos Registos Civil, Predial, Comercial e
Automoveis de Valongo sob o nimero 4515 e inscrilo na malriz predial sob o artigo 6038 da Unido
de Freguesias de Campo & Sobrado {anleriores arigos 357 e 3101 da exlinta freguesia de
Sobrado);

(x) Prédio rustico denominado *Fonte da Prata’, sita no Lugar de Translega, freguesia de Alfena,
concelho de Valongo, com uma éarea regislada de 31.800m2, descrito na Conservaloria dos
Registos Civil, Predial, Comercial e Auloméveis de Valongo sob o niimero 4503 e inscrito na malriz

predial sob o artigo 879 da freguesia de Alfena;
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(xi) Prédio rislico silo em Lugar de Sobrado, freguesia de Campo e Sobrado, concelho de
Valongo, com uma area regislada de 16.000m2, descrito na Conservatoria dos Registos Civil,
Predial, Comercial & Automoveis de Valongo sob o numero 4517 e inscrito na malriz predial sob 0
artigo 6042 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anleriores artigos 359 e 3103 da exlinta
fraquesia de Sobrado);

(xii) Predio rustico sito em Lugar de Sobrado, freguesia de Sobrado, concelho de Valongo, com
uma érea registada de 30.330m2, descrilo na Conservatoria dos Registos Civil, Predial, Comercial
& Automovel de Valongo sob o nimero 4519 e inscrifo na matriz predial sob o artigo 6046 da Unido
de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 361 e 3105 da extinla freguesia de
Sobrado);

(xiii) Prédio rustico denominado "Bouga do Vale de Porco de Baixo, sito em Lugar de Sobrado,
freguesia de Sobrado, concelho de Valongo, com uma area registada de 16.800m2, descrito na
Conservatoria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automave! de Valongo sob o numero 4521 e
inscrito na matriz predial sob o artigo 6050 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado
(anteriores artigos 363 e 3107 da exlinta freguesia de Sobrado);

(xiv) Prédio rstico denominado “Bouga do Vale do Pores”, sito em Lugar de Sobrado, freguesia de
Campo e Sobrado, concelho de Valongo, com uma area registada de 7.800m2, descnlo na
Conservatoria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automovel de Valongo sob o numero 4523 e
inscrifo na matriz predial sob o artigo 6054 da Unido de Fregussias de Campo e Sobrado
(anteriores arligos 365 e 3109 da extinta freguesia de Sobrado);

(xv) Prédio rostico denominado “Bouga do Vale do Porco', sito em Lugar de Sobrado, freguesia de
Campo e Sobrado, concelho de Valongo, com uma &rea registada de 7.550m2, descrito na
Conservaloria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automovel de Valongo sob o nimero 4524 e
inscrito na matriz predial sob o artigo 6056 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado

(anteriores artigos 366 e 3110 da extinta freguesia de Sobrado);
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H) A TERCEIRA CONTRATANTE & promitente compradora dos prédios a seguir descriminados:
(i) Prédio rustico sito em Lugar do Sobrado, freguesia de Campo Sobrado, concelho de Valongo,
com a area tola! registada de 12.320m2, descrito na Conservatoria dos Regislos Civil, Predial,
Comercial e Automével de Valongo sob o nimero 45186, freguesia de Sobrado @ inscrito na matriz
predial sob o artigo 6040, da Unizo de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 358 e
3102 da extinta freguesia de Sobrado),

(ii) Prédio ruslico denominado ou silo na *Fonle da Prata" ou “Cornadinho’, freguesia de Alfena,
concetho de Valongo, com a area lotal registada de 15.072m2, descrilo na Conservaloria dos
Regislos Civil, Predial, Comercial e Aulomovel de Valongo sob o nimero 992, freguesia de Alfena
g inscrilo na matriz predial sob o arligo 2690,

(iii} Prédio ristico sito em Lugar de Sobrado, freguesia de Campo e Sobrado, concelho de Valongo,
com a area lotal registada de 12.320m2, descrito na Conservatéria dos Registos Civil, Predial,
Comercial e Aulomovel de Valongo sob o niimero 4518, freguesia de Sobrado e inscrilo na matriz
predial sob o arligo 6044 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 360 e
3104 da extinta freguesia de Sobrado);

(iv)) Prédio ritstico denominado "Bouga da Fonle da Prata”, sito em Translega, freguesia de Alfena,
concelho de Valongo, com a area total registada de 143.100m2, descrilo na Conservaloria dos
Regislos Civil, Predial, Comercial & Automoveis de Valongo sab o numero 1642, freguesia de
Alfena e inscrito na malriz predial sob os arfigos 882, 883, 884 e 885 da mesma freguesia;

(vi) Predio rslico sito em Lugar de Sobrado, frequesia de Campo e Sobrado, concelho de
Valongo, com a area lolal registada de 43.600m2, descrito na Conservatoria dos Registos Civil,
Predial, Comercial & Aulomével de Valongo sob o nimero 4525 & inscrilo na matriz predial sob o
artigo 6058 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 370 e 3111 da extinla

freguesia de Sobrado);
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(vi) Predio ristico siluado em Lugar do Sobrado, freguesia de Campo e Sobrado, concelho de
Valongo, com a 4rea tolal registada de 20.000m2, descrito na na Conservaldria dos Registos Civil,
Predial, Comercial & Automovel de Valongo sob o nimero 4526 e inscrito na matriz predial sob o
artigo 6060 da Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (anteriores artigos 379 e 3112 da extinta
frequesia de Sobrado),

) Os prédios melhor descrilos nos Considerandos anleriores, correspondem a uma érea lolal de,
aproximadamente, 427.377,50m2 (quatrocentos e vinte sete mil lrezentos e selenla e sele mil e
cinquenta metros quadrados), com a localizagéo e respectivos limites identificados na Planta
Cadastral, que fica anexa ao presente Conlrato, dele fazendo parte integrante (Anexo 1).

J) Os prédios de nalureza ristica melhor identificados no Considerando G), 1m vocagdo de uso
dominante urbano, estando considerados na Proposta de Revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Valongo, que visa gerar novas alividades economicas e promover 0 desenvolvimento
sustentavel,

L) O SEGUNDO CONTRATANTE, em colaboragio com a TERCEIRA CONTRATANTE, de
acordo com as especificidades definidas pelo MUNICIPIO, estzo a elaborar os Projetos de OBRAS
DE URBANIZACAO nos ARRUAMENTOS PUBLICOS de acesso aos prédios melhor identificados
no Considerando G), conforme documenios em formalo digital que ficam anexos ao presente
Contrato como Anexo 2;

M} O SEGUNDO CONTRATANTE, em colaboragdo, com o acordo expresso e tambem no
interesse da TERCEIRA CONTRATANTE, ira apresentar na Camara Municipal de Valongo, um
Pedido de Informagao Prévia (PIP) sobre a viabilidade de realizar uma operagdo urbanistica de
construgdo de um Centro de Distribuigdo reportada a lotalidade dos predios referidos no
Considerando G) e que incorporara as obras a realizar nos referidos prédios ou parte deles,

contelido malerial e documental das pegas desenhadas a apresentar em sede do Pedido de



Informagao Prévia - (PIP), cuja plania de apresentagdo com o respelivo quadro sinoplico ficam
anexos ao presente Contralo como Anexo 3;

N) Em circunstancia alguma o conteido do presente Contralo impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente, o exercicio de competéncias por pare de oulras entidades

publicas;

E AJUSTADO E REDUZIDO A ESCRITO O CONTRATO DE URBANIZAGAO, NOS TERMOS DO
PREVISTO NO ARTIGO 55° DO DECRETO-LE! N.° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, SEGUNCO
0S CONSIDERANDOS SUPRA, TERMOS E CONDIGOES SEGUINTES:

CLAUSULA PRIMEIRA

(OBJECTO E AMBITO)
Um - O presente Contralo tem por objecto regular a relagao entre os CONTRATANTES, tendo em
visla a execugdo das OBRAS DE URBANIZAGAC de ARRUAMENTOS PUBLICOS de acesso aos
prédios melhor identificados no Considerando G), tendo em conta as especificidades definidas pelo
MUNICIPIO DE VALONGO, que conslam dos Projetos elaborados pelo SEGUNDO E TERCEIRA
CONTRATANTES, conforme documentos em formato digital que ficam anexos ao presente
Contrato como Anexo 2.
Dois - Pelo presente Contralo sao fixadas as obrigagdes dos outorgantes relativamente a
execucio das obras de urbanizagdo previstas no numero anterior, em estrita observancia das
disposicdes legais aplicaveis.
Trés - O presenle Conlralo & celebrado nos termos do disposto no artigo 55° do Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao
{RJUE).
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Quatro — O conteudo malerial e documental das pegas desenhadas a apresentar em sede do
Pedido de Informagao Prévia - (PIP), cuja planta de apresentagao com o respetivo quadro sinoplico
ficam anexos ao presenle Contralo como Anexo 3, bem como os procedimentos de aprovagao
regem-se pelo disposto no RJUE.
Cinco — Os SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES obrigam-se a criar as condigdes de
acesso aos edificios que pretendem construir nos lerenos de que sdo proprietérios, melhor
identificados no Considerando G), realizando as OBRAS DE URBANIZAGAQ identificadas na
memoria descritiva constante do Anexo 2, na EM606 entre o n6 de Agua Longa, no acesso a Ad1,
assinaladas a VERMELHO na planta que conslitui o Anexo 3, anexo ao presente Contralo, dele
fazendo parte integrante.
Seis — Para além das OBRAS DE URBANIZACAO identificadas nos pontos anteriores e nos
Anexos 2 e 3, do presente contrato, os SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES aceitam
tambeém executar, com os cuslos a seu cargo, as seguintes infraestruturas, no valor estimado de
940.360,00€ (novecentos e quarenta mil euros e lrezentos euros), identificadas na planta que
constitui o Anexo 4, ao presente contrato:
1, O abastecimento do reservatorio com agua provenienle do reservatério de Alto de Vilar.
2. Comprimento da conduta de ligagdo enltre reservalorios de aproximadamenle 4 Km com
diametro de 200mm.
3. Ligagéo da eslagdo ou eslagbes elevatorias de aguas residuais a consliuir, 8 ETAR de
Campo.
4. Comprimento da conduta de ligagao entre estagtes de 3,7 Km com didmetro de 125mm.
5. A extensdo e beneficiagdo da EM606, numa extensdo de 3 080,00 m e com 6,00 metros
de largura média alual {medidos desde a intersegdo com o eixo do arruamento localizado
no limile nascente do lerreno e o limite da escola de Sobrado).

6. Valelas(2x0.50x3080,00m2 x 7,006/m2) ..........ocoooiiiiviiiiiiiiiniiin 21 560,00 €
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7. (Escavagdo com 0,55 m prof. x 0,50 largura x 3 080,00 m x 2)

8. Valelas (2 x 3080,00 ml x 20,00€/ml) ......eooovivviiniimisiviiicnn e, 123 200,00 €

9. (Revestidas com betdo, de secgdo semicircular de diametro igual a 0.40m}

10. Pavimentagdo de Base com 8 cm espessura (3 080,00 x 6,00 x 15€/m2) ...... 277 200,00 €

11. Beneficiagéo da EM 606............. 421 960,00€ (valor correspondente ao somatéxio dos
itans 7,8 ¢ 9 o 10 & ao descritivo dos numeros 5 e 6)

12. Abastecimento de agua............. 295 000,00€ (valor correspondente ao descritivo dos
numeros 1 e 2).

13. Aguas Residuais................... 223 040,00€ (valor cormespondente ao descritivo dos

numeros 3 e 4).

Sete - A conslrugao das infra-estruturas a cargo dos SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES
devem respeilar a calendarizagdo prevista no Anexo 5, que faz parte inlegranle do presente
Contralo, sendo realizadas em simullineo com as obras de construgdo da TERCEIRA
CONTRATANTE.

Qito- A construgdo das OBRAS DE URBANIZACAO objecto do presente Conltrato, serdo
executadas pelos SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES de acordo com os respectivos
Projetos e Caderno de Encargos previamente aprovados pelo MUNICIPIO.

Nove - O SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES dardo inicio as obras referidas nos Anexos
2.3 e 4 preferencialmente no prazo de 30 (Irinta) dias Uleis a contar da data em que Ihe for
comunicada pela PRIMEIRA CONTRATANTE a aprovagao definitiva dos respeclivos Projectos
pelas entidades compelentes e nunca depois de 15 (quinze) dias apos emissao do compelente
Alvara por parte do MUNICIPIO.

Dez - Para além das obras e Irabalhos previstos nos numeros anleriores, ndo poderao ser

solicitados ou reclamados pelo MUNICIPIO aos SEGUNDO e TERCEIRA CONTRANTES
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quaisquer outras obras adicionais, compensagdes efou valores indemnizatorios devidos por
expropriagdes ou por contrapartida da ocupagéo (ainda que temporéria) de lerrenos propriedade
de lerceiros, designadamente, porque os pressuposlos que fundaram a vonlade de conlralar dos
SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES assentam no valor de investimento e parlicipagao de
cada um ndo superior @o montants total previsto neste conlralo para as OBRAS DE

URBANIZAGAO.

CLAUSULA SEGUNDA

(AMBITO TERRITORIAL)
Um - As OBRAS DE URBANIZAGAO previstas no presente contralo incidirdio sobre os
ARRUAMENTOS PUBLICOS que definem o perimelro exterior dos prédios identificados no
Considerando G), de acordo com o estipulado na Planta que constituem os Anexos 1 e 2 ao
presente Conlrato.
Dois - As referidas OBRAS DE URBANIZAGAO incidirdo apenas sobre os ARRUAMENTOS
PUBLICOS e areas de cedéncia, definidas no Anexo 2, dos prédios propriedade do SEGUNDO e
TERCEIRA CONTRATANTES.
Trés - As OBRAS DE URBANIZAGAO idenlificadas no ponto seis da CLAUSULA PRIMEIRA
serdo efeluadas ao longo da EM 606, incidindo (nica e exclusivamente sobre area do dominio

publico.

CLAUSULA TERCEIRA
(OBRIGAGOES DO MUNICIPIO)
Um - O MUNICIPIO obriga-se a aprovar o pedido de licenciamento das OBRAS DE

URBANIZACAOQ nos prazos previslos na lei e na observancia das disposigdes legais aplicaveis,



Dois - O MUNICIPIO obriga-se a prestar todo o apoio técnico necessario com vista & aprovagao
dos projectos e acompanhamento das obras.

Trés- O MUNICIPIO paricipara nas negociagées entre os SEGUNDO e TERCEIRA
CONTRATANTES e a sociedade Aguas de Valongo, S.A., e compromele-se a envidar os seus
melhores esforgos junto dessa entidade, no senlido de racionalizar custos, que nao deverdo
ultrapassar os que esldo definidos no nimero seis da clausula primeira, e obter o seu apoio, para
as solugbes lécnicas a observar,

Quatro - O MUNICIPIO obriga-se a comunicar a0s SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES
todos os pareceres, informagdes ou comunicagdes feitos por qualquer entidade externa que
lenham que se pronunciar no ambilo do ficenciamento das OBRAS DE URBANIZAGAO.

Cinco- Sem prejuizo do disposto no artigo 40° do Regulamento de Taxas relalivas 4 realizagao de
operagdes urbanisticas em vigor no Municipio de Valongo, o MUNICIPIO obriga-se a considerar as
infra estruturas executadas pelo SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES no &mbilo do
licenciamento das OBRAS DE URBANIZACAQ objecto do presente Contralo, na delerminagéo do
coeficiente K2 para efeitos do calculo da TAXA pela realizagéo, reforco @ manutenggo de infra-
estruturas urbanisticas (abreviadamente designada por TRIU), em fuluras operagdes urbanislicas
aimplementar nos prédios idenlificados no Considerando G) e H) e Anexo 1.

Seis- O MUNICIPIO obriga-se a conceder uma redugéo de 50% (cinquenta por cenlo) do valor da
TRIU, em fodas as operagdes urbanisticas a implementar nos prédios identificados no
Considerando G) @ H) e no Anexo 3, anexo ao presenle Contrato, na estrita observancia do
previsto do artigo 6° n.° 8 do Regulamenlo de Taxas relativas a realizagao de operagbes
urbanisticas em vigor no Municipio de Valongo. Esta redugéo podera ser cumulativa com a
redugao prevista nos nimeros 1,2 e 3 do mesmo arligo do cilado Regulamento.

Sete - As parcelas de terreno pertencenles a lerceiros que, eventualmenis, venham a ser

necessarias para a realizagdo das obras previslas no presenle Conlrato de Urbanizagdo serdo
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disponibilizadas pelo MUNICIPIO, sem que tal importe qualquer custo para os SEGUNDO e
TERCEIRA CONTRATANTES.

Oito - O valor das obras previstas no nimero seis da clausula primeira, que esleja para além do
que os SEGUNDO e TERCEIRO CONTRATANTES esldo obrigados a suporiar, sera
inlegralmente deduzido no valor a pagar na laxa pelo reforgo das infraestruturas urbanislicas -
TRIU apos a competente avaliago, lécnica e orgamental, por parle do MUNICIPIO.

Nove - O MUNICIPIO obriga-se a aprovar no prazo de 7 dias corridos de calendério o Projelo de
movimentagdo de lerras, apos a sua apresentagio junto dos compelenles servigos, apos recegao
de eventuais pareceres de enlidades externas, se aplicavel. O MUNICIPIO obriga-se ainda a
deliberar sobre a aprovagao do pedido de informagao prévia (PIP), no prazo de 20 dias, apts a sua
apresentagdo nos servigos compelenles ou da e recegdo de evenluais pareceres de entidades
externas, se a elas houver lugar.

Dez - O MUNICIPIO obriga-se a aceilar, para efeitos de calculo das areas de cedéncia para
espagos verdes e equipamenlos, a &rea correspondente a bacia de reteng@o e respelivo espago
envolvente, para além de ouiras, tal como definido no PIP apresentado e ctja planta de

apresentagdo constitui o Anexo 3, anexo ao presente Contrato.

CLAUSULA QUARTA
(OBRIGAGOES DOS SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES)
Um- Compele aos SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES execular as OBRAS DE
URBANIZACAO nos arruamentos identificados na Planla de Localizagio dos Prédios a
intervencionar (Anexo 1), de acordo com os Projeclos aprovados (Anexo 2) e com os pareceres
emilidos pela Camara Municipal ou oulras entidades publicas que tenham de se pronunciar no

ambito do licenciamento e com as disposigdes legais aplicaveis.
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Dois - Competira aocs SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES executar a ligago das redes
de aguas residuais e abastecimento de agua a Sobrado, em condigdes a ser objelo de Protocolo
com a empresa Aguas de Valongo, S.A., comparticipando nos respelivos encargos nos limiles
definidos no nimero seis da clausula primeira.

Trés - O SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES obrigam-se a requerer a emissdo do Alvara
de OBRAS DE URBANIZACAO no prazo de 15 (quinze) dias corridos de calendario, apos
comunicagao escrita do deferimento do respeclivo licenciamento.

Quatro — O SEGUNDO & TERCEIRA CONTRATANTES cbrigam-se iniciar as OBRAS DE
URBANIZAGAO no prazo de 15 {quinze) dias uteis a contar da emissdo e levantamento do
correspondente Alvara e a concluir os trabalhos no prazo de 6 (seis) meses apos a emiss@o do
mesmo, de acordo com o Plano de Trabalhos (Anexo 3), sem prejuizo de eventuais prorrogagdes
nos termos da legislagéo em vigor.

Cinco - O SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES obrigam-se a preslar caugdo, na
modalidade de garantia bancaria, destinada a garantir a boa e regular execugéo das OBRAS DE
URBANIZACAO, a enlregar ao MUNICIPIO, em simultaneo com o pedido de emiss&o do Alvara
daquelas OBRAS, nos termos do disposto no artigo 54° do D.L. n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

CLAUSULA QUINTA
(RECEPGAOQ DAS OBRAS)
Uma - Consideram-se concluidas as OBRAS de URBANIZACAQ quando os trabalhos executados
pelos SEGUNDO E TERCEIRA CONTRATANTES SE mostrem aptos a funcionar para os fins a
que se destinam, e e devidamente recepcionadas pelo MUNICIPIO nos lermos dos numeros
seguinles.
Dois- Nos oito dias posleriores ao recebimento da notificagzo referida no numero um da presente

Clausula, 0 MUNICIPIO e o SEGUNDO E TERCEIRA CONTRATANTES, ou quem eslas
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designarem para o efeito, procederdo, a uma vistoria dos trabalhos executados para verificagdo da
sua conformidade com as normas e especificagdes contratualmente eslabelecidas e, de uma
maneira geral, para verificagdo de evenluais deficiéncias ou delerioragdes que devam ser
reparadas.

Trés - Verificando-se em resultado da visloria que os trabalhos realizados estéo plenamente
conformes &s condigbes contratualmente eslabelecidas, proceder-se-a & sua recepgéo pelos
servigos da PRIMEIRA CONTRATANTE, disso se lavrando o respectivo Aulo previamente
elaborado pelos SEGUNDO E TERCEIRA CONTRATANTES, adiante designada por RECEPCAO
provisoria das OBRAS DE URBANIZAGAQ.

Quarto — Apos a diligéncia de vistoria @ da subscrigdo conjunta do correspondente Auto, sem
reservas, as OBRAS consideram-se provisoriamente recebidas pelo MUNICIPIO. Na evenlualidade
de se ndo verificarem, na visloria para fins do RECEPGAO PROVISORIA das OBRAS, quaisquer
anomalias sera libertado s SEGUNDA E TERCEIRA CONTRATANTES o valor correspondente a
90% da garantia bancaria referida no numero cinco da Clausula Quarta.

Cinco - O prazo de garantia das obras de urbanizagio é de cinco anos, findo os quais & realizada
nova vistoria com visla a recegao definitiva das obras de urbanizagao. Verificando-se em resultado
da visloria que os trabalhos realizados estio plenamente conforme as condigdes conlratualmente
eslabelecidas sera libertada a garantia bancaria correspondente a 10% do valor remanescente.
Seis - A recegdo provisoria e definitiva, bem como as respeclivas vistorias, & aplicavel, com as
necessarias adaptagdes, o regime aplicavel a recegéo provisoria e definitiva das empreitadas de

obras piblicas.

CLAUSULA SEXTA
(CESSAO DE POSIGAO CONTRATUAL)

16



Um - A posigao que o SEGUNDO CONTRATANTE assume no presenle conlrato considerar-se-a
automalicamente total ou parcialmenle cedida no caso de alienag@o, por venda, também total ou
parcial do(s) Prédio(s), referidos no considerando G} cesséo para a qual o MUNICIPIO da, desds
ja, o seu consenlimenio, obrigando-se o SEGUNDO CONTRATANTE a obler ainda o préavio
consentimento da TERCEIRA CONTRATANTE, para o efeito.

Dois - Salvo o caso previslo no numero anterior, 0 SEGUNDO e TERCEIRA CONTRATANTES
apenas poderdo ceder parcial ou lotalmenie a sua posigdo neste contrato, com o prévio

consentimento escrito do MUNICIPIO e da outra parie.

CLAUSULA SETIMA
(PERIODO DE VIGENCIA E CESSAGAO)
Um- O periodo de vigéncia do presente Conlrato inicia-se na dala da respectiva assinatura e
terminara na dala em que for efectuada a RECEPGAO provisoria das OBRAS objeclo do presente
Contrato.
Dois - O presente Contrato exlinguir-se-a quando, cumulativamente:
a) Todas as obngagdes decorrentes do mesmo para os CONTRATANTES tiverem sido
inlegralmente cumpridas;
b) Todas as conias, assim como eventuais litigios entre os CONTRATANTES liverem sido
regularizados e as caugdes e garanlias liberadas.
¢) Nao seja possivel o licenciamento das obras que possibiilem a construgao do
empreendimento da TERCEIRA CONTRATANTE.
Trés -Em caso de incumprimento grave por causa imputavel a um dos CONTRATANTES, das
obrigagBes previstas no presente contralo, pode o outro, a qualquer momento, fazer cessar o
presente Conlralo, mediante comunicago escrila remetida para o efeilo, manifestando a sua

intengdo de resolver o presente contralo, com indicagéo precisa dos fundamentos respectivos,
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resolugao que produzira efeitos no 10° (décimo) dia seguinte & respectiva declaragéo, caso ndo
seja suprida a siluagéo de incumprimento invocada.
Trés - Cessam ainda as obrigagdes do presente Contrato se o quadro legal em vigor for allerado
com incidéncia nas preslagdes a que as partes se vinculam.

CLAUSULA OITAVA

(ACORDO TOTAL, ALTERACOES E ADITAMENTOS)

Um- O presente Contralo e os seus Anexos, que dele fazem parte integrante, consiituem os tinicos
documentos que vinculam as partes no ambito da relagdo conlratual a que respeita o presente
Contrato considerando-se revogados e ndo vélidos quaisquer outros acordos anleriores sobre o
mesmo objecto.
Dois- Quaisquer adilamentos e alteragdes ao presenie Contralo s6 serdo validos desde que
convencionados por escrito e assinado pelos CONTRATANTES, com expressa indicagéo da

clausula ou clausulas adiladas, modificadas ou suprimidas.

CLAUSULA NONA
(BOA FE)
Os CONTRATANTES, na gqualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Conlrato, nos
seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar entre

si, tendo em visla o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes reciprocamente assumidas.

CLAUSULA DECIMA
(NOTIFICAGOES E DESPESAS)
Um - Todas as notificagbes ou comunicagoes a efectuar entre as partes, nos termos do presenle
Contrato deverdo ser dirigidas por fax ou correio registado com aviso de recepgdo, aos
responséaveis indicados por cada uma das partes, para as seguintes moradas:
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PRIMEIRA CONTRATANTE

MUNICIPIO DE VALONGO

Morada: Av. 5 de Outubro,

4440-503 Valongo

Fax n.“224227900

Email: vitor sa@cm-valongo.pt

SEGUNDO CONTRATANTE

NOVIMOVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimenlo  Mabiliario, S.A.
Av. Eng. Duarte Pacheco, Ed. Amoreiras, Torre 1, 17° Piso;
1099 024 Lisboa

Fax n.%: 213893697

Email: jneves@santander.pl

TERCEIRA CONTRATANTE

JMR - Prestagdo de Servigos para a Distribuiggo, SA
Rua Actor Anténio Silvan®7

1649-033 -Lisboa

Fax n.” 217532233

Email: aravjo.sanlos@jeronimg-marting.pt

Dois - As alleragdes aos enderegos referidos no niimero Um, s6 se tornardo efeclivas apos a

recepgao pelas partes da respectiva comunicagéo escrila.

Trés - As despesas de reconhecimento de assinaluras, serdo suporladas por cada um dos

2

CONTRATANTES na parte que Ihes der lugar.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(RESOLUGAO DE LITIGIOS)

Para resolugdo de qualquer desacordo ou conflifo respeitante a interprelagéo ou execugao do
presente Contralo, é competente o foro adminisiralivo do Tribunal Administrativo e Fiscal de
Penafiel.

CLASULA DECIMA SEGUNDA

(DOCUMENTOS ANEXOS)
S30 anexos ao presente conirato e dele ficam a fazer parte integranle, os seguintes documentos
comprovalivos da legitimidade dos outorgantes, que vao ser rubricados pelas partes
ANEXO 1 - Planta cadastral da totalidade dos prédios objecto do presente Conlrato.
ANEXO 2 - Projectos de Infra Estruturas;
ANEXO 3- Plano de Apresentagdo e respelivo quadro sindtico do PIP apresentado.
ANEXO 4- Planla com a identificagdo das infraestruluras a realizar na EM 606 e referidas no
nimero seis da clausula primeira.
ANEXO § - Calendarizagao
D> n

Elaborado em Valongo, no d}@f de Julho 2014, em triplicado, ficando cada um dos contratantes
com um exemplar de igual valor, sendo rubricado em todas as suas folhas e assinada a final pelos

Coniratantes, bem como lodog os Anexos que integram o presente Conlralo de Urbanizagao.

PRIMEIRA CONTRATANTE
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SEGUNDO CONTRATANTE

)

TERCEIRA CONTRATANTE
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