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MUNICIPIO DE VALONGO

Regulamento n.° 748/2015

Regulamento das Habitacdes em Regime de Arrendamento
Apoiado existentes no Concelho de Valongo

Nota Justificativa

Ao fim de quase duas décadas da construgdo dos edificios em re-
gime de arrendamento apoiado e da experiéncia de acompanhamento
social, gestdo financeira e de manutengdo patrimonial destes imoveis,
0s servigos municipais encontram muitas vezes grandes dificuldades
para atuarem de uma forma eficiente e eficaz. De referir que ja existe
o “Regulamento aplicavel as Habitagdoes de Arrendamento Social da
Céamara Municipal de Valongo” mas que, neste momento, se revela
insuficiente, visto que ¢ omisso em varios aspetos que estarfo contem-
plados neste diploma.

E essencial incutir-se os principios da Valorizagdo e Dignificagdo da
Qualidade de Vida e que esta s ¢ atingida com uma sociedade mais justa
e equitativa, nomeadamente para esta populaco realojada e que ndo tem
condig¢des para aceder ao mercado privado de arrendamento. No entanto,
também ¢é necessario cumprir com as normas, direitos e obrigagdes.

Assim, pretende-se que este Regulamento seja um documento es-
clarecedor das normas e procedimentos que regulam as relagdes entre
municipes, Municipio e Empresa Municipal no que respeita a habitagdo
de arrendamento apoiado.

O presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto no n.° 7
dos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e
alineas /) e i) do n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
devidamente conjugados com o previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro e Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro.

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Conceitos
Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

«Municipio» — A Camara Municipal de Valongo, entidade proprie-
taria dos fogos edificados ao abrigo do Programa Especial de Realoja-
mento (PER) e Decreto-Lei n.° 226/87, de 6 de junho, e demais fragdes
habitacionais com fim ao arrendamento de cariz social, sob gestdo da
Empresa Municipal.

«Empresa Municipal» — A Vallis Habita, E. M., entidade proprietaria
de fogos resultantes da celebragido de Auto de Cessao, entre o Instituto
de Gestdo e Alienacdo do Patriménio Habitacional do Estado (atual
IHRU — Instituto de Habitagdo Reabilitagdo Urbana) e a gestora de
todos os fogos habitacionais propriedade do Municipio.

«Espagos comuns» — O solo, os alicerces, as colunas, os pilares, as
paredes-mestras, o telhado, os terragos de cobertura ainda que destinados
ao uso de qualquer fracdo, as entradas, as escadas, os corredores de uso
ou passagem comum a duas ou mais pessoas moradoras, as instalagdes
gerais de 4gua, eletricidade, gas, comunicagdes e semelhantes, os patios
e os jardins.

«Habitagdo permanente» — O local onde o agregado familiar tem
centrado a sua vida familiar, nomeadamente o local onde o agregado
habitualmente e de forma continuada pernoita, faz as suas refeigdes,
recebe pessoas amigas e correspondéncia.

«Habitagdo Municipal» — Sao as habitagdes propriedade do Muni-
cipio ou da Empresa Municipal.

«Ficheiro Ativo» — Listagem nominativa das pessoas requerentes
inscritas para procura de habitagdo em regime de arrendamento apoiado,
organizado por tipologia e por ordem decrescente de pontuagio obtida,
de acordo com os critérios definidos.

«Agregado familiar», «Dependentey, «Deficiente», «Indexante dos
apoios sociais», «Rendimento Mensal Bruto» e «Rendimento Mensal
Corrigido» — definidos pelo artigo 3.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro.

Artigo 2.°

Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento disciplina e fixa os critérios de atri-
bui¢ao de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, definindo
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as condigdes de acesso e os critérios para a sele¢@o das propostas, bem
como as normas de utilizagdo dessas habitagoes.

2 — Considera-se habitagdo em regime de arrendamento apoiado
os imoveis que foram edificados e/ou adquiridos pelo Municipio com
vista a resolugdo das caréncias habitacionais das familias residentes no
Concelho de Valongo, bem como os iméveis habitacionais propriedade
da Empresa Municipal.

3 — O presente Regulamento ¢ aplicavel aos titulares de contrato de
arrendamento apoiado, bem como a todos os elementos do respetivo
agregado familiar que residam, ou venham a residir, legalmente, com
autorizagdo das entidades proprietarias do respetivo locado.

CAPITULO I

Acesso a Habitacio em Regime
de Arrendamento Apoiado

Artigo 3.°
Condicdes de Acesso

Podem aceder a atribuigdo de habita¢des em regime de arrendamento
apoiado os municipes que retinam as condi¢des estabelecidas no ar-
tigo 5.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e que ndo estejam em
nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo seguinte.

Artigo 4.°
Impedimentos

Esta impedida de manter ou tomar o arrendamento de uma habitagéo
em regime de arrendamento apoiado, a pessoa que se encontre numa das
situacdes previstas no artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro
e ndo possua maioridade e nao tenha residéncia no concelho de Valongo
ha, pelo menos, dois anos.

Artigo 5.°

Instrucao do Processo de Procura de Habitacao
Social em Regime de Arrendamento

1 — O processo inicia-se com a marcag¢io de atendimento social nos
servigos do Municipio.

2 — E obrigatoria a apresentagdo de fotocopia dos seguintes docu-
mentos de todas pessoas que constituem o nucleo familiar:

a) Bilhete de Identidade ou Assento de Nascimento;

b) Numero de Identificacao Fiscal,

¢) Ntmero de Identificagdo da Seguranca Social;

d) Cartdo de Eleitor, no caso de maioridade;

e) ou Cartdo de Cidaddo, substituindo todos os documentos da ali-
neas a), b) e ¢);

f) Comprovativos de rendimentos;

2) Comprovativos de despesas — recibo de renda ou de documento
comprovativo de empréstimo bancario para aquisi¢do de habitagdo,
fatura/recibo de agua, luz, gas, medicagdo, transportes, telefone e fre-
quéncia de equipamentos sociais;

h) Declaragdo médica original, comprovativa de situacdo de doenga
cronica e/ou deficiéncia fisica ou mental;

i) Fotocopia de Contrato de Arrendamento;

J) Declaragdo da Autoridade Aduaneira relativa a propriedade de
bens imoveis.

3 — Os documentos de identificac@o pessoal das pessoas que consti-
tuem o agregado familiar terdo que estar atualizados e com domiciliagdo
no Concelho de Valongo, designadamente os referidos nas alineas a),
b), ¢), d) e e), do n.° 2 do presente artigo.

4 — Ando apresentagdo dos documentos descritos no n.° 2 do presente
artigo, até a data da vistoria domiciliaria, referida nos numeros 11 e 12
deste artigo, implica o arquivamento do processo.

5 — Naio poderao inscrever-se para procura de habitacdo em regime
de arrendamento apoiado, os agregados familiares que beneficiem ou
tenham beneficiado de uma habitag¢@o neste tipo de regime.

6 — Podera atribuir-se caracter de excegao para inscrig@o, a descen-
dentes de titulares, sempre que tenham constituido novo nacleo familiar
e que, cumulativamente, residam em outro imovel, que ndo o da sua
familia de origem.

7 — Podera o/a titular do processo de inscri¢do solicitar realojamento
para uma determinada freguesia, desde que o pedido seja devidamente
fundamentado.

8 — Sempre que o/a requerente solicite podera prescindir da sua ins-
crigdo para procura de habitagdo em regime de arrendamento apoiado,
apresentando declaragdo escrita.
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9 — Os servigos do Municipio sdo responsaveis pelo atendimento
social, conforme n.° 1 e pela recolha e analise da informagdo para ins-
trugdo da ficha de processo familiar.

10 — No final do atendimento social ¢ marcada vistoria domiciliaria
ao imovel onde o/a requerente do processo reside.

11 — A vistoria domiciliaria contempla o registo fotografico e des-
crigdo das condi¢des habitacionais do imovel para preenchimento da
grelha de pontuagdo anexa ao regulamento.

12 — A auséncia do/a requerente ou pessoa por si indicada, no dia
da vistoria, implica o arquivamento do processo, salvo se a auséncia
for devidamente justificada no prazo de cinco dias, a contar da data
indicada para a vistoria.

Artigo 6.°

Atualizacio do Ficheiro de Procura de Habitacao
Social em Regime de Arrendamento

1 — O Municipio devera manter atualizado um ficheiro de procura
de habitagdo social em regime de arrendamento, segundo uma ordem
obtida através da analise e pontuag@o dos processos, com base na grelha
de pontuagdo dos anexos.

2 — A organizagio do ficheiro ativo far-se-a por ordem decrescente
de numeros obtidos e por tipologia, ao qual terdo acesso apenas os
servigos do Municipio.

Artigo 7.°
Procedimentos de atribuicao das habitagoes

1 — A atribui¢do de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado efetua-se mediante concurso por inscrigdo.

2 — O procedimento de “Concurso por Inscri¢do”, estabelecido na
alinea c) do artigo 7.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, ¢ consti-
tuido por 4 fases:

1.* Instru¢do do Processo de Procura de Habitagdo em Regime de
Arrendamento;

2.% Atualizagao do Ficheiro Ativo de Procura;

3.* Proposta de Realojamento;

4.* Realojamento.

3 — O concurso por inscri¢do tem por objeto a oferta das ha-
bitacdes que sdo identificadas em cada momento, pela entidade
locadora para atribui¢do em regime de arrendamento apoiado aos/as
candidatos/as que, de entre aqueles/as que se encontram, a altura,
inscritos/as em listagem propria, estejam melhor classificados/as, em
funcdo dos critérios de hierarquizagdo e ponderagdo estabelecidos
para o efeito pelo Municipio.

4 — A listagem a que se refere o numero anterior € de acesso restrito
a alguns trabalhadores e trabalhadoras da autarquia, organizada de
forma decrescente de pontuagdo e por tipologia adequada a dimenséo
da familia, correspondendo as situagdes com pontuagdes mais elevadas
as com maior caréncia habitacional.

5 — A listagem tem uma validade de dois anos, contados a partir da
data da instrugdo dos respetivos processos, findos os quais o/a titular do
processo, caso pretenda, devera proceder a nova inscrigao.

Artigo 8.°
Publicitagcao da oferta das habitacoes

Deve cumprir-se o estabelecido no artigo 12.° da Lei n.° 81/2014
de 19 de dezembro, sendo que o Municipio deve, cumulativamente,
publicar no respetivo sitio da internet e em area de acesso livre nas suas
instalagdes, informagao sobre a listagem, as condi¢des de inscrigdo na
mesma, a forma, local e horario para consulta das habitagdes em oferta
e o resultado da ultima classificagdo com exclus@o a qualquer mengao
a dados pessoais.

Artigo 9.°
Critérios preferenciais e de exce¢io

1 — Sempre que a tipologia e as condi¢des das habitagdes objeto
do procedimento o permitam, usufruirdo de preferéncia vitimas de
violéncia doméstica revestidas de estatuto de vitima e agregados
familiares acolhidos, temporariamente, nas Casas de Acolhimento
de Emergéncia.

2 — Sempre que se justifique, em virtude de situa¢des de ne-
cessidade habitacional urgente e/ou temporaria, designadamente,
decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situa-
¢des de vulnerabilidade e emergéncia social, cabe ao Presidente da

31167

Céamara Municipal atribuir carater de exceg@o a respetiva proposta
de realojamento.

Artigo 10.°
Adequacio da habitacdo

A habitagdo atribuida em regime de arrendamento apoiado deve
ser de tipologia adequada a composicdo do agregado familiar, por
forma a evitar situagdes de sobreocupagdo ou subocupagdo, de
acordo com o estabelecido no artigo 15.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro.

Artigo 11.°
Exclusodes

Sao motivo de exclusao da candidatura ou cancelamento da inscrigdo,
sem prejuizo das sang¢des legalmente aplicaveis, as condutas previstas
no artigo 13.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Artigo 12.°

Proposta de Realojamento

1 — A elaborago da proposta de realojamento é da responsabili-
dade dos servigos competentes do Municipio, contendo informacdo
atualizada do agregado familiar relativa as dimensdes: habitacional,
econdmica e profissional, integrantes na ficha de processo familiar,
designadamente:

a) Registo fotografico do imovel;

b) Grelha de pontuacao;

¢) Documentos pessoais atualizados;
d) Folha de calculo de renda.

2 — Se, no decorrer da atualizagdo do processo alguma das pessoas
do nucleo familiar ndo pretender integrar a proposta de realojamento
devera, para o efeito, manifestar essa vontade por escrito, apresentando
a declaragdo, dos anexos.

3 — A proposta de realojamento é sempre efetuada para a inscrigdo
que ocupa o primeiro lugar do ficheiro ativo concelhio de procura de
habitagdo em regime de arrendamento apoiado, para qualquer um dos
empreendimentos existentes no concelho, sempre que haja uma habitagao
municipal disponivel.

4 — Sempre que tal se justifique, em virtude de situa¢des de emer-
géncia ou de necessidades de realojamento decorrentes de medidas
de tutela da legalidade urbanistica ou outras, cabe ao Presidente da
Camara Municipal atribuir caracter de excegdo a respetiva proposta
de realojamento.

5 — A proposta de realojamento para as habita¢des propriedade da
Empresa Municipal devera ser ratificada, sob proposta dos servigos
competentes do Municipio, em Conselho de Administracdo da referida
Empresa.

Artigo 13.°
Realojamento

1 — Apés deferimento da proposta de realojamento o agregado fa-
miliar ¢ oficiado da atribuig@o.

2 — Os servigos competentes do Municipio em conjunto com a
Empresa Municipal promovem com o agregado familiar uma reunido
preparatoria de realojamento, onde ¢ transmitida toda a informagao re-
lativa ao processo de realojamento, e as normas constantes do presente
Regulamento.

3 — A auséncia do titular do processo ou pessoa por si indicada,
na reunido preparatéria de realojamento, implica o arquivamento do
processo, salvo se a auséncia for devidamente justificada no prazo de
cinco dias a contar da data agendada para a reunido.

4 — Se no decorrer da reunido referida no n.° 2 deste artigo exis-
tir vontade de prescindir da habitacdo em regime de arrendamento
apoiado que lhe foi atribuida, o titular tera que apresentar declaracdo
escrita.

5 — Apo0s a entrega da chave e respetiva licenga de utilizagdo da
habitag@o, esta devera ser ocupada no prazo maximo de 30 dias, sob
pena de caducidade desta licenga de utilizagéo.

6 — Nos dez dias seguintes a efetiva ocupacio, ¢ efetuada uma
visita domiciliaria pelos servigos da Empresa Municipal, com a
presenca do/a titular ou pessoa que o represente, no sentido de ve-
rificar eventuais anomalias ndo detetadas aquando da reabilitagdo
da habitagao.
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CAPITULO TII
Normas de utilizacio das habitacdes

Artigo 14.°
Condicdes contratuais

As condigoes do contrato de arrendamento apoiado sdo as cons-
tantes da primeira secgdo do capitulo mr da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro.

Artigo 15.°
Uso das habitacoes

1 — A habitagao destina-se, exclusivamente, a utilizagdo permanente
do titular e seu agregado familiar, mediante a atribui¢do de uma licenga
de utilizacdo.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia total ou parcial, tem-
poraria ou permanente, onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por
parte do arrendatario ou qualquer pessoa do seu agregado familiar,
designadamente, a cessdo da posi¢do contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou comodato.

3 — Os nascimentos e 6bitos ocorridos apos a atribui¢ao da habitacao
devem ser comunicados a Empresa Municipal no prazo maximo de
60 dias, mediante apresentagdo da respetiva certiddo ou de qualquer
outro documento comprovativo.

4 — O Municipio ou a Empresa Municipal reserva-se no direito de
proceder a transferéncia dos agregados familiares realojados para outras
habitagdes municipais disponiveis, com o objetivo de se efetuar uma
gestdo adequada entre tipologias e dimensdo dos agregados familiares.

Artigo 16.°

Fundamentos para a cessacio da licenca
de utilizacio da habitagao atribuida

1 — Sao fundamentos para a cessagdo da licenga de utilizagao e even-
tual concretizagdo de despejo administrativo, a hospedagem, sublocagio
total ou parcial, cedéncia onerosa ou gratuita da habitagdo, bem como a
coabitacdo de quaisquer outras pessoas, com excegdo daquelas que se
encontrem devidamente autorizadas pelo Municipio ou pela Empresa
Municipal, nos termos da alinea g) do n.° 1, do artigo 19.° e desde que
nao excedam os limites estipulados.

2 — Para além dos aspetos referidos anteriormente e de outros cons-
tantes do presente Regulamento, constituem fundamentos para a cessagdo
da licenga de utilizag@o da habitagdo municipal, os seguintes:

a) Os dados fornecidos pelo agregado familiar, que estiveram na
base da atribuicdo de uma habitagdo municipal tenham sido falseados
ou alterados pelo requerente;

b) A falta de cuidado ou de zelo na manutengdo e conservagdo da
habitagao atribuida ou das partes comuns do prédio;

¢) A violagao grave e reiterada das regras de higiene, de sossego,
de boa vizinhanga ou de outras normas constantes no presente Regu-
lamento;

d) A utilizagdo da habitacdo contraria a lei, aos bons costumes ou a
ordem publica;

e) A prestacao pelo/a ocupante de falsas declaragdes sobre os rendi-
mentos do agregado familiar ou sobre factos e requisitos determinantes
para manutengao da cedéncia, sem prejuizo de outras sangdes legalmente
aplicaveis;

/) A mora no pagamento de doze rendas, seguidas ou interpoladas,
ou por um valor em divida superior a dois salarios minimos nacionais;

2) A oposicdo a realizagdo de obras de conservag@o ou de obras
urgentes na habitagio;

h) O ndo uso da habitagao por titular e/ou pelo seu agregado familiar
por periodo superior a seis meses, exceto se tal se dever as seguintes
situacdes:

1) Internamento hospitalar ou em comunidade terapéutica, ou doenca
incapacitante que exija saida temporaria da habitacao;

2) Prestagao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cum-
primento de comissdo de servigo publico, civil ou militar;

3) Detengdo em estabelecimento prisional.

i) Nos casos previstos na alinea anterior, falta de permanéncia néo
podera exceder os dois anos;

J) Posse, seja a que titulo for, de outra habitagdo em condi¢des de
habitabilidade;

k) Incumprimento reiterado dos acordos de pagamento de rendas em
divida celebrados com a Empresa Municipal.
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Artigo 17.°

Procedimento para transferéncia dos Direitos
e Deveres dos Titulares

1 — Por morte do titular, pode o Municipio ou a Empresa Municipal
transferir os direitos e deveres daquele para o conjuge, para qualquer
um dos filhos, ou outras pessoas do agregado familiar, desde que umas
destas pessoas tenham convivido com o titular, pelo menos nos dois
ultimos anos, em economia comum antes da sua morte ¢ desde que tal
seja documentalmente comprovado.

2 — No caso de auséncia ndo justificada, abandono ou saida da habitacao
por parte do titular, com as exclusdes previstas na alinea /) do n.° 2 do
artigo 16.°, pode o Municipio ou a Empresa Municipal realizar a trans-
feréncia dos direitos e deveres, nos termos descritos no niumero anterior.

3 — O procedimento para a transferéncia dos direitos e deveres devera
ser solicitado pelos interessados junto da Empresa Municipal.

Artigo 18.°

Procedimento para transferéncia
entre habitagdes municipais

1 — A transferéncia entre habitagdes municipais pode ser realizada
de acordo com o definido no n.° 4 do artigo 15.°

2 — Pode ainda ser realizada por solicitagdo de titular nas seguintes
situagdes:

a) Subocupagdo, desde que implique uma alteragdo de tipologia T
(n) para T (n-2);

b) Sobreocupacdo, desde que ndo tenha por origem uma autorizagao
de residéncia;

¢) Doenga cronica;

d) Deficiéncia;

3 — Os pedidos de transferéncia solicitados ao abrigo das alineas do
namero anterior sdo efetuados junto da Empresa Municipal e acompa-
nhados dos respetivos documentos de suporte.

4 — A transferéncia de habitagdo podera, igualmente, ser proposta por
técnico de intervengao social, quando a situagao social seja devidamente
justificada e fundamentada pelos servicos competentes do Municipio.

5 — A transferéncia de habitagdo que tiver origem no n.° 2 deste
artigo, tem um valor indemnizatorio a pagar no ato da mesma, calculado
com base no estado de conservagdo da habitacdo de origem do titular e
correspondentes custos de reabilitagdo.

6 — Com carater de excecdo, a transferéncia pode ser executada
sem custos desde que a habitacdo de destino ndo tenha sofrido obras
de reabilitagdo.

Artigo 19.°

Direitos dos titulares e seus agregados familiares
Séo direitos:

a) Utilizar a sua habitacéo, assim como as partes comuns do prédio;

b) Ter uma renda calculada nos termos da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro;

¢) Requerer a verificagdo e recalculo da sua renda. Se esta solicitagdo
for efetuada até ao dia 22, o titular recebera uma resposta antes do final
do més. Caso haja alteragdio no valor da renda esta tera efeitos no més
seguinte;

d) Solicitar a transferéncia dos direitos e deveres dos titulares, con-
forme o estabelecido no artigo 17.%

e) Solicitar as transferéncias entre habitagdes, conforme o estabelecido
no artigo 18.%

/) Solicitar informagdes aos servigos competentes do Municipio ou
da Empresa Municipal;

2) Solicitar, em qualquer momento, autorizagdo de residéncia para
pessoas que ndo pertengam ao agregado familiar realojado, nos servigos
da Empresa Municipal, quando se verifiquem as seguintes condigdes:

1) Assisténcia a uma pessoa realojada doente ou acamada;

2) Familiares nao realojados desde que se encontrem numa das se-
guintes situacdes: falta de condi¢des de habitabilidade, sem abrigo,
despejo, auséncia de rendimentos, doenga momentinea incapacitante
e violéncia doméstica.

3) Nos casos previstos nos niimeros 1) e 2) da presente alinea a auto-
rizagdo so se aplicara a parentes na linha reta ou até ao terceiro grau da
linha colateral, pelo prazo maximo de 6 meses. Em casos devidamente
fundamentados e com carater de excegao, o prazo podera ser prorrogado
por mais 6 meses, nunca podendo exceder os 12 meses;

h) Acompanhamento sociofamiliar pelos servicos do Municipio;
i) Ter animais domésticos, até ao limite maximo de dois, por habitacao;
7) Apresentar sugestdes que visem a melhoria dos servigos municipais.
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Artigo 20.°
Deveres dos titulares e seus agregados familiares
1 — Sao deveres:

@) Fornecer ao Municipio e 8 Empresa Municipal, a todo o tempo e nos
prazos que forem estabelecidos, quaisquer informagdes ou documentos
necessarios a atualizagdo do seu processo;

b) Informar por escrito e com antecedéncia de cinco dias a Empresa
Municipal, sempre que pretenda ausentar-se da habitacdo por um pe-
riodo de tempo superior a trinta dias, fornecendo sempre a morada de
destino, contacto telefonico, datas de saida e de regresso e os motivos
da auséncia;

¢) Requerer a instalacdo e ligagdo dos servigos necessarios ao normal
uso da habitacdo, designadamente: contadores de agua, gas e energia
elétrica, cujas despesas serdo da inteira responsabilidade do respetivo
agregado familiar;

d) Pagar a renda no prazo devido, ou seja, até ao dia 8 do més a que
diz respeito;

e) Nao conferir a habitagdo um uso diferente do estipulado na licenga
de utilizagdo, conforme n.° 1 do artigo 15.°%

f) Manter a habitagao em adequadas condigdes de higiene, seguranca
e salubridade e efetuar as reparagdes de forma a assegurar a manuten¢do
da habitacao;

g) Zelar pela conservagdo da habitagdo e das partes comuns, sendo
responsavel pela reparacdo dos danos provocados pela utilizagao inde-
vida, ou falta de zelo;

h) Facultar o acesso a habitacdo a representantes do Municipio e
da Empresa Municipal, devidamente credenciados e identificados, no
momento em que tal lhe for solicitado;

i) Nao possuir animais considerados perigosos ou de raca potencial-
mente perigosa pela lei geral. Num regime transitorio, sera possivel
manter os animais de raga potencialmente perigosa, devidamente le-
galizados, existentes a data de publicagdo do presente Regulamento,
ndo sendo este direito transmissivel e cessando aquando da doagéo ou
falecimento do animal;

) Legalizar os animais, ou seja, estes devem estar devidamente va-
cinados, identificados e registados na junta de freguesia da area de
residéncia;

k) Nao deixar vaguear animais nos espagos comuns nem proceder a
sua alimentagdo nestes espagos, devendo os mesmos ser sempre con-
duzidos por trela;

/) Manter os animais sempre em boas condi¢des sanitarias de forma
a ndo causar qualquer prejuizo da tranquilidade e bem-estar da vizi-
nhanga;

m) Manter as zonas comuns do prédio desimpedidas e em adequadas
condigdes de higiene e de seguranga, ndo sendo permitido, designada-
mente: colocar bicicletas, motorizadas ou quaisquer outros objetos nas
zonas comuns do prédio;

n) Nao produzir barulhos que perturbem a rede de vizinhanga e res-
peitar, sempre, o periodo de repouso, sendo expressamente proibida a
emissdo de ruido entre as 22h00 ¢ as 07h00;

0) Ndo permanecer na escadaria, sendo esta destinada exclusivamente
a0 acesso as habitagdes;

p) Depositar o lixo nos locais para tal destinados, sendo proibido
lancar lixo das janelas ou varandas, abandona-lo na via publica, efetuar
despejos de aguas sujas para a via publica ou outros comportamentos
similares;

q) Nao sacudir tapetes ou outros objetos nas janelas;

r) Ndo estender roupa a pingar em locais situados sobre a via
publica que possa causar incomodo a transeuntes ou a vizinhos/as
dos andares inferiores. E totalmente proibido estender roupa nas
areas interiores e exteriores do edificio, com exce¢do dos locais
destinados para o efeito;

s) Nao ter nos telhados, terragos e coberturas dos prédios, quaisquer
objetos particulares;

f) Néo alterar o arranjo externo do edificio, designadamente com a
instalacdo de marquises, aparelhos de ar condicionado, antenas, rol-
danas, toldos para o sol, placas publicitarias ou pintura da fachada da
habitagéo;

u) Os moradores de cada prédio devem estabelecer e regulamentar
principios de funcionamento e organizagdo da sua entrada que ndo
contrariem o disposto no presente Regulamento e na demais legisla-
¢do em vigor, nomeadamente no que concerne a limpeza dos espagos
comuns;

v) Proceder ao pagamento de uma prestagdo mensal que representa a
sua contribuigdo para as despesas correntes do prédio, sendo liquidada
juntamente com a renda mensal.
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2 — No caso de incumprimento dos deveres estabelecidos ou regu-
lamentados nos termos do numero anterior deste artigo, o Municipio
ou a Empresa Municipal sempre que se verificar:

2.1 — O ndo cumprimento da alinea @) dara origem a aplicagéo do
valor maximo de renda definido na Lein.® 81/2014 de 19 de dezembro,
sem prejuizo de outras sang¢des previstas na mesma legislacdo;

2.2 — O ndo cumprimento da alinea d) dara origem a um juro de
mora. Se o inquilino deve efetuar o pagamento da mesma até ao ultimo
dia do més a que diz respeito més, 15 % sobre o respetivo montante.
Decorrido este prazo, fica o inquilino obrigado a pagar, além da renda,
um juro de mora de 50 % do valor da mesma;

2.3 — O ndo cumprimento da alinea e) aplica-se o que esta definido
no n.° 1 do artigo 16.%

2.4 — O nao cumprimento da alinea f) aplica-se o que esta definido
no numero 4 do artigo 22.°;

2.5 — O ndo cumprimento da alinea g), m), f) e u) num prazo de
30 dias, dara a Empresa Municipal a possibilidade de realizar a repa-
racdo dos danos provocados e/ou a remogao dos bens proprios, sendo
depois imputado ao incumpridor os custos da mesma. No caso de ndo
pagamento desta reparacdo ¢ aplicado o n.° 5 do artigo 22.°;

2.6 — O ndo cumprimento da alinea ), do artigo 19.° e da i) deste
artigo implicara o pagamento de coima com o valor minimo de 50€ ¢
valor maximo de 500€;

2.7 — O nao cumprimento da alinea ;) € punido pela legislacdo geral
de posse de animais domésticos;

2.8. — O nao cumprimento das alineas k), p) e ¢) é punido pelo
Regulamento dos Residuos Solidos Urbanos do Municipio;

2.9 — O nao cumprimento da alinea /) deste artigo implicara o paga-
mento de coima com o valor minimo de 50€ e valor maximo de 500€
e no limite a remogao do(s) animal(ais) de acordo com o Regulamento
Municipal do Centro Veterinario.

3 — No caso de incumprimento reiterado e abusivo de deveres es-
tabelecidos ou regulamentados no n.° 1 deste artigo, o Municipio ou a
Empresa Municipal pode cessar o contrato de arrendamento apoiado
e, eventualmente, proceder posteriormente ao despejo administrativo,
através dos procedimentos definidos no artigo 25.°

Artigo 21.°
Organizacdo das entradas

1 — Cabe aos moradores de cada entrada a responsabilidade pela
limpeza e manuten¢do da mesma, ndo sendo permitida a existéncia de
bens proprios ou lixos nestes espagos.

2 — Podem os titulares de cada entrada ou os seus representantes,
em reunido geral de moradores, nomear representante da entrada, sendo
necessario para a sua elei¢do a presenga de pelo menos 50 % dos titulares
de cada entrada ou dos seus representantes.

3 — O representante da entrada realizara a articulagdo entre o0 Muni-
cipio, a Empresa Municipal e os restantes moradores.

Artigo 22.°
Obras nas habitacoes

1 — O titular ndo pode efetuar quaisquer obras na habitacdo sem o
consentimento prévio do Municipio ou da Empresa Municipal, exceto
aquelas a que esta obrigado/a nos termos do n.° 3 do presente artigo.

2 — Quaisquer benfeitorias efetuadas no interior da habitaggo, inde-
pendentemente de autorizagdo do Municipio ou da Empresa Municipal,
passardo a pertencer a habitag@o, ndo existindo direito a qualquer in-
demnizagdo quando findar a ocupagdo da mesma.

3 — Para além das obras decorrentes da imprudente utilizagdo da
habitacdo, compete ao titular efetuar, designadamente, as seguintes
obras de conservagio e ou reparagéo:

a) Manutengio e substitui¢ao de revestimentos dos pavimentos;

b) Reparagédo dos rodapés, portas, janelas, estores;

¢) Substituicdo ou reparagao de torneiras, fechos, fechaduras, toma-
das e interruptores elétricos, lougas sanitarias, autoclismos, roupeiros
e armarios de cozinha;

d) Substituig¢do de vidros partidos;

e) Substitui¢do de exaustor e esquentador/termoacumulador, em caso
de nao funcionamento dos mesmos;

f) Desentupimento dos sistemas de drenagem das aguas residuais.

4 — No caso de ndo realizagdo das obras de conservagao e reparagdo
definidas no niimero anterior, a Empresa Municipal procedera a sua
realizac@o, desde que afete outras habitagdes que ndo a do titular ou
haja risco de perigo, sendo depois o custo da reparagdo imputado a
pessoa responsavel.

5 — O ndo pagamento deste servigo implica o recurso a cobranga
coerciva da divida e cessagdo do contrato de arrendamento apoiado.



31170

Artigo 23.°
Duracio do contrato de arrendamento apoiado

O contrato de arrendamento apoiado tera a durag@o prevista no ar-
tigo 19.°, da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Artigo 24.°
Cessac¢do do contrato de arrendamento apoiado

Caso ocorra a cessagao do contrato de arrendamento apoiado o titular
deve restituir a habitacdo nas condigdes em que a recebeu, limpa, e
com todos os componentes presentes a data da entrega da habitagao,
sem quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes ao uso normal, ndo
podendo danificar ou levantar as benfeitorias que haja efetuado, sob
pena de ter que indemnizar o Municipio ou a Empresa Municipal pelos
prejuizos causados.

Artigo 25.°

Comissao de avalia¢ao do contrato
de arrendamento apoiado

1 — Esta comissio tera a incumbéncia de analisar os processos de
cessacdo do contrato de arrendamento apoiado, tal como previsto no
artigo 16.° do presente Regulamento.

2 — A comissdo € constituida por 5 elementos:

a) Pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador com poderes
delegados;

b) Pelo Presidente do Conselho de Administragdo da Empresa Muni-
cipal ou por vogal designado pelo Conselho de Administragéo;

¢) Pelo representante da Assembleia Municipal, designado pela As-
sembleia Municipal;

d) Por um técnico social que acompanha o agregado familiar em
representacdo do Municipio;

e) Por um colaborador em representagdo da Empresa Municipal.

3 — Os processos de cessagdo de contrato de arrendamento apoiado
remetidos pelos servigos técnicos do Municipio e/ou da Empresa Mu-
nicipal deverdo ser analisados em reunido da comisséo, elaborando-se
parecer final.

4 — Caso o parecer final tenha uma votagdo igual ou superior a
4/5, sera proposto ao responsavel da entidade municipal competente a
execucdo do despejo administrativo, de acordo com o artigo 28.° da Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

5 — A decisdo, depois de ratificada pelo responsavel da entidade
municipal competente, devera ser comunicada ao titular por carta re-
gistada com aviso de rececdo que, num prazo maximo de 60 dias a
contar da data da sua rececdo, devera entregar a habitagdo desocupada
de pessoas e bens.

6 — Caso ndo seja possivel a notificagao por carta registada, esta
devera ser efetuada por Edital a ser colocado nos seguintes locais: porta
da habitacao, Pagos do Concelho e sede da Empresa Municipal.

7 — Caso nao ocorra a desocupacgao e entrega da habitacao no prazo
definido, a entidade municipal competente podera ordenar e mandar
executar o despejo administrativo, podendo requisitar as autoridades
policiais competentes.

8 — Das decisdes tomadas ao abrigo dos numeros anteriores, cabe
recurso para os tribunais administrativos, nos termos gerais do direito.

CAPITULO IV
Das ocupacdes ilegais

Artigo 26.°
Ocupacées ilegais

As ocupagdes ilegais ndo sdo suscetiveis de regulariza¢do, dando
imediatamente lugar a despejo administrativo e a correspondente queixa-
-crime.

CAPITULO V
Disposi¢odes finais

Artigo 27.°
Casos omissos

Tudo o que ndo estiver expressamente regulamentado no presente
documento, sera regulamentado por decisdo do Presidente da Camara
Municipal ou Vereador com poderes delegados, relativamente as habi-

Didrio da Republica, 2."série— N.° 211 — 28 de outubro de 2015

tagdes do Municipio e pelo Conselho de Administragdo, delegavel no
seu Presidente, relativamente as habitagdes da Empresa Municipal, e
pelas demais disposic¢des legais aplicaveis.

Artigo 28.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ¢é revogado o Re-
gulamento Aplicavel as Habitagdes de Arrendamento Social da Camara
Municipal de Valongo, aprovado em sess@o da Assembleia Municipal de
Valongo, de 28 de setembro de 2000, publicado na 2. série do Didario
da Republica, de 22 de novembro de 2000.

Artigo 29.°
Entrada em vigor e aplicacdo

O presente Regulamento entra em vigor nos 30 dias seguintes aos
da data da sua publicag@o no Didrio da Republica, aplicando-se quer
aos casos futuros, quer aos contratos anteriormente celebrados com os
titulares das habitagdes que sao propriedade do Municipio e da Empresa
Municipal, antes da sua entrada em vigor.

19 de outubro de 2015. — O Presidente, Dr. José Manuel Ribeiro.
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA

Aviso n.° 12579/2015

Revisido do Plano Diretor Municipal

Gustavo de Sousa Duarte, Presidente da Camara Municipal de Vila
Nova de Foz Coa, em cumprimento do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.® 380/99,
de 22 de setembro, na sua atual redagdo, nos termos da alinea d), do
n.° 4, do artigo 148.°, em articulagdo com o n.° 7, do artigo 96.°, torna
publico que foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vila Nova de
Foz Coa na sua sessdo ordinaria de 26 de junho de 2015, a versdo final
do processo de revisdo do PDM de Vila Nova de Foz Cda, ao abrigo do
disposto n.° 1, do artigo 79.° do RJIGT.

21 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Gustavo de Sousa
Duarte.

Deliberagao

José Carlos Lopes Martins, Presidente da Assembleia Municipal de
Vila Nova de Foz Coa, declara que a Assembleia Municipal, em sua
sessdo ordinaria realizada em 26 de junho de 2015, no uso da compe-
téncia que lhe é conferida pela alinea /), n.° 1, do artigo 25.° do Anexo I
aprovado pela Lein.° 75/2013, de 12 de setembro e n.° 1 do artigo 79.° do
Regime Juridico dos Instrumentos da Gestao Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redagao atual, delibe-
rou por maioria com 15 votos a favor e 9 votos contra, aprovar a versao
final da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Foz Coa.

A presente deliberagio foi aprovada em minuta nos termos do n.° 3, do
artigo 57.° do Anexo I aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
para produzir efeitos imediatos.

16 de julho de 2015. — O Presidente da Assembleia, José Carlos
Lopes Martins.

TITULO I
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

O presente Regulamento, conjuntamente com as Plantas de Ordena-
mento e de Condicionantes, estabelecem as regras a que deve obedecer
a ocupagdo, o uso e a transformagao do solo no dambito do Plano Diretor
Municipal de Vila Nova de Foz Coa, adiante designado por PDM ou
Plano, que abrange a totalidade do territorio municipal.

Artigo 2.°

Objetivos e Estratégia

1—O presente Plano resulta da revisdo do Plano Diretor Municipal
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 2/95, de 13



