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ABREVIATURAS

A — Espacos agricolas

AE — Espacos de atividades econémicas

AE.| — Espacos tercidrios

AE.l (1) — Espacos terciarios em solo urbanizadodentro de zona urbana consolidada

AE.l (2) — Espacos terciarios em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada

AE.l (3) — Espacos terciarios em solo urbanizavel

AE.Il — Espagos empresariais e industriais

AE.ll (1) — Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada
AE.ll (2) — Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada
AR — Aglomerado rural

BD — Espacos urbanos de baixa densidade

C — Espagos centrais

C (1) — Espagos centrais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada

C (2) — Espagos centrais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada

CA — Comissdo de Acompanhamento (da revisdo do PDMV)

CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal

CCDRN — Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Norte

DGOTDU — Diregdo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano

DGT - Diregao Geral do Territério

DRAPN — Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte

DRCN — Direcgdo Regional da Cultura do Norte

EE — Espacgos de equipamentos e outras estruturas

EE.l — Espagos de equipamentos e infraestruturas

EE.Il — Espagos de atividades especiais

EEM — Estrutura Ecolégica Municipal

ETAR — Estacdo de Trata-semento de Aguas Residuais

F — Espacos florestais

F.I — Espagos florestais de produgdo

F.I (1) — Espacos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto

F.I (2) — Espagos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias
F.Il — Espacos florestais de conservagao

F.Il (1) — Espagos florestais de conservagao inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto
F.Il (2) — Espagos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias
G — Espagos de recursos geoldgicos

ICNF — Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas

IGP — Instituto Geografico Portugués

IGT — Instrumentos de Gestdo Territorial

limp — indice de impermeabilizagdo do solo

lu — indice de utilizagdo do solo

N — Espagos naturais

PDM — Plano Diretor Municipal
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PDMV — Plano Diretor Municipal de Valongo (proposta de revisado)

PMDCIFV — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Valongo

PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio

PP — Plano de Pormenor

PROTN — Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte

R — Espacos residenciais

R.I = Espagos residenciais do tipo |

R.I (1) — Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada
R.I (2) — Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada

R.I (3) — Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizavel

R.Il — Espagos residenciais do tipo Il

R.Il (1) — Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada
R.Il (2) — Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada
R.Il (3) — Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel

RAN — Reserva Agricola Nacional

REN — Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

RJUE — Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao

RN2000 — Rede Natura 2000

PSRN2000 - Plano Setorial da Rede Natura 2000

SIG — Sistema de Informagdo Geografica

UE — Espagos de uso especial

UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo

V — Espagos verdes

V.| — Espagos verdes de uso publico

V.l (1) — Espagos verdes de uso publico em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada
V.l (2) — Espagos verdes de uso publico em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada
V.l (3) — Espagos verdes de uso publico em solo urbanizavel

V.II — Espagos verdes de enquadramento

V.l (2) — Espagos verdes de enquadramento em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada

V.l (3) — Espagos verdes de enquadramento em solo urbanizavel
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1. ENQUADRAMENTO

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), para além da
faculdade de participacao preventiva e da admissibilidade de participacao dos interessados ao
longo de todo o procedimento de elaboracdo/alteracdo/revisdo de Planos Municipais de
Ordenamento do Territério (PMOT), é prevista, concluido o periodo de acompanhamento das
propostas, a chamada participagdo sucessiva, concretizada através da abertura de um periodo
de Discussdo Publica. E este o momento especificamente previsto para a participagdo/audi¢do
dos particulares no processo de planeamento em face da proposta técnica do plano, podendo
os interessados apresentar reclamagdes, observagbes, sugestdes ou pedidos de

esclarecimento sobre a mesma.

O presente documento constitui o relatério de andlise e ponderagdo das reclamacgdes,
observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados durante o periodo de
discussdo publica da proposta de revisdao do Plano Diretor Municipal de Valongo (PDMV), que
decorreu entre 14 de maio e 17 de julho de 2014, bem como a explicitacdo dos respetivos
resultados, tendo como objetivos especificos:

a) Informar como decorreram os procedimentos da discussdo publica;

b) Enumerar todas as participagdes apresentadas pelos particulares no prazo legalmente
previsto;

¢) Apresentar o resultado da andlise técnica sobre o conteudo das participacdes;

d) Apresentar eventuais alteragdes a incluir na versdo final da proposta de alteragdo do
PDM, quando se justifique.

A elaboragdo e publicitagcdo deste documento dao cumprimento ao previsto no artigo 772 do

citado diploma.

2. PERIODO DE CONSULTA PUBLICA

2.1 Abertura e publicitagao

Em 23 de abril de 2014, a Camara Municipal de Valongo deliberou proceder a abertura do
periodo de discussdo publica da proposta de revisdo do PDM de Valongo, por um periodo de

45 dias Uteis.

O respetivo aviso legal foi publicado em Diario da Republica, 2.2 Série, através do Aviso n.2
5760/2014, de 7 de maio, com a indicacdo do periodo e duracdo da participacdo publica,

sessOes publicas de apresentacdo e debate da proposta, dos locais onde se disponibizou a

! Decreto-Lei n2 380/99, de 22 de setembro, na redagio que |he foi dada pelo Decreto-Lei n? 46/2009, de 20 de
fevereiro.
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proposta e demais conteldos para consulta, bem como as formas de apresentagdo de

reclamacgoes, observagbes ou sugestdes e pedidos de esclarecimentos (Anexo ).

O periodo de participagdo publica iniciou-se a 14 de maio, 5 dias apds a publicacdo do aviso

legal em Didrio da Republica, e decorreu até 17 de julho de 2014.

Além da publica¢do no Diario da Republica, a publicitagcdo da abertura do periodo e duragdo da
participacao publica, sessGes publicas de apresentacdo e debate da proposta, dos locais onde
se disponibizou a proposta e demais contelddos para consulta, bem como as formas de
apresentacdo de reclamagOes, observacGes ou sugestdes, foram divulgados das seguintes
formas (1.1.1.1Anexo ll):

em Editais afixados nos locais habituais;

— através da comunicagdo social, mais concretamente, nos jornais Correio da manh3,
Jornal de noticias, o sol, Jo Jornal Novo de Valongo, A Voz de Ermesinde e O
Verdadeiro Olhar;

— na pagina internet da Cadmara Municipal, http://www.cm-valongo.pt;

— no Boletim Municipal, enviado a todos os enderecos do municipio;

— em painéis publicitarios (mupis) distribuidos no concelho.

— através de uma plataforma interativa (www.revisaopdm.cm-valongo.pt);

Além destes meios, a divulgacdo, discussao e esclarecimento da proposta de plano submetida

a discussdo publica contou ainda com:

a disponibilizagdo de um espago no Gabinete do Municipe para consulta da proposta

de revisao;
— adisponibilizacdo um endereco de correio eletrénico (revisaopdm@cm-valongo.pt);
— adisponibilizagdo de duas linhas telefdnicas de apoio (223 206 191 e 911 784 705);

— arealizagdo de sete sessdes publicas de apresentacdo e debate em cada aglomerado,
trés delas correspondendo a Féruns tematicos (“O PDM e a sua importancia”,

“Ambiente e Patriménio” e “Resultados da Discuss3o Publica”); 2

— arealizagdo de sessdes de atendimento: na CdAmara Municipal (toda as 2.2,4.2e 6.2) e

nas juntas de freguesia e auditdrios (3 por cada aglomerado).

Todos os contelddos que compdem e acompanham a proposta de plano submetida a discussdo

publica, previstos no quadro legal atual, o parecer final da Comissdo de Acompanhamento, o

2 0 Férum publico sobre o tema “Resultados da participagdo publica” foi realizado ja apds o término do periodo
formal de participagdo publica.
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Formuldrio para a submissdo de sugestdes, reclamacdes, observacbes e pedidos de
esclarecimento, e ainda a carta base do plano e um glossario, foram disponibilizados para

consulta publica, no Gabinete do Municipe e na plataforma www.revisaopdm.cm-valongo.pt.

2.2 Nivel de participa¢ao publica

Como se pode verificar do ponto anterior, além da divulgacdo de conteudos pelos meios
tradicionais, o plano de comunica¢do da Camara Municipal para a participa¢do publica apostou
em formas de divulgacdo e explicacdo da proposta de revisdo que fossem mais préximas e
acessiveis da populagdo, com vista ao maior envolvimento possivel na constru¢do da proposta
final de plano. Falamos sobretudo da realizagao de sessGes publicas de apresentacdo e debate,
de sessGes de atendimentos e da criacdo de uma plataforma informatica interativa. Como
resultado, a participacdo neste processo foi substancial, comparativamente a processos

idénticos de outros municipios.

De seguida apresenta-se uma sintese da participagao publica durante este periodo, recorrendo
aos registos das sessGes de apresentacdo e debate, dos atendimentos realizados, das visitas a
plataforma interativa e, por fim, o seu impacto ao nivel dos formularios / requerimentos

rececionados.

2.2.1 SessOes publicas de apresentagao e debate

Durante o periodo de participagdo publica foram realizadas 6 sessGes publicas de
apresentacdo e debate da proposta de revisdo do PDM, em horario pds laboral, 2 delas com
uma vertente tematica, sobre a “Importancia dos PDM” e sobre “Ambiente e Patriménio”, que

contaram com oradores convidados.

No entanto, a participagdo nestas sessGes ficou bastante aquém do previsto, registando-se
pouco mais de 170 participantes no total das 6 sessdes realizadas. A sessdao mais participada
foi a apresentacdo no aglomerado de Valongo, que coincidiu com o Férum publico sobre o

tema “Importancia dos PDM”, em que se registaram 63 participantes.

Ainda relativamente a sessGes publicas, ja apds o final do periodo de consulta publica, foi
efetuada uma outra sessdo publica de apresentagdo em que se apresentaram os resultados
provisdrios da consulta publica. Esta sessdo, intitulada de “Resultados da participagdo publica”,
realizou-se em 7 de agosto na Sala de espetaculos do Férum de Ermesinde, contou com

oradores convidados e teve uma participacao superior a 50 participantes.
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Fig. 1  Participacdo nas sessdes publicas durante o periodo formal de participacado publica

Quadro 1. N.2 participantes nas sessdes publicas

[+]

el Data par:;t':ip‘:la‘:ites
Sessdo de apresentacdo no aglomerado de Alfena 19 de maio 29
Sessdo de apresentagdo no aglomerado de Campo 20 de maio 13
Sessdo de apresentacdo no aglomerado de Ermesinde 21 de maio 15
Sessdo de apresentagdo no aglomerado de Sobrado 22 de maio 23
o fe e T e nemn @
Forum publico — “Ambiente e Patrimdnio” 7 de agosto 30
Total 173

2.2.2 SessoOes de atendimento

Uma outra aposta da Camara Municipal foi a disponibilizacdo de técnicos municipais para a
realizacdo de atendimentos no ambito da revisdo do PDM, quer na cdmara municipal, quer nos
diferentes aglomerados. Assim, durante os 45 dias Uteis de participacdo publica, foram

realizadas 40 sessGes de atendimento, 25 na camara municipal e 15 locais (3 por aglomerado).

As sessOes na cdmara municipal foram realizadas em todas as tardes (das 14 a 18 horas) de
todas as segundas-feiras, quartas-feiras e sextas-feiras do periodo de participagao publica. As
sessOes locais foram realizadas nas juntas de freguesia e auditdrios locais entre as 17,3 e as

21h, em datas previamente definidas (quadros seguintes).

No total, foram efetuados 156 atendimentos, distribuidos entre 56 realizados na Camara
municipal (a uma média de 2,2 atendimentos/sessdo) e 50 nas Juntas de freguesia e auditérios

locais (a uma média de 3,3 atendimentos/sessdo).

A maior participacdo nas sessées locais registou-se no aglomerado de Sobrado (17) e a menor
no aglomerado de Valongo (3). Esta menor participacdo nas sessdes locais estard relacionada

com a proximidade da Junta de Freguesia de Valongo a Camara Municipal.

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente 8



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatorio de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussado publica outubro

Quadro 2. N.2 de atendimentos totais por data

14-Mai-14

B Na CamaraMunicipal Nos aglomerados

Quadro 3. N.2 de atendimentos por local de atendimento

Na Camara 56
Nas Juntas de freguesia e auditérios 50 25 (12 Sessdo) 16 (22 Sessao) 9 (32 Sessdo)
Alfena 10 5 (26/05) 3  (11/06) 2 (30/06)
Campo 11 5 (27/05) 4 (12/06) 2 (01/07)
Ermesinde 9 5 (28/05) 1 (13/06) 3 (02/07)
Sobrado 17 9 (29/05) 6 (16/06) 2 (03/07)
Valongo 3 1 (30/05) 2 (17/06) 0 (02/07)

2.2.3 Visitas a plataforma interativa

A criacdo da plataforma interativa constituiu uma das principais apostas para a divulgagdo da
proposta de revisdao do PDM. Além da disponibilizagdo de todos os elementos do plano, esta
plataforma permitia aceder a uma aplicacdo SIG onde, sobre uma base ortofotométrica e

cartografica, era possivel:

a) procurar e localizar areas especificas do territdrio municipal a diferentes escalas
(zoom’s), e identifica-las através do desenho de geometrias (poligonos, pontos linhas,
etc.);

b) vizualizar e/ou identificar (sobre essas areas) os principais contelidos da proposta de
plano submetida a discussdo publica (planta de ordenamento e planta de
condicionantes);

c) emitir extratos e relatérios do ordenamento e das condicionantes da proposta de
revisdo para as areas identificadas.

Em termos de visitas, durante o periodo de participagdo publica registam-se um total de 2037
visitas, a que corresponde uma média de 45 visitas diarias. O pico de visitas registou-se a 21 de

maio, com 119, e apenas em dois dias (8 e 28 de Junho) foram registadas 1 visita.

Em termos de utilizacdo desta ferramenta em formularios/requerimentos, mais de metade das
exposicdes rececionadas incluiam extratos e/ou relatérios de confrontagdo provenientes desta
ferramenta (86 de 161).
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Fig. 2  Plataforma interativa: www.revisaopdm.cm-valongo.pt.
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2.2.4 Sumbmissdo de formulérios/requerimentos

Relativamente a participagdo através de formulario/requerimento, foram registadas na camara

municipal um total de 161 participacdes dentro do prazo da participa¢do sucessiva, e 1 ja fora

de prazo estabelecido. Cerca de 2/3 do total de participagdes foram submetidas na ultima

semana do periodo de participa¢do publica.

Quadro 5. N.2 de requerimentos por data de rececao

28-Mai

29-Mai

30-Mai
M:
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2.2.5 Meio preferencial de participagdo

Do cruzamento dos varios meios de participacdo, a plataforma interativa foi o meio mais
utilizado, como se pode constatar no quadro seguinte. A criacdo desta ferramenta foi assim

uma aposta ganha no processo de participacao.

Quadro 6. N.2 de participagdes por meio

80

60

20

—— Acessos a plataforma —=— Atendimentos —*— Exposig¢des escritas

3.  ANALISE DAS PARTICIPACOES

3.1 Metodologia adoptada

Nos termos do numero 5 do artigo 77.2 do RJIIGT, a cdmara municipal “ponderard as
reclamagdes, observagées, sugestées e pedidos de esclarecimento apresentados pelos
particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,
designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projectos que devessem ser ponderados
em fase de elaboragdo;

c) A desconformidade com disposicOes legais e requlamentares aplicdveis;

d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.”

No entanto, para além destas, cuja obrigatoriedade de resposta vem legalmente contemplada,

entendeu-se que todas as participagdes seriam objecto de resposta.

Como forma de sistematizacdo e comunicacdo dos resultados da analise técnica efectuada,
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optou-se por elaborar Fichas individuais de ponderacao, sistematizadas no Anexo lll, contendo
cada uma delas a seguinte informacao:

a) A identificacdo da participacdo, incluindo o nimero de registo de entrada, o local e o
tipo (observacdo, sugestdo reclamacdo ou pedido de esclarecimento)

b) O conteldo da participacdo (resumo/sintese);
c) aponderacgdo da participagdo (analise técnica);

d) a proposta de decisdo, no que respeita a eventuais altera¢des a introduzir na proposta
submetida a Discussdo Publica.

3.2 Incidéncia das participagoes

De seguida apresenta-se uma sintese da incidéncia dos formuldrios / requerimentos

rececionados em termos de distribuicdo geografica e tematica.

3.2.1 Por zona geogrifica

Analisando o quadro seguinte, que traduz a incidéncia das 162 exposi¢des por zona geografica
(Geral e nos aglomerados de Alfena, Campo, Ermesinde, Sobrado e Valongo), verifica-se,

sobretudo, que:

— predominam as exposi¢cGes localizadas, com apenas 5,5% das exposi¢des a incidirem sobre
a escala municipal e/ou aspetos gerais da proposta de plano submetida a discussdo

publica;

— os dois aglomerados de maior concentracdo urbana, de Ermesinde e Valongo, sdo os que

tém menor incidéncia das exposi¢des localizadas.

Quadro 7. Distribuicdo das exposi¢Oes rececionadas por zona geografica

Valongo Geral
13,4% 5,5%

Ermesinde
13,4% Alfena

23,2%

Campo-Sobrado
43,9%

Por sua vez, é possivel retirar das figuras seguintes, que a maioria das exposicoes localizadas

situam-se nas fronteiras entre solo urbano e solo rural ou em solo rural (Fig. 3), e como tal,
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mais suscitdveis de se sobreporem a pelo menos umas condicionantes, como seja a REN, a
RAN, Area Ardidas, Riscos de Incéndio, Rede Natura 2000, etc. (Fig. 4).

Fig. 3 Incidéncia dos formularios / requerimentos Fig. 4  Incidéncia dos formularios /
na planta de ordenamento — qualificagdo do solo requerimentos na planta de condicionantes

A l!l':i;f:

3.2.2 Por tipologia

Do conjunto das exposi¢des rececionadas, nem todas as solicitagdes incidem sobre conteuldos
da proposta de plano submetida a discussdo publica (9). Falamos mais concretamente de
observacBes / opinides de carater pessoal, pedidos de informacdo sobre edificabilidade® e
outras matérias que extravasam o ambito da revisdo que extravasam o ambito de uma

participacao publica.

Assim, as participacdes que incidem sobre conteddos da proposta de plano submetida a
discussdo publica foram divididas nas seguintes tipologias principais:

a) alteragcdes ao regulamento do plano (22), que visam sobretudo a correg¢do ou
clarificacdo de algumas normas regulamentares, ao nivel da sua aplicabilidade ou da
redacdo das mesmas, respetivamente, ou ainda, a introducdo de normas
regulamentares relativas a matérias nao previstas na proposta submetida a discussao
publica;

b) alteracbes a qualificacdo do solo (132) com diferentes finalidades, como por exemplo,
adequar a proposta de plano a situagdo prevista no PDM de 1995, a situagao existente

3 Este tipo de pedidos deverdo ser formalizadas nos termos do Regime Juridico da Urbanizago e Edificacdo (RJUE).
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c)

d)

e)

g)

h)

e/ou para permitir a regularizacio de atividades existentes, a compromissos /
protocolos / acordos estabelecidos, e aos critérios de delimitacdo do perimetro urbano
e das categorias e subcategorias do solo urbano e do solo rural adotados no PDMV;

alteragGes ao sistema de mobilidade e transportes (8), que visam sobretudo a inclusdo
de ligacdes rodovidrias ou a revisdo de tracados previstos indicados na proposta de
plano;

alteragGes ao sistema patrimonial (11), que correspondem a contributos a incluir no
inventdario dos valores patrimoniais ou a corre¢do das areas de protec¢do definidas na
proposta de plano;

alteragGes a classificagdo acustica (1), nomeadamente no que respeita a inclusdo da
subcategoria AE.Il nas zonas mistas;

alteragdes as condicionantes de ordem supra municipal prevista na proposta de plano
(39), sobretudo da REN (21) e da RAN (22), em que se pretende a exclusdo dos
respetivos regimes, e que normalmente coincidem com solicitagGes de alteragdo a
qualificacdo do solo;

alteragGes a carta base do plano (22), que visam a corre¢ao dos limites administrativos
e/ou da toponimia utilizados;

pedidos de esclarecimentos sobre pressupostos do plano adotados (3), relativamente
as alteragdes introduzidas pela proposta de revisdo relativamente ao PDM em vigor.

As alteragGes a qualificagdo do solo sdo de longe a tipologia mais frequente, e dentro desta, as

que solicitam a reclassificacdo para urbano.

Quadro 8. Distribui¢do das exposi¢des rececionadas por tipo de assunto

Alteragdo ao regulamento - 2

Alteragdo ao Sistema de mobilidade e transportes . 8
Alteragéo ao Sistema patrimonial - u

Alteragdo a Classificagdo acustica | 1

Alteragdo a Condicionantes _ 39
Alteracdo a Carta Base do Plano - 22

Alteragdo outras Condicionantes . 7

Pedidos de esclarecimentos I 3

Quadro 9. Distribui¢do das exposi¢des rececionadas por tipo de alteracao a qualificagdo do solo

de solo rural para solo urbano (105)

dentro de solo rural

©)

dentro de solo urbano
(20)

de solo urbano para solo rural (5)
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3.3 Ponderagao

As participagdes foram analisadas individualmente (1.1.1.1Anexo Ill), avaliando-se o seu
enquadramento face ao modelo de desenvolvimento territorial/estratégia de ordenamento da
proposta de revisdo do PDM. Mais concretamente, as exposi¢des foram analisadas tendo em

conta:

— a adequacdo aos principios e op¢des de ordenamento de natureza regulamentar (usos e
atividades, regimes gerais e especificos, etc.), no caso de solicitagdes com incidéncia no

regulamento do plano;

— aadequacdo aos critérios e opgdes de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo adotados no PDMV, no caso de solicitagbes para a alteragdo a

delimitagdo das categorias e subcategorias do solo submetida a discussdo publica;

— a adequacdo a estratégia de mobilidade e transportes, e principios de planeamento e
gestdo, adotados na proposta de plano, no caso de solicitagdes com incidéncia no sistema

de mobilidade e transportes;

— aadequacgdo a estratégia de salvaguarda e promogado do patriménio municipal, e principios
de planeamento e gestdo, adotados na proposta de plano, no caso de solicitagdes com

incidéncia no sistema patrimonial.

Para algumas exposicoes especificas, que abordam questdes mais sensiveis, foi ainda solicitado

parecer juridico que se anexa.

As fundamentagbes apresentadas pelos requerentes para as respetivas exposi¢des, das quais
faz uma sintese (resumo) nas respetivas fichas individuais de ponderacgdo, das estas sé sdo
tidas para analise quando dizem respeito aos contelidos da proposta de revisdo ou dos demais
elementos que a acompanham para efeitos de discussdo publica, ou ao conteddo material em

geral de um plano director municipal. *

Como resultado da ponderagdo efetuada, para cada uma das exposigdes foi proposta uma das
seguintes decisdes:

a) Favoravel — quando os termos da exposi¢cdo se adequam na sua totalidade ao modelo
de desenvolvimento / estratégia de ordenamento do PDMV;

b) Parcial — quando os termos da exposicdo se adequam em parte ao modelo de
desenvolvimento / estratégia de ordenamento do PDMV;

c¢) Desfavoravel — quando os termos da exposicdo ndo se adequam ao modelo de
desenvolvimento / estratégia de ordenamento do PDMV;

d) Previsto no plano — quando os termos da exposicdo se encontram ja incluidos nos

4 A que se referem os artigos 77.°/3 e 85.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro).
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conteldos da proposta de plano submetida a discussao publica;

e) Nao aplicavel — quando os termos da exposicao se referem a matérias que extravasam
0 ambito do PDM.

Assim, do universo das participacdes recebidas, 50% dizem respeito as participagdes acolhidas,
sendo que destas 30,9% correspondem a participa¢do acolhida ainda que parcialmente, pelo
motivo de se conformarem com as reservas de forma a ndo colidirem, sempre que possivel,

com estes regimes.

As solicitacGes que nao foram acolhidas resultam do facto de ndo se enquadrarem modelo de
desenvolvimento territorial/estratégia de ordenamento da revisdo do plano, ja estarem
previstas na proposta de plano submetida a discussdo publica ou, simplesmente, ndo se
referem ao contelddo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham

para efeitos de discussdo publica, nem em relagdo ao contetdo material em geral de um PDM.

Naturalmente, sé as exposicdes com decisdes acolhidas (com a decisdo de Favoravel e de
Parcial), implicam a necessidade de se introduzir altera¢des a conteldos da proposta de plano

submetida a discussao publica.

Quadro 10. Sintese da ponderagdo
Decisdo Quantidade % do total
Total 162 100,0 %
Favoravel 31 19,1%
Parcial 50 30,9%
Desfavoravel 64 39,5%
Previsto no Plano 5 3,1%
N3o aplicavel 12 7,4%

4. ALTERACOES A PROPOSTA DE PLANO

Em resultado da ponderagdo das participagdes recebidas, sdo introduzidas alteragGes ao
regulamento, as cartas que compdem a Planta de ordenamento (Qualificagcdo do solo, Sistema
de Mobilidade e Transportes, Sistema patrimonial e Classificagdao acustica), ao Relatério dos
compromissos urbanisticos e a carta dos recursos geoldgicos (que compdem a carta dos

recursos naturais).

Como consequéncia destas alteracOes, sobretudo a planta de ordenamento do plano, sdo
ainda introduzidas as corre¢des necessarias ao Relatério do plano, ao Relatdério ambiental, ao
Programa de execucdo e plano de financiamento, a Carta da estrutura ecolégica municipal e a

Carta da reclassificacdo do solo.

Todos os restantes elementos que compdem e acompanham o plano, incluindo a Planta de

condicionantes e Cartas anexas (Carta de areas ardidas e Carta de riscos de incéndio), ndo
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foram objeto de qualquer alteragdo.

Nos quadros seguintes sintetizam-se as altera¢des introduzidas a proposta de plano submetida
a discussdo publica diretamente resultantes das participagdes. As alteragdes ao regulamento e
a planta de ordenamento encontram-se ainda aprofundadas no Anexo IV e no Anexo | deste

relatério, respetivamente.

Quadro 11. AlteracgOes ao regulamento
(n de regioe) Arte
Reunido de concertagdo com o ICNF Artigo 7.2
91/2014/2950 Artigo 16.2
91/2014/2860; 91/2014/2912; 91/2014/2938; 91/2014/2939 Artigo 26.9
91/2014/2931 Artigo 362
91/2014/2931 Artigo 39.2
91/2014/2931 Artigo 41.2
91/2014/1098 Artigo 46.9
91/2014/2376; 91/2014/2831 Artigo 51.¢
91/2014/2376; 91/2014/2831 Artigo 53.2
91/2014/2162;91/2014/2672; 91/2014/2806; 91/2014/2831 Artigo 58.2
91/2014/2794; 91/2014/2865; 91/2014/2950; 91/2014/2951; 91/2014/2955 Artigo 61.2
91/2014/2931 Artigo 63.2
91/2014/2651 Artigo 68.2
91/2014/2931 Artigo 70.2
91/2014/2931 Artigo 78.2
91/2014/2649 Artigo 87.2
91/2014/2931 Artigo 94.9
91/2014/2931 Artigo 101.2
91/2014/2931 Anexo VI - UOPGO1
91/2014/2931 Anexo VI-UOPGO02
91/2014/2931 Anexo VI - UOPGO03
91/2014/2931 Anexo VI - UOPG04
91/2014/2931 Anexo VI - UOPGO05
91/2014/2931 Anexo VI - UOPGO06

91/2014/2931; 91/2014/2652

Anexo VI - UOPGO07

91/2014/2931 Anexo VI—-UOPGO08
91/2014/2931 Anexo VI - UOPGO09
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG10
91/2014/2931 Anexo VI - UOPG11
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG12
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG13
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG14

91/2014/2736; 91/2014/2863; 91/2014/2931
91/2014/2215; 91/2014/2931

Anexo VI - UOPG15
Anexo VI-UOPG16

91/2014/2931 Anexo VI - UOPG17
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG18
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG19
91/2014/2931 Anexo VI-UOPG20
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Quadro 12. AlteracOes a planta de ordenamento — qualificagcdo do solo

Participagdes Qualificagdo do Solo

N.2 de registo (s) Submetida a Discussio Publica Proposta para Vers3o Final do Plano

91/2014/1140 F.I(1) AR
91/2014/1316 F.1(2) R.I(3)
91/2014/1374 F.1(2) R.AL(2)
91/2014/1375 F.1(2) A+AR
91/2014/1376 F.1(2) AR
91/2014/1377 F.1(2) RI(1) +RuI(2)
91/2014/1396 A R.AN(2)
91/2014/2162 R.I(2) + UE R (2) + AE.I (1)
91/2014/2215 F.1(2) R.I(3)
91/2014/2348 F.I(2) R.A(2)
91/2014/2376 R.I1(2) UE
91/2014/2387 F.1(2) R.I(3)
91/2014/2460 F.1(2) RAL(2) +A
91/2014/2566 R.L(1) + R (2) Rl (1) + AE.Il (2)
91/2014/2583 F.1(2) R.A(2)
91/2014/2584 F.I(1) R.L(1) + V.11 (2)
91/2014/2651 BD + V.11 (2) R.A(2)
91/2014/2652 R.I(2) R.I(1)
91/2014/2670 EE.I AE.II (2)
91/2014/2672 AE.I (2) C(1)+C(2)
91/2014/2695 A AE.I (1)
91/2014/2748 F.1(2) R.AL(2)
91/2014/2765 F.1(2) R.AI(2)
91/2014/2766 A R.AL(2)
91/2014/2768 V.II(2) AE.II (2)
91/2014/2782 F.II (2) + EE.I RAN(2) +A
91/2014/2786 F.I(1) R.A(2)
91/2014/2805 F.1(2) R.IL(3) + V.11 (3)
91/2014/2806 AE.I (1) AE.II (2)
91/2014/2808 F.1(2) AE.II (2)
91/2014/2810 F.1(2) R.I(3) + V.11 (3)
91/2014/2812 F.I(1) R.I(1)
91/2014/2817 F.I(1)+F.1(2) R.A(2)
91/2014/2829 A AR
91/2014/2837 A AR
91/2014/2838 R (2) AE.II (2)
91/2014/2840 F.1(2) R.I(3) +R.II (3)
91/2014/2855 A R.(2)
91/2014/2856 A R.A(2)
91/2014/2857 F.1(2) R.(2)
91/2014/2859 R.II(1) R.I(1) + V.1 (1)
91/2014/2863 c(1) UE
91/2014/2865 AE.II (2) R.II(2) + EE.I
91/2014/2872 F.1(2) AR
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91/2014/2875 F.1(2) R.I1(3)
91/2014/2876 F.1(2) R.1I(3)
91/2014/2891 F.1(2) R.I1 (1)
91/2014/2903 AE.II (2) R.1I(2)
91/2014/2906 F.1(2) A
91/2014/2907 F.1(2) R.I(2) + A
91/2014/2908 R.I1(1) UE
91/2014/2920 F.1(1) R.1I(3)
91/2014/2931 AE.I (1) AE.II (1)
91/2014/2933 F.1(1) R.1I(3)
91/2014/2935 F.1(2) AR
91/2014/2936 A R.II'(1)
91/2014/2943 A R.11(2)
91/2014/2945 F.1(1) R.Il (2) + AE.II (2)
91/2014/2949 F.I(1) +F.1(2) R.I1(3) + UE + V.11 (2) +V.II (3) + EE.I
91/2014/2951 AE.II (2) R.Il (2) e EE.I
91/2014/2952 F.1(2) R.I1(2)

+R. +R.
91/2014/2955 GlE RAIIEI.I(Il()Z) e I;JEEI
Legenda:

A — Espacos agricolas; AE.l (1) — Espacos terciarios em solo urbanizadodentro de zona urbana consolidada; AE.| (2) — Espagos
tercidrios em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada; AE.Il (1) — Espacos empresariais e industriais em solo urbanizado
dentro de zona urbana consolidada; AE.Il (2) — Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada; AR — Aglomerado rural; BD — Espagos urbanos de baixa densidade; C (1) — Espagos centrais em solo urbanizado
dentro de zona urbana consolidada; (2) — Espagos centrais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada; EE.l — Espacos de
equipamentos e infraestruturas; F.l (1) — Espagos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto; F.|
(2) — Espacos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias; R.I (1) — Espagos residenciais do tipo |
em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada; R.l (2) — Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada; R.I (3) — Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizavel; R.Il (1) — Espacos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado dentro de zona urbana consolidada; R.Il (2) — Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada; R.II (3) — Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel; UE — Espagos de uso especial; V.l (1) — Espagos verdes de
uso publico em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada; V.II (2) — Espagos verdes de enquadramento em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada; V.1l (3) — Espagos verdes de enquadramento em solo urbanizavel.

Quadro 13.

Participagoes
(n.2 de registo)

AlteragGes a planta de ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

Alteragao introduzida

91/2014/2585 Corregdo do tragado indicativo da ligagdo com o cédigo DP.01
91/2014/2949 Corregdo do tragado indicativo da ligagdo com o cddigo DL.14
91/2014/2932 Eliminacdo da ligagdo com o codigo DL.16

Quadro 14. AlteragGes a planta de ordenamento — Sistema patrimonial

Participagoes

(n.2 de registo) Alteragao introduzida

91/2014/2351 Inclusdo de valores de interesse geoldgico
91/2014/2462 Inclusdo de valores de interesse geoldgico
91/2014/2649 Reajuste da faixa de protecdo a valores de interesse paisagistico
91/2014/2863 Inclusdo de valores de interesse paisagistico
91/2014/2885 Reajuste da faixa de protecdo a valores de interesse paisagistico
Quadro 15. AlteragGes a planta de ordenamento — Classificagdo acustica

Participagoes
(n.2 de registo)

Alteragao introduzida

91/2014/2931

Exclusdo das AEll das zonas mistas
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5. CONCLUSAO

Como se verificou no ponto anterior, os principais contetdos do plano sujeitos a introducao de
alteracdes sdao o regulamento e a Planta de ordenamento — Qualificacdao do solo. Todos os
restantes elementos, ou estdo sujeitos a alteracdes muito pontuais, a ndo estdo sujeitos a

qualquer alteracao.

Ao nivel da classificagdo e qualificagdo do solo, as alteragdes a introduzir correspondem, na
sua maioria, a ajustes de delimitacdo das categorias e subcategorias do solo. No entanto,

existem algumas que importa destacar, nomeadamente:

— 0 aumento das areas de expansao residencial a programar, em Alfena e em Valongo, com
o conjunto de inteng¢Oes (politicas) de desenvolvimento local que lhes da origem

devidamente enquadradas nos termos de referéncia das respetivas UOPG;

— reavaliagdo do modelo de “espago fronteira” entre a Zona industrial de Campo e as areas
residenciais do lugar da Retorta, com recuperagdo da qualificacdo do solo submetida a

conferéncia de servigos para esta zona.

Como resultado final, o acréscimo de solo urbano a introduzir com estas alteragbes serd de
mais 1,5% que na proposta submetida a discussdo publica, e a redu¢do do perimetro urbano
relativamente ao PDM de 1995 passard para 7,6%. Importa referir que todas as alteragdes a
introduzir a classificagdo e qualificagdo do solo ndo colocam em causa qualquer condicionante

de ordem superior.

Por sua vez, as alterages a introduzir ao nivel regulamentar visam sobretudo depurar a
redacgdo e/ou a aplicagdo das normas propostas. As alteragdes de contelido mais significativas

incidem sobre:

— a reavalia¢do do regime de usos compativeis em solo urbano a aplicar, no sentido de o
tornar menos restritivo (em termos quantitativos) e mais localizado (a nivel espacial), fora

de zona urbana consolidada;

— areavaliagdo da edificabilidade admitida para os Espagos de usos especial, que passaram a
reger-se por parametros qualitativos e quantitativos, tendo em conta o carater excecional
gue as infraestruturas territoriais e os equipamentos de utilizacdo coletiva apresentam em

termos de ordenamento e urbanismo.

Como conclusdo final, as alteragdes a introduzir ao plano decorrentes da ponderagdo nao
alteram o modelo de desenvolvimento / estratégia de ordenamento adotado na revisdo do
PDM, nem qualquer das condicionantes de ordem superior identificadas na proposta de

revisdao submetida a discussdo publica.
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que desenvolvem, e a limpeza de 6rgdos de drenagem de aguas pluviais,
quando estes se encontrem aletados/assoreados no decurso da obra.

4 — No final da obra, os estaleiros devem ser retirados na integra,
sendo a area ocupada e a zona envolvente totalmente limpa. Os lancis
e passeios danificados, devem ser repostos conforme as boas normas
de construgio.

5 -~ E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras, abandonar ou
descarregar terras e ou entulhos em:

a) Vias e outros espagos publicos do municipio:
b) Qualquer terreno privado, sem prévio licenciamento municipal e
consentimento do proprietario, dado por escrito.

6 — Os empreiteiros ou promotores de quaisquer obras sdo obrigados
a proceder a limpeza dos pneumaticos das viaturas que transportem, a
saida dos locais onde se estejam a efetuar quaisquer trabalhos, de modo
a evitar o espalhamento e a acumulagio de terras nas ruas, estradas e
caminhos publicos asfaltados.

Artigo 30.°
Limpeza de terrenos privados

1 — Nos prédios, ncluindo logradouros, sagudes ou patios, € proi-
bido acumular residuos, sempre que possa ocorrer prejuizo para a saude
publica, risco de incéndio ou perigo para o ambiente.

2 — Os proprietarios de terrenos, onde se encontre qualquer tipo
de residuos ou outros desperdicios, dos quais resulte insalubridade ou
perigo de incéndio, sdo obrigados a proceder 4 sua limpeza, de forma a
evitar a ocorréncia dessas situagdes.

3 — Sem prejuizo da eventual aplicag@o de contraordenagdes, podera
o municipio proceder a limpeza dos espagos que se encontrem nas con-
digdes previstas no nimero anterior, a expensas do proprietario.

Artigo 31.°
Proibicoes nos espagos piblicos
Nas vias ¢ outros espagos publicos é proibido:

a) Langar ou abandonar qualquer tipo de residuos, objetos cortantes
ou contundentes, especialmente se constituirem perigo para o transito
de pedes, animais ¢ veiculos;

b) Lancar em sarjetas ou sumidouros, quaisquer residuos ou objetos,
aguas poluidas, tintas, 6leos e substancias perigosas ou toxicas;

¢) Langar alimentos ou detritos para alimentacio de animais:

d) Pintar ou reparar chaparia ou veiculos automoveis, em locais ndo
autorizados para o efeito;

e) Lavar viaturas;

) Langar materiais ou panfletos publicitarios;

2) Aflixar publicidade em monumentos, mobiliario e equipamento
urbano, contentores, placas de sinalizagfo, candeeiros, fachadas de
prédios, arvores, muros ou outras vedacdes;

h) A queima de residuos a céu aberto, exceto a queima de material
lenhoso e de material vegetal ou a realizagiio de queimadas ou fogueiras
devidamente autorizadas em conformidade com as normas legais.

Artigo 32.°
Tarifas

1 — Pela presta¢io dos servigos constantes no presente regulamento
o Municipio de Salvaterra de Magos cobrara uma tarifa cujo valor sera
definido anualmente por deliberagdo da CAmara Municipal.

2 — Caso ndo exista deliberagido da Camara Municipal o valor da
tarifa a cobrar comrespondera a do ano anterior acrescido da taxa de
inflag¢do conhecido no 1.° dia util do més de janeiro.

Artigo 33.°
Competéncia para fiscalizar

A fiscalizagdo das disposi¢Ges do presente regulamento compete a
fiscalizagdo municipal sem prejuizo de competéncias proprias atribuidas
a outras entidades.

Artigo 34.°
Reposicao da situacio anterior

1 — Sem prejuizo das sangdes referidas no presente regulamento, os
responsaveis pelas infragdes ficam obrigados a reparar os danos causa-
dos, utilizando meios proprios no prazo fixado pelo Municipio.

2 — O Municipio pode substituir-se ao infrator, no sentido de reparar
os danos causados, sempre que ndo tenha sido dado cumprimento
ordem legalmente transmitida.
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Artigo 35.°
Determinacio da Medida da Coima

A aplicagfio da coima far-se-d nos termos do regime geral de con-
traordenagdes

Artigo 36.°
Contraordenacoes

1 — Constitui contraordenagio, nos termos do artigo 72.° do Decreto-
-Lei n.° 194/2009, de 20 de agosto, punivel com coima de € 1500 a
€ 3740, no caso de pessoas singulares, e de € 7500 a € 44 890, no caso
de pessoas coletivas, o uso indevido ou dano a qualquer infraestrutura
ou equipamento do sistema de gestdo de residuos por parte dos utiliza-
dores dos servigos.

2 — Constitul contra — ordenagdo, punivel com coima de € 250 a
€ 1500, no caso de pessoas singulares, e de € 1250 a € 22 000, no caso
de pessoas coletivas, a pratica dos seguintes atos ou omissoes por parte
dos utilizadores dos servigos:

a) A alteragdo da localizacdo do equipamento de deposigio de re-
siduos;

b) O acondicionamento incorreto dos residuos, contrariando o disposto
no presente regulamento;

) A mobservincia das regras de deposigdo indiferenciada e seletiva
dos residuos, contrariando o presente regulamento;

d) A violagdo das normas constantes nas alineas don.® | do artigo 31.°

Artigo 37.°
Agravamento das Coimas

1 — As coimas serdo agravadas para o dobro em caso de reinci-
déncia.
2 — A negligéncia e a tentativa sdo punidas nos termos gerais.

Artigo 38.°
Delegacao de competéncias

As competéncias atribuidas a Cémara podem ser delegadas no seu
presidente ou no vereador do pelouro das obras municipais e servigos
urbanos.

Artigo 39.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo.

207786445

MUNICIPIO DE VALONGO

Aviso n.° 5760/2014

Abertura do periodo de discussiao publica da revisio do Plano
Diretor Municipal de Valongo

José Manuel Pereira Ribeiro, Presidente da Céamara Municipal de
Valongo no uso da competéncia conferida pela alinea 7) do n.° 1 do
artigo 35.%, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro:

Toma publico que, nos termos do n.° 3 e do n.° 4 do artigo 77.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro (Regime Juridico de Ins-
trumentos de Gestdo Territorial), na sua atual redagfo, conjugado com
previsto na alinea @) n." 4 do artigo 148.° e n.° 2 do artigo 149.° do
mesmo diploma legal, ¢ ainda, para efeitos do disposto no artigo 7.° do
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes introdu-
z1das pelo Decreto-Lein.® 58/2011 de 4 de maio, bem como o disposto
non.° 1 do artigo 56.° da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, a Camara
Municipal de Valongo, em reunido publica realizada em 23 de abril de
2014, deliberou submeter a discussiio publica a proposta de revisdo do
Plano Diretor Municipal de Valongo (PDMV) e o respetivo Relatorio
Ambiental, fixando o periodo de 45 dias tteis, com inicio a partir do
5.° dia util apos a publicacio do presente Aviso no Didrio da Repiiblica,
contados nos termos do artigo 72.° do Cédigo de Procedimento Admi-
nistrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91 de 15 de novembro na
redagio dada pelo Decreto-Lei n.° 6/96 de 31 de janeiro.

A proposta da Revisio do Plano Diretor Municipal, que inclui
o Relatorio Ambiental, o parecer final da Comissdo de Acompa-
nhamento e os demais pareceres emitidos, encontra-se disponivel
para consulta no sitio Internet do Municipio de Valongo (www.
revisaopdm.cm-valongo.pt) e no Edificio da Camara Municipal sito
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na Avenida 5 de Outubro, n.® 160, 4440-503 Valongo, todos os dias
uteis no horario normal de funcionamento.

Serdo realizadas sessdes de apresentagio da proposta de revisdo do
PDM a toda a populagdo em geral, em data, hora e locais a divulgar
oportunamente.

No decurso do periodo de discussio ptblica, os interessados poderdo
apresentar, por eserito, as sugestdes, informagdes ou reclamagdes sobre
a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal e o respetivo Relatorio
Ambiental, até ao termo do referido periodo, dirigidas ao Presidente
da Cimara Municipal, utilizando para o efeito o impresso proprio que
pode ser obtido no sitio internet acima referido ou no Gabinete de
Apoio a Municipes, devidamente identificado com morada e nimero
de identificagdo fiscal.

As sugestdes, informagdes ou reclamagdes poderdio ser remetidas para
o enderego de correio eletronico revisaopdm(@cm-valongo.pt ou para o
endereco postal da Camara Municipal, ou ainda, entregue pessoalmente
no Gabinete de Apoio a Municipes.

Mais se informa que, atentas as novas regras urbanisticas constantes da
revisdo do PDM, os procedimentos de informagéo prévia, comunicagio
prévia e de licenciamento ficam suspensos a partir da data fixada para o
inicio do periodo da discussao publica e até a data da entrada em vigor
da reviséo do PDM, em conformidade com o artigo 117.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual reda¢fo.

24 de abril de 2014. — O Presidente da Camara Municipal de Valongo,
José Manuel Pereira Ribeiro.
207785708

MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

Aviso n.° 5761/2014

Ana Margarida Rodrigues Ferreira da Silva, Vereadora da area de
Recursos Humanos da Camara Municipal de Viana do Castelo:

Em cumprimento do disposto na alinea ) do n.° 1 do artigo 37.° da
Lein.® 12-A/2008, de 27 de fevereiro, publicita-se:

Na sequéncia do respetivo procedimento concursal, aberto por aviso
publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série n.° 126 de 03 de julho de 2013,
na BEP — Bolsa de Emprego Publico, oferta sob o n.* OE201307/0049,
¢ no Jornal Publico de 04 de julho de 2013, tendo sido graduado no
respetivo procedimento concursal, nos termos do artigo 37.° do mesmo
diploma foi celebrado contrato de trabalho em fungdes publicas por
tempo indeterminado, ao abrigo dos artigos 72.° e n.° 1 do artigo 76.°
daLein.®n.® 59/2008, de 11 de setembro: conjugados com o artigo 12.°
da Lei n° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, com Rui Manuel Carvalho
Gongalves com a categoria de Técnico Superior — fungdes de Diretor
Técnico do Teatro Municipal de Sa de Miranda.

Pelo exercicio das funcdes para que é contratado, sera remunerado
pelo montante de 1201,48€ (mil duzentos e um euros e quarenta e
oito céntimos), correspondente a 2 posigdo remuneratoria, 15.° nivel
remuneratorio da tabela remuneratoria Gnica, aprovada pela Portaria
com cfeitos ao dia 1 de abril de 2014.

17 de abril de 2014. — A Vereadora da Area de Recursos Humanos,
Ana Margarida Ferreira da Silva.
307783691

Aviso n.° 5762/2014

Ana Margarida Rodrigues Ferreira da Silva, vereadora da Area de
Recursos Humanos da Camara Municipal de Viana do Castelo:

Em cumprimento do disposto na alinea b) don.® 1 do artigo 37.° da
Lei n.® 12-A/2008, de 27 de fevereiro, publicita-se:

Na sequéncia do respetivo procedimento concursal, aberto por aviso
publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, n.° 126, de 3 de julho de
2013, oferta na BEP ntimero OE201307/0046, tendo sido graduada em
1.° lugar no respetivo procedimento concursal, nos termos do artigo 37.°
do mesmo diploma, foi celebrado contrato de trabalho em fung&es pu-
blicas por tempo indeterminado, ao abrigo do artigo 72.° e don.° 1 do
artigo 76.° da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro; conjugados com o
artigo 12.° da Le1 n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, com Gracinda
da Conceigao Sa Torres Vieira Barbosa, com a categoria de técnico
superior — fungdes de engenharia bioldgica.

Pelo exercicio das fungdes para que € contratada, serd remunerada pelo
montante mensal de € 1201,48, correspondente 4 2.* posigdo remunerato-
ria, 15.° nivel remuneratorio da tabela remuneratoria inica, para as carrei-
ras gerais da Administragiio Pablica, com efeitos ao dia 1 de abril de 2014.

17 de abril de 2014. — A Vereadora da Area de Recursos Humanos,
Ana Margarida Ferreira da Silva.
307783772
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

Aviso n.° 6763/2014

Procedimento concursal comum para preenchimento de um posto
de trabalho, na carreira e categoria de técnico superior, na mo-
dalidade de contrato de trabalho em funcées publicas por tempo
indeterminado.

| — Para efeitos do dispostonon.® 2 do artigo 6.°daLein.® 12-A/2008,
de 27 de fevereiro, ¢ no artigo 9.° do Decreto-Lei n.” 209/2009, de 3 de
setembro, uma vez que ndo se encontram constituidas reservas de recru-
tamento internas, bem como foi temporariamente dispensada a consulta
prévia a entidade centralizada para constitui¢do de reservas de recru-
tamento (ECCRC), torna-se puiblico que na sequéncia da deliberagio
da Camara Municipal de 6 de fevereiro de 2014 ¢ da deliberagdo da
Assembleia Municipal de 28 de fevereiro de 2014, se encontra aberto,
pelo prazo de 10 dias Uteis, apos publicitagio do presente aviso no Didrio
da Remiblica, o procedimento concursal comum para preenchimento
de um posto de trabalho, na carreira e categoria de técnico superior,
relacionado com as atribuigdes, competéncias e atividades definidas no
ambito da formagio académica ao nivel da licenciatura em Psicologia,
previsto e ndo ocupado no mapa de pessoal desta Cimara Municipal,
aprovado para o ano de 2014, na modalidade de contrato de trabalho
em fungdes publicas por tempo indeterminado.

2 — Caracterizago do posto de trabalho, em conformidade com o
estabelecido no mapa de pessoal supra referido, nomeadamente assegurar
a detegiio de necessidades ao nivel da formagdo profissional, qualificagdo
e reconhecimento de competéncias sociais e profissionais, bem como a
resolugdo de problemas de adaptagdo e orientagdo social e profissional de
individuos, com o fim de propor a concretizagiio de medidas adequadas
a colmatagdo dessas caréncias.

3 Local de trabalho — area do Municipio de Vila Nova de Fa-
malicdo.

4 — Posigdo remuneratoria de referéncia — atende-se ao previsto
no artigo 42.° da Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro, conjugado
com o disposto no artigo 55.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro,
alterado pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril, considerando o disposto
no Decreto Regulamentar n.° 14/2008, de 31 de julho, ¢ na Portaria
n.° 1553-C/2008, de 31 de dezembro.

5 — O presente aviso rege-se pelo disposto na Lei n.” 12-A/2008, de
27 de fevereiro, com as alteragdes adiante mencionadas; no Decreto-Lei
n.° 209/2009, de 3 de setembro, com as alteragdes adiante menciona-
das; na Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, com as alteragdes adiante
mencionadas; na Lei n.° 83-C/2012, de 31 de dezembro; na Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, com as alteracdes introduzidas pela
Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril (adiante designada por Porta-
ria); no Decreto Regulamentar n.° 14/2008, de 31 de julho; na Portaria
n.° 1553-C/2008, de 31 de dezembro, e no Decreto-Lei n.° 29/2001, de
3 de fevereiro.

6 — Ambito do recrutamento — o recrutamento iniciar-se-a de entre
trabalhadores com relagéo juridica de emprego publico por tempo inde-
terminado previamente estabelecida ¢ s6 em caso de impossibilidade de
ocupagio do posto de trabalho, é que podera proceder-se ao recrutamento
de trabalhadores com relagdo juridica de emprego publico por tempo
determinado ou determindvel ou sem relagiio juridica de emprego piblico
previamente estabelecida, de acordo com os n.”* 4 e 6 do artigo 6.° da
Lein.® 12-A/2008, de 27 de feveretro.

7 — Cessagdo do procedimento concursal — cessa nos termos do
artigo 38.° da Portaria.

8 — Requisitos de admissio — ao referido procedimento concursal
poderdo concorrer individuos que, até ao termo do prazo fixado para a
apresentacdo das candidaturas, retinam os seguintes requisitos:

8.1 — Requisitos gerais — constantes doartigo 8.°daLein.” 12-A/2008,
de 27 de fevereiro:

a) Ter nacionalidade portuguesa, quando néo dispensada pela Cons-
tituigdo, convengdo internacional ou lei especial;

b) Ter 18 anos de 1dade completos;

¢) Nio estar inibido do exercicio de fungdes publicas ou interdito para
o exercicio daquelas que se propde desempenhar;

d) Possuir robustez fisica e perfil psiquico indispensaveis ao exercicio
das fungdes;

) Ter cumprido as leis de vacinagfio obrigatoria.

8.2 — Requisitos habilitacionais — licenciatura em Psicologia.

8.3 — Nao podem ser admitidos candidatos que, cumulativamente,
s¢ encontrem integrados na carreira, sejam titulares da categoria ¢, ndo
se encontrando em mobilidade, ocupem postos de trabalho previstos no
mapa de pessoal do drgdo ou servigo, idénticos aquele para cuja ocupagio
se publicita o presente procedimento concursal.
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CAMARA MUNICIPAL DE VALONGO

EDITAL

N.° 47/2014

Abertura do periodo de discussdo publica da revisio
do Plano Diretor Municipal de Valongo

José Manuel Pereira Ribeiro, Presidente da Camara Municipal de Valongo no uso da competéncia conferida
pela alinea t) do n.2 1 do artigo 352, dz Lei n.¢ 75/2013, de 12 de setembro:
Torna publico que, nos termos do n.¢ 3 e do n.¢ 4 do artigo 77¢ do Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de
setembro (Regime Juridico de Instrumentos de Gestzo Territorial), na sua atual redagdo, conjugado com
previsto na alinea a) n.2 4 do artigo 1482 & n.2 2 do artigo 1492 do mesmo diploma legal, e ainda, para
efeitos do disposto no artigo 72 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as zlteragbes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio, bem como o disposto no n.2 1 do artigo 562 da Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro, a Camara Municipal de Valongo, em reunido publica realizeda em 23 de abril de 2014,
deliberou submeter a discussdo publica 2 proposta de reviséo do Plano Diretor Municipal de Valongo
{PDMV) € o respetivo Relatério Ambiental, fixando o periodo de 45 dizs teis, com inicio a partir do 52 dia
til aps a publicaggo do presente Aviso no Didrio da Repiblico, contzdos nos termos do artigo 722 do
Codigo de Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.2 442/91 de 15 de novembro na
redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 6/96 de 31 de jansiro.
A proposta da Revisio do Plano Diretor Municipal, que inclui o Relatério Ambiental, o parecer final da
Comissdo de Acompanhamento € os demais pareceres emitidos, encontra-s disponivel para consulta no
sitio Internet do Muricipio de Valongo (wwiw.revisaopdm.cm-valongo.pt) = no Edificic da Cimara Municipal
sito na Avenida 5 de Outubro, n.2 160, 4440-503 Valongo, todos os dias iteis no hordrio normal de
funcionamento.
Serdo realizadas sessdies de apresentagio da proposts de revis3o do PDM a toda a populagdo em geral, em
data, hora € locais a divulgar oportunamente.
No decurso do periodo de discussdo publica, o interessadas poderdo apresentar, por escrito, as sugestes,
informagdes ou reclamagdies sobre a proposta de reviséo do Planc Diretor Municipsl & o respetivo Relatdrio
Ambiental, até ao termo do referida perfodo, dirigidas 2o Presidente da Cmara Municipal, utilizando para o
efeito o impresso proprio qus pode ser obtido no sitio internet acima referido ou no Gabinete de Apoio 3

Municipes, devidamente identificado com morada e nimero de identificagdo fiscal.

50 NF:501 138 950 e 20226063

“Jornal de noticias”

| PUBLICIDADE [l
DIVERSOS

T
DIVERSDS

Por Acérdio de 21 de .aneiro de 2014, proferido no
Proc, 2747/12.0TJLSE.L1.51 da 8* Secgdo do Su-

declarada anulidade das cléusulas 1.27. ‘No casode.

& aplicaval, nos limites da lei, sos saldos, fundos e

taments com outrem e VIIL12. Estanda o meios de

oseU
& embora se disponhs a desenvolver os melhores.
&aforgos para obtar A respactiva sanaco, auando
5@ verifiquem, o Banco ndo pode, erm cas algum,
p sejarn quais

ratos ‘Conta de Depésito 8 Ordern — Partculares”
©Canta de DepGeito 3 Ordem - Pessoas Colect

“Correio da manha”

BARLAVENTO
HUNERALIL

e p—

Pub, Obrigatoria

t2

Adolfo Fernandes
de Oliveira

. = E (5 o a3 s
e s - e e
£ I o

Camara Muw pa dz Vahngn
s

ABERIIUA 00 PERI00G DE HBSIEEAR FISUEADA AETEAS
S e o

Maria Natélia
Teixeira de Sousa

Agradecimenta

Optimismo e expectativa
dominam mediacéo

Esenanda Pod P ) [ s s v
A | Frmnm e g i . com e

s i

e it g
e e AR

‘Em Margo manteve-ge o Qptimising .2 expecta: | sy poinAsronos | o e et

it H e s st | st e st
ronoreshiencial siomireis | ek e i ko

erescimento do mercatdn io. o i inen aana & ki g TP g T
e v 8 s | b b sl darmicarini ke

O aptimiamo o x wrsectatho e | a7, d e | coro

T i, | o mgarace s s
gt v E
Tienae i o pid
i ek waen | 1w s 55 oo s awom
T i A T, | o s | ot e o s
R e oo a4 Aes g
bty Sy e Tl T e
i et Tl [ e e
i
Bk i oo | e vk o4 o | e s T —
D e . | ot e WL | et e e P
o i s e | o srans. s o E brriieg
it e | b et s | sl e it b (G o s
¢ i oo i e i
S dverlboncte | Mo it ikt | s pr s
Tt e s | e | et s——
b e, | Fr e, | e
o | mirc, e g
g e s Do o | e e T i i v M D8t oo ol
e i i 1 Susse | o et 88 Garacleristices
e ks ey | oo W 86 S0h s
ek o memos ostensive
iy bt
e b
[
oo oo I
e
Tt [
it i et
ey
e A
e g, b
S S
Srctose e e
e By s o s

e R
o e e—
s A e & PG T I ST

'

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territério e Ambiente 25



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA
Relatorio de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussado publica

2014

outubro

“Jornal Novo de Valongo”

calko dO84

Bl biica, cont
«ml 1St e otk
wma.mmmmumum;w.wmm
‘o demas parceies emiidos, snconta-se a.qu

e

“A Voz de Ermesinde”

A Voz de Eamnestonds - mais dos4

“MISQ
‘perioto de discusalio publice
A Diraior Municipal e Valonge

n st g o e oo ca Gt

Py
B e 01 s e
T e S b e e e e s e

B e I e e

T 2 e o o e e e e i
s A e et

s e e S e

e e e
S e o el S
encorira-se disponive para consulia no st Ineme 08 ValaNgO (W ouiSI0PAT. M valongo- 9 @ 1o Edelicio da Camara Municipaleito na

S e e

T S e st s st
e S L e, o

T e e e e

Tt T
ety

-
I e eyl o
e e S S oo

2o otroto-nn-

‘2dde sbrige 2014
(OPresiduiuaci Cimarn Nunisoside iiongo.
Soss MancesPoreia RO

 poniameio ©
s dias mmwmufwm
[y ik ato s s
o Diretor Municl s ]
par o i do periodo da dicussio
i ‘ i ot 38099, de
: o
2 do s, oa s sl IddtaW:JdlZDll
o 0 Pretdene da Gamara Miricialde Flongo,
Manel Pereiro Ribeir.

T e
Toma pilies e, 18 tamss 4o 803 & o ¥4 do
o e e, oy

o

00 04 Dot oo 0 e 5 e o7 bl 5 AP & e o

dgiias 4o Presdenie:
armeris denbicado.

e
;.nmq-odlm.s;ui-ul
rctes st vt s
e s

W" e 17 o DowretoLei 22 g
 somo arigo 1177 i 0008, 22 6o staers v i i o
iy %

o o Pt et

Al luses Fierastos sorac par s encoroco o
S g e e e Sao e Ao M
- um‘nm—hﬁhhﬁ-wﬂ- m‘wiﬁr«--—

“0 Verdadeiro Olhar”

N
w0 Muiipal, qoe. incul » Rela-
o Ambiental o parecer bt 08
oo e e0s
deneis yrnssins smitocs, €1co
Fvecse ARG conu m
;e et o hiinosele
.55 o
iz

! ot 2
<ipl sito’ nedmiica s e it

Verdadnra i 08 de e 00

¥ 3e0, tedod |

Gl mdl«unMijam:l de fun-
Gonnenn |
Sarkn vu\u‘lsswhldr e 1
S avis, :“..:.m-.,m.u.-m;:m i
& toca 4 JUTBCEC &0 gersl, |

ABERTURADO PERIpD: H m o

2 -lﬂ:élﬂat'\mn: :w-m oo = fcas s Gger |
‘Bﬂﬂﬂm LN 193 O8tur u
mﬂl\fm'ﬂl u'ﬁlﬂuﬂmﬂmﬂmﬂmh i

. branar B0y e e o+ e

i53£ Ma e, nfa aches ot o

Fresijene W Chpumea bl s e o i

"yl de Ya.ongo no

ia comtesica
£ 83 7.1 1 o artign 350 taLe |
7512013, de 12

Teom pisiconus i termasc o
T
vl nd . mente igentificata com
Iﬁ-pm J.N:rm El s e i icaght mu’ae
M‘u-.lwﬂ.mﬂimi' i et
'e

S8 cOnjugenlo oM Prewstona A3 $ugesies. irformaces ou ra-
<) .t Mog"ﬂﬂw‘an.‘?
RS

B a0

gitd ro 0 Decretn-. ol £r3 3 anda-eso pestal de Coroo g
32 25 e 1 Junho. com Bunicipsl o -elnde. eniregue 265
® mnuunrndm 3 Babine1z de ApDID &

Hunieipes,
3 s

A Sk ek o o DI e, atentys B -
& amamies, 3 Chuaia | Va5 Fegras urbanELicas Sonstertas
e wore, em ceunidy péolicarea- 03 (YWSE0 0¢ PON, 3% Dincecimen,
carln e 23 e ebrl 0 2034, Ok | to8 dehniormacio privia, coman rs.
Brrow subine %40 prévia ¢ de

a i znce
8 publcecla de mmmer e vn
Diri g Beptnlcn <ot nes

F4de00rd 02 2014,

P
FEdsho A0S 0 Presigents da Cmays Mascisal
pele Decietca s By o 13 sevalorgs, -

| fneio
Jose Manuol parei

R

5

2 Rivista fa P

26

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014
Relatorio de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussado publica outubro

Sitio de internet da Camara Municipal Boletim municipal

BOLETIM MUMICIRAL DE VALONGD - MAID 2014 &

0 Plano Diretor Muri-
cipal (POM) de Valongo.
i 5 o estar e dscuss30
Revis3o do Plano Diretor Municipal \@ discussdo piblica PDM oublics durante 45 dles
inais. Paca tal forem
P e 5 e i e s s s o AVISO
das w5, 0 owi oo e 14 de o de 3014 atoes de divuigagso, ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO
p i sl aflen ks i ol ol stk s bk cor que Incluerm fonuns de PUBLICA DA REVISAQ DO PLAN(
o dhsussho s ums squps DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
—— T técnica do municipio
e O A I CC e 0 Programa de Aglo! que estara disponivel Jont Mbsmunl Pl b, Presente s Glomars Maciipal
I altamadamente em ey o codorid el o1 dnrtigo
TP NP Ot 3 h it b s ety st
P 3 i e Tom bl e, o e oo 3 . b g T o
Agéncia para a Vida Local Dot Lk 1 41759, o 12 de iy (g o o
e e - . L e e Dmeos . e ek e e
o samgema s - s pake o com et ot sl 5) .8 o g 10 2 dy g 1
- - . P Internet (www. o diploma -t 2 efeitot da cisposto no arti
. = Gabinete do Municipe 3 bl plano diretor municipal e pip e g, o
A o M S em-valongo.pt) odhaidas e Bcreto-Let . 58/3011 do 4 do rmsio e com
cxpacifca pacs 6% dupatanan: | v S Lot T5/201.de 1 e et
A meseacks e on s 5 e P e e £ 8 e i L P i e + Conmn il d Voo, o e gl
Sacia * - S obmL e 201, Gl bt B pibl s rofdch
row-smn IO OO SO i st | e P Do Yt Mg F o
Guos o 06 ap0: 223 708 19 — 811 704 708 0 Py | e kil bl e 4
e : - 57 e G pi, bt e ks D
Protecsdo Civl Municipal fm% ¢ um nstumento funcamental po o uturo de Voion- i Colg d
90, pelo gue a autarguia apela & malor participacdo civica A sprovado prlo Decreto L
possiel, i dud el Do L6196 e 11 de i
3 , ¥ i .
ArasRacae 06 38 3 R 8.4 34 P, 48 TS HOSDRT03 8 MAT.06 ol
A '3 Ttk Aambienal o parese Tl ds Cornttor de Acwmmpralinsis ¢
nepuesa se130e3 ¢ senamers cicuamers pa FORUNS DE DEBATE ot sroigabisenp it sy
O PDM £ A SUA IMPORTANGIA| o lateenet o Mo de Valongs (W OSresistopdaim=ya:
gt omge.p) € o Bl da Cimara Municipol o Avenida
AUDITORO DR, ANTONG HACTDO - VALONGO. 5 de Outubro, " 160, 4440505 Vakonygo, s o5 dias inels
w0 horkrio normal de funcionamemio.
el ke s il s e do PO
S o envesioe e el g, e s o B
o s da e e, o bk s
RESULTADOS DA PARTICPAGRO PUBLICA mpsape o oty
gy ropata e revisio.do Phasa Diretor Muicipal o o respetivo Relitdrio
e o 5 PN o po e Rooirs
oo v g e
APRESENTACOES PUBLICAS 20 PDH e o i
3 ot s e onre
ALFENA < 19 MAIO. Anvgesties; Wlmegies e Techumugies prderi s TOme:
CAMPO - 20 M0 i o emderey e corne, stz eimopdmiicn:
ERMESINDE - 21 w0 ol o o <uderes postal s s Maicipl
508RADO - 22 Mw0 T —
VALONGO - 23 bk s PN, b BT Wl i, oot
e e B S g e s e s o
ARIOENTS ik el e i e
SOUIPAE T ATRINTD ot PO o e s | i L
discussdo i e 50072, 220k e, s
piblica ALFENA : 26 WO, 11 JUNHO € 31 JUNHO. Jedeabel e 0,
CAMPO - 27 A, 12 JONHO E 01 04O .
ERMESINDE - 28 MAID, 13 JUNHO E 02 JULHO. “""“j"",“f““‘“‘“"l““*“‘“ﬂ“-
'SOBRADO - 29 0, 16 JUNHO € 03 JULHO i
VALONGO - 30 a0, 17 J0NHO € 06 JuLso
plana diretor municipal » s e sronves v vcacio T i

VALONGO

14 maio a 17 julhe

. ~ FORUNS DE DEBATE
discussdo il
publlca I -

AMBIENTE E PATRIMONIO
RS —

RESULTADOS DA PARTICIPACAO PUBLICA
FORUM CULTURAL DE ERMESINDE

APRESENTACOES PUBLICAS DO PDM

ALFENA - 19 MAI0

plano diretor municipal = oo omo

ERMESINDE - 21 MAIO
sol

BRADO - 22 MAIO
VALONGO - 23 maio
ATENDIMENTO

14 maio a 17julh0 el o
ALFENA - 26 MA, 1 JUNHO € 30 JUNHO
CAMPO - 27 MO, 12 JUNHO € 01 JuLHO
" ERMESINDE - 28 MAIO, 13 JUNHO E 02 JULHO
+info SOBRADO - 29 1A, 16 JUNHO E 03 JULHO
VALONGO - 30 MO, 17 JUNHO € 06 ko

www.revisaopdm.cm-valongo.pt
revisaopdm@cm-valongo.pt

223 206 191 — 911 784 705 > outas oaTAsDisponives o aRcAGH

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territério e Ambiente



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014
Relatorio de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussado publica outubro
Plataforma interactiva: www.revisaopdm.cm-valongo.pt.
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Camara Municipal de

pAmM " valongo

abinete de Revisao

Relatorio de Ponderagao
das participagoes recebidas em sede de discussao publica

da revisao do Plano Diretor Municipal de Valongo

outubro de 2014

Anexo lll
Fichas individuais de ponderagao
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Ficha individual de ponderagdo
indice
91/2014/1098 31 91/2014/2765 93 91/2014/2890 153
91/2014/1120 32 91/2014/2766 94 91/2014/2891 154
91/2014/1137 33 91/2014/2767 95 91/2014/2892 155
91/2014/1140 34 91/2014/2768 96 91/2014/2900 156
91/2014/1316 35 91/2014/2780 97 91/2014/2903 157
91/2014/1332 36 91/2014/2782 98 91/2014/2904 158
91/2014/1372 37 91/2014/2785 99 91/2014/2906 159
91/2014/1374 38 91/2014/2786 100 91/2014/2907 160
91/2014/1375 39 91/2014/2787 101 91/2014/2908 161
91/2014/1376 40 91/2014/2788 102 91/2014/2912 162
91/2014/1377 41 91/2014/2789 103 91/2014/2913 163
91/2014/1378 42 91/2014/2790 104 91/2014/2914 164
91/2014/1396 43 91/2014/2791 105 91/2014/2915 165
91/2014/1397 44 91/2014/2792 106 91/2014/2916 166
91/2014/1398 45 91/2014/2793 107 91/2014/2917 167
91/2014/2119 46 91/2014/2794 108 91/2014/2918 168
91/2014/2162 47 91/2014/2805 109 91/2014/2919 169
91/2014/2215 48 91/2014/2806 110 91/2014/2920 170
91/2014/2245 50 91/2014/2807 111 91/2014/2921 171
91/2014/2249 51 91/2014/2808 112 91/2014/2922 172
91/2014/2265 52 91/2014/2810 113 91/2014/2924 173
91/2014/2293 53 91/2014/2811 114 91/2014/2925 174
91/2014/2300 54 91/2014/2812 115 91/2014/2926 175
91/2014/2309 55 91/2014/2816 116 91/2014/2927 176
91/2014/2348 56 91/2014/2817 117 91/2014/2928 177
91/2014/2350 57 91/2014/2820 118 91/2014/2929 178
91/2014/2351 58 91/2014/2827 119 91/2014/2930 179
91/2014/2376 59 91/2014/2829 120 91/2014/2931 180
91/2014/2386 60 91/2014/2830 121 91/2014/2932 184
91/2014/2387 61 91/2014/2831 122 91/2014/2933 186
91/2014/2460 62 91/2014/2837 123 91/2014/2934 187
91/2014/2462 63 91/2014/2838 124 91/2014/2935 188
91/2014/2566 64 91/2014/2840 125 91/2014/2936 189
91/2014/2583 65 91/2014/2841 126 91/2014/2937 190
91/2014/2584 66 91/2014/2855 127 91/2014/2938 191
91/2014/2585 68 91/2014/2856 128 91/2014/2939 193
91/2014/2631 70 91/2014/2857 129 91/2014/2943 195
91/2014/2649 72 91/2014/2858 130 91/2014/2944 196
91/2014/2650 73 91/2014/2859 131 91/2014/2945 197
91/2014/2651 74 91/2014/2860 132 91/2014/2946 198
91/2014/2652 75 91/2014/2863 134 91/2014/2947 199
91/2014/2653 77 91/2014/2864 136 91/2014/2948 200
91/2014/2670 78 91/2014/2865 139 91/2014/2949 201
91/2014/2672 79 91/2014/2872 140 91/2014/2950 204
91/2014/2690 80 91/2014/2873 141 91/2014/2951 206
91/2014/2695 81 91/2014/2874 142 91/2014/2952 207
91/2014/2706 82 91/2014/2875 143 91/2014/2953 208
91/2014/2732 83 91/2014/2876 144 91/2014/2954 209
91/2014/2736 84 91/2014/2877 145 91/2014/2955 210
91/2014/2737 86 91/2014/2879 146 91/2014/2977 213
91/2014/2739 87 91/2014/2880 147 91/2014/3160 214
91/2014/2742 88 91/2014/2884 149 91/2014/3238 215
91/2014/2743 89 91/2014/2885 150
91/2014/2744 90 91/2014/2888 151
91/2014/2748 91 91/2014/2889 152
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1098
Localizagdo Sem localizagdo especifica
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Sugere-se a inclusdo de regulamentagdo relativa a colmatagdo de empenas, em uma ou mais vias, alegando que da
andlise ao regulamento ndo existe qualquer referéncia a esta matéria (no seu art.2 46.2), no sentido de dar énfase
a consolidagdo de vazios urbanos defendidos pelo plano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A sugestdo formulada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma matéria que por lapso ndo foi prevista na proposta de plano submetida a discussdo publica, pelo
que se introduz a seguinte alteragdo ao artigo 46.2 do regulamento do plano, com a seguinte redagao:

Artigo 46.2
[zl
1- [.]
a) [.I
b) Aceite solugbes para colmatagéo de empenas de edificagbes existentes, nos termos e com as
caracteristicas definidas em regulamento municipal;

o [.].
2- [.].
3- [.].
4- [.].
5- [.].
6- [..].

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

X

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Ooo0ooOooooand

Outros:
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1120
Localizagdo Rua Sousa Paupério 219, Valongo
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita esclarecimentos sobre a forma e o objetivo que estd na origem da qualificagdo do solo proposta, referindo
ndo o entender.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A informacgdo solicitada encontra-se ja prevista nos contelddos da proposta de revisdo submetida a discussdo
publica, nomeadamente, no Relatério do plano que acompanha o PDMV disponibilizado para consulta publica,
mais concretamente nos capitulos 4 (Modelo de desenvolvimento e opgdes estratégicas) e 6 (Proposta de
ordenamento), pelo que se sugere a sua consulta em www.revisaopdm.cm-valongo.pt.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavoravel Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente 32



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1137
Localizagdo Rua Elias Garcia, Ermesinde
Tipo: Observagdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

O requerente refere que conta em tempo préximo dar inicio a construgdo do projeto de construgdo apresentado
para o local, atualmente suspenso derivado da crise atual.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamacdo, observagdo ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao contelido material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavorével [ Previsto na proposta de plano N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1140
Localizagdo Rua da Ferraria, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo até as ultimas construgdes da rua da Ferraria, de Espacos florestais de
producdo (F.l) para Aglomerado rural (AR), alegando que:

a) Trata-se de um terreno que paga impostos como urbano e que possui todas as infraestruturas para
construgdo, onde pretende construir uma moradia térrea, sem barreiras arquitetdnicas, que proporcione
um fim de vida mais digno face a idade do requerente;

b) ndo se entende como é que ndo foi delimitada a zona de Aglomerado rural (AR) até as Ultimas construgdes
da rua da Ferraria, que sdo construgdes legalizadas, prejudicando os proprietdrios dessas construgbes e
terrenos.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que
se altera a qualificagdo da drea em questdo para Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas da drea em
questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaon

Outros:
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1316
Localizagdo Quinta do Baldeirdao, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, alegando que:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

ao abrigo do PDM em revisdo o terreno era considerado urbanizavel, sendo retirada a classificagdo na
proposta de revisao;

em 1998 o proprietario cedeu parcelas de terreno para a implantagdo de Bairro Social do Baldeirdo ao
abrigo do PER e a para alargamento de arruamento municipal, tendo prescindido de compensagdo
financeira pela perda de construgdes para apoio agricola, para além da elevagdo de um muro de vedagdo
da propriedade;

aquando da execugdo do Bairro Social do Baldeirdo a Camara Municipal ja manifestara a vontade do uso do
solo ser convertido em area urbanizada, como atesta o arruamento publico executado entre o Bairro Social
e o loteamento a nascente, para criagdo de acessibilidades a propriedade e futura operagao urbanistica;

o proprietario tem em avangado estado de finalizagdo a venda a propriedade, que a atual revisdo ira
inviabilizar, com a consequente desvalorizagdo do valor do bem, perdas financeiras e menor-valias para o
seu atual proprietario;

nao estd a ser feita justica a filosofia adjacente a 3.2 geragdo de PDM para o local em questdo, de conter os
aglomerados urbanos e concentrar as areas susceptiveis de urbanizagdo e de construgdo na envolvente
imediata dos aglomerado consolidados ou em consolidagdo, tendo em conta que nas proximidades (a
nascente) existem terrenos anteriormente classificados como ndo urbanizaveis que, na atual revisdo,
passardo a urbanizdveis, pelo que ndo se assiste a uma redugdo da area de urbanizagdo mas a transferéncia
de direitos.

a propriedade encontra-se inserida em zona urbana em consolidagao.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagao que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que
se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel (R.Il (3)), adequando-a ao
compromisso municipal.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

X O

I I B B

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1332
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Sugere-se a inclusdo de um procedimento de regularizagdo de construgdes que ndo conseguem ser licenciadas
ou obter autorizagdo de utilizagdo por ndo se adequarem ao PDM com servidées administrativas e restri¢cGes de
utilidade publica ou com outras disposigdes regulamentares, mesmo tendo sido construidas em data anterior a
sua entrada em vigor, e que ndo possuem problemas de seguranga, salubridade nem constituem ameaga
ambiental, parecendo ser justo que as pessoas que construiram sem conhecer as regras que iriam ser impostas
possam vir a regularizar a situagao. Esta disposi¢do legal devera:

a)

b)

c)

permitir a resolugdo célere e definitiva destas situagGes, no ambito de uma ponderagdo integrada dos
interesses sociais, econémicos e de ordenamento do territério, assegurando medidas de reposi¢cdo da
legalidade, no caso de decisdo desfavoravel;

ter um cardter transitdrio e excecional, constituindo uma opgdo adequada a salvaguarda da situagdo social
do concelho no atual contexto econdmico;

ser voluntario, o que implicara se a regularizagdo for recusada, se o requerente ndo der seguimento ao
procedimento ou ndo cumpri as condigGes estabelecida na decisdo de regularizagdo, a retoma dos
procedimentos conducentes a demoligdo;

2. Face ao exposto, propde-se que:

a) os pedidos de regularizagdo sejam apresentados num prazo maximo de 1 ano apds a aprovagao da revisdo
do PDM, ou noutro prazo que venha a ser definido num regime transitério;

b) seja instituido um regime simplificado para incentivar a regularizagdo destas situagdes, evitando que sejam
apresentados projetos relativos a obras ja realizadas;

c) este procedimento seja aplicavel a edificagdes anteriores a 1995, que poderdo ser isentas do cumprimento
das normas do PDM de 1995 e RMUE, desde que seja comprovada a data de execugdo das obras, e ndo
haja conflito com normas de carater supramuncipal, ou com servidées administrativas e restricbes de
utilidade publica;

d) este procedimento seja igualmente aplicavel a construgdes edificadas até dezembro de 2013, desde que
cumpram as normas do PDM e demais legislagdo aplicdvel, beneficiando das disposi¢ées de simplificagao
administrativas.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada encontra-se parcialmente prevista na proposta de revisdao submetida a discussdo publica,
nomeadamente no artigo 104.2 do regulamento. Trata-se de uma situagdo que deve ser ponderada no ambito de
um instrumento de gestdo especifico, de acordo com parecer juridico anexo ao presente relatério.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavoravel Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

Oooooooooad

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de areas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1372
Localizagdo Rua Nossa Senhora das Necessidades, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para Espagos residenciais (R)*, alegando
que:

a) desde 2009 que vem sugerindo a inclusdo da parcela em drea residencial, tendo tido varias reunides com os
técnicos da cdmara, uma vez que € o Unico terreno que possui para construir a sua casa;

b) a parcela localiza-se face a rua Nossa Senhora da Necessidade, que possui as infraestruturas necessarias a
uma area residencial e insere-se no perimetro urbano “natural”, se tomarmos em conta o nucleo de
construgbes existentes a norte e a sul;

c) a sul da parcela existe uma moradia construida ha varios anos que também ndo se encontra em drea
residencial, pelo que era ldgico que a faixa que margina a rua Nossa Senhora da Necessidade estivesse
como area residencial, resolvendo também essa situagao;

2. Sugere que a alteragdo a qualificagdo do solo, para Espacgos residenciais (R)*, de todas as parcelas que se
incluem da faixa marginal a rua Nossa Senhora da Necessidade até a rua S. Jodo de Sobrado.

* pela exposicdo, supGe-se que o requerente pretende é Espacgos residenciais (R) e ndo Aglomerado rural (AR)
como o refere.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragio solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N
de 21.12.2010). Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da RAN da proposta de plano
submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1374
Localizagdo Lugar de Vilares, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para Espagos residenciais do
tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.I (1)) ao longo da franja de arruamento existente,
alegando que:

a) o terreno apresenta carateristicas altimétricas favoraveis a edificabilidade harmoniosa e com excelente
exposi¢do solar, bem como agradaveis perspetivas sobre os terrenos envolventes;

b) perante a proximidade de habitagdes nas confrontagdes, a edificabilidade proposta dara continuidade
harmoniosa aglomerado urbano envolvente;

c) a morfologia do terreno é potenciadora da sua edificabilidade, que permitira a implantacdo de volumes
habitacionais sem custos de movimentos de terras ou alteragées morfoldgicas;

d) existem infraestruturas basicas em todos os arruamento que delimitam a propriedade, o que permitira a
rentabilizagdo das mesmas;

e) esta alteragdo ira permitir uma disponibilizagdo habitacional, facilitando a ndo deslocalizagdo de uma
camada jovem com dificuldades em fixar-se nos locais onde nasceram e cresceram por falta de oferta de
habitagdo nesses locais;

f)  a presente alteragdo, ao preencher os espagos vazios, proporcionarda uma area urbana harmoniosa, com
qualidade de vida e respeitadora do ambiente, contrariando a situagdo atual, de alguma anarquia
urbanistica.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espacgos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas
area em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavorével [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOooogao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1375
Localizagdo Lugar de Vilares, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para Espagos residenciais do
tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.I (1)) ao longo da franja de arruamento existente,
alegando que:

a) o terreno carateriza-se ter uma morfologia e topografia potenciadora de edificabilidade, sem custos de
escavacgOes ou de alteragbes da textura topografica, por apresentar arruamentos a envolvé-la e facil acesso
as infraestruturas basicas, por ter habitagGes nos terrenos confrontantes;

b) a presente alteragdo ird permitir uma harmonizagdo urbanistica e ambiental do aglomerado urbano
envolvente, colmatando-se espagos vazios, que ddo uma imagem de um urbanismo desregrado e solto, e
facilitar o acesso a habitagdo prépria (porque s6 assim é possivel promover a qualidade de vida da
populagdo, especialmente a mais jovem), ja que no local ndo existe oferta de habitagdes novas, evitando-se
a procura das mesmas longe das unidades familiares, mantendo as raizes e lagos sociais.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se matém a classificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo
publica. No entanto, por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo
com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera
a qualificacdo do solo para Espacgos agricolas (A) e Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas da area
em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoondao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1376
Localizagdo Lugar da Lomba, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para Espagos residenciais do
tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.I (1)) ao longo da franja de arruamento existente,
alegando que:

a) o terreno carateriza-se pelas suas condigbes favoraveis de morfologia e topografia a implantagdo de
habitagGes isoladas, pela existéncia de um arruamento totalmente infraestruturado, assim como pela
proximidade a aglomerado habitacional de alguma expressao;

b) a presente alteragdo ird dar continuidade urbanistica e ambiental a zona, ja que os espagos vazios entre os
dois nucleos urbanos envolventes irdo ser colmatados acabando-se com a imagem descontinuada,
desregrada e até de alguma anarquia urbanistica;

c) a existéncia de residéncias novas, para além de se facilitar o acesso a habitagdo propria, ird promover
qualidade de vida as populagdes, com vantagens , econdmicas e sociais para a populagdo, que com menos
esforgco financeiro e sem necessidade de deslocagdo encontrardo na sua area de residéncia novas
habitagcGes adequadas a ruralidade local a pregcos mais acessiveis relativamente aos centros mais
populosos.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se matém a classificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo
publica. No entanto, por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo
com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera
a qualificacdo do solo para Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas da area em questéo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoondao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1377

Localizagdo Lugar de Sra dos Chaos, Valongo

Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para Espagos residenciais do
tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.1 (1)), alegando que:

a) o terreno carateriza-se pela proximidade a aglomerado habitacional de alguma densidade, onde se
inscrevem equipamentos relevantes como uma escola EB1/Jl, e ja foi objeto de estudo urbanistico que por
diversas razGes ndo teve continuidade, mas que agora se entende dever mater as suas carateristicas
urbanisticas ou seja Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada

(RI(1));

b) a presente alteracdo e a rede vidria existente permitira um facil enquadramento e continuidade
harmoniosa ao aglomerado urbano, colmatando-se os espagos vazios e acabando-se com a imagem
descontinuada, desregrada e até de alguma anarquia urbanistica;

e) a presente alteragdo ira facilitar o acesso a habitagdo propria, situagdo potenciadora de melhor qualidade
de vida para a populagdo, com vantagens econémicas e sociais de enorme importancia por encontrarem
residéncia no local onde sempre viveram (sem necessidade de desenraizamento), dando a zona a
importancia que merece por ser um local de franco desenvolvimento.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.l (1)) e Espagos residenciais do
tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas da area em
questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1378
Localizagdo Lugar de Alto de Vilar, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos florestais de produgdo (F.I) para AE.ll, alegando que:

a) aparcela possui excelente localizagdo, com acessibilidades facilitadas pela EM606 bem como a proximidade
da A41 e respetivo né de Alfena — Santo Tirso a poucas centenas de metros;

b) a proposta do PDM é penalizadora para o terreno e interesses econdmicos da regido, ja que confronta em
toda a extensdo poente com um area industrial (UOPG 06) e a algumas centenas de metros uma outra
descrita como UOPG19, permitindo coeréncia urbanistica se acrescentar esta parcela;

c) alocalizagdo, a morfologia e a rede viaria existente sdo elementos a ter em conta na alteragdo proposta,
permitindo um investimento rentavel a par de um aumento de emprego;

d) tal decisdo ird rentabilizar as infraestruturas existentes.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que n3o se aplicam os critérios de
delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN
da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

OoooOooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1396
Localizagdo Gaveto das Ruas Alexandre Braga e Vitorino Nemésio, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos agricolas (A) para area urbana com indice proposto para o
nucleo urbano onde se integra, sem prejuizo da linha da 4rea de protegdo a linha de agua confinante, alegando
que a esta alteragdo vem repor o estatuto anterior do terreno, de espago urbano, e fechar o nicleo urbano, entre
a travessa e a rua Alexandre Braga e rua Vitorino Nemésio, assim como a linha de agua a sul, e no terreno existem
construgdes com projeto aprovado com alvara.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espacgos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) de parte da area requerida,
adequando-a as carateristicas da area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1397
Localizagdo Lugar da Logueira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para drea urbanizdvel, alegando que esta corre¢do vem repor o
estatuto anterior do terreno, de espago urbano, e o limite proposto fecha o nucleo urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que ja se encontra parcialmente prevista como solo urbano, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a
qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que se trata de uma area cuja classificagdo como urbanizavel durante 19 anos (desde a entrada
em vigor do PDM, em 1995) ndo teve como resultado a realizagdo de qualquer operagdo urbanistica valida, pelo
que é natural a alteragdo destas condicbes, como resultado de uma reflexdo sobre a estratégia de
desenvolvimento do concelho e consequente definicdo de um novo modelo territorial, mais coerente com a
estratégia delineada para o concelho.

PROPOSTA DE DECISAO

OJ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B Y I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/1398
Localizagdo Caminho das Carvalhas / rua das Povoas, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de drea agricola para area urbana com indice proposto para o nucleo
urbano onde se integra, alegando que:

a) o terreno é confinante com arruamento infraestruturado;

b) adrea envolvente é composta por moradias unifamiliares, existindo apenas uma casa agricola;
c) o caminho onde se apoia o terreno a partir do vértice ndo tem saida;

d) acorregdo solicitada vem repor o estatuto anterior do terreno, de espago urbano;

e) o limite proposto fecha o nucleo urbano, e a dimensdo do terreno é reduzida para expansdo de construgdo
com carateristicas agricolas.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de um conjunto edificado integrado em Aglomerado rural (AR), de acordo com os
critérios de delimitacdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV,
sendo uma das categorias com o indice de utilizagdo (lu) maximo mais alto em solo rural (0,4), pelo que se mantém
a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2119
Localizagdo Rua José Joaquim Ribeiro Teles, Ermesinde
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita esclarecimentos quanto a alteragdo da capacidade construtiva de terreno objeto de Protocolo entre
Camara Municipal de Valongo e a firma Construgdes Augusto Pereira & Filhos, Lda., em 20/01/2003 e concretizado
por escritura efetuada no Cartério Notarial Privativo da Camara Municipal em 30/06/2003.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Relativamente ao pedido de esclarecimentos interposto, foi emitido parecer juridico que se anexa ao presente
relatério.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooo0ooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2162
Localizagdo Rua Henrique Galvao e Rua 1.2 de Maio, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo a norte da rua Henrique Galvdo, de Espacgos residenciais do tipo |
(R.1) para Espagcos residenciais do tipo Il (R.ll), compatibilizando a proposta de revisdo com o atual uso do solo,
gue possui mais de trés unidades de ocupagao por prédio;

2. Solicita-se a alteragdo ao regime de edificabilidade de AE.l, considerando que a percentagem a area afeta a
habitacdo reduzida, face a projetos em que apenas se pretende afetar o piso inferior a atividades terciarias.

3. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo dos prédios ocupados por atividades terciarias ao longo de toda a
frente urbana da rua 1.2 de Maio, para AE.l, designadamente os prédios ocupados pelo Intermarché e pelo
Centro de InspegGes.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV.

il

Relativamente a alteragdo solicitada a norte da Henrique Galvao, trata-se de uma situagao que por lapso foi mal
qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das
categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para
Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) e Espagos terciarios
em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (AE.I (1)), adequando-a as carateristicas da area em
questao.

. Relativamente a alteragdo solicitada ao regime de edificabilidade de AE.I, trata-se de uma situagdo em que se

reconhece que o art.2 58.2 do regulamento do plano, tal como esta redigido na proposta submetida a discussao
publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em
consonancia com outras participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 58.2
[zl
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo tercidrios ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]

. Relativamente a alteragdo solicitada para os prédios ocupados por atividades tercidrias ao longo de toda a

frente urbana da rua 1.2 de Maio, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de
plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias
do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificacdo do solo para AE.l, adequando-a as
carateristicas da area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar

X X

OooooOoondao

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de areas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2215
Localizagdo rua da Escola Secundaria/ rua da Ventura, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificacdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para terreno de construgdo,
alegando que:

a) ossolos em causa ndo tém qualquer aptiddo a exploragdo florestal e nunca serdo uma mais valia como tal;

b) ndo se Trata-se de uma nova frente de expansdo urbana, mas sim de fechar e consolidar a frente ja
existente;

c) o terreno estda em parte contemplado pelo PDM de 1995 como zona de construgdo, e estd dotada de
infraestruturas, na confrontagdo com vias publicas, assim da acessibilidade ao futuro né do Lombelho;

e) existe um limite natural para a expansdo urbana, que é a linha de protecdo a A41;

g) a existéncia do pdlo escolar, a cerca de 100 do terreno, proporciona um desenvolvimento inegavel e de
grande valia para Alfena, pelo que sera necessario uma almofada de seguranga na envolvente, que s6 a
fixagdo de populagdo pode proporcionar, que sera a melhor das justificagdes para a implementagdo de
infraestruturas e servigos hoje inexistentes, mas que sera urgente ter em conta.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotado no PDMV para as areas de expansdo, pelo que se altera a qualificagdo do solo para RIl (3),
adequando-a as carateristicas area em questdo e em consonadncia com outras participagdes para o mesmo local,
nomeadamente a apresentada pela Junta de Freguesia de Alfena, a qual refere a pertinéncia da expansdo urbana
de modo a anular a condigdo periférica do equipamento escolar existente. Contudo ndo é aceitavel que essa
expansdo urbana ultrapasse o limite definido pelo 1C24/A41.

Paralelamente, é introduzida uma alteragdo ao Anexo VI do regulamento do plano submetido a discussdo publica,
passando os termos de referéncia da UOPG16 a ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras participagdes
sobre a mesma matéria:

[.] UOPG16—[..]

1- Com uma drea aproximada de 143ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

b) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

¢) Integrar a expansdo urbana do Lugar do Lombelho numa unidade de execugdo e
garantir melhores condigbes de mobilidade urbana através da criagdo do futuro N6
[] de Lombelho.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva e das infraestruturas vidrias e
de estacionamento.

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de
[..] urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugéo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica

2014

outubro

Ficha individual de ponderagdo

02.0 - Planta de condicionantes
02.1 - Carta de areas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2245
Localizagdo Cavada da Ribeira, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo ao limite da REN para o limite do terreno, alegando que o limite da REN esta situado no
meio do terreno pertenga de dois proprietdrios, pelo que podera criar problemas na altura na divisdo entre eles.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitacdo da REN
(publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto), pelo que se mantém os limites da
REN da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2249
Localizagdo rua de Ermesinde 432-438. Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de espago natural e cultural de prote¢do ambiental no PDM de 1995
para urbanizavel, alegando que:

a) ndo parece ser necessario e justificavel que tdo pequena mancha de terreno permanega com esta
classificagdo;

b) ainda que no presente ndo exista nenhum projeto de construgdo para esse espago, face aos
condicionalismos impostos pelo PDM atual, gostariamos de, no futuro e dentro do espago que nos for
permitido usar, vir a desenvolver um projeto social para servir a nossa comunidade envolvente de uma
forma mais global.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagao formulados ndo consubstanciam uma reclamagado, observagao ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao conteiido material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RIIGT. A alteragao solicitada refere-se a classes de espago do PDM de 1995 e ndo a categorias ou
subcategorias do solo da proposta de revisdao submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que a area da pretensdo ja se encontra prevista como solo urbano na proposta de revisdo do
PDMV.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2265
Localizagdo rua do Souto, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de todo o terreno para area urbana, alegando que:

a) o terreno encontra-se inserido, uma parte, em drea urbana e, outra parte, em RAN, sendo de certa forma
estranho tal enquadramento pois o terreno nunca possui aptiddo agricola e, para além de estar situado em
zona de baixa densidade habitacional, desde sempre pagou IMI como urbano;

b) estando em tempo de divisdo de patriménio pelos filhos, s6 assim sera possivel efetuar destaque de
parcela para que o herdeiro pudesse construir habitagdo na melhor ocasido.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr.
Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da RAN da proposta de
plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Ooo0oooooOooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2293
Localizagdo rua de Cabeda, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo da qualificagdo da RAN, alegando que ndo faz sentido continuarem nessa reserva, uma vez
que, no lado direito da rua de Cabeda (sentido Valongo-Alfena), a area dos terrenos é muito reduzida, pertence a
varios proprietarios, e correspondem a parcelas isoladas entre dreas urbanizadas, e, na parcela do requerente, a
qualidade da terra é bastante ma, pelo que ndo sera possivel ter culturas adequadas ao nosso tempo.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo estd abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr.
Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da RAN da proposta de
plano submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

OJ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

I I B Y I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2300
Localizagdo Encosta poente da Serra de Santa Justa, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo da qualificagdo do solo, parcial ou total de todo o terreno conferindo-lhe alguma capacidade
construtiva, mantendo a que tem, pelo menos no PDM em vigor, alegando que:

a) o terreno encontra-se totalmente inserido na Rede Natura 2000, resultando daqui uma menor valia
comercial para o proprietario;

b) o mesmo terreno é agora, no ambito da alteragdo em curso ao PDM, inserido em REN na sua totalidade,
alterando-lhe os usos que até agora tinha, retirando-lhe a pouca capacidade construtiva que possuia e
qualquer valor/interesse comercial;

c) aclassificagdo atribuida pelo PDM em discussdo publica impede o usufruto integral do imdvel, por lhe ndo
poder conferir outro uso que nao seja criagdo de pinhal, constantemente a ser devastado pelas chamas,
impedindo por isso a possibilidade de dai obter qualquer rendimento nos préximo 20 a 30 anos;

d) este imdvel constitui a Unica possibilidade que tenho de obter algum rendimento.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto), das Areas Ardidas, da Rede Natura 2000, bem como da
Paisagem Protegida Local. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites das condicionantes
da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

I I B Y I

Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente 54



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2309
Localizagdo rua do Outeiro, Alfena
Tipo: Observagdo- [ Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Refere-se que, analisadas as plantas de condicionantes, se verifica que o terreno para o qual foi feita uma
reclamacgdo/sugestdo hda algum tempo, estd de acordo com o solicitado através do processo n.2 4/2001(68).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamacgdo, observagdo ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao contelido material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavorével [ Previsto na proposta de plano N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2348
Localizagdo Rua da Gestosa, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos florestais de conservagdo (F.Il) para espago urbanizavel,
alegando que o terreno foi adquirido na vigéncia do PDM atualmente em vigor, e a proposta de revisdao prevé um
ocupagdo de espacgos ja edificados e que se encontra envolvido por terreno urbanizado a sul, por Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.I (1)), a nascente, por Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.ll (2)), e a norte, por Espagos de
equipamentos e infraestruturas (EE.I).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) de parte da area requerida,
adequando-a as carateristicas da area em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2350
Localizagdo Rua José Joaquim Ribeiro Teles, Ermesinde
Tipo: Observagdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Envia-se documentos solicitados no ambito da exposi¢do com o n.2 91/2014/2119.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Sobre esta participagdo ver ficha de ponderagdo com o registo n.2 91/2014/2119.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2351
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Apresenta-se informagdo relativa a 3 Geossitios de ambito nacional que integram parcial ou totalmente o
municipio de Valongo, para inclusdo na proposta de revisao.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A informacdo fornecida adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, pelo que se introduzem as alteragGes respetivas ao Sistema patrimonial da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

Mais se informa que os valores patrimoniais que ndo tenham enquadramento no PDMV serdo tidos em conta no
plano setorial municipal respetivo, a elaborar oportunamente pela Camara Municipal.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

Outros: Carta dos recursos geologicos
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2376
Localizagdo Capela de Nossa Senhora da Encarnagao, Valongo
Tipo: Observagdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo ao limite maximo de usos ndo habitacionais em R, uma vez que sera necessario acautelar a
ampliagdo ou alteragdo da utilizagdo de construgdes existentes, nomeadamente a referente a Capela de Nossa
Senhora da Encarnagao.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se reconhece que o art.2 51.2 e o art.2 53.2 do regulamento do plano, tal como
esta redigido na proposta submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo,
passando a ter a seguinte redagdo, em consondncia com outras participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 51.2
fE=zl]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]
Artigo 53.2
[zl
1- [.]

2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]
Mais se informa que, em consonancia com outras participagdes sobre o mesmo local, é alterada a qualificagdo do
solo da area referida para Espagos de uso especial (UE).

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

X

Regulamento

X

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2386
Localizagdo terreno junto a Escola C+S de Sobrado, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de forma a cumprir o acordo celebrado com os requerentes em
12/07/1995, e a deliberagdo de camara de 24/07/1997, alegando que:

a) os requerentes aceitaram a cedéncia de uma parcela de terreno para a construgdo de uma via de acesso a
designada Escola C + S de Sobrado e receberam em troca a essa cedéncia o direito de edificar 18 moradias
em banda na parcela restante, donde foi destacada a parcela cedida;

b) de acordo com a planta de condicionantes da proposta de revisdo do PDM, o uso do solo previsto é de REN,
ndo sendo permitido a constru¢gdo de moradias que o municipio se comprometeu a autorizar aos
requerentes, pelo que a proposta de revisdao do PDM viola claramente o acordo celebrado.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo esta abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2
260/2011, de 1 de agosto). Trata-se assim de uma situagdo em que n3o se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN da proposta de
plano.

No entanto, considerando o compromisso assumido pela Camara Municipal, ird esta autarquia solicitar,
oportunamente, a respetiva alteragdo dos limites da REN a entidade competente.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2387

Localizagdo Lugar do Borbulh3o, Valongo

Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para zona de construgdo, alegando que:

a) o terreno localiza-se no limite estabelecido pelo PDM para a divisdo da area urbana da zona florestal, pelo
que se poderd equacionar a razdo dessa delimitagdo e ndo de outra;

b) a parcela em causa ja teve projeto aprovado para constru¢do de uma moradia unifamiliar, através do
processo de construgdo 407-0C/2000, que caducou por n3o levantamento da licenga de construgdo devido
a factos que foi alheia, conforme se poderd constatar pela consulta ao processo, nomeadamente, a
autorizagdo da camara para execugao da edificagdo aconteceu apds varios anos de espera, ja que a
edilidade tinha pretensGes para que fosse construido no local um né da A4, contrariando posigdao assumida
pelo entdo IEP -Instituto de Estradas de Portugal, e que acabaram por inviabilizar a execugdo da moradia,
por ser aprovado tarde demais (31/03/2004), numa altura de recessdo econdmica que gorou quaisquer
possibilidades de encontrar alternativas que compensassem o atraso na decisdo camardria em ndo
construir o né da A4;

c) o arrastamento do processo e a auséncia de resposta pelo municipio implicou a perda de oportunidade de
rentabilizacdo daquele terreno em devido tempo, tendo sido apresentado, em margo ultimo, um pedido de
apreciagdo de informacgGes prévias para obras de edificagdo, ao qual foi atribuido o n.2 1382, relativo a um
projeto que pretende ser viavel em termos econdmicos e uma solugdo aos problemas decorrentes do
anterior processo.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro urbano para as areas de
expansdo residencial adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do
tipo Il em solo urbanizavel (R.Il (3)), adequando-a as carateristicas area em questdo e em consondncia com outras
participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2460
Localizagdo rua do Baldeirdo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para Espagos residenciais do
tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) na rua Brito Capelo seja alargada aos terrenos
com frente para a rua do Baldeirao, alegando que:

a) tem em analise o potencial de explorar os terrenos submetendo um projeto ao PRODER e existem varias
habitagGes da rua do Baldeirdo, que supde estarem em situagdo irregular ha varias dezenas de anos;

b) esta zona ao ser considerada florestal, nem permite a exploracdo dos meus terrenos nem permite
regularizar a provavel situagdo irregular das varias construgdes ai existentes.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

Relativamente a frente da rua Brito Capelo, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta
de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das
categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para
Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) de toda a frente da
rua Brito Capelo.

Relativamente a restante drea, até a rua do Baldeirdo, de acordo com os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano e das categorias e subcategorias do solo rural, altera-se a qualificagcdo do solo para Espagos agricolas (A),
adequando-a as carateristicas da area em questdo e em consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2462
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Apresenta-se contributo espeleoldgico para conhecimento do patriménio mineiro abandonado produzido por essa
Associagao.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A informacdo fornecida adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, pelo que se introduzem as alteragGes respetivas ao Sistema patrimonial da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

Mais se informa que os valores patrimoniais que ndo tenham enquadramento no PDMV serdo tidos em conta no
plano setorial municipal respetivo, a elaborar posteriormente pela Camara Municipal.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

Outros: Carta dos recursos geoldgicos
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2566
Localizagdo Delgado Mdéveis, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos residenciais do tipo Il (R.Il) para AE.ll, alegando que:

a) na parcela encontra-se construida e em laboragdo uma industria do tipo Il, para a qual, o requerente, tem
vindo a sugerir desde 2004 a sua inclusdo em area industrial, tendo tido varias reunides com os técnicos da
Camara Municipal com vista a regularizagdo total da situagao;

b) ainstalagdo esta regularizada desde 2010, em termos de licenciamento industrial, por proposta aprovada
do pedido de regularizagdo de estabelecimento industrial efetuada ao Ministério da Economia da Inovagao
e do Desenvolvimento, cujo ponto 4 aponta para que a revisdo do PDM contemple a regularizagdo da
industria.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos empresariais e industriais em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (AE.ll (1)), adequando-a as carateristicas da envolvente, em
consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOooogao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2583
Localizagdo rua de Penido / rua da Lugueira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para urbano, alegando que o terreno encontra-se intercalado entre
duas moradias e desta forma fecha o aglomerado urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) de parte da area requerida,
adequando-a as carateristicas da area em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2584
Localizagdo Vidrias, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1.

Solicita-se a alteragdo a ligagdo da Rua de S. Vicente ao futuro né do Lombelho, alegando que apresenta varios
conflitos, nomeadamente:

a) sera um tragcado com curvas muito acentuada, e que levanta problemas de ilegalidade ,ao atravessar sob o
viaduto da A41, assim como zonas non aedificandi;

b) a polui¢do sonora do transito na A41 ird ser agravada com o transito que vier a passar sob o viaduto;

d) ird destruir um depésito de agua (que é um filtro para eliminar o ferro da dgua) e uns anexos e uma cds de
apoio a agricultura;

g) a via ird desenvolver-se por terrenos do reclamante, fazendo desaparecer a pouca area de construgdo
existente, e vai beneficiar os vizinhos a sul do eixo.

Sugere-se que o tragado desta ligagdo se deve desenvolver a sul da A41, onde existem zonas livres, referindo
que ja foram altamente prejudicados com o atravessamento da A41, sendo a CMV e JFA as responsaveis.

. Solicita-se a reposi¢do da classificagdo de 1995 das zonas assinaladas como G e H, em planta anexa ao

requerimento, atendendo que:
a) azona assinalada como G situa-se entre uma zona de equipamento e zona urbana;

b) a zona assinalada como H ndo faz sentido ser apresentada como zona florestal, atendendo que se trata de
uma zona compreendida entre uma zona urbana, a Rua dos Lavadouros e uma zona de equipamento.

. Solicita-se a retirada do condicionamento da subzona assinalada como G1, em planta anexa ao requerimento,

por ndo se entender qual é o objetivo daquela classificagao;

. Solicita-se que a zona assinalada como L, em planta anexa ao requerimento, esteja de acordo com o lado oposto

do viaduto, sendo apenas aceitavel como zona non aedificandi.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1.

Relativamente a alteragdo solicitada a ligagdo da Rua de S. Vicente ao futuro né do Lombelho, é introduzida uma
alteragdo ao tragado indicativo da ligagdo da rua de S. Vicente ao futuro né do Lombelho, designada como
DP.01, em consonancia com outras participacdes sobre esta ligagao.

. Relativamente as alteragGes solicitadas para as zonas assinaladas como G e H em planta anexa ao requerimento,

trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussao publica,
de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificacdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.ll (2)) e V.ll (2), adequando-a as carateristicas da area em
guestdo e em consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

. Relativamente a alteragdo solicitada para a subzona assinalada como G1 em planta anexa ao requerimento, a

area indicada refere-se a um nucleo de sobreiros identificado no local, pelo que se mantém o limite desta
condicionante e da drea de protegdo patrimonial da proposta de revisdo submetida a discussdo publica.

. Relativamente a alteragdo solicitada para a subzona assinalada como L em planta anexa ao requerimento, a area

em questdo ja esta qualificada dos dois lados do viaduto de igual forma, mais concretamente como Espagos de
uso especial (UE), e ndo como zona non aedificandi, tendo em conta o equipamento de utilizagdo coletiva
existente no local, pelo que se mantém a qualificagdo da proposta de plano submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento
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01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O Outros:
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2585
Localizagdo Vidrias, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a abertura da via que sai das Alminhas, passa por cima de terrenos agricolas para a
margem esquerda da ribeira de Cabeda até um né na Rua de S. Vicente e liga ao Hospital Privado de Alfena,
alegando que:

a) tem por finalidade exclusiva servir o Hospital Particular de Alfena, e ha a alternativa de uma estrada feita;
b) aestrada de Valongo as alminhas ndo tem pavimento nem traga aceitaveis;

d) deve manter-se o tragado apresentado em 1995 entre a rua de S. Vicente e o Hospital, que se desenvolvia
junto a ponte e a ribeira e ia servir uma zona fortemente urbanizavel;

e) ird provocar a destruicdo de terrenos agricolas e a poluigdo da ribeira vai ser um facto, pois este propicia
poluigdo como se vé pelos vazadouros em que transformaram zonas de pinhal e agricolas;

f) o nd nas proximidade da ponte vai favorecer o autocontrole do transito, ou seja, a redugdo da velocidade
dos veiculos ao entrar na curva da ponte;

g) afeitura da via exclusiva para o hospital vai tornar os meus terrenos sem acesso;

2. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo dos terrenos adjacentes a rua de S. Vicente, que devem ser
considerados para construgao.

3. Solicita-se a alteragdo a ligagdo da rua de S. Vicente ao né do Lombelho, alegando que:
a) ndo pode passar de modo algum pelo viaduto da A41;
b) tem de ser levado em conta o DL189/2002 de28/08, tomando em atengdo as Bases IX/1 e 2-b, 3 e 4;

c) as bases XXI e seguintes, tém na base LXVI, na parte que dispde de qualquer negécio juridico em que vise
ou tenha por efeito, mesmo que indireto, a cedéncia, oneragdo ou trespasse ou alienagdo da concessao:
(“1; 2” e “3) a classificagdo de atos nulos;

d) para atingir o futuro né de Lombelho had a rua da Saudade e outras que necessitam td3o s6 da respetiva
sinalética indicativa do acesso a A41;

vii) avia para o Lombelho iria cortar dois caminhos de serviddo deixando terrenos sem acesso.

ii) azona assinalada como L na planta anexa ao requerimento ndo estd de acordo com a do lado oposto a
zona non aedificandi, que ndo sai da posse e propriedade dos expropriados, somente sobre ela se
constitui uma serviddo administrativa.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a alteragdo a abertura da via que sai das Alminhas e liga ao Hospital Privado de Alfena, nao é
introduzida qualquer alteragdo ao tracado indicativo da ligagdo designada de DP.03, uma vez que esta devera
ser objeto de projeto ou de instrumento de planeamento adequado, face a complexidade da conexdo que se
pretende implementar, entre a rua de Cabeda e concelho Maia passando pela rotunda do Megalito.

2. Relativamente a alteragdo solicitada para os terrenos adjacentes a rua de S. Vicente, trata-se de uma situagdo
que ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV e a area
em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que n3o se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificacdo do solo e os limites da RAN da proposta de plano
submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagao.

3. Relativamente a alteragdo solicitada a ligacdo da rua de S. Vicente ao né do Lombelho, é introduzida uma
alteragdo ao tragado indicativo da ligagdo referida, designada como DP.01, em consondncia com outras
participacdes sobre esta ligagao.
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PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2631
Localizagdo Varias, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo: [ Sugestdo- Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSIGAO (resumo / sintese)

il

Manifesta-se a discordancia relativamente a criacdo da "Area empresarial de Sobrado de Cima", sob a sigla
UOPG19, alegando que existem interesse que se sobrepéem a populagdo de Sobrado, e se aquela zona é tao
importante, onde fica o ordenamento do territério e a defesa do meio ambiente, em particular da reserva
florestal;

. Manifesta-se a discordancia relativamente a denominagdo da "Area empresarial da Balsa", sob a sigla UOPG18,

alegando que o lugar fica localizado na Agrela;

. Manifesta-se a discordancia quanto a criagdo no interior da malha urbana de duas zonas de classificagao "A",

cuja legenda significa "Estagcdo de Trata-semento de dgua", alegando que os dinheiros dos fundos aplicados nas
linhas de rega ainda impedem a desafetagdo daquela drea, e que o mesmo deveria ser aplicado a outros casos
analogos;

. Manifesta-se a discordancia quanto a criagdo no interior da malha urbana de duas zonas de classificagdo "AR",

cuja legenda significa "Estagdo de Trata-semento de Aguas Residuais", alegando que é muito pouco
compreensivel reservar dois locais geograficamente opostos a malha urbana de Sobrado e cortados pelo Rio
Ferreira para este fim.

. Alerta-se para falta de rigor na legendagem do mapa em causa, uma vez que o local designado por “Alto dos

Foguetes” corresponde ao “Alto da Bela”, e o “Alto dos Foguetes” fica localizado na zona designada por
“Caminho Novo”.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

il

Relativamente a "Area empresarial de Sobrado de Cima", a criacdo desta area empresarial enquadra-se nas
opgOes e critérios que fundamentam a proposta de revisdo submetida a discussdo publica, explicadas no
Relatério do plano que acompanha o PDMV disponibilizado para consulta publica, mais concretamente nos
capitulos 4 (Modelo de desenvolvimento e opgdes estratégicas) e 6 (Proposta de ordenamento) do Relatério do
plano que acompanha o PDMV, pelo que se sugere a sua consulta em www.revisaopdm.cm-valongo.pt.

. Relativamente a denominagdo da "Area empresarial da Balsa", trata-se de um lapso de legendagem, pelo que é

alterada a denominagdo da UOPG18 para "Area empresarial da Juncosa", em consonancia com outras
participagGes sobre esta matéria.

. Relativamente as duas zonas identificadas como "A", estas referem-se a dareas integradas na categoria de

“Espagos agricolas” por decisdo da DRAPN, e ndo a "Estacdo de Tratamento de agua" como é referido, cujo
simbolo para este tipo de infraestruturas é uma circunferéncia com a sigla A no interior, pelo que ndo se
introduz qualquer alteragdo a proposta de plano submetida a discussdo publica.

. Relativamente as duas zonas identificadas como "AR", estas referem-se a dreas integradas na categoria de

In

“Aglomerado rural” e n3o a "Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais " como é referido, cujo simbolo para
este tipo de infraestruturas é uma circunferéncia com a sigla AR no interior, pelo que ndo se introduz qualquer
alteragdo a proposta de plano submetida a discussao publica.

. Relativamente a legendagem dos locais designados por “Alto dos Foguetes” e “Caminho Novo”, trata-se de

informagdo constante da carta base do PDMV, que resulta da selec¢do de conteudos da cartografia de
referéncia que foi devidamente homologada, conforme o previsto no DR 09/2010, pelo que qualquer corregdo a
cartografia de referéncia homologada sera analisada oportunamente em conjunto com a entidade citada, em
procedimentos de alteragdo ou completamento da mesma, e ndo no ambito da revisdo do PDM.

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Regulamento
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01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2649
Localizagdo Rua do Tumulo, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1.

Solicita-se a eliminagdo/revisdo da faixa de protecdo a ribeira para a faixa de prote¢do que a legislagdo impdem

e que abranja todas as areas com as mesmas carateristicas, e/ou alegando que:

a) azona de protegdo extravasa largamente a area definida na legislagdo em vigor, e cria um dnus sobre os
terrenos localizados na margem esquerda, sentido montante-jusante, a tardoz da rua do Balselheiro e rua
do Tumulo, quando tal énus ndo foi criado na margem oposta, onde existem construcdes até a linha de
agua;

c) aribeira esta entubada no atravessamento da rua do Tumulo.

. Alerta-se que a area de identificagdo do nucleo de sobreiros é superior ao que na realidade existe.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV.

1.

Relativamente a faixa de protegdo existente no local, esta refere-se a uma area de interesse paisagistico
integrada na alinea b) do n.2 1 do art.2 88.2 do regulamento e ndo a uma faixa de prote¢do a ribeira como é
mencionado, sendo possivel a edificagdo nestas areas nos termos do n.2 3 e n.2 4 do art.2 88.2 do regulamento
da proposta de revisdo submetida a discussdo publica. No entanto, na sequéncia de outras participagdes sobre a
mesma questdo, introduz-se um ajuste a area em causa.

. Relativamente a dimensao da area de identificagdo do nucleo de sobreiros, é possivel o ajuste das respetivas

areas nos termos do art.2 87.2 do regulamento da proposta de revisdo submetida a discussdo publica, pelo que
se mantém a drea de protegdo da proposta de plano submetida a discussdo publica. No entanto, trata-se de
uma situagdo em que se reconhece que este artigo do regulamento do plano, tal como esta redigido na
proposta submetida a discussdo publica, ndo é claro da intengdo pretendida, pelo que se introduz uma
alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo:

Artigo 87.2
[zl
1- [.]
2 - Nestas dreas, os perimetros ocupados pelos valores patrimoniais existentes a que se refere o nuimero

anterior, correspondem a espacos ‘non aedificandi’, com a exce¢do de eventuais edificagbes imprescindiveis
para a prevengdo e combate de incéndios.

3- Todas as agbes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Cdmara
Municipal e de levantamento cartogrdfico do perimetro e das espécies existentes no local.

4- [.]
5- [.]

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X O X X

Oooooao

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2650
Localizagdo Rua de Suavinha, Valongo
Tipo: [J Observacdo- [J Sugestdo- Reclamacdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSIGAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para zona urbana consolidada em ambos os lados do arruamento,
alegando que se estabelece uma diferenciagdo para a qual ndo se encontra justificagdo.

2. Solicita-se a eliminagdo da zona de protegdao no terreno confinante com a rua, entre os n.2 204 e o n.2 120,
alegando que ndo existe qualquer patriménio identificado naquele local.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragBes solicitadas ndo se adequam ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a alteragdo solicitada para zona urbana consolidada em ambos os lados do arruamento, a
definigdo da zona urbana consolidada é a que consta do Relatério do plano que acompanha o PDMV
disponibilizado para consulta publica, “correspondendo, na prdtica, ao conjunto de frentes edificadas
consolidadas existentes” (p.66), e a definicdo de frente edificada consolidada é a que consta na alinea a) do art.2
2.2 do regulamento do plano. Como tal, a zona urbana consolidada ndo se aplica a ambos os lados do
arruamento como é solicitado, pelo que ndo se introduz qualquer alteragdo a qualificagdo do solo.

2. Relativamente a zona de protegdo no terreno confinante com a rua, entre os n.2 204 e o n.2 120, a drea em
questdo refere-se a uma area de interesse paisagistico integrada na alinea b) do n.2 1 do art.2 88.2 do
regulamento, pelo que ndo se introduz qualquer ajuste a proposta de revisdo submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OoooooooOooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2651
Localizagdo Rua Nossa Senhora da Paz, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos urbanos de baixa densidade (BD) para Espagos
residenciais do tipo Il (R.1l), alegando que as carateristicas de toda a drea sdo similares a envolvente:

2. Solicita-se a alteragdo a faixa de prote¢do do caminho de ferro e/ou estrutura ecoldgica (no é claro na legenda),
alegando que o terreno necessdrio a duplicagdo da linha foi expropriado, ndo incidindo a outra condicionante,
e/ou, no caso EE, esta ndo se prolonga por outras areas.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal
qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das
categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para
Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as
carateristicas da area em questao.

2. Relativamente a alteragdo a faixa de protegdo solicitada, a area em questdo integra-se em Espacos verdes de
enquadramento (V.Il), que se destinam a salvaguardar dreas de protegdo as grandes infraestruturas viarias
existentes, nomeadamente através da arborizagdo das mesmas, tendo-se introduzido ajustes aos limites
cartograficos e de cadastro identificados no local através de ortofotomapas. Paralelamente, trata-se de uma
situagcdo em que se reconhece ainda que o artigo 68.2 do regulamento do plano, tal como esta redigido na
proposta submetida a discussdo publica, podera inviabilizar a qualificagdo destas zonas de protegdo através da
inciativa privada, pelo que se introduz uma alteragao, passando a ter a seguinte redagao:

Artigo 68.2
fE=zl]
1- [Anterior corpo do artigo]:
2- Quando uma operagdo urbanistica incida sobre prédios em que parte da sua drea se integre nesta
subcategoria de solo, serd considerado para efeito de cdlculo do indice de utilizagdo relativo a subcategoria
de solo adjacente, o total da drea do prédio.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoondao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2652
Localizagdo Av. dos Lagueirdes, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para que seja toda igual em toda a Av. Dr. Fernando Melo, alegando
que:

a) o estudo urbanistico da zona dos Lagueirdes, que deu origem a Av. Dr. Fernando Melo, as edificagdes,
equipamentos e infraestruturas existentes foi sempre pensado pela Autarquia e pelos proprietarios dos
terrenos como uma unidade de execugdo, tendo sido celebrado um acordo de urbanizagdo para toda a
area, compreendida entre a rotunda da Rua Santa Isabel e a rotunda do Mosqueiro, com base no qual foi
efetuado um conjunto de cedéncias;

b) a proposta da revisdo do PDM ndo é coerente do ponto de vista do ordenamento, uma vez que trata de
forma diferenciada areas exatamente iguais, ndo se entendendo a separagdo e/ou diferenciagdo na planta
de ordenamento entre zona urbana consolidada e zona urbana ndo consolidada; c) a proposta da revisdo
do PDM ndo é equitativa, uma vez que Trata-se uns proprietdrios dos outros de forma diferente, que
estiveram em conjunto na celebragdo do acordo de urbanizagdo e que participaram de forma igual na
execugdo de todas as infraestruturas.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, tendo em conta a definicdo de “zona urbana consolidada” que consta do Relatério
do plano que acompanha o PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo | em
solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.I (1)) em algumas &reas da Av. Dr. Fernando Melo.
Paralelamente, e na sequéncia de outras participacGes, é introduzida ainda uma alteragdo ao Anexo VI do
regulamento do plano, passando os termos de referéncia da UOPGO7 a ter a seguinte redagdo:
[..] UOPGO7 —[...]
1- Com uma drea aproximada de 44ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de
Urbanizagdo dos Lagueirdes, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram

objeto de deliberagdo pela Cdmara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da
Republica, Il série, n.2 17 em 26 de Janeiro de 2010.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

b) Assegurar a implementagdo do acordo de urbanizagdo fixado para a Av. Dr. Fernando
Melo;

¢) Assegurar a qualificagdo de dreas destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos;

[]

d) Garantir melhores condi¢bes de mobilidade urbana sustentada.

3- Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva e das infraestruturas vidrias e de
estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de
[..] urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101.2 do presente regulamento.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro
Ficha individual de ponderagdo

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2653
Localizagdo Rua de Cabeda / EM 607, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a desafetacdo da REN e a alteragdo a qualificagdo do solo, para drea urbanizavel, alegando:

a) foram apresentados um conjunto de pedidos de licenciamento e de informag&o prévia (processos 1-L/2005,
8-L/2006 e 6-1P/2011) com base na classificagdo do solo do PDM de 1995;

b) em relagdo ao processo 6-1P/2011, com a exceg¢do da comunica¢do de suspensdo por via da revisdo do
PDM, verificou-se a total auséncia de resposta por parte da autarquia, depois de ter inviabilizado
anteriormente a pretensdo com base em pressupostos de dubia legalidade (argumento BRISA);

c) foram solicitados esclarecimentos a Autarquia no sentido de ser definida uma posi¢do vinculativa, para a
qual ndo houve resposta final, pelo que o arrastamento do processo e a auséncia de resposta pelo
municipio implicou a perda de oportunidade de rentabilizagdo daquele terreno em devido tempo;

d) no dmbito da revisdo do PDM, os proprietérios sdo confrontados com a classificagdo do solo como REN,
com a consequente alteragdo/anulagdo da capacidade construtiva do terreno;

e) como cabe a autarquia a responsabilidade da situagdo criada, a mesma deve diligenciar a corregdo da
classificagdo do solo junto da entidade da tutela, sob pena do proprietario se ver originado a recorrer a via
judicial, com vista a ser ressarcido dos prejuizos causados.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragds solicitadas ndo se adequam modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de
delimitagcdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN
propostos no plano, de acordo com parecer juridico em anexo ao presente relatorio.

Mais se acrescenta que poderd requerer individualmente a entidade competente a respetiva autorizagdo ou
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2670
Localizagdo rua das Macieiras, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para zona industrial, para que possa vir a ser atribuida alvard de
utilizagdo industrial aos armazéns existentes.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo
publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo urbano adotados no
PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de
zona urbana consolidada (AE.ll (1)), adequando-a as carateristicas da area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2672
Localizagdo Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos terciarios em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada (AE.I (2)) para C (2), alegando que se Trata-se de uma area que deveria estar incluida no conjunto de
areas que se pretendem promover como centrais, porque se situa na continuidade de uma area central
existente e possui carateristicas morfotipoldgicas que lhe permitem assumir essa fungdo de centralidade;

2. Solicita-se a alteragdo ao regulamento, nomeadamente ao n.2 2 do art.2 58.2, no sentido de afetagdo de usos
ndo tercidrios em AE.| passar a ser o maximo de 60% da edificabilidade admitida, alegando que esta alteragdo ird
contribuir para aumentar a dindmica e reduzir constrangimentos e limitagdes ao crescimento destes espagos.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragbes solicitadas adequam-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV.

1. Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal
qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das
categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificacdo do solo para
Espacgos centrais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (C (2)) e Espagos centrais em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (C (2)), numa faixa de 50m de profundidade a rua de Campelo e rua
Fialho de Almeida, adequando-a as carateristicas da area em questao.

1. Relativamente a alteragdo ao regulamento solicitada, trata-se de uma situagdo em que se reconhece que o art.2
58.2 do regulamento do plano, tal como esta redigido na proposta submetida a discussdo publica, é de dificil
aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras
participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 58.2
fE=zl]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

X

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2690
Localizagdo rua da Costa / rua D.2 Maria Il, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a desafetacdo da RAN, alegando que o terreno é o Unico que possui, onde gostaria de construir a sua
habitagdo, ndo é utilizado para fins agricolas, e em frente existe uma construgdo e uma rua devidamente
pavimentada.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo estd abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN da RAN da proposta de plano
submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

OJ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

I I B Y I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2695
Localizagdo Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para AE.l, alegando que esta alteragdo
beneficiara a drea em questdo e o desenvolvimento das atividades econdmicas que se encontram ja localizadas,
que ndo se integra nos regimes da RAN e da REN.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espacos tercidrios
em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (AE.l (1)) até ao limite da REN, adequando-a as
carateristicas da drea em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoondao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2706
Localizagdo rua S. Jodo de Sobrado 2480-2690, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para R urbanizado, alegando que o terreno
situa-se face a uma estrada principal, os terrenos quer a jusante quer a montante encontram-se classificados como
R e ndo foi salvaguardada uma faixa edificatério marginal a estrada (buffer) como R urbanizado.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de um terreno sem condigGes fisicas de edificabilidade, situagdo em que ndo se
aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do
solo da proposta de plano submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2732
Localizagdo Trav. Nova Quinta dos Muros 336, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a desafetagdo da REN, alegando que ja existe uma moradia licenciada pelo processo de obras n.2 16-
0C/2011 e com as respetivas taxas pagas.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de
delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da
REN da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Esclarece-se ainda que, a proposta de plano ndo se aplica as operagdes urbanisticas validas a data da sua entrada
em vigor, nomeadamente as que constam do relatério de compromissos urbanisticos que acompanha o plano,
como é o caso presente.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2736
Localizagdo Parque Urbano Dr. Fernando Melo/Mercado de Ermesinde, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Sdo apresentadas sugestSes da Assembleia Municipal a freguesia de Ermesinde, em visita realizada ao Parque
Urbano e mercado de Ermesinde com a DPOM, das quais se destacam as seguintes, no ambito da revisdao do PDM:

1. Solicita-se a alteragdo da classificagdo do PDM dos terrenos privados contiguos a alameda do Parque Urbano Dr.
Fernando Melo, para garantia de futura ampliagdo do parque urbano;

2. Solicita-se a alteragdo da classificagdo do PDM dos terrenos envolventes ao Mercado de Ermesinde de modo a
viabilizar uma posterior permuta de um terreno privado por um terreno da autarquia, permitindo assim a
reformulagdo da area da feira e a sua separagao da area edificada.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a alteragdo solicitada para os terrenos privados contiguos a alameda do Parque Urbano Dr.
Fernando Melo, embora a qualificagcdo da area referida como Espagos de uso especial (UE) tenha como objetivo
a ampliagdo do parque urbano existente, entendido como um equipamento de utilizagdo coletiva, é alterada a
qualificagdo do solo das areas referidas para V.l. (2) por forma a garantir a qualificacdo de todo o espago
envolvente e na sequéncia de outras participagdes sobre o mesmo local.

2. Relativamente a alteragdo solicitada para os terrenos envolventes ao Mercado de Ermesinde, a matéria em
questdo deve ser ponderada ao nivel de plano de pormenor a elaborar para o local, existindo uma proposta de
transformagdo deste local, resultante do concurso de ideias efetuado pela Camara Municipal, que se devera
considerar. Como tal, e em consonancia com outras participagées para este local, passam os termos de
referéncia da UOPG15 a ter a seguinte redagdo:

UOPG UoPG15—[..]

1- Com uma drea aproximada de 563ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Ermesinde;
b) Qualificar o espago publico;
¢) Garantir a correta estruturagdo da drea envolvente ao mercado de Ermesinde

através de uma unidade de execugdo especifica que promova a reorganizagdo da
drea em questdo e a articulagdo dos respetivos usos;

d) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagéo do conjunto edificado existente;
[] e) Promover a consolidagéo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

f) Garantir melhores condi¢ées de mobilidade urbana sustentada;

g) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2- Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva e das infraestruturas vidrias e
de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de
[..] urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugéo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Regulamento
01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo
O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
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O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2737
Localizagdo rua Roberto Ivens 261, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a desafetacdo de RAN, para ser possivel edificar um garagem automdvel que a habitagdo ndo possui.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr.
Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da RAN da proposta de
plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2739
Localizagdo rua Brito Capelo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea
do Grande Porto (F.I (1)) para R urbano ou urbanizével, uma vez que confina com via publica infraestruturada e é
limite, pelo lado oposto da mesma, de Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada (R.1I (2)).

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de
delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN
da proposta de plano submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

OJ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

I I B Y I

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2742
Localizagdo rua da Resineira, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, previsto como espagos de equipamentos, alegando que o motivo da
respetiva reserva (para a ETAR de Ermesinde) esta ultrapassado, conforme informagdo dos servicos competentes
gue anexa.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada ja se encontra prevista na proposta de revisdo submetida a discussdo publica, mais
concretamente, no local da pretensdo apenas se encontram previstos como Espagos de equipamentos e
infraestruturas (EE.l) as areas da ETAR e do Ecocentro de Ermesinde, e a restante area (classificada como Espagos
de Equipamento no PDM de 1995) integra-se em Espacos agricolas (A).

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial [J Desfavoravel Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2743
Localizagdo rua da Prosela, lugar de S. Paio, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Alerta-se para a necessidade de revitalizagdo e remodelagdo da rua da Prosela, alegando que continua ser uma via
de "terceiro mundo, ndo obstante a quantidade de pessoas que por ali passam a pé diariamente", que "a obra néGo
serd muito onerosa" e sera bem vista a populagdo de "uma das terras mais abandonadas do nosso concelho".

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagao formulados ndo consubstanciam uma reclamagado, observagao ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao contelido material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

Mais se acrescenta que a mesma vai ser reencaminhada para o servigo municipal competente para a apreciagao,
para outros efeitos tidos por convenientes.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

OooooOoooOooaoan

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2744
Localizagdo rua Sousa Paupério 219 / rua Jodo de Deus, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1.

Refere-se que a proposta de qualificagdo para o terreno ndo é acautela a ponderagdo de interesses e suscita
reservas por nao se encontrarem definidos os mecanismos de compensacgao dos direitos privados, que sdo assim
extintos unilateralmente e de forma abusiva.

. Solicita-se que a classificagdo seja feita com preceitos urbanisticos claros e especificos, acautelando o

pagamento de compensagdo ou indemnizagdo pelo sacrificio de direitos preexistentes e juridicamente
consolidados;

3. Solicita-se a adogdo de critérios uniformes nas delimitagdes das dreas constituintes desta classe de espaco;

. Solicita-se a revisdo do articulado relativo a esta classe de espago, para permitir as atividades compreendidas no

ambito de servigos, designadamente as identificadas nas secg¢ées A, G, I, O, P, Q R e S da CAE-Rev3,
possibilitando edificabilidade idéntica a envolvente, no sentido de garantir a coeréncia urbanistica do local e a
adequada colmatagdo da malha urbana, elencando um dos principais objetivos a alcangar com o PDMV.

. Refere-se que ha uma mudanga de classificagdo relativamente a planta aprovada na Comissdo de

Acompanhamento, e que a alteragdo foi da iniciativa pessoal do Sr. Presidente sem qualquer enquadramento
legal e sem ser dado conhecimento a CCDRN e a Secretaria de Estado do Ambiente e Ordenamento do territério
(SEAQT).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragdes solicitadas ndo se adequam ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

il

Relativamente ao acautelamento da ponderagdo de interesses e a definicdo de mecanismos de compensagado
dos direitos privados pelo sacrificio de direitos preexistentes e juridicamente consolidados, remete-se para
parecer juridico anexo ao presente relatério.

. Relativamente a utilizagdo de preceitos urbanisticos claros e especificos e a adogdo de critérios uniformes nas

delimitagdo da qualificagdo do solo, a informagdo referida encontra-se ja prevista nos contetidos da proposta de
revisdo submetida a discussdo publica, nomeadamente, as opgdes e critérios que fundamentam a proposta de
plano, encontram-se explicadas no Relatério do plano que acompanha o PDMV disponibilizado para consulta
publica, mais concretamente nos capitulos 4 (Modelo de desenvolvimento e opgdes estratégicas) e 6 (Proposta
de ordenamento), pelo que se sugere a sua consulta em www.revisaopdm.cm-valongo.pt.

. Relativamente a mudanga de qualificagdo do solo relativamente a planta aprovada na Comissdo de

Acompanhamento, as alteragdes introduzidas a proposta de plano submetida a conferéncia de servigos nao
estdo sujeitas a parecer prévio da CCDR-N nem da SEAQT, atendendo a sua natureza especifica.

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Oooooooooad

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2748
Localizagdo rua Alto da Ribeira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para zona industrial, conforme vocagdo edificatéria que decorria
do anterior PDM, alegando que:

a) o critério de classificagdo do terreno como F ndo podera vingar, por se encontrar numa zona de protegdo
ao no de ligagdo das autoestradas A4 e A42;

b) aquando da execugdo da A41/1C24, o reclamante viu o prédio aqui reclamado serem expropriados 537m2,
nao constando da escritura quaisquer dnus ou encargos que possam recair sobre a parcela resultante;

c) o reclamante vé incidir uma nova expropriacdo (pelo plano) sobre o seu terreno sem receber qualquer
indemnizagdo, uma vez que a justa indemnizagdo ndo visa compensar o beneficio alcangado pela entidade
expropriante, mas ressarcir o prejuizo que par o expropriado advém da expropriagao;

d) aparcela de terreno é ladeada por infraestruturas viarias que facilitam o acesso ao mesmo;

e) uma das infraestruturas vidrias separa-a de um dos langos da autoestrada;

f) a zona non aedificandi decorrente da serviddo de restricdo de utilidade publica da autoestrada nunca
poderia recair sobre a totalidade da parcela;

g) ainda que se pretenda efetuar qualquer construgdo na dita parcela, estd a mesma sujeita a parecer prévio
das entidades competentes, ndo se vislumbrando a necessidade de |he retirar capacidade construtiva por
via de plano;

h) a proposta de considerar a parcela de terreno, integrada na sua totalidade, em espacgo florestal nido
respeita o principio constitucional da igualdade;

i) a parcela de terreno situa-se numa zona de acesso a "Zona Industrial de Campo", é ladeada por
infraestruturas vidrias e zona habitacional, pelo que ndo se podera compreender a sua classificagdo como
zona florestal, quando a mesma se insere em zona urbana e este é o uso dominante conforme a sua
reconhecida vocacgao edificatéria;

j)  a mesma seria onerada como a "zona verde privada" dos demais proprietarios dos imdveis circundantes,
impondo-se um sacrificio ao reclamante desproporcional ao fim visado e com um total desfasamento da
realidade.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.l (2)), adequando as carateristicas da
envolvente.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X O

oooooad

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas
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O Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2765
Localizagdo rua Alto da Ribeira. Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo, de F para espago compativel com o licenciado alegando que para o
local existe uma IP com processo n.2 8-1IP/2012 que se encontra aprovada para a constru¢do de moradias em
banda e n3o foi acautelado o licenciamento ja realizado em vigor.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas da drea em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2766
Localizagdo rua Central da Ribeira / travessa de Luriz, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para R urbanizado, alegando que o terreno
situa-se face a uma estrada principal, os terrenos quer a jusante quer a montante encontram-se classificados como
R e ndo foi salvaguardada uma faixa edificatério marginal a estrada (buffer) como R urbanizado.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando as carateristicas da area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2767
Localizagdo rua das Pévoas, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para espago compativel com a utilizagdo de LAR, alegando que:

a) o terreno situa-se a face de uma estrada principal que liga a freguesia de Campo e Recarei e no
prolongamento de terrenos que se encontram classificados como EE;

c) existe nesse espago uma area residencial;

d) existe um processo de Informagdo Prévia para a constru¢do de um LAR a decorrer na Camara Municipal
com o n.2 7IP/2012, empreendimento este que sera um investimento para o desenvolvimento do concelho,
onde serdo criadas varias dezenas de postos de trabalho.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV, a drea em questdo estd abrangida pela Rede Natura 2000 e ndo existe qualquer
compromisso urbanistico valido para a area em questao. Trata-se assim de uma situagdao em que, nao se aplicam
os critérios de delimitagdo do perimetro urbano ou dos Aglomerado rurais (AR) adotados no PDMV, pelo que se
mantém a qualificagdo do solo e os limites da Rede Natura 2000 da proposta de plano submetida a discussdo
publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooo0oooooOooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2768
Localizagdo rua Central da Ribeira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de V.II (2), de acordo com a informagao prévia n.2 3-IP/2012 aprovada
para a construgdo de um edificio de servigos.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagao que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de de delimitagdodo perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo para Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado
fora de zona urbana consolidada (AE.ll (1)), adequando-a as carateristicas da area em questdo e ao compromisso
municipal.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2780
Localizagdo Rua de Cabeda, 680, 686, 694, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo do indice de construgdo de 0,6 para 0,8, alegando que:

a) poderia legalizar a construgdo existente a que se refere o processo em aprovagdo 168-0C/2012, o que
permitiria a continuagdo do emprego do filho e de mais 5 funcionarios que tem na empresa de transportes
que possui;

c) devido a falta de seguranca, os carros que utiliza deixados na rua durante a noite serdo vandalizados e,
como tal, pGe em causa a permanéncia da empresa.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdao publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada ja se encontra prevista na proposta de revisdo submetida a discussdo publica, mais
concretamente, a area em questao integra-se em Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada (R.Il (2)), aplicando-se um indice de utilizagdo maximo de 0,8 e demais nhormas do PDMV para
esta subcategoria.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial [ Desfavoravel Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

DENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2782
Localizagdo rua Central das Vinhas, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagcdo do solo, de F para drea urbanizavel, mantendo o estatuto do anterior PDM,
alegando que o arruamento tem todas as infraestruturas para habitagdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.ll (2)) de parte da area requerida,
adequando-a as carateristicas da area em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2785
Localizagdo rua Eca de Queirds / rua Luis de Camdes, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para area de construgdo, alegando que o terreno é servido pela
Rua Ecga de Queirds, totalmente infraestruturada, e encosta, por trés lados, a terrenos com capacidade construtiva,
havendo um recorte de exclusdo ao terreno do requerente.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime de Areas Ardidas. Trata-se de uma
situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se
mantém a qualificagdo do solo e o limite das Areas Ardidas da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2786
Localizagdo rua da Serra Amarela, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para area de construgdo, alegando que:

a) o requerente cedeu gratuitamente terreno para constru¢do do denominado "Bairro da Serra Amarela" e
para o arruamento que o serve, que estd infraestruturado, sem ser ressarcido de qualquer tipo de
beneficio;

b) existiu um projeto, realizado pela Camara Municipal, onde estavam implantadas, em frente ao Bairro e na
zona sul do coul-de-sac, moradias unifamiliares como compensacdo da cedéncia de terreno para
implantagdo do Bairro e seus acessos;

c) no PDM de 1995 ficou com o seu terreno em frente ao Bairro em Espago Urbano de indice C;

d) a Camara Municipal aprovou um loteamento no terreno contiguo, a norte, a sua propriedade, constituido
por quatro lotes que também esta como F.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagao que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano e do
solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) e Espagos agricolas (A), adequando-a as carateristicas da area
em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2787
Localizagdo rua da Serra Amarela, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para area de construgdo, alegando que
a) orequerente cedeu gratuitamente o terreno para construgdo do denominado "Bairro da Serra Amarela";

b) o arruamento que serve o "Bairro da Serra Amarela" estd infraestruturado, e o terreno para a sua
construgdo foi igualmente cedido pelo requerente, sem ser ressarcido de qualquer tipo de beneficio;

c) no PDM de 1995 ficou com o seu terreno em frente ao Bairro em Espago Urbano de indice C.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV ja que a drea em questdo esta abrangida pelo regime de Areas Ardidas. Trata-se de uma
situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se
mantém a qualificagdo do solo e o limite das Areas Ardidas da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2788
Localizagdo Lugar de Translega, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para espago urbanizavel, alegando que:
a) aconstrugdo original que deu origem a atual tem mais de 100 anos;

b) devera manter-se esta zona construivel, mesmo com indices inferiores, ja que houve uma preocupagdo em
colocar zonas clandestinas em espago urbano;

c) o limite do espago urbanizdvel do PDM de 1995 era definido pela autoestrada que passava para la das
construgGes, quando na realidade, a autoestrada passou para cd das mesmas.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2789
Localizagdo Trav. da Ferraria 255, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para espago urbanizavel, alegando que:

a) as construgdes existentes no local tém cerca de 100 anos, pelo que ndo se compreende como ndo esta
previsto em zona de construgdo, face a idade da construgdo;

b) como s6 possui 1500m2 de terreno, nunca conseguira fazer qualquer tipo de operagdo urbanistica, nem
poderd intervir em qualquer tipo de obras para melhorar as condigdes de habitabilidade, que para o tempo
atual s3o precarias.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdao publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2790
Localizagdo Trav. da Ferraria 1069, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para espago urbanizavel, alegando que:

a) as construgdes existentes no local tém cerca de 100 anos, pelo que ndo se compreende como ndo esta
previsto em zona de construgdo, face a idade da construgdo;

b) como s6 possui 1493m2 de terreno, nunca conseguira fazer qualquer tipo de operagdo urbanistica, nem
poderd intervir em qualquer tipo de obras para melhorar as condigdes de habitabilidade, que para o tempo
atual s3o precarias.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2791
Localizagdo rua Nossa Senhora das Necessidades, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para zona de construgdo, alegando que:

a) em 1999 apresentou um projeto para construgdo de uma moradia, pelo processo 286-0C/99, que foi
indeferido;

b) como o terreno se situava em RAN, recorreu junto ao Ministério da Agricultura obtendo a referida
autorizagdo para construgdo, tendo recebido, no entanto um oficio a informar que era impossivel construir
uma vez que o terreno sé possui 1510m2;

c) sendo o Unico terreno que possui para construgdo da sua habitagdo, o requerente via-se na necessidade de
continuar a viver sem condi¢gdes minimas de habitabilidade, num anexo que ndo é seu;

d) com o decorrer do tempo, viu-se obrigado a abandonar o anexo em que vivia, e com uma atitude
impensada e mal aconselhada mandou erigir a moradia no terreno que possui, esperando agora que, tendo
em conta os poucos recursos investidos na construcdao onde reside, pelo menos parte da frente fosse
considerada como zona de construgao;

e) ndo compreende como é possivel o terreno contiguo ter uma mancha de construgdo que abrange uma
fabrica e o dele estar fora, e da analise do PDM, verifica-se que a situagdao gé semelhante a outras com as
mesmas circunstancias que foram abrangidas;

f)  sempre teve esperancga que o terreno fosse considerado como construtivo devido a sua proximidade com a
Rua Nossa Senhora das Necessidade e com a Estrada Nacional e também ser contiguo ao terreno de
construgao.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N
de 21.12.2010). Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da RAN da proposta de plano
submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteracgao.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

OooooOoooOooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2792
Localizagdo rua do Monte Cativo / rua de Nossa Senhora do Amparo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para espago urbanizavel, alegando que:

a) o enquadramento do terreno em "Espago Urbanizavel de Classe D" no PDM de 1995, trouxe expetativas
quanto a sua utilizagdo, que agora sdo goradas com a proposta de revisdo;

b) duas moradias possuem um processo de legalizagdo apresentado na CMV a aguardar deferimento;

c) deverd manter-se esta zona construivel, mesmo com indices inferiores, ja que houve uma preocupa¢do em
colocar zonas clandestinas em espago urbano;

d) o limite do espago urbanizdvel do PDM de 1995 era definido pela autoestrada que passava para la das
construgGes, quando na realidade, a autoestrada passou para cd das mesmas.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo, pelo que se mantém a qualificagdo do solo
da proposta de plano submetida a discussao publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2793
Localizagdo rua da Varzea, n.2150, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a inclusdo da frente como zona de construgdo, alegando que:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

em 2003, o requerente apresentou um pedido de destaque, com o n.2 2-DP/2003, para construir na parte
de terreno contiguo a Rua da Varzea, que foi indeferido, situagdo que o requerente nunca entendeu por
considerar que o terreno estava em zona de construgdo, que se veio a confirmar mais tarde;

entretanto foi contactada para ceder passagem do emissario de saneamento a construi na Rua da Varzea,
tendo colocado como condi¢do de cedéncia o deferimento do pedido de destaque referido, por ter a
certeza da “zona de construgdo” na frente do terreno;

foi-lhe dito, através de técnico, que apresentasse um pedido de informagdo prévia novo, e que seria
necessario apresentar medigdo acustica da area em questdo, uma vez que ndo existe mapa do ruido do
concelho, mas como ndo podia suportar tal despesa nesse momento, abordou o chefe da DEU para expor
da situagao, que sugeriu que poderia pedir a reapreciagao do pedido anterior;

solicitou entdo a reapreciagdo do processo, uma vez que foi vitima de um erro dos servigos técnicos, mas
como as dificuldades persistiram veio a desistir da intengdo;

caso seja considerada a proposta de alteragdo no ambito da revisdao do PDM ficaria ressarcida, pelo menos
moralmente de prejuizos tidos aquando da analise do processo referido;

a requerente contribui para o alargamento da Rua da Varzea com a cedéncia gratuita de terreno, com a
promessa que na frente do terreno daria para construir.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo estd abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN e da RAN da proposta de plano
submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagao de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

OoooOooooaoan

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2794
Localizagdo Rua das Lousas 855, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao n.2 2 do art.2 61.2 do regulamento do PDM, no sentido de ndo ser exigida a medida de
protegdo prevista as zonas Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado dentro de zona urbana
consolidada (AE.ll (1)), ou qualquer outra, alegando que n3o se adequa as carateristicas que definem estas zonas,

ndo sendo possivel em alguns casos criar a tal faixa de protegdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de

Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se reconhece que o art.2 61.2 do regulamento do plano, tal como esta redigido
na proposta submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a

ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 61.°
1- [.]
2- [.]:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades
industriais ou de armazenagem que confinem com Espagos residenciais (R), e desde que a dimensdo do
prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protegdo continua constituida por espécies
arbéreas com profundidade ndo inferior a 30m no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica,
com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) [..].

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooooao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2805
Localizagdo Av. dos Descobrimentos, Lugar do Alto da Serra, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos florestais de conservagdo (F.ll) para R, alegando que:

a) a previsdo da drea em questdo como Espacos florestais de conservagao (F.Il) colide com a zona envolvente,
onde existem prédios e equipamento préprios de zona urbana, e o local nunca teve carateristicas
"florestais";

b) a construgdo da Av. dos Descobrimentos assenta num protocolo que prevé, no seu art.2 8.2, que " Para
efeitos de edificabilidade, a area cedida pelos segundos outorgantes para execugdo do arruamento sera
devidamente contabilizada";

c) foio proprietario quem construiu o arruamento, totalmente as suas custas;

d) quer a urbanizagdo, quer a previsdo de moradias, apoiada na Av. dos Descobrimentos, vai dar unidade
urbanistica que ficara completa com um equipamento de carater social, entre as duas zonas residenciais.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotado no PDMV
para as areas de expansao adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais
do tipo Il em solo urbanizavel (R.Il (3)) e Espagos verdes de enquadramento em solo urbanizavel (V.1I (3)), numa
faixa de 50m de profundidade a Av. dos Descobrimentos, adequando-a as carateristicas da area em questdo e na
sequéncia de outras participagdes sobre o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2806
Localizagdo Rua da Terrafeira e Rua Central de Campo — Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo para AE e/ou aos parametros de edificabilidade para usos compativeis,
alegando que:

a) para o local, que abrange 3 prédios, foi instruido o pedido de informagdo prévia n.2 2-IP/2011, de teor
favordvel condicionado a parecer do INIR, com termo de validade em margo de 2014;

b) nasequéncia foi apresentado o projeto de construgdo de um dos edificios, através do processo de obras n.2
55-0C/2014, tendo sido objeto de parecer favoravel da CCDRN, e cujo procedimento de licenga encontra-se
suspenso face a revisdao do PDM, nao obstante cumprir com a IP referida;

c) no local estd instalada uma industria do tipo 2 que se pretende legalizar, tendo-se instruido para o efeito o
pedido de informagdo prévia n.2 2-IP/2011, que ndo consta no "Relatdrio de Compromissos Urbanisticos";

d) no pedido de informagdo prévia n.2 2-IP/2011 foram aprovados os usos de comércio, servigos e industria,
que ultrapassa o maximo de 30% da edificabilidade para usos nao tercidrios.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragdes solicitadas adequam-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV.

Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na
proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
e das categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para
Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (AE.II (2)), adequando-a as
carateristicas da drea em questdo.

E ainda atualizado o Relatério de Compromissos Urbanisticos.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

Outros: “Relatério de Compromissos Urbanisticos”
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2807
Localizagdo rua da Terrafeita, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para o perimetro urbano do PDM em vigor, de modo a permitir
colmatar a empena do edificio licenciado no prédio vizinho, e a ser compativel o uso de industria e armazenagem.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN e da RAN da proposta de plano
submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2808
Localizagdo rua da Terrafeita, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de forma a ser mantido o perimetro urbano do PDM em vigor e a ser
compativel o uso de industria e armazenagem, alegando que no prédio em questao foi licenciada a construgdo de
um edificio destinado a armazém e industria, ao abrigo do processo 14-0C/2013 que ndo se inclui no Relatério de
compromissos urbanisticos.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos empresariais e industriais em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (AE.ll (1)), adequando-a as carateristicas da area em questdo.

E ainda atualizado o Relatério de Compromissos Urbanisticos.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

Outros: “Relatdrio de Compromissos Urbanisticos”
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2810
Localizagdo Av. dos Descobrimentos e continuagao, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para a zona destinadas a moradias e servigos, ou pelo menos uma
faixa de 200m do lado poente da Av. dos Descobrimentos, alegando que:

a) de acordo com o protocolo assinado a 07.12.2001, foi prevista capacidade construtiva para o terreno em
causa, inserindo-o em Espago Urbanizavel de nivel A, devendo ser mantido o compromisso assumido, nos
termos da alinea c) art.2 12 da Portaria 138/2005;

b) a mesma situagdo, de zona destinadas a moradias e servigos, é prevista na continuagdo da Av. dos
Descobrimentos no lado norte da A4;

c) aareando esta incluida em REN.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo | em solo urbanizavel (R.I (3)) e Espacos verdes de enquadramento em solo urbanizavel (V.lI
(3)), numa faixa de 50m de profundidade a Av. dos Descobrimentos, adequando-a as carateristicas da area em
questdo e na sequéncia de outras participagdes sobre o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaond

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2811
Localizagdo rua. D. Manuel Il / rua do Bom Jesus, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para zona de construgdo, de pelo menos uma parte do terreno que
confronta com a rua D. Manuel Il, alegando que:

a) anorte do terreno existe a zona da Fontinha, isolada da restante zona de construgdo, que deveria ser ligada
a zona de Baguim, fechando e dando continuidade a malha urbana;

b) o terreno encontra-se infraestruturado.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV, e a drea em questdo esta abrangida pelo regime das Areas Ardidas. Trata-se de uma
situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se
mantém a qualificacdo do solo e os limites das Areas Ardidas da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B Y I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2812
Localizagdo rua do Bom Jesus, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para zona de construgdo, alegando que:

a) no terreno encontra-se uma construgdo em fase de acabamentos, a que corresponde o processo 135-
0C/2010;

b) o terreno ndo foi abrangido na area de construgdo contigua uma vez que a construgdo entretanto edificada
ndo aparece na foto aérea.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.I (1)), adequando-a as carateristicas da drea em questdo.

E ainda atualizado o Relatério de Compromissos Urbanisticos.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

Outros: “Relatério de Compromissos Urbanisticos”
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2816
Localizagdo rua de Pina Manique, Lugar da Lomba, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a desafetagdo de REN, para Florestal, alegando que tem trés filhos que pensam vir a fazer casa, que
"assim o terreno ndo serve para nada" e que o terreno pertence a mais dois irmaos.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo cuja delimitagdo é definida pela entidade de
tutela, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN da proposta de plano submetida a discussdo
publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2817
Localizagdo Rua de Cabeda, Ermesinde
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos florestais de produgdo (F.I) para R,

a) o terreno localiza-se entre moradias ao longo da rua de Cabeda e um armazém a nascente das mesmas,
construgBes que se encontram licenciadas;

b) a respetiva acessibilidade é feita através da rua de Cabeda e de um arruamento publico, devidamente
infraestruturados;

c) relativamente a metodologia para a definicdo dos perimetros urbanos, o terreno indicado encontra-se
inserido na faixa de 50m ao longo de arruamentos infraestruturados, e como tal suscitavel de ser
classificado como residencial;

d) sobre este terreno nao incide qualquer tipo de condicionante.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A participagdo formulada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo
publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo
urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas da area em questdo e na
sequéncia de outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooo0Oo0ooaon

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2820
Localizagdo Rua Souto Pinheiro, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se que seja dada capacidade construtiva a um terreno integrado em REN e em RAN, alegando que

a) o terreno possui acessibilidades vidrias, infraestruturas elétricas e, muito proximo, saneamento e
abastecimento de dgua, assim como habita¢Ges na envolvente;

b) é o unico que possui no concelho, e pretende doa-lo a sua filha para construir uma moradia, e ao edificar,
vai propiciar investimento no concelho e gerar a criagdo de postos de trabalho.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo estd abrangida pelos regimes REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2
260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se
assim de uma situagdo em que nado se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV,
pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN e da RAN da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagado de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2827
Localizagdo rua da Moleira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao regime de edificabilidade em Aglomerado rural (AR), alegando que:
a) azona do terreno mais benéfica para a construgdo seria depois dos 40m onde é permitida;

b) no momento, a construgdo nos primeiros 40m de terreno a partir da via publica torna é impossivel devido
aos custos de tornar o terreno plano e homogéneo;

c) a pretensdo enquadra-se nas opgdes estratégicas de consolidagdo das dreas urbanas existentes e na
filosofia de edificabilidade privilegiando a consolidagdo/colmatacgdo dos tecidos urbanos existentes, uma
vez que todos os terrenos envolventes contém construgdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de consolidagdo dos
conjuntos edificados em solo rural adotados no PDMV, pelo que se mantém regime de edificabilidade em
Aglomerado rural (AR) da proposta de plano submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

I I B Y I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2829
Localizagdo rua da Costa, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de Espagos agricolas (A) para uso urbano, alegando que o terreno é confinante
com arruamento que possui todas as infraestruturas adequadas para construgdo, e a alteragdo colmata a mancha
urbana.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se matém a classificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo
publica. No entanto, por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo
com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera
a qualificagcdo do solo para Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas da area em questéo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoondao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2830
Localizagdo rua de Souto Pinheiro, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de Espacos agricolas (A) para uso urbano, alegando que:

a) a alteragdo tem em conta os principios gerais de planeamento e gestdo do solo urbano da proposta de
revisdo do PDM;

b) o prédio e a construgdo pretendida situa-se numa zona urbana edificada, conforme definigdo da proposta
de revisdo do PDM, e cumprem as condigdes gerais de edificabilidade e as condigdes de edificabilidade nos
Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.l (1)), previstas na
proposta de revisdo do PDM.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de
delimitagcdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN
da proposta de plano submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2831
Localizagdo rua Souto Pinheiro 204, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de Espagos residenciais do tipo Il (R.Il) para AE.l, alegando que no terreno
localiza-se uma empresa certificada de comércio e servigos de madeiras e derivados, que integra um depdsito de
madeiras que ja existe ha cerca de 20 anos, e a alteragdo cumpre as normas da proposta de revisdao do PDM para
AE.l, em matéria de usos e atividades, de classificagdo acustica, de previsdo de lugares de estacionamento e area
para cargas e descargas, e ainda, de limpeza e higiene no trabalhos, etc.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situacdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo das
categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da
proposta de plano submetida a discussdo publica. No entanto, trata-se também de uma situagdo em que se
reconhece que o art.2 58.2 do regulamento do plano, tal como estd redigido na proposta submetida a discussdo
publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em
consonancia com outras participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 58.2
fE=zl]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo tercidrios ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavorédvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

X

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Ooooooooao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2837
Localizagdo rua da Costa, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de Espagos agricolas (A) para permitir a constru¢gdo de uma moradia, e a
desafetagdo da RAN, alegando que o terreno é o Unico que possui para poder construir a sua habitagdo propria e é
de muito pequena dimensdo e por isso com pouca ou nula aptiddo agricola.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Como a area em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do
Sr. Diretor da DRAP-N de 21.12.2010), trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo
das categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a classificagdo do solo
como rural e os limites da RAN da proposta de plano submetida a discussdo publica. No entanto, trata-se de uma
situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os
critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera a
qualificagdo da drea em questdo para Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas da area em questdo.

Mais se acrescenta que o requerente podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de
utilizagdo ou a desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

O

Regulamento

X

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

OooooOooogao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2838
Localizagdo rua Aquilino Ribeiro 100, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de R para AE.Il, alegando que:
a) no terreno existe uma industria licenciada pela Cdmara Municipal, em atividade desde 1995;

b) da observagdo a proposta de revisdo, a aposta na potenciagdo de areas empresariais e industriais,
permitindo a legalizagdo de um conjunto de pequenas empresas, ndo foi tomada para o presente caso,
demonstrando uma opgdo desigual relativamente a casos semelhantes e/ou iguais;

c) a alteragdo ira permitir a legalizacdo de uma pequena ampliagdo que foi feita e ainda de futuras que se
prevéem.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que
se altera a qualificacdo do solo para Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada (AE.Il (2)), adequando-a as carateristicas da drea em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2840
Localizagdo entre Susdo e Alto da Serra, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, para que a via prevista designada por variante a EN15, deveria ser ladeada por
uma margem de construgdo de ambos os lados, com pelo menos 50m de profundidade.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagao que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo | em solo
urbanizavel (R.l (3)) e Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizédvel (R.Il (3)), adequando-a as carateristicas e
na sequéncia de outras participagGes sobre as dreas em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2841
Localizagdo lugar do Lombelho, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a edificabilidade admitida de acordo com o previsto nos acordos estabelecidos com o
municipio para cedéncia de terrenos necessarios a construgdo da via do Lombelho.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e respetivos regimes de edificabilidade da
proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com parecer juridico anexo ao presente relatério.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2855
Localizagdo Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de A para Aglomerado rural (AR), alegando que se trata inequivocamente de
uma area com carateristicas morfotipoldgicas dos aglomerados rurais.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas
drea em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente 127



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2856
Localizagdo Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de Espacos agricolas (A) para R, alegando que a area se situa em continuidade
a uma area residencial existente e possui carateristicas morfotipoldgicas que lhe permitem essa fungdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagao que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2857

Localizagdo rua Central do Pago, Campo-Sobrado

Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de F para espago urbano, de acordo com protocolo estabelecido com o
municipio para a cedéncia de terreno para a construgao da Escola do lugar do Pogo.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.ll (2)) numa faixa de 50m a rua
Central do Pago, adequando-a as carateristicas area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2858
Localizagdo rua Dr. Fernando Melo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de Espagos agricolas (A) para R, tendo em conta:

a) o protocolo estabelecido com o municipio para a cedéncia de uma parcela de terreno necesséria a
construgao da Ponte da Gandra e acessos;

b) a parcela situa-se entre parcelas com construgdes legalizadas, sendo légico a extensdo o perimetro urbano
até a dltima construgdo, pelo menos numa faixa ao longo do arruamento;

c) o arruamento confinante possui todas as infraestruturas necessarias a uma darea residencial.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo esta abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2
260/2011, de 1 de agosto). Trata-se assim de uma situagdo em que n3o se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN da proposta
de plano submetida a discussao publica nos termos parecer juridico anexo ao presente relatério.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteracgao.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [ Parcial Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2859
Localizagdo Lugar de Sampaio, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, para Espagos residenciais do tipo | (R.l), para a drea geogréfica abrangida pelo
loteamento com o n.2 23-L/2001, alegando que:

a) parao terreno foi a a provada a operagdo de loteamento com o n.2 23-1/2001;

b) posteriormente, foi celebrado o acordo em 10/03/2004, entre o Municipio e o requerente, no qual, e como
contrapartida as obrigagGes do requerente, o municipio obrigou-se, entre outros, a propor “a alteragdo do
indice de construgdo para aquele local de 0,40 para 0,60, em sede de Revisdo do PDM {(...)";

c) a proposta de revisdo ndo acautela o cumprimento do acordo celebrado, classificando o lote 1 do referido
loteamento, onde estdo edificadas 10 moradias em banda, como Espagos residenciais do tipo Il (R.Il);

d) por sua vez, embora o lote 5 do loteamento referido contemple apenas uma moradia, uma vez que faz
parte da operagdo fundidria do loteamento, fara sentido que todo o loteamento tenha a mesma
classificagdo, de Espacos residenciais do tipo | (R.l).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo da drea requerida, com
excegdo do lote 5, para Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.I
(1)) e da zona verde existente no local para Espacgos verdes de uso publico em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada (V. (1)), adequando-a as carateristicas da area em questdo e ao compromisso municipal.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoondao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2860
Localizagdo rua Dr. Nogueira dos Santos, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, de rural para urbano de parte do prédio abrangido em RAN, ou, em
alternativa, que seja criado um regime de edificabilidade que permita a edificagdo de tipomorfologias de
habitagdo, de baixa densidade, em Espacos agricolas (A), alegando que:

a) o prédio rustico constitui-se a parcela sobrante de uma operagdo de loteamento licenciada, cujas
infraestruturas e edificios ja estdo executados, e inserindo-se no respetivo empreendimento, constituindo o
remate nascente do novo arruamento executado;

b) a parcela ndo configura atualmente qualquer aptiddo agricola, quer pela sua reduzida dimensdo e
acentuado desnivel topografico, quer pela erosdo do solo a que foi sujeita pela execugdo de infraestruturas
hidraulicas de ligagdo ao emissario existente;

c) ¢é desejavel que areas residuais de RAN, possam ser reconvertidas para fun¢des de cardter urbano,
eliminando-se hiatos na consolidagdo do tecido urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

Relativamente a alteragdo ao uso do solo, a area em questdo esta abrangida pelos regimes REN (publicada em DR
12 Série, através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da
DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN e da RAN da proposta
de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidades competentes a autorizagao de utilizagdo ou a
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

Relativamente a alteragdo ao regime de edificabilidade em Espacos agricolas (A), reconhece-se que o art.2 26.2 do
regulamento do plano, tal como esta redigido na proposta submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo,
pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras participagdes
sobre a mesma matéria:

Artigo 26.2
fE=zl]

1- [.]

2-. [.]

3 - No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva, de instalagbes diretamente adstritas as
exploragbes agricolas, pecudrias ou silvo-pastoris, de instalagées industriais de transformagéo de produtos
agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizagéo do solo mdximo
de 0.20 até 2ha da parcela e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4- [..]

5- Quando o prédio objeto de intervengéo confine diretamente com via infraestruturada, nos termos definidos
no n.21 do artigo 169, a drea minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.°1 serd reduzida em
50%, devendo neste caso a edificagdo localizar-se a menos de 40m do limite do prédio confinante com a via.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [ Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica
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O

Oo0oo

02.0 - Planta de condicionantes
02.1 - Carta de areas ardidas
02.1 - Carta de areas ardidas

Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente

133



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2863
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se as seguintes alteragGes a proposta de revisdo:
. Integrar como zona verde de dois lotes adjacentes ao Parque Urbano;
. Trocar a capacidade construtiva da drea envolvente ao Mercado;

. Integrar como equipamento do edificio do cinema, bem como todo quarteirdo envolvente;

1
2
3
4. Reclassificar a Quinta do Taborda, designadamente a capela, como patriménio de interesse municipal/histérico;
5. Manter o Estadio de Sonhos e o Complexo Desportivo dos Montes da Costa como areas de equipamento;

6. Reparar equipamentos urbanos, como por exemplo, o Bairro das Saibreiras;

7

. Incentivar a utilizagdo de bicicletas como meio de transporte, criando para o efeito, corredores e parques de
estacionamento apropriados, nomeadamente na via que liga Ermesinde a Valongo, pelo Alto da Serra.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a alteragdo a qualificagdo de dois lotes adjacentes ao Parque Urbano solicitada, embora a
qualificagdo da area referida como Espagos de uso especial (UE) tenha como objetivo a ampliagdo do parque
urbano existente, entendido como um equipamento de utilizagdo coletiva, é alterada a qualificagdo do solo das
areas referidas para V.l. (2) por forma a garantir a qualificacdo de todo o espago envolvente e na sequéncia de
outras participagdes sobre o mesmo local.

2. Relativamente a troca de capacidade construtiva da area envolvente ao Mercado solicitada, trata-se de uma
matéria a ser ponderada ao nivel de plano de pormenor a elaborar para o local, existindo uma proposta de
transformagdo deste local, resultante do concurso de ideias efetuado pela Camara Municipal, a qual devera
integrar. Como tal, e em consonancia com outras participacdes para este local, passando os termos de
referéncia da UOPG15 a ter a seguinte redagdo:

UOPG UoPG15—]..]

1- Com uma drea aproximada de 563ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Ermesinde;

b) Qualificar o espago publico;

¢) Garantir a correta estruturagdo da drea envolvente ao mercado de Ermesinde
através de uma unidade de execugdo especifica que promova a reorganizagdo da
drea em questdo e a articulagdo dos respetivos usos;

d) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagéo do conjunto edificado existente;
[] e) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

f) Garantir melhores condi¢ées de mobilidade urbana sustentada;

g) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2- Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva e das infraestruturas vidrias e
de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de
[..] urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugéo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

3. Relativamente a alteragdo a qualificacdo do edificio do cinema solicitada, bem como todo quarteirdo
envolvente, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a
discussdo publica, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos de uso especial (UE), adequando-a as
carateristicas area em questao.

4. Relativamente a inclusdo da Quinta do Taborda como patrimdnio de interesse municipal/histérico solicitada, a
mesma é incluida no inventario dos valores patrimoniais que compdem o Sistema patrimonial do plano.
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5. Relativamente a alteragdo a qualificagdo do Estadio de Sonhos e o Complexo Desportivo dos Montes da Costa
solicitada, estes equipamentos ja se encontram previstos na proposta do plano como Espagos de uso especial
(UE).

6. Relativamente a reparagdo de equipamentos urbanos solicitada, esta matéria ndo consubstancia uma
reclamagdo, observagdo ou sugestdo relativamente ao contelddo da proposta de Revisio ou dos demais
elementos que a acompanham para efeitos de discussdo publica, nem em relagdo ao contelido material em
geral de um plano Diretor municipal, a que se referem os artigos 77.2/3 e 85.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei n.2
46/2009, de 20 de Fevereiro). No entanto, a mesma vai ser reencaminhada para o servico municipal competente
para a apreciagdo, para outros efeitos tidos por convenientes.

7. Relativamente ao incentivo a utilizagdo de bicicletas como meio de transporte solicitada, a criagdo de percursos
ciclaveis e parques de estacionamento sugeridos, inclusivé na via que liga Ermesinde a Valongo, pelo Alto da
Serra ja se encontram previstos na proposta do plano submetida a discussdo publica, nomeadamente na Rede
de mobilidade suave que integra o Sistema de mobilidade e transportes.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagado acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2864
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a inclusdo na proposta de revisdo do PDM das seguintes propostas sugeridas para o PDM em vigor mas
que nao foram concretizadas:

1. zonas verdes e ecoldgicas:
a) prever de um parque junto a fonte de Sonhos;

b) criar de uma zona protegida na encosta que desce a linha de cumeada, onde se situam os conglomerados e
leques aluviais, até a ponte dos Sete Arcos, onde corre a ribeira de Cabeda;

c) prever de zonas verdes e de protegdo a rede hidrografica da cidade de Ermesinde, do rio Tinto e do rio
Leca;

d) sinalizar e proteger a nascente (zona da Ribeira) e margens do rio Tinto, nomeadamente nas zonas livres, e
das restantes nascentes que o alimentam ao longo do seu percurso;

e) alargar o parque do rio Lega, que nasceu no lugar de Entre-Campos;
f)  criar zonas verdes de lazer no lugar da Bela e das Rapadas;

g) proteger as margens do Balsinha, até a sua desembocadura no Lega, e criar um corredor ecoldgico nas suas
margens, deste a estrada entre Vilar e Ardegdes e a zona dos moinhos onde este afluente desagua,
protegendo a vegetacado indigena;

h) sinalizar e proteger outras linhas de agua que tém como destino o Lega;

i) criar uma zona tampao na zona industrial da Formiga (1.2 e 2.2 fase), separando-as da parte urbana;
2. rede vidria:

a) ligagcdo da Av. Jodo de Deus a zona das Saibreiras;

b) ligagdo de Ermesinde a Valongo, através de Montes da Costa, Lagueirdes, Gandra, Outeiro do Linho;

c) adotar, em definitivo, os varios perfis-tipo de rua, aprovados pela CMV, em substituicdo do perfil defendido
no PDM;

d) prever o largamento de alguns tuneis sob a linha de caminho de ferro;

e) estudar mais locais para aparcamento, nomeadamente no centro e junto a grandes dreas comerciais da
Gandra e zonas de escolas;

3. equipamentos desportivos, culturais e outros:

a) alargar e beneficiar a zona desportiva da Formiga, nomeadamente requalificando o denominado Circuito de
Manutencdo e fonte do rio Tinto;

b) alargar e retificar os limites da Vila Beatriz, projeto que consta da ata de reunido de executivo de cdmara
1985/89;

c) prever a construgdo de um grande auditério para a cidade;
d) construir um novo edificio escolar na parte sul da cidade, em alternativa a Escola do Carvalhal superlotada;
e) retomar o projeto da construgdo da nova escola-tipo C+S, tendo em conta a situagdo da Secundarias;

f)  criar uma zona de protegdo em volta do Centro Social de Ermesinde, para possivel aumento das
instalagoes;

4. patrimdnio e preservagdo ambiental:

a) criagdo do Parque Geoldgico do Alto dos Montes da Costa, para prote¢do dos conglomerados e leques
aluviais e, mais recentemente, dos fosseis postos a descoberto;

b) propor para patriménio concelhio a Capela de S. Silvestre e o Palacete do Mesquita (Lar Betanea);

c) acrescentar a lista de patrimodnio construido a casa das Telheiras (edificio da Quinta do Cruzeiro — Maria
Droste)

d) acrescentar a lista de patrimdnio construido a casa agricola da travessa da rua Ribeiro Teles;
e) acrescentar a lista de patrimdnio construido os moinhos hidraulicos e pontes da zona de Entrecampos;
f)  acrescentar a lista de patrimdnio construido o moinho da Balsinha;

g) acrescentar a lista de patrimonio construido o moinho junto ao apeadeiro da Palmilheira no rio Tinto.
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PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da proposta de Revisdo do Plano Diretor
Municipal.

As alteragdes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a previsdao de parques e zonas verdes de lazer junto a fonte de Sonhos e no lugar da Bela e das
Rapadas, os parques sugeridos sdo compativeis as categorias e subcategorias de solo definidas para os locais
referidos, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de revisdo submetida a discussao publica. No
entanto, é introduzida uma alteragdo ao Anexo VI do regulamento do plano, passando os dos termos de
referéncia da UOPGO1 a ter a seguinte redagdo, na sequéncia de outras participagées sobre a mesma questao:

[..] UOPGO1 —[...]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redagéo] Com uma drea aproximada de 102ha,
esta UOPG, integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo de Vilar Bela cujos
termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela
Cdmara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.° 214
em 7 de Novembro de 2007.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redag¢do] Promover a
consolidagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos existentes entre os
[..] aglomerados de Ermesinde e de Alfena;

b) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a
requalificagdo das margens do rio Lega e a sua articulagdo com as dreas urbanas
envolventes.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva e das infraestruturas vidrias e
de estacionamento.

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de
[..] urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101.2 do presente regulamento.

2. Relativamente a criagdo de uma zona protegida onde se situam os conglomerados e leques aluviais, a area
referida ja se encontra protegida na proposta do plano, nomeadamente, ao nivel da integragdo dos valores
patrimoniais referidos numa Area de interesse geoldgico e da restante drea em REN.

3. Relativamente a identificagdo e previsdo de zonas verdes e de prote¢do dos cursos de agua, a rede hidrografica
constante na carta base do PDM é a selecionada da cartografia de referéncia homologada pelo IGP, pelo que
qualquer alteragdo a cartografia de referéncia homologada extravasa o ambito do PDM. Por outro lado, a
protecdo a rede hidrografica é a prevista em legislagdo propria e constitui-se como serviddo administrativa. No
entanto, a criagdo de zonas verdes sugeridas, devera ser equacionada ao nivel de dareas de interesse
paisagisticos, no ambito de plano municipal do sistema patrimonial a elaborar pela Camara Municipal.

4. Relativamente ao alargamento do parque do rio Lega, a sugestdo ja se encontra prevista na proposta do plano
submetida a discussao publica.

5. Relativamente a criagdo de uma zona tampado na zona industrial da Formiga, independentemente da pertinéncia
da questdo, tal ndo é possivel de concretizar dado que a zona industrial e area residencial ja estdao perfeitamente
consolidadas.

6. Relativamente as alteragGes a rede viaria, entende-se pertinente as sugestdes apresentadas, contudo deverdo
as mesmas ser equacionadas no ambito do plano municipal de mobilidade e transportes, a elaborar pela Camara
Municipal. As propostas de ligagGes viarias expressas no presente documento sdo meramente indicativas e
como tal passiveis de serem alteradas no ambito do plano setorial referido.

7. Relativamente ao alargamento e beneficiagdo da zona desportiva da Formiga, esta sugestdo ja se encontra
prevista na proposta do plano submetida a discussdo publica.

8. Relativamente ao alargamento e retificagdo dos limites da Vila Beatriz e a previsdao da construgdo de um grande
auditorio para a cidade, tratam-se de propostas ndo aplicaveis no dmbito do PDM.

9. Relativamente a um novo edificio escolar na parte sul da cidade, todos os novos edificios escolares estdo
previstos na carta educativa do Concelho que acompanha o PDM.

10. Relativamente a retoma do projeto constru¢do da nova escola-tipo C+S, a competéncia para o efeito é da
Administragdo Central — DREN, e por isso fora das competéncias da Autarquia.

11. Relativamente a criagdo de uma zona de prote¢do em volta do Centro Social de Ermesinde, o pretendido é
compativel com a subcategoria de solo definida para o local, pelo que se mantém a qualificagdo da proposta de
revisdo submetida a discussdo publica.
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12. Relativamente a criagdo do Parque Geoldgico do Alto dos Montes da Costa, a proposta extravasa o ambito do
PDM. No ambito do PDM, é prevista na respetiva planta de ordenamento uma zona de protegao para toda esta
area.

13. Relativamente a proposta da Capela de S. Silvestre e o Palacete do Mesquita (Lar Betanea) para patrimdnio
concelhio, esta sugestdo encontra-se prevista na proposta do plano submetida a discussado publica.

14 Relativamente ao imdveis a acrescentar a lista de patrimoénio construido, as sugestdes serdo acolhidas no
ambito do plano setorial municipal respetivo, a elaborar oportunamente pela Camara Municipal.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooooao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2865
Localizagdo Trav. da Gestosa / rua da Gestosa, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo uma vez que se encontra rodeado de armazéns, situagdo que é
desagradavel pelo barulho e cheiros e que nao esta em conformidade com o PDM uma vez que “um dos critérios é
a uniformidade da construgdo (s6 moradias, s6 prédios ou sé zonas industriais).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica,
pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada (R.Il (2)) e Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.I), adequando-a as carateristicas
drea em questdo e na sequéncia de outras participagdes sobre a mesma questao.

Paralelamente, e na sequéncia de outras participacGes sobre a mesma questdo, reconhece-se que a norma
constante na alinea a) do n.2 2 do art.2 61.2 do regulamento, tal como esta redigida na proposta de plano
submetida a discussao publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte
redagdo:

Artigo 61.°
1- [.]
2- [.]:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades
industriais ou de armazenagem que confinem com Espacos residenciais (R), e desde que a dimensdo do
prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protegéo continua constituida por espécies
arbéreas com profundidade ndo inferior a 30m no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica,
com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) [.].

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

X

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I O B A

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2872
Localizagdo Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a manutencdo da qualificagdo do solo do PDM em vigor, drea urbana de indice C, de uma area onde se
situam 4 construgGes dispersas em péssimo estado de conservagdo que se sugere manter, e que permite a
construgao de edificagdao unifamiliar no seu prolongamento, apoiando-se em arruamento infraestruturado.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de um a situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a classificagdo do solo como rural da proposta de plano
submetida a discussdo publica. No entanto, trata-se também de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na
proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e
subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo da area em questdao para
Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas do local.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2873
Localizagdo rua da Gestosa, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para area de construgdo urbana, com o objetivo de construir
uma moradia unifamiliar, uma vez que:

a) o terreno ja ndo é florestal ha anos, e alguns terrenos adjacentes estdo a ser preparados para futura
construgao;

b) como pode o PDM considerar o terreno como florestal se ndo pode ter arvores junto as casas e a via, ja que
nos ultimos anos os proprietarios tem sido contatados pela camara para o “abatimento da totalidade das
arvores” no terreno junto as casas e a via.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.ll (2)) de parte da area requerida,
adequando-a as carateristicas da area em questdo e em consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaon

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2874
Localizagdo rua Camilo Castelo Branco, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para espago edificavel residencial, e a
desafetagdo da RAN, como ocorre do outro lado da rua, alegando que as dimensGes dos terrenos sao insuficientes
para exploragdes agricolas e que, por uma questdo de equidade, deve ser atribuido um buffer de 50m ao eixo da
via para a transformagdo em zonas habitacionais de terrenos situados em arruamentos devidamente
infraestruturados, uma vez que os terrenos cumprem os requisitos referidos no ponto 6.2.2.1 do Relatério do
plano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragio solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a area em questdo esta abrangida pelo regime da RAN. Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se
aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do
solo e os limites da RAN da proposta de plano submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Ooooo0ooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2875
Localizagdo rua do Borbulhdo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de
zona urbana consolidada (R.Il (2)), com o objetivo de rentabilizar as construgdes existentes, alegando que o
terreno possuia capacidade edificatdria ha data da sua aquisi¢do, resultando a construgdo de 3 pavilhdes, que
confronta a sul com um terreno com a classificagdo de Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de
zona urbana consolidada (R.ll (2)) que se pretende estender e que é intengdo do requerente dar seguimento aos
investimentos que estiveram parados tendo em conta o panorama econémico.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdao publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotado no PDMV para as areas de expansdo, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizavel (R.Il (3)), adequando-a as carateristicas da drea em questdo e na
sequéncia de outras participagdes sobre o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2876
Localizagdo rua do Borbulhdo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de
zona urbana consolidada (R.Il (2)), com o objetivo de rentabilizar as construgdes existentes, alegando que o
terreno possuia capacidade edificatdria ha data da sua aquisi¢do, resultando a construgdo de 3 pavilhdes, que
confronta a sul com um terreno com a classificagdo de Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de
zona urbana consolidada (R.ll (2)) que se pretende estender e que é intengdo do requerente dar seguimento aos
investimentos que estiveram parados tendo em conta o panorama econémico.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotado no PDMV para as areas de expansdo, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizavel (R.Il (3)), adequando-a as carateristicas da drea em questdo e na
sequéncia de outras participagdes sobre o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2877
Localizagdo rua Ribeiro Cambado, Valongo
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo de parte do terreno, de F para AE, permitindo alinha-lo com a zona
residencial, alegando que o terreno situa-se face a uma estrada nacional e confronta a jusante e a montante com
terrenos classificados como Espacos agricolas (A), e que cerca de 35% da area ndo poderd ser contabilizada para
efeitos de edificagdo, o que podera colocar em causa previsiveis investimentos a curto prazo no local.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2879
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a manutencgdo da anterior classificagdo do solo para a UOPGO6.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

A UOPG referida integra-se nos critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotado no PDMV para as areas de
expansdo industrial/empresarial, pelo que se mantém a qualificagdo como solo urbano, de acordo com o parecer
juridico anexo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2880
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1.

Solicita-se as seguintes alteragdes/corre¢des aos limites administrativos:

a) utilizagdo os limites administrativos intermunicipais acordados entre as varias freguesias, em substituicdo
da CAOP;

b) adocgdo de metodologia idéntica ao manifestado pela Camara da Maia para os limites intermunicipais, com
parecer anexo a proposta de PDM fazendo ver que os limites da CAOP estdo errados;

. Solicita-se a corre¢dao dos seguintes erros de toponimia da proposta de revisdo: ribeiro de Junqueira,

erradamente designado por ribeira da “Ferraria”; ribeira da Junceda, erradamente designado por ribeira da
“Juncada”; lugar das Corgas, erradamente designado de “Cordas”; lugar de Fonte da Prata, erradamente
localizado sobre o Montenegro; lugar de Chaos, erradamente localizado sobre o Monte Redondo;

. Solicita-se a inclusdo do seguinte patrimdnio a proteger:

a) “ruade Alfena”;
b) nucleos rurais da Varzea, Punhete, Cabeda, Translega, Ferraria e Baguim;
c) moinhos;

d) protegdo dos marcos do Colégio do Carmo e da Comenda de Aguas Santas;

. Solicita-se o abandono do PUCCA;

5. Solicita-se o0 abandono da via proposta como DL16.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdao publica da proposta de Revisdo do Plano Diretor
Municipal.

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1.

Relativamente aos limites administrativos intermunicipais, ndo é possivel acolher o que é solicitado, por
questdes de ordem legal, dado que o PDM ¢é obrigado a incorporar os limites da CAOP (Decreto Regulamentar
10/2009 de 09/05).

. Relativamente a correcdao dos erros de toponimia, refira-se que a carta base do PDM utiliza cartografia

homologada pelo Instituto Geografico Portugués (IGP) em 15.01.2012, pelo que qualquer corregdo a cartografia
de referéncia homologada serd analisada oportunamente em conjunto com a entidade citada, em
procedimentos de alteragdo ou completamento da mesma, e ndo no ambito da revisdo do PDM.

. Relativamente a inclusdo de patrimdnio, as sugestGes serdo acolhidas no ambito do plano setorial municipal

respetivo, a elaborar oportunamente pela Camara Municipal.

. Relativamente ao abandono do PUCCA, a sugestdo ndo é aplicavel, dado que a definicdo dos termos de

referéncia e a oportunidade do Plano de Urbanizagdo do Centro Civico de Alfena foi aprovado por unanimidade
em reunido de Camara de 20.12.2007.

. Relativamente ao abandono da via proposta como DL16, considera-se favoravel o solicitado pelo que é

eliminada a ligagdo DL16 proposta.

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

X X O

Ooo0oo

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagado acustica

02.0 - Planta de condicionantes
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica

2014

outubro

Ficha individual de ponderagdo

O 02.1 - Carta de éreas ardidas
O 02.1 - Carta de areas ardidas
O Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente

148



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2884
Localizagdo Cavada, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo para solo urbano e sem condicionantes, alegando que o prédio confina
com via publica infraestruturada e encontra-se inserido em nucleo urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2885
Localizagdo Coletinha, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de para solo urbano e sem condicionantes, alegando que o prédio
confina com via publica infraestruturada e encontra-se inserido em nucleo urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo ja prevista como solo urbano e abrangida pelo regime hidrico,
pelo que se mantém a qualificagdo do solo e a protecdo a leitos e cursos de dgua da proposta de plano submetida
a discussdo publica. No entanto, a area em questdo é ainda abrangida por uma area de interesse paisagistico, ao
limite da qual se introduz um ajuste, na sequéncia de outras participacdes sobre a mesma questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2888
Localizagdo rua Vale do Rio Ferreira, Campo-Sobrado
Tipo: Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para R, alegando que:
a) oterreno tem projeto de loteamento aprovado com o n.2 23-L/91;
b) pela sua dimensdo e localizagdo a mancha florestal terd sempre uma rentabilidade diminuta para
exploragdo florestal;
c) amancha florestal é delimitada por arruamentos infraestruturados;
d) existem habitacGes legalizadas a face da rua Vale do rio Ferreira que com esta alteragdo também serdo
abrangidas pelo perimetro urbano;

2. Solicita-se que, independentemente da alteragdo a qualificagdo do solo pretendida, a classificagdo seja feita
com preceitos urbanisticos claros e especificos, acautelando o pagamento de compensagdo ou indemnizagao
pelo sacrificio de direitos preexistentes e juridicamente consolidados.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragBes solicitadas ndo se adequam ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1.

Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, parte da area em questdo ja esta prevista como solo
urbano na proposta de revisdo, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no
PDMV, e o processo com o n.2 23-1/91, refere-se a uma operagdo urbanistica localizada em Ermesinde, e que
para o local identificado na presente participagdo ndo existe qualquer processo de loteamento aprovado, pelo
gue se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussao publica.

. Relativamente a adogdo de preceitos urbanisticos claros e especificos, acautelando o pagamento de

compensagao ou indemnizagao pelo sacrificio de direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a questao
referida encontra-se ja prevista nos conteddos da proposta de revisdo submetida a discussdo publica,
nomeadamente, as opgdes e critérios que fundamentam a proposta de plano, encontram-se explicadas no
Relatério do plano que acompanha o PDMV disponibilizado para consulta publica, mais concretamente nos
capitulos 4 (Modelo de desenvolvimento e opgdes estratégicas) e 6 (Proposta de ordenamento), pelo que se
sugere a sua consulta em www.revisaopdm.cm-valongo.pt.

PROPOSTA DE DECISAQ

O

Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Oooooooood

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2889
Localizagdo rua sousa Paupério 2019/ rua Jodo de Deus, Valongo
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se que o articulado do regulamento seja revisto com o intuito de permitir as atividades de servigos e
possibilidade de edificabilidade idéntica a envolvente, através de indice e de critérios de edificabilidade que sejam
em tudo semelhantes.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de ordenamento da edificabilidade em solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém regime de edificabilidade da proposta de plano submetida a discussao
publica, de acordo com o parecer juridico em anexo ao presente relatério.

Mais se acrescenta que as opgdOes e critérios que fundamentam a proposta de revisdo submetida a discussdo
publica encontram-se explicadas no Relatério do plano, disponibilizado para consulta publica, mais concretamente
nos capitulos 4 (Modelo de desenvolvimento e opgGes estratégicas) e 6 (Proposta de ordenamento) do Relatério
do plano que acompanha o PDMV.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2890
Localizagdo rua Rio Vale Ferreira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de F para R, alegando que:

a) que adquiriu o terreno recentemente e teve a preocupagdo de consultar o PDM (suspenso) o qual
identificava o local como espago urbanizavel indice C;

b) baixa rentabilidade florestal;
c) o terreno encontra-se servido por arruamento infraestruturado;

d) aequidade com construgdes licenciadas na sua proximidade.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que n3o se aplicam os critérios de
delimitagcdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN
da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Ooo0oooooOooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2891
Localizagdo rua do Vale, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de parte da propriedade de Espago Rural para Espago Urbano,
alegando que todas as parcelas sdo servidas por arruamentos com as infraestruturas minimas.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo
urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espacos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado dentro de zona urbana consolidada (R.I (1)) até 50m de profundidade da rua do Vale, adequando-a as
carateristicas drea em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar

O

Regulamento

X

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2892
Localizagdo rua S. Jodao de Sobrado, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de Espago Rural para Espago Urbano, alegando que a parcela ndo
possui aptiddo agricola, confina com arruamento infraestruturado adequadas a edificagdo e o limite da parcela ndo
atinge a zona de cheias.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo estd abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr.
Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da RAN da proposta de
plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2900
Localizagdo rua Nova de Alfena, Alfena
Tipo: Observagdo- [ Sugestdo- 1 Reclamagdo- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a manutengdo da atual configuragdo (proposta) da revisdo do PDMV.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

E mantida a proposta de plano submetida a discussdo publica para a drea em quest3o.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial 1 Desfavoravel Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I I I B R

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2903
Localizagdo lugar de Translega, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de parte da propriedade de Espagos de atividades econémicas (AE)
para Espagos residenciais (R) ou Espagos de uso especial (UE), alegando que para o local foi apresentado o
processo n2 6-1P/2010, onde foi reconhecido o interesse econdmico para o municipio;

2. Solicita-se ainda que para o restante da propriedade o Espago florestal de produgdo (F.I) seja reconfigurado
(diminuido).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1.

Relativamente a alteragdo da qualificagdo do solo de parte da propriedade para Espacgos residenciais (R) ou
Espacos de uso especial (UE), trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo
urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas da area em questdo.

. Relativamente a alteragdo da qualificagdo do solo da restante propriedade, trata-se de uma situagdo em que ndo

se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a
qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

x O

OooooOooogoao

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2904
Localizagdo rua Nossa Senhora das Necessidades, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de Espago Rural para Espaco Urbano, alegando que a parcela esta
integrada em mancha urbana e confronta com arruamento infraestruturado.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragio solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N
de 21.12.2010). Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitacdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da RAN da proposta de plano
submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou a
desafetacdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2906
Localizagdo rua do Baldeirdo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de Espacgo Florestal de Produgdo para Espacgo Agricola, alegando que a
parcela em causa esta a ser explorada no presente para fins agricolas, e a exploragdo agricola estd submetida a um
projeto financiado pelo PRODER.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitagdo da categoria e subcategorias de solo rural
para estes usos, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espacgos agricolas (A), adequando-a as carateristicas
drea em questdo e em consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2907
Localizagdo rua do Baldeirdo, rua Brito Capelo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo de Espagos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea
do Grande Porto (F.I (1)) para Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada
(R.11(2)), alegando que:

a) em reunido na junta de Sobrado foi reconhecido por técnicos camararios o lapso com base no principio da
equidade;

b) as preexisténcias ilegais que ndo poderdo ser objeto de legalizagdo;

c) terem analise o potencial de explorar as propriedades submetendo um projeto ao PRODER.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdao do perimetro urbano, das categorias e
subcategorias do solo urbano e do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo da frente
da rua Brito Capelo até a rua do Baldeirdo para Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada (R.Il (2)) e da restante da drea para Espagos agricolas (A), adequando-a as carateristicas area
em questdo e em consonancia com outras participagdes para o mesmo local

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooo0ooOooaoaon

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2908
Localizagdo rua Nossa Senhora da Encarnagdo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo e um indice superior, alegando que:
a) Trata-se de um imodvel de interesse da comunidade religiosa;

b) o estado atual de degradagdo do edificado e a vontade da Fabrica da Igreja Paroquial intervir e ampliar o
edificado existente;

c) apresentagdo de um PIP com o n? de registo 2898.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo
urbano adotados no PDMV para estes usos, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos de uso especial
(UE), adequando-a as carateristicas area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B I

Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente 161



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2912
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo do Regulamento do PDM, nomeadamente:

a) as categorias e subcategorias do solo rural quanto a edificabilidade deveriam definir por tipo de
construgGes com fins agricolas (armazém agricola, abrigos de alfaias, instalagdes pecuarias, etc.);

b) tendo em conta a estrutura muito parcelada e terrenos de pouca dimensdo os indices deveriam ser
valorizados bem como a profundidade maxima da construgdo a contar do eixo da via.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo em que se reconhece que o art.2 26.2 do regulamento do plano, tal como esta redigido
na proposta submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragao, passando a
ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 26.2
fE=zl]

1- [.]

2- [.]

3 - No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva, de instalagbes diretamente adstritas as
exploragbes agricolas, pecudrias ou silvo-pastoris, de instalagées industriais de transformagéo de produtos
agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizagdo do solo mdximo
de 0.20 até 2ha da parcela e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4- [..]

5- Quando o prédio objeto de intervengdo confine diretamente com via infraestruturada, nos termos definidos
no n.91 do artigo 169, a drea minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.°1 serd reduzida em
50%, devendo neste caso a edificagdo localizar-se a menos de 40m do limite do prédio confinante com a via.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [J Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2913
Localizagdo rua de Punhete, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo da classificagdo do solo, de parte do terreno de REN e RAN para Solo Urbano, alegando que:

a) o edificio que se encontra construido no outro lado da rua e em frente a propriedade do requerente tem
uma implantagdo e alinhamentos que servem de base para a alteragao;

b) assim, mantém-se a coeréncia urbanistica no local e consolida-se um espago que percisa de uma
intervengdo de qualidade;

c) aconstrucdo de 8 moradias propostas sdo elementos fundamentais para a organizagdo espacial da area em
questdo e para a promogdo da paisagem envolvente, ndo afetando a estabilidade e equilibrio do sistema
ecoldgico e da reserva agricola.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragio solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo estd abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2
260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se
assim de uma situagdo em que nado se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV,
pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN e da RAN da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidades competentes a autorizagao de utilizagdo ou a
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2914
Localizagdo rua do Mercado e largo do Mercado Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- 1 Reclamagdo- Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se todos os esclarecimentos de facto e de direito, sobre as capacidades construtivas da sua propriedade.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamacgdo, observagdo ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao conteddo material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

A informacdo solicitada devera ser requerida nos termos previstos no RJUE, aplicando-se o PDM de Valongo de
1995 e demais normas em vigor, até a revisdo e/ou alteragdo das mesmas.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OoooOooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2915
Localizagdo rua do Mercado e largo do Mercado, Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- 1 Reclamagdo- Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se todos os esclarecimentos de facto e de direito, sobre as capacidades construtivas da sua propriedade.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamacgdo, observagdo ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao conteddo material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

A informacdo solicitada devera ser requerida nos termos previstos no RJUE, aplicando-se o PDM de Valongo de
1995 e demais normas em vigor, até a revisdo e/ou alteragdo das mesmas.

Alerta-se ainda para o facto de parte das propriedades indicadas na participacdo serem da propriedade da Camara
Municipal de Valongo.

PROPOSTA DE DECISAO

O] Favoravel O Parcial [ Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoooOooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2916
Localizagdo rua de Cabeda, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragcdo da classificagdo do solo, de parte do terreno de Espagos florestais de produgdo inseridos na
sub-regido homogénea do Grande Porto (F.I (1)) para AEll (2), alegando que:

a) existe uma unidade industrial licenciada no local;
b) o local é propicio a instalagdo de novas industrias face a localizagdo e facilidade de acessos;

c) a ampliagdo proposta colmatarda o fecho da zona urbana -empresarial; d) é necessario racionalizar as
infraestruturas existentes e dar dimensdo ao pélo empresarial.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV, mais concretamente:

- parte da area em questao encontra-se qualificada como AE.| de acordo com os critérios de delimitagdo do
perimetro e das categorias de solo urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo
da proposta de plano submetida a discussdo publica;

- a 4rea qualificada como Espacos florestais de produgdo (F.l) encontra-se abrangida pelos regime das Areas
Ardidas, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo publica,
uma vez que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV;

- a unidade industrial existente enquadra-se nos usos compativeis previstos para Espacos florestais de
produgdo (F.1).

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OoooooooOooad

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2917
Localizagdo rua de Vilar, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a reposigdo da classificagdo do solo, de parte do terreno de Solo Rural para Solo Urbano, alegando que:
a) ainda hd pouco tempo tinha a viabilidade 10-IP/2012 aprovada;
b) estad a negociar a sua propriedade com base nas capacidade construtivas previstas no PDM atual;

c) por um ato administrativo ndo é possivel a desvalorizagdo total da propriedade, tendo o direito a manter a
propriedade com a valorizagdo anterior.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN e da RAN da proposta de plano
submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2918
Localizagdo rua Real, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se alteragdo da classificagdo do solo, de parte do terreno de Espacos florestais de produgdo (F.l) para
Espacos residenciais do tipo Il (R.ll), alegando a proximidade do terreno ao aglomerado urbano do Lombelho, a
possibilidade de rentabilizar os bons acessos e infraestruturas que o terreno tem, e a mais valia na vigilancia e
manutengdo da restante area da propriedade como solo florestal de produgdo;

2. Sugere-se que o artigo 302 do regulamento na sua alinea a) seja alterado para o seguinte texto: “drea minima da
parcela de terreno de 5.000,00 m2”.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Relativamente ao ponto 1, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial /
estratégia de ordenamento do PDMV e a drea em questdo esta abrangida pelo regime REN (publicada em DR 12
Série, através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que n3o se aplicam os
critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os
limites da REN da proposta de plano submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo

Relativamente ao ponto 2, a dimensdo minima da parcela proposta no plano visa acautelar que as areas sujeitas a
gestdo de combustivel, envolventes as construcbes em espago florestal, estejam dentro das respetivas
propriedades, pelo que n3o se introduz qualquer alteragdo a alinea a) do art.2 302 do regulamento.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OoooOooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2919
Localizagdo lugar das Telheiras, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a reposigdo da classificagdo do solo, de parte do terreno de REN para Solo Urbano, alegando que:
a) tem as suas propriedades como garantia de operagdes financeiras;

b) foram elaborados de estudos de ampliagdo (Hospital Privado de Alfena) com base no perimetro do Plano
de Urbanizagdo Vilar/Bela;

c) oslimites sdo bastante afastados do Rio Lega e da protegdo ecoldgica das suas margens;

d) osestudos prévios ja efetuados tem que ser alterados.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites a REN e da RAN proposta de plano.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagao de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2920
Localizagdo rua Central do Lombelho/ rua da Ventura, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a reposi¢do da classificagdo do solo, de parte do terreno de Espacgos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) para Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado
fora de zona urbana consolidada (AE.ll (1)), alegando que:

a) Trata-se de uma industria ndo poluente;

b) situa-se na "zona de transicdo" entre urbano e florestal, préxima de outras unidades empresariais e
préximo do "né do Lombelho na A41" previsto;

c) estd previsto um investimento de 3 milhGes de euros em duas fases e a criagdo de 30 postos de trabalho.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotado no PDMV para as areas de expansdo, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizédvel (R.Il (3)), adequando-a as carateristicas area em questdo e em
consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B B I

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2921
Localizagdo Quinta das Telheiras, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- Sugestdo- 1 Reclamagdo- Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se todos os esclarecimentos de facto e de direito sobre as trés propriedades identificadas
nomeadamente, as capacidades construtivas, as condicionantes e os valores de interesse patrimonial;

2. Sugere-se que o texto para a forma de execugdo da "UOPGO03" seja alterado para “a execugdo é efetuada
através de operagdes de loteamentos enquadradas nas unidades de execugdo”.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragdes solicitadas ndo se adequam ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a informacgdo solicitada sobre as capacidades construtivas, as condicionantes e os valores de
interesse patrimonial, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamagdo, observagao
ou sugestdo relativamente ao contetido da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham
para efeitos de discussdo publica, nem em relagdo ao contetido material em geral de um PDM, a que se referem
os artigos 77.2/3 e 85.2 do RIIGT. A informagdo solicitada devera ser requerida nos termos previstos no RJUE,
aplicando-se o PDM de Valongo de 1995 e demais normas em vigor, até a revisdo e/ou alteragdo das mesmas.

2. Relativamente a reformulagdo do texto da forma de execugdo da "UOPGO03" solicitada, ndo se introduz a
alteragdo solicitada, uma vez que uma operagao de loteamento é uma operagdo urbanistica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente 171



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2922
Localizagdo Rua de Punhete, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a retificagdo de area de solo urbano alegando que os registos matriciais e prediais provam a evidéncia
que o terreno é todo ele urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr.
Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da RAN proposta de
plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagado de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial XI Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de éreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooood

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2924
Localizagdo Ermesinde
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a reclassificagdo do solo e a desafetagdo / exclusdo da REN, de acordo com a proposta da UOPGO6 -de
solo rural para solo urbano, alegando o principio de igualdade e da justa ponderacgao.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e das Areas Ardidas. Trata-se de uma situagdo em que n3o se
aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do
solo e os limites das condicionantes da proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com o parecer
juridico que se anexa.

Refira-se ainda que parte do terreno foi percorrido por incéndio em 2009, de acordo com a carta de areas ardidas
anexa a planta de condicionantes, pelo que de acordo com a legislagdo em vigor ndo é possivel a reconversdo de
uso de solo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooo0ooooaoan

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2925
Localizagdo Lugar de 5 Caminhos, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Sugere-se que nos F seja clarificada a possibilidade da instalagdo de atividades de produgdo de energia
produzida através da criagdo de uma central de biomassa, considerando que o PDMV deve enquadrar os
incentivos governamentais no ambito da Estratégia Nacional da Energia 2000.

2. Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos florestais de produgdo (F.l) para AE.II.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragBes solicitadas ndo se adequam ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo esta abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e Areas Ardidas.

1. Relativamente a clarificagdo da possibilidade da instalagdo de atividades de produgdo de energia solicitada, a
atividade referida integra-se nos usos compativeis dos Espacos florestais de produgéo (F.l). No entanto, alerta-se
que a drea em questdo esta abrangida pelos regimes da REN e de Areas Ardidas referidos.

2. Relativamente a alteragao a qualificagdo do solo solicitada, trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os
critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e
os limites da REN e das Areas Ardidas da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que, podera requerer individualmente a entidade competente, conforme previsto na
legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2926
Localizagdo Rua Cavada da Boavista, Lugar de Vilares, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo ao uso do solo, para a construgdo de armazéns referindo que, quando adquiriram o terreno
em causa, a intengdo era para a sua utilizagdo para edificagdo e construgdao de uma area empresarial e de servigos,
face a sua localizagao privilegiada, na proximidade aos nds de Campo e da Ermida do 1C24 e ao nucleo empresarial
de Paredes, intengdo esta com interesse para o municipio de Valongo, pois podera servir de pélo de fixagdo de
investimento, emprego e empresas, e o terreno em causa nao confronta com mais nenhum elemento de gestdo
territorial.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2927
Localizagdo Rua da Agra, Lugar de Balselhas, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

De acordo com o conteldo e anexos da exposi¢do apresentada, depreende-se que a Sugestdo / Reclamagdo seja
para alteragdo da qualificagdo do solo para permitir a construgao de habitagdo prépria, com cedéncia de terreno
para alargamento de arruamento, referindo-se que o arruamento tem todas as infraestruturas necessarias para a
construgdo de habitagdo e que no local ja existem habitagGes a 20m.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo estd abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr.
Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da RAN da proposta de
plano submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que poderd requerer individualmente a entidade competente a respetiva autorizagdo ou
desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

O] Favoravel [ Parcial Xl Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B Y I

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2928
Localizagdo Lugar de Baguim, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo (de rural para urbano) para parte do terreno que possui, alertando que
a propriedade da requerente confronta com um aglomerado urbano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que nao se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a
discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2929
Localizagdo Rua 5 de Outubro, Ermesinde
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a reposi¢cdo da qualificagdo do solo reclassificagdo do solo da versdo submetida a conferéncia de
servigos, de Espagos de uso especial (UE) para Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada (R.I (1)), alegando:

a) que podera invocar a eventual lesdo de direitos subjetivos, por causa da disparidade da alteracdo —
“qualificagdo do solo”;

b) o principio de igualdade e da justa ponderacdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV, de acordo com parecer juridico em anexo ao presente relatorio.

Mais se acrescenta que a qualificagdo do solo da area em questdo como Espagos de uso especial (UE), além de
adaptar a proposta de revisdo para o local a situagao existente, também vem adequa-la, dentro do quadro legal
atual, a qualificagdo do solo do PDM de 1995.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B Y I

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2930
Localizagdo Via do Lombelho, Alfena
Tipo: 1 Observagdo- [ Sugestdo- Reclamagdo:- [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1.

Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo (de rural para urbano), alegando a proximidade ao aglomerado
urbano da Quinta da Lomba, o aproveitamento da infraestrutura existente (via do Lombelho) e "o compromisso
gue a Camara Municipal assumiu na escritura de cedéncia de uma parcela de terreno necessaria a obra para os
acessos ao n6 do Lombelho e A41, com uma area de 509m2 e como contrapartida, deixaria construir edificagcGes
no ambito desse acordo."

Sugere alteragdo a alinea a) do art.2 30.2 do regulamento, para a possibilidade de edificabilidade ter apenas
como area minima 5000m2.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, as alteragdes solicitadas ndo se adequam ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

il

Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os
critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo da
proposta de plano submetida a discussdo publica, nos termos do parecer juridico em anexo ao presente
relatdrio.

Relativamente a alteracdo a alinea a) do art.2 30.2 do regulamento, a dimensdo minima da parcela proposta no
plano visa acautelar que as areas sujeitas a gestdo de combustivel, envolventes as construgbes em espago
florestal, estejam dentro das respetivas propriedades, pelo que ndo se introduz qualquer alteragdo a proposta
de revisdo submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

Oooooooooad

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de dreas ardidas

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2931
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Na definicdo de parametros de estacionamento, sugere-se a previsdo "da possibilidade da Cdmara Municipal
admitir outras capitagdes em situagdes especiais de unidades comerciais, armazéns, industrias e logisticas, com
drea superior a 2500m2, quando justificado por estudo de trdfego competente".

2. Sugere-se que os Espagos industriais e empresariais (AE.ll) ndo tenham qualquer tipo de classificagdo acustica,
alegando que a sua classificagdo (como zona mista) cria graves constrangimentos a instalagdo de algum tipo de
atividade industrial, armazenagem, logistica e outras;

3. Sugere-se uma alteragdo a percentagem de 30% de afetagdo de usos compativeis nas diferentes categorias do
solo urbano, alertando que esta pode inviabilizar qualquer tipo de investimento nestas areas por ser demasiado
restritiva, dando como o exemplo os AE.|;

4. Sugere-se os Espacgos terciarios (AE.l) sejam alterados para Espagos residenciais (R) e Espagos industriais e
empresariais (AE.ll), dando como o exemplo os Espagos terciarios (AE.l) na Av. Eng. Durarte Pacheco em
Ermesinde.

5. Solicita-se a corre¢do da identificagdo de linhas de agua, referindo que a Planta de Condicionantes na area de
REN revela alguns erros graves na identificagdo de linhas de agua;

6. Sugere a clarificagdo e revisdo do articulado referente a contabilizagdo de areas para o calculo de areas de
cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, ndo sendo claro se as areas destinadas a
aparcamento coberto sdo contabilizadas, e ndo é prevista a contabilizagdo para estabelecimentos turisticos e
outros casos;

7. Sugere-se uma corre¢do aos parametros de edificabilidade em Espagos de recursos geoldgicos (G) e Espagos de
equipamentos e outras estruturas (EE), no sentido de conciliar o indice de utilizagio com o indice de
impermeabilizagdo, uma vez que a maior parte deste edificado se implantara apenas com 1 piso e, como tal, ndao
existe uma proporcionalidade entre indices;

8. Sugere-se que para as UOPG:

a) os objetivos programaticos, deveriam ser menos latos, mais objetivos, claros e rigorosos das operacGes
urbanisticas que se pretendem realizar, em especial nas dreas empresariais e industriais, de maior
dinamismo;

b) nas formas de execugdo, deverdo ser acauteladas as excegdes previstas no n.2 3 do art.2 101.2, para
operagdes urbanisticas isoladas em solo urbanizado.

9. Sugere-se a alteragdo do indice e que a edificabilidade nos Espagos de usos especiais (UE), quando integradas
em espaco consolidado, seja determinada pela morfologia e tipologia dominantes, alegando que nao faz sentido
a aplicagdo de indices quantitativos nas Espacos de uso especial (UE) envolvidas por Espagos residenciais do tipo
I (1), uma vez que se tratam todos de espagos consolidados.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a alteragdo aos parametros de estacionamento solicitada, trata-se de uma situagdo ndo prevista
no regulamento da proposta submetida a discussdo publica, pelo que se introduz uma alteragdo ao art.2 70.2 e
ao art.2 78.2 do regulamento do plano, passando a terem a seguinte redagdo, em consonancia com outras
participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 70.2
Estudo de trdfego, circulagdo, transportes e estacionamento
1- [.]:
2- [..]:
a) Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.000m2 e que prevejam uso diverso
do habitacional;

b) Unidades industriais ou de servigos, com mais de 400 trabalhadores ou com trdfego pesado superior a
50 veiculos por dia;
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c) Centros comerciais com drea de construgdo superior a 6.000m2;
d) (Eliminada).

3-[.]
4- [..]
Artigo 78.2
fE=zl]
1- [.].
2- [.]
3- [.]:

4 - As operagdes urbanisticas referidas no artigo 702 que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda
2.500m2 e que prevejam uso diverso do habitacional, poderdo adotar pardmetros de dimensionamento
diferentes dos definidos no artigo seguinte, mediante Estudo de Trdfego, Circulagéo, Transportes e
Estacionamento.

2. Relativamente a classificagdo acustica dos Espagos industriais e empresariais (AE.ll), trata-se de uma situagdo em

que se reconhece ser de dificil aplicagdo, pelo que se exclui esta subcategoria de zona mista delimitada na
planta de ordenamento — Classificagdo acuistica, passando o artigo 89.2 a ter a seguinte redagado:

Artigo 89.2
[zl
[..]:
a) [.I;

b) Zonas mistas, as restantes dreas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espagos verdes de
enquadramento e a subcategoria de Espacos industriais e empresariais (AE.ll);

¢ [.]

3. Relativamente a alteragdo a percentagem de afetagdo de usos compativeis nas diferentes categorias do solo
urbanaos solcitada, trata-se de uma situagdo em que se reconhece que os artigos 51.2, 53.2 e 58.2 do
regulamento do plano, tal como estdo redigidos na proposta submetida a discussdo publica, sdo de dificil
aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras
participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 51.2
fE=cl]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]

Artigo 53.2
fE=zl]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]

Artigo 58.2
[zl
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo tercidrios ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]

4. Relativamente a alteragdo dos Espagos tercidrios (AE.l) para Espagos residenciais (R) e Espagos industriais e
empresariais (AE.ll), trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitacdo das subcategorias
de solo urbano adotados no PDMV para as atividades econdmicas, pelo que se mantém a subcategoria da
proposta de plano submetida a discussdo publica. No entanto, e em consonancia com outras participagdes, é
alterada a qualificagdo do solo das areas da Av. Eng. Duarte atualmente ocupadas por atividades industriais para
Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada (AE.ll (1)).

5. Relativamente a corregao de linhas de agua solicitada, as linhas de dgua da proposta de revisdo sdo as que
constam na carta base do PDMV, que resulta da selec¢do de conteldos da cartografia de referéncia que foi
devidamente homologada pelo Instituto Geografico Portugués (IGP) em 15.01.2012, conforme o previsto no DR
09/2010, pelo que qualquer corregdo a cartografia de referéncia homologada serd analisada oportunamente em
conjunto com a entidade citada, em procedimentos de alteragdo ou completamento da mesma, e ndao no
ambito da revisdo do PDM.

6. Relativamente a revisdo do articulado referente a contabilizagdo de areas para o calculo de dreas de cedéncia
para espacgos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva solicitada, trata-se de uma situagdo em que se
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reconhece que o artigo 94.2 do regulamento do plano, tal como esta redigido na proposta submetida a
discussdo publica, é de dificil interpretagdo e aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragao, passando a ter a
seguinte redagdo:

a)

Artigo 94.2
[zl
1- [Anterior corpo do artigo]:
[..]:
iy [

b)
c)

i)  0,40m2/m2 de drea de construgdo para habitagcéo multifamiliar;

iii) 0,30m2/m2 de drea de construgdo para comércio, servigos, turismo ou equipamentos;
iv) 0,20m2/m2 de drea de construgdo para industria ou armazenagem.

[-];

[...].

2 - Para as operagbes urbanisticas enquadradas no n.°3 do artigo 1012, os pardmetros de dimensionamento
serdo os definidos na alinea a) do nimero 1.

3 - Para efeitos de aplicagdo dos pardmetros de dimensionamento referidos no numero 1, néo se considera a
drea de construgdo para estacionamento inerente ao uso em causa.

7. Relativamente a corregdo aos parametros de edificabilidade em Espagos de recursos geoldgicos (G) e Espagos de
equipamentos e outras estruturas (EE) solicitada, trata-se de uma situagdo em que se reconhece que os artigos
36.2, 39.2 e 41.2 do regulamento do plano, tal como estdo redigidos na proposta submetida a discussao publica,
sao de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo:

Artigo 36.2
fE=zl]
1- [.]:
2- [..]:
a) [.I;
b) indice de impermeabilizagdo do solo mdximo de 40%,;
c) [.]
3- [.]
Artigo 39.2
fE=zl]
[zl
a) Indice de utilizagdo do solo mdximo de 0.30;
b) [..I;
c) [.]
Artigo 41.2
[zl
[..]:
a) indice de utilizagdo do solo mdximo de 0.30;
b) [.I
c) [.]

8. Relativamente a revisdo dos objetivos programaticos e formas de execugdo das UOPG solicitada, trata-se de
uma situagdo em que se reconhece que o Anexo VI, tal como esta redigido na proposta submetida a discussao
publica, podera ser de dificil aplicagao, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a redagdo constante
no anexo |V do presente relatério de ponderagao.

9. Relativamente a alteragdo do indice e a forma de aplicagdo das regras de edificabilidade nos Espacos de usos
especiais (UE) solicitada, atendendo a pertinéncia da sugestdo, é introduzida uma alteragdo ao art.2 63.2,
passando a ter a seguinte redagao:

1- [.]:

a)

b)

Artigo 63.2
[zl

Manutengdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo dos edificios com o espago publico,
presentes em mais de um terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a
pretensdo;

Os pardmetros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as
carateristicas morfotipoldgicas referidas na alinea anterior:

i) (Anterior alinea a) com a seguinte redagdo) Indice de utilizacdo do solo mdximo de 1.40;
ii)  (Anterior alinea b));
i) (Anterior alinea c)).

2 - Admitem-se edificagbes que excedam até 50% o indice de utilizagcdo do solo fixado no numero anterior no
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caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal
3 - [Anterior n.22].
PROPOSTA DE DECISAO
[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:
Regulamento
01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo
O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial
01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica
O 02.0 - Planta de condicionantes
O 02.1 - Carta de areas ardidas
O 02.1 - Carta de areas ardidas
O Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2932
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a inviabilizagdo dos 45 dias Uteis de discussdo publica, referindo que “as pegcas do PDM sdo
impenetrdveis”, quer pela especializagdo, linguagem e volume e diversidade de matérias, e “o didlogo com os
técnicos é impossivel”, Trata-se de “profissionais que trabalharam a tempo inteiro” e os "adversdrios” séo {(...) os
cidaddos com vida pessoal que pouco terd a ver com urbanismo”.

2. Solicita-se a alteragdo a metodologia de elaboragdo do PDM, baseada na definicdo do conceito “que tipo de
localidade queremos para (...) os préximos 50/100 anos”, na definicdo objetiva do perimetro urbano da cidade
de Alfena, tendo em conta a sua evolugdo histérica e identidade Unica, e, paralelamente, sistematizar as
carateristicas da area rural, em termos de ambiente, produgdo agricola, pecuaria e florestal, incluindo as areas
de caga;

3. Solicita-se a utilizagdo dos limites administrativos interiores, definidos recentemente por consenso, em
substituicdo da CAOP;

4. Solicita-se a corregdes dos seguintes erros: Ribeira da “Ferraria” (Junqueira), Ribeira da “Juncada” (Junceda),
“Cordas” (Corgas), e ma localizacdo da “Fonte da Prata” e “Chdos”; outros nomes que nada tem a ver com o
lugar, sendo urgente a nomeagao de uma comissao para estudar o assunto;

5. Solicita-se a inclusdo no Sistema patrimonial dos seguintes imoveis: “Calvario da Costa”, “Calvario de Cabeda”,
“Capela de N.2 Sra. do Amparo” (antiga), “Capela de N.2 Sra. do Amparo” (nova), “Casa da D. Albina”, “Casa

” ou

rural”, “Portal da Quinta das Telheiras” e ndo a quinta, Moinhos em falta (“Cabo”, “Amadeu”, etc.);
6. Solicita-se a sinalizagdo de locais historicos;

7. Solicita-se a prote¢do dos equipamentos desportivos, e abandono da DL16 que atravessa o campo de treinos do
A. C. Alfenense;

8. Solicita-se a revisdo da alteragdo pontual do PDM, tendo em conta as razdes apontadas por muitos alfenenses
no ambito da respetiva consulta publica;

9. Solicita-se o prolongamento do tempo de consulta publica e a realizagdo de uma série razodvel de sessdes de
trabalho destinadas a tornar o regulamento mais acessivel a um maior numero de cidaddos, para que estes
possam pedir a revisdo de algumas decisoes.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdao publica da proposta de Revisdo do Plano Diretor
Municipal.

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a inviabilizagdo dos 45 dias Uteis de discussdo publica e ao prolongamento do tempo de consulta
publica e a realizagdo de uma série razodvel de sessGes de trabalho, as sugestdes ndo sdo aplicaveis, dado que as
pegas que constituem o plano bem como o prazo e a forma da discussdo publica estdo claramente definidos no
RJIGT, que foi cumprido pela Autarquia.

2. Relativamente a alteragdo da metodologia de elaboragdo do PDM, o PDMV define com clareza o modelo de
desenvolvimento territorial/estratégia de ordenamento que foi aplicado nesta proposta, nomeadamente no
relatério do plano que acompanha o PDM disponibilizado para consulta publica, mais concretamente nos
capitulos 4 (Modelo de desenvolvimento e opgdes estratégicas) e 6 (Proposta de ordenamento), pelo que se
sugere a sua consulta em www.revisaopdm.cm-valongo.pt.

3. Relativamente a utilizagdo dos limites administrativos em substituigdo da CAOP, ndo é possivel acolher o que é
solicitado, por quest&es de ordem legal, dado que o PDM é obrigado a incorporar os limites da CAOP (Decreto
Regulamentar 10/2009 de 09/05);

4. Relativamente a correcdo de erros de toponimia, refira-se que a carta base do PDM utiliza cartografia
homologada pelo Instituto Geografico Portugués (IGP) em 15.01.2012, pelo que qualquer corregdo a cartografia
de referéncia homologada serd analisada oportunamente em conjunto com a entidade citada, em
procedimentos de alteragdo ou completamento da mesma, e ndo no ambito da revisdo do PDM.

5. Relativamente a inclusdo de valores patrimoniais e a sinalizagdo de locais histdricos, as sugestGes serdo
acolhidas no ambito do plano setorial municipal a elaborar oportunamente pela Camara Municipal, sobre o
patriménio municipal.
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6. Relativamente a protegdo dos equipamentos desportivos e abandono da DL16, no ambito do PDMV todas as
infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva (existentes e previstas) com localizagdo final devidamente
estabilizada, encontram-se identificados na proposta de revisdao do PDM e qualificados como Espagos de uso
especial (UE) ou Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.l) as respetivas dreas cuja dimensdo permita a
sua visualizagdo a escala do plano. Quanto a ligagdo DL16, considera-se favoravel a sugestdo apresentada pelo
gue a mesma sera eliminada, na sequéncia de outras participagGes.

7. Relativamente a revisdo da alteragdo pontual do PDM, a sugestdo ndo consubstancia uma reclamagdo,
observagdo ou sugestdo relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a
acompanham para efeitos de discussdo publica, nem em relagdo ao conteiudo material em geral de um PDM, a
que se referem os artigos 77.2/3 e 85.2 do RJIGT.

Anexa-se parecer juridico para melhor esclarecimento sobre as quest&es colocadas.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteldo documental a alterar:

Regulamento

Ood

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

X

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2933
Localizagdo Rua do Borbulhdo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se ajuste cartografico a qualificagdo do solo tomando como referéncia caminho existente, alegando ndo ter
acesso direto ao terreno, sem ser pela zona florestal e que, mesmo com este ajuste, o terreno fica muito
desvalorizado.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotado no PDMV para as areas de expansdo, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizadvel (R.Il (3)), adequando-a as carateristicas area em questdo e em
consonancia com outras participagdes para o mesmo local.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooaod

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2934
Localizagdo Lugar do Mosqueiro, Valongo
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo, manifestando interesse em ceder gratuitamente uma area do seu
terreno para construgao de uma via prevista no PDMV, e, em contrapartida, a inclusdo do restante terreno como
area residencial.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a area em questdo estd abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto), das Areas Ardidas e pela drea de prote¢do ao Gasoduto de alta
pressdo. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e o limite da REN da proposta de plano submetida
a discussado publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a respetiva autorizagdo ou
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

O] Favoravel [ Parcial Xl Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

I I B Y I

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2935
Localizagdo Rua da Mourama 147, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Sugere-se a flexibilizagdo dos limites fisicos (fronteiras) das diferentes categorias e subcategorias do solo, com a
aplicagdo de buffers;

2. Solicita-se que o terreno seja integrado em Aglomerado rural (AR).

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a flexibilizagdo dos limites fisicos (fronteiras) das diferentes categorias e subcategorias do solo
solicitada, tal sugestdo tornaria impraticavel a aplicagdo do respetivo zonamento, pelo que ndo se introduz
qualquer alteragdo a proposta de plano submetida a discussao publica.

2. Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal
qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo das
categorias e subcategorias do solo rural adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo da area em
questdo para Aglomerado rural (AR), adequando-a as carateristicas da area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2936
Localizagdo Rua Vasco da Gama, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de F para R, alegando que:

a) o requerente adquiriu o terreno com base na capacidade construtiva vertida no PDM atual e na existéncia
de uma moradia unifamiliar licenciada através do processo de obras 139-0C/2010, entretanto caducada
por desisténcia do anterior proprietario;

b) o terreno localiza-se a face de arruamento infraestruturado e na proximidade nucleo urbano existente e
possui carateristicas morfoldgicas;

c) ndo se verificam os parametros de inclusdo em solo rural, referidos no ponto 6.2.2.1 do Relatério do plano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A participagdo formulada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo
publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo
urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel [ Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2937
Localizagdo Rua de Gandra, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo a qualificagdo do solo rural, alegando-se que:
a) aareaem questdo é confinante com arruamento infraestruturado;

b) amancha pretendida preserva a REN e a area ameagada pelas cheias, e que qualquer construgdo ndo colide
com as referidas areas;

c) o alargamento do arruamento existente apenas foi possivel gracas a cedéncia gratuita do seu pai,
Domingos Araujo dos Santos, a Camara Municipal.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através
da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto). Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de
delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da
RAN da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a respetiva autorizagdo ou
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2938
Localizagdo Rua Central da Ribeira, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo ao regulamento do plano, de modo a contemplar um sistema de atribui¢do proporcional
das areas minimas de edificabilidade no solo rural consoante as dimensdes de cada terreno, de modo a que até
os terrenos mais pequenos possam reunir condigdes para integrar edificagdes:

2. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para Espagos residenciais do tipo | (R.l), e a
desafetagdo de RAN e de REN, alegando que:

a) o fato da habitagdo em Espagos agricolas (A) estar vinculado a residéncia propria e permanente de
agricultor, condiciona drasticamente qualquer intengao de investimento,

b) o terreno é pequeno demais para configurar uma exploragdo agricola;

c) a localizagdo, carateristicas e configuracdo do terreno conferem-lhe as condi¢Bes parta integrar o uso de
habitagdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1.

Relativamente a alteragdo regulamentar sobre a relagdo entre dimensdes de cada terreno e edificabilidade no
solo rural, reconhece-se que o art.2 26.2 do regulamento do plano, tal como estd redigido na proposta
submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a
seguinte redagdo, em consonancia com outras participagdes sobre a mesma matéria:

Artigo 26.2
[zl

1- [.].

2-. [.]

3 - No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva, de instalagbes diretamente adstritas as
exploragbes agricolas, pecudrias ou silvo-pastoris, de instalagées industriais de transformagéo de produtos
agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizagdo do solo mdximo
de 0.20 até 2ha da parcela e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4- [..]

5- Quando o prédio objeto de intervengdo confine diretamente com via infraestruturada, nos termos definidos
no n.91 do artigo 169, a drea minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.°1 serd reduzida em
50%, devendo neste caso a edificagdo localizar-se a menos de 40m do limite do prédio confinante com a via.

. Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de

desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV e a drea em questdo estd abrangida pelos
regimes da REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN
(aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se
aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagao
do solo e os limites da REN e da RAN da proposta de plano submetida a discussao publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

OoOoo

Regulamento
01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo
01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial
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O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de éreas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2939
Localizagdo Rua Central de Campo, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSIGAO (resumo / sintese)

1. Solicita-se a alteragdo ao regulamento do plano, de modo a contemplar um sistema de atribui¢do proporcional
das areas minimas de edificabilidade no solo rural consoante as dimensdes de cada terreno, de modo a que até
os terrenos mais pequenos possam reunir condi¢Ges para integrar edificagdes;

2. Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espagos agricolas (A) para Espagos residenciais do tipo | (R.l), e a
desafetagdo de RAN e de REN, alegando que:

a) o fato da habitagdo em Espagos agricolas (A) estar vinculado a residéncia propria e permanente de
agricultor, condiciona drasticamente qualquer intengdo de investimento,

b) o terreno é pequeno demais para configurar uma exploragdo agricola;

c) a localizagdo (relagdo direta com a EN15, e proximidade de R a norte e a nascente), carateristicas e
configuragdo do terreno conferem-lhe as condigdes parta integrar o uso de habitagdo.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1.

Relativamente a alteragdo regulamentar sobre a relagdo entre dimensdes de cada terreno e edificabilidade no
solo rural, reconhece-se que o art.2 26.2 do regulamento do plano, tal como estd redigido na proposta
submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a
seguinte redagdo, em consonancia com outras participacdes sobre a mesma matéria:

Artigo 26.2
[zl

1- [.]

2- [.]

3 - No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva, de instalagbes diretamente adstritas as
exploragbes agricolas, pecudrias ou silvo-pastoris, de instalagées industriais de transformagédo de produtos
agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizagdo do solo mdximo
de 0.20 até 2ha da parcela e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4- [..]

5- Quando o prédio objeto de intervengdo confine diretamente com via infraestruturada, nos termos definidos
no n.91 do artigo 169, a drea minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.°1 serd reduzida em
50%, devendo neste caso a edificagdo localizar-se a menos de 40m do limite do prédio confinante com a via.

. Relativamente a alteragdo a qualificagdo do solo solicitada, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de

desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV e a drea em questdo esta abrangida pelos
regimes da REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e da RAN
(aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de 21.12.2010). Trata-se de uma situagdo em que ndo se
aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagao
do solo e os limites da REN e da RAN da proposta de plano submetida a discussdo publica.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagdo

PROPOSTA DE DECISAO

O

Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

Ooood

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica
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2014

outubro

Ficha individual de ponderagdo

02.0 - Planta de condicionantes
02.1 - Carta de areas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2943
Localizagdo Rua de S. Roque, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a reposigdo da qualificagdo do solo do PDM em vigor, até ao limite da REN, alegando que o terreno foi
adquirido com a intengdo de urbanizar para constru¢do de moradias unifamiliares, e integra-se num conjunto
urbano com continuidade em todas as confrontagdes, exceto com o rio Lega.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e
subcategorias do solo urbano adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos
residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.ll (2)) numa faixa de 50m de
profundidade a rua de Campelo, adequando-a as carateristicas area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoogao

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2944
Localizagdo Lugar do Lombelho, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se esclarecimentos sobre a viabilidade futura do terreno para a construgdo de uma moradia.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamacgdo, observagdo ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao conteddo material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

A informacdo solicitada devera ser requerida nos termos previstos no RJUE, aplicando-se o PDM de Valongo de
1995 e demais normas em vigor, até a revisdo e/ou alteragdo das mesmas.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OoooOooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2945
Localizagdo rua de Pedrougos, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se que seja conferida capacidade construtiva aos terrenos em questdo e toda a drea onde estdo inseridos,
alegando que:

a) os terrenos em questdo deixaram de ter capacidade construtiva, e os terrenos confrontantes a norte e a
nascente continuam a ter capacidade construtiva para industria e habitagao;

b) n3o se entende a opgdo uma vez que se cria uma area que nem para exploragdo agricola servirg;

c) alocalizagdo de uma zona industrial so6 teria a ganhar com a proximidade a A41.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteracgdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) numa faixa de 50m para cada lado da rua de Pedrougos e a
restante area para Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada (AE.lI
(1)), em continuidade a drea delimitada na mesma subcategoria a norte-nascente da drea em questdo, adequando-
a as carateristicas area em questdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

O

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooo0ooOooaoaon

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2946
Localizagdo Rua de Cabeda, Alfena
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a REN e alteragdo a qualificagdo do solo, para R, alegando que foi apresentado o pedido de
informacdo prévia para o terreno em causa, com o n.2 36-IP/2007, e foi deliberado em reunido de Camara o
interesse municipal para o terreno, para a construgao de lar de terceira idade.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV a drea em questdo estd abrangida pelo regime da RAN (aprovada por Despacho do Sr. Diretor da DRAP-N de
21.12.2010). Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da RAN da proposta de plano
submetida a discussao publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteracgao.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a respetiva autorizagdo ou
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2947
Localizagdo Rua Bouga da Queimada, Lugar de Vale d'Amores, Valongo
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo 1 Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se esclarecimentos sobre a area total autorizada para edificagdo no seu terreno.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, os termos da participagdo formulados ndo consubstanciam uma reclamacgdo, observagdo ou sugestdo
relativamente ao conteudo da proposta de revisdo ou dos demais elementos que a acompanham para efeitos de
discussdo publica, nem em relagdo ao conteddo material em geral de um PDM, a que se referem os artigos 77.2/3
e 85.2 do RJIGT.

A informacdo solicitada devera ser requerida nos termos previstos no RJUE, aplicando-se o PDM de Valongo de
1995 e demais normas em vigor, até a revisdo e/ou alteragdo das mesmas.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OoooOooooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2948
Localizagdo Lugar dos Vales/Ribeira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se reposi¢do da qualificagdo do solo do PDM em vigor, alegando que:

a) a envolvente do terreno esta ja ocupada por diversas instalagdes industriais e de armazenagem, como é
reconhecido no PDM em vigor;

b) n3o se justifica a desclassificagdo do terreno em causa para uso florestal, no meio de varios pavilhdes fabris
existentes.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteragdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro
urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo da proposta de plano submetida a discussdo
publica.

PROPOSTA DE DECISAO

O] Favoravel [ Parcial Xl Desfavordvel [ Previsto na proposta de plano [J N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

OooooOoooOooaoan

Outros:
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Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussdo publica outubro

Ficha individual de ponderagdo

IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2949
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicitam-se as seguintes alteragGes a qualificagdo do solo:

a)

b)

d)

e)

prever como zona de expansdo urbana "toda a zona envolvente a Escola Secunddria de Alfena,
nomeadamente na zona circundada pelas ruas Central do Lombelho (até metalizagdo), autoestrada e até a
rua dos Lavadouros”, alegando que "toda aquela zona ganhard uma nova perspectiva de crescimento"” a
seqguir a construgdo do né do Lombelho”;

prever como zona de expansao urbana toda a zona de Vilar-Bela;

incluir na zona Central de Alfena a quinta das Telheiras, a quinta do Bandeirinha, a quinta do Cabo, toda a
zona da urbanizagdo nova (av. Francisco Sa Carneiro e ruas envolventes), e toda a zona entre a rua do
Viveiro e a rua de Baguim. Toda esta zona central deve ser programada em conjunto;

prever a legalizacdo e reordenamento da zona da Fontinha e da zona de S. Bartolomeu, onde a maior parte
das construgdes sdo clandestinas;

reservar espago para grandes equipamentos, como o cemitério ou habitagdo social, por exemplo;

2. Solicitam-se as seguintes alteragdes ao sistema de mobilidade e transportes:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

n)

o)

prever a reserva de terrenos para a construgdo do né do Lombelho, uma vez que a nao construgao deste né
aquando da construgdo da A41 prejudicou gravemente toda a estratégia viaria de Alfena bem como de
Valongo;

prever a ligagdo da rua da Gandra a rua dos Ougueiros, uma vez que a entrada da Rua da Gandra ndo tem
condigdes de acesso a todo o Lugar da Gandra;

prever o prolongamento da rua Campo de Vila até a rua do Corgo, que serd um 6timo acesso a Escola
Basica, as piscinas, a futura Oficina do Brinquedo Tradicional Portugués, a Plataforma Solidaria, etc;

prever a ligagdo da rua da Paz a rua da Curpilheira, uma vez que a Rua da Paz é sem saida, obrigando a uma
grande volta para se chegar a rua da Curpilheira;

prever a ligagdo da av. Padre Nuno a rua 1.2 de Maio, ligagdo que ja esteve prevista mas ndo se concretizou;

prever a ligagdo do n6 do Lombelho a zona do largo do Monte, passando pelo Tanque da Vila e ligagdo do
né do Lombelho a rua 1.2 de Maio, ja que sdo necessarias acessos rapidos e faceis ao futuro né do
Lombelho, a via de S. Bartolomeu e a Escola Secundaria;

prever a ligagdo da via de S. Bartolomeu a parte sul da freguesia, uma vez que a ligagdo da via de S.
Bartolomeu a parte este da cidade, através da rua de S. Bartolomeu, é perigosa;

prever a ligagdo da rotunda do Hospital Privado de Alfena a rua de S. Vicente e ao Alto de Vilar;

prever a ligagdo do né da Sr.2 do Amparo a parte baixa de Alfena, uma vez que com a previsivel instalagdo
da plataforma logistica, a rua de N2 Sr.2 do Amparo nao tem perfil nem possibilidade de melhorar;

prever a ligagdo da rua Gago Coutinho a rua Santa Margarida, com um sé sentido, uma vez que a rua Gago
Coutinho é ingreme, perigosa e sem saida;

prever a continuagdo da rua de Tras das Telheiras a rua referida em h) e em simultdneo a rua do Barreiro,
no Reguengo;

prever a ligagdo da rua das Valmarinhas a rua da Fidalga, por forma ao empreendimento ai localizado
deixar de ser isolado;

estudar a ligagdo de pessoas e transportes ao empreendimento habitacional da Serra Amarela, quase
inacessivel, possivelmente através da ligagdo na zona da Codiceira;

prever a ligagdo da rua 31 de Janeiro ao empreendimento de Habitagdo Social, integrando a rua da
Boucinha;

prever alternativa da parte inicial da ligacdo da rua da Ferraria a rua da Serra, por tras das casas,
contribuindo a atual a ter o seu cariz rural e liberta de transito;

3. Solicitam-se as seguintes alteragdes a qualificagdo do solo e ao sistema de mobilidade e transportes:

a)

b)

c)

prever um corredor de 5m a 10m ao longo do rio Lega para criar um percurso pedonal e ciclavel, com inicio
no Portal do Ribeiro;

definir espagos publicos amplos nos terrenos entre S. Lazaro e a ponte do Penteeiro, até ao moinho por
tras da Junta de Freguesia;

definir espacos publicos amplos nos terrenos em frente a igreja pertencentes 4 quinta das Telheiras, de um
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e outro lado do rio;
d) definir espagos publicos amplos no terreno junto ao antigo horto da rua de Vilar, ao lado da ponte de Vilar;

e) definir espagos publicos amplos nos terrenos ao lado da rua da Barreira até ao moinho do Moutinho, de um
e outro lado do rio;

f)  definir espagos publicos amplos nos terrenos a seguir ao Portal do Ribeiro, naqueles que ladeiam a rua 1.2
de Maio, na zona em frente ao inicio da rua da Gandra;

g) retirar capacidade construtiva a um terreno no final da rua Nova de Alfena, para se fazer um melhor acesso
ao Parque de lazer de S. Lazaro e uma praga em frente a capela de S. Lazaro;

h) retirar capacidade construtiva a um terreno no cruzamento da rua Central do Barreiro com a rua das
Passarias, no sentido de melhorar o transito;

i)  retirar capacidade construtiva a um terreno no entroncamento entre a rua S. Vicente com a rua das Central
do Reguengo, para melhor insergdo destes arruamentos;.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da proposta de Revisdo do Plano Diretor
Municipal.

As alteragdes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a previsdo de "toda a zona envolvente a Escola Secunddria de Alfena” como zona de expansdo
urbana solicitada, trata-se de uma situagdo em que se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotado no PDMYV para as areas de expansao, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais
do tipo Il em ssolo urbanizavel (RIl (3)), Espagos de uso especial (UE), Espagos verdes de enquadramento em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (V.1 (2)) e Espagos verdes de enquadramento em solo urbanizavel
(V.Il (3)), adequando-a as carateristicas drea em questdo e em consondncia com outras participacGes para o
mesmo local. Contudo existe uma area para a qual ndo é permitida a reconversdo do uso do solo por ter sido
percorrida por incéndio (2010), pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos de equipamentos e
infraestruturas (EE.).

Paralelamente, é introduzida uma alteragdo ao Anexo VI, passando os termos de referéncia da UOPG16 a
integrar os seguintes conteudos especificos de programacao desta expansdo urbana:
[..] UOPG16—]...]

1- Com uma drea aproximada de 143ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

b) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

¢) Integrar a expansdo urbana do Lugar do Lombelho numa unidade de execugdo e
garantir melhores condi¢bes de mobilidade urbana através da criagdo do futuro N6
[] de Lombelho.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdGo os
estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva e das infraestruturas vidrias e
de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de
[..] urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugéo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

2. Relativamente a previsdo de toda a zona de Vilar-Bela como zona de expansdo urbana solicitada, esta area de
expansao ja se encontra prevista na proposta do plano submetida a discussdo publica, integrada na UOPGO1 —
Vilar -Bela.

3. Relativamente a ampliagdo da zona Central de Alfena solicitada, entende-se que a proposta se adequa ao
modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV, pelo que se altera o limite da
UOPGO2 — Centro civico de Alfena.

4. Relativamente a legalizagdo e reordenamento da zona da Fontinha e da zona de S. Bartolomeu solicitada,
embora as areas em questdo se encontrem previstas como solo urbano na proposta do plano submetida a
discussdo publica, a respetiva legalizagdo devera ser objeto de licenciamento préprio.

5. Relativamente a reserva de espago para grandes equipamentos, como o cemitério ou habitagdo social,
solicitada, de acordo com os critérios de delimitacdo das categorias do solo urbano adotados no PDMV, apenas
sdo delimitadas como Espacgos de uso especial (UE) as areas de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo
coletiva (existentes e previstas) com localizagdo final devidamente estabilizada. Qualquer infraestrutura ou
equipamento de utilizagdo coletiva ainda sem localizagado final estabilizada, é admitida como compativel em
qualquer das categorias do solo urbano, pelo que ndo se delimita nenhuma area especifica para o equipamento
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referido.

6. Relativamente a previsdo de terrenos para construgdo do né do Lombelho, da ligagdo da av. Padre Nuno a rua
1.2 de Maio, da ligagdo do né do Lombelho a zona do largo do Monte, da ligagdo da rotunda do Hospital Privado
de Alfena a rua de S. Vicente e ao Alto de Vilar, e da ligagdo da rua das Valmarinhas a rua da Fidalga, as mesmas
ja se encontram previstas na proposta do plano submetida a discussdo publica, com os cédigos A.1, DLO1, DL13
e DPO1, DP.03 e DLO6 respetivamente.

7. Relativamente a previsdao do prolongamento da rua Campo de Vila até a rua do Corgo, e das ligagdes da rua da
Paz a rua da Curpilheira, da via de S. Bartolomeu a parte sul da freguesia, do né da Sr.2 do Amparo a parte baixa
de Alfena, da rua Gago Coutinho a rua Santa Margarida, da rua de Tras das Telheiras a liga¢do da rotunda do
Hospital Privado de Alfena a rua de S. Vicente e ao Alto de Vilar, de pessoas e transportes ao empreendimento
habitacional da Serra Amarela, rua 31 de Janeiro ao empreendimento de Habitagdo Social da rua da Boucinha e
alternativa da parte inicial da ligagdo da rua da Ferraria a rua da Serra, entende-se pertinente as sugestdes
apresentadas, contudo as mesmas deverdo ser ponderadas no ambito do plano setorial a elborar pela Camara
Municipal, sobre mobilidade e transportes, proposto na revisao do PDM. As propostas de ligagOes viarias
expressas no presente documento sio meramente indicativas e como tal passiveis de serem alteradas no
ambito do Plano Setorial anteriormente referido.

8. Relativamente a previsdo da ligagdo da rua da Paz a rua da Curpilheira, efetua-se a corre¢do do tragado da
ligacdo prevista com o codigo DL14.

9. Relativamente a previsdo de um corredor de 5m a 10m ao longo do rio Lega para um percurso pedonal e
ciclavel, esta solicitagdo ja se encontra prevista na proposta do plano submetida a discussao publica.

10. Relativamente a definigdo de espagos publicos nas margens do rio Lega, os espagos referidos sdo compativeis
com todas as categorias e subcategorias do solo rural, a semelhanga do que foi esclarecido para as
infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, pelo que ndo se introduz qualquer alteragdo a
qualificagdo do solo da proposta de plano submetida a discussdo publica.

11. Relativamente a solicitagdo para retirar capacidade construtiva a um terreno no final da rua Nova de Alfena, a
mesma ja se encontra prevista na proposta do plano submetida a discussdo publica.

12. Relativamente as solicitagGes para retirar capacidade construtiva de um terreno no cruzamento da rua Central
do Barreiro com a rua das Passarias e de um terreno no entroncamento entre a rua S. Vicente com a rua das
Central do Reguengo, as sugestOes apresentadas deverdo ser equacionadas no ambito do plano setorial
municipal a elaborar oportunamente pela Camara Municipal, sobre mobilidade e transportes.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Contetdo documental a alterar:

X

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

X

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2950
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Geral
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se esclarecimentos e eventuais alteragdes ao regulamento do plano, designadamente:

1. art.2 16.2 em solo urbano exige-se que a via publica esteja devidamente infraestruturada (n.2 1, a)) ou ndo o (n.2
2);

2.art.2 61.2, n.2 2, a) o que acontece quando o terreno confinante com a zona habitacional apenas tem 20m de
frente. Ndo possui capacidade construtiva?

3. art.2 104.2, n.2 1, contraria o Art.2 67.2 do Dec. Lei 555/99.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a questdo levantada sobre o art.2 16.9, trata-se de uma situagdo em que se reconhece que o o
mesmo, tal como estd redigido na proposta sbmetida a discussdo publica, poderd criar duvidas, pelo que se
introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras participagdes sobre a
mesma matéria:

Artigo 16.2
[zl

1- Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, independentemente da sua finalidade, deve

satisfazer cumulativamente as seguintes exigéncias:
a) [..I;
b) [..].

2 - Para qualquer edificagdo é exigida a realizagdo de infraestruturas préprias de drenagem de dguas residuais
e de dguas pluviais, de abastecimento de dgua e de eletricidade, bem como a sua ligagéo as redes publicas,
exceto quando destinada a instalagées de apoio as atividades agricolas ou florestais em solo rural.

3- [.]

2. Relativamente a questdo levantada sobre o art.2 61.2, trata-se de uma situagdo em que se reconhece que o
mesmo, tal como esta redigido na proposta submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se
introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte redagdo, em consonancia com outras participacdes sobre a
mesma matéria:

Artigo 61.°
1- [.]
2- [..]:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades
industriais ou de armazenagem que confinem com Espacos residenciais (R), e desde que a dimensdo do
prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protegéo continua constituida por espécies
arbdreas, com profundidade ndo inferior a 30m, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica,
com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) [.].
3. Relativamente a questdo levantada sobre o art.2 104.2, introduz-se uma alteragdo ao mesmo, passando a ter a
seguinte redagdo, de acordo com o parecer juridico anexo ao presente relatério.

Artigo 104.2
1- O disposto neste Regulamento néo se aplica as atividades, exploragbes, instalagées, edificagbes,
equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente
Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das seguintes condigdes:
a) Ndo carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos termos da lei;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que tal a lei
obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagbes ou autorizagées néo tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas.

2 - O disposto neste Regulamento também ndo se aplica aos direitos decorrentes das aprovagdes de projetos
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de arquitetura e de informagdo prévia favordveis.

3- Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a titulo precdrio ficam sujeitos na sua
renovagdo ou transformagdo em licenga, aprovagdo ou autorizagéo definitivas, as normas do presente
Regulamento.

4 - As operagbes urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior Regulamento do PDM e que com ele estejam
em desconformidade, sdo regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento, com respeito dos
atos vdlidos e formalidades jd praticados pelos drgéos administrativos competentes, e dos atos
constitutivos de direitos ou interesses legalmente protegidos.

5- Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos no numero anterior, resultar a
conformidade daquelas operagées urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados quaisquer
vicios resultantes da aplicagdo do anterior Regulamento do PDM.

6 - Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela aplicagéo do presente Regulamento aos
processos de operagdes urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Contelido documental a alterar:

Regulamento

O 01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

O 01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

O 01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

O 01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

O 02.0 - Planta de condicionantes

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O 02.1 - Carta de areas ardidas

O Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2951
Localizagdo Entre a rua do Alto da Mina e a rua Central da Ribeira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se alteragdo/reajuste a qualificagdo do solo, de Espagos empresariais e industriais (AE.ll) para Espagos
florestais de produgéo (F.I) e de Espacos florestais de produgdo (F.l) para Espagos empresariais e industriais (AE.II),
da ZIC, alegando que:

a) a proposta atual, mesmo tendo em conta a faixa de protecdo de 20m as construgdes existentes, ndo
garante a qualidade ambiental e ruido para a populagdo residente;

b) a diminuicdo da area de AE.Il poderia ser reposta entre a Rua do Alto da Mina e a Rua Central da Ribeira,
pela localizagdo privilegiada pela via distribuidora e a possibilidade de criagdo de novo arruamento.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. Trata-se de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano
submetida a discussdo publica, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)) e Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.l),
adequando-a as carateristicas area em questdo e na sequéncia de outras participagdes sobre a mesma questao.
Paralelamente, e na sequéncia de outras participacGes sobre a mesma questdo, reconhece-se que a norma
constante na alinea a) do n.2 2 do art.2 61.2 do regulamento, tal como esta redigida na proposta de plano
submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a seguinte
redagdo:

Artigo 61.°
1- [.]
2- [.]:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades
industriais ou de armazenagem que confinem com Espagos residenciais (R), e desde que a dimensdo do
prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protegéo continua constituida por espécies
arbdreas, com profundidade ndo inferior a 30m, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica,
com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) [.].

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar:

X

Regulamento

X

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

X

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooooao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2952

Localizagdo Rua de S. Bartolomeu, Valongo

Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de Espacos florestais de produgdo (F.l) para a classificagdo do PDM
em vigor, alegando que:

a) o terreno ndo é afeto ou tem condi¢bes de produgdo econdmica florestal;

b) os signatérios pretendem desenvolver um projeto de indole sociocultural e com ligagGes a drea de turismo
e utilizagdo coletiva, tendo apresentado as ideias e projetos aos membros do executivo municipal, tendo
recolhido o apoio institucional para projetos que elevem estruturas concelhias ao nivel social, cultural e
turistico;

c) o presente PDM considera o terreno como urbano;

d) o terreno nunca teve incéndios nem pertence as zonas de risco de incéndio de fogos florestais, como esta
referido nas cartas e planos de fogos florestais;

e) devem ser aplicados ao terreno os pressupostos metodoldgicos das alteragdes de classificagdo do solo que
acompanha o PDM, nomeadamente o ponto 6.2.2.1 do Relatdrio do plano.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A alteragdo solicitada adequa-se ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do PDMV.
Trata-se de uma situagao que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, de
acordo com os critérios de delimitagdo do perimetro urbano e das categorias e subcategorias do solo urbano
adotados no PDMV, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo
urbanizado fora de zona urbana consolidada (R.Il (2)), adequando-a as carateristicas area em questao.

PROPOSTA DE DECISAO

Favoravel 1 Parcial [ Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel

Conteudo documental a alterar

O

Regulamento

X

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

I I O B A

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2953
Localizagdo rua Conde Ferreira, rua do Mercado, Largo Dr. Nunes da Ponte, Valongo
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, para a classificagdo do PDM em vigor, alegando que, durante este
ano, foi executada uma obra para uso desse espago, com a necessdria aprovagdo, COMO prova o processo com o
n.2. 3/2010 (35).

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

No entanto, a alteracdo solicitada ndo se adequa ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV. A obra executada ao abrigo do processo com o n.2. 3/2010 (35) é compativel com a
subcategoria de solo definida para o local, pelo que se mantém a qualificagdo de V.| na proposta de plano
submetida a discussdo publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

OoooooooOooad

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2954
Localizagdo rua Camilo Castelo Branco, Ermesinde
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificagdo do solo, de RAN para urbano, alegando que as dimensGes dos terrenos em
causa sdo insuficientes para exploragGes agricolas e estdo situados em arruamentos infraestruturados, devendo
ser aplicado buffers de 50m do eixo da via para transformagdao em zonas habitacionais, como faz referéncia o
Relatério do plano.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV a area em questdo estd abrangida pelo regime da RAN. Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se
aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do
solo e os limites da RAN da proposta de plano submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteracgao.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a respetiva autorizagdo ou
desafetacdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial Xl Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Oooooooood

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2955
Localizagdo Sem localizagdo especifica, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

1. Solicitam-se as seguintes alteragGes a planta de ordenamento — qualificagdo do solo:
a) prever como Espagos de uso especial (UE) uma area para alargamento do Cemitério de Campo;

b) prever como Espacos de uso especial (UE) a propriedade desocupada adjacente a Igreja de Campo para a
localizagdo de uma casa mortuaria;

c) prever como Espagos de uso especial (UE) a area adjacente ao campo de futebol de Campo;

d) prever, no lugar da Gestosa, a diminuigdo do impacto da zona industrial de Campo nas areas residenciais
envolventes, ao nivel da diminuicdo da area afeta a “Espagos industriais e empresariais” ou ao nivel do
aumento da dimens3o da faixa verde de protegdo (para 30, 40 ou 50m) prevista nesta subcategoria de usos
do solo;

e) prever frente urbana na via existente que liga o campo de futebol de Sobrado a Penide;
f)  prever uma zona de equipamentos a norte da piscina de Sobrado (em frente a Escola EB2.3 de Sobrado);

g) a designacdo O — Recreio e Lazer, na zona da Balsa, situa-se numa zona de leito de cheia o que ndo se
afigura como adequado;

h) a consolidagdo da malha urbana na M606 até a zona da Casa do Bugio e o lugar de Vale Direito;

i) n3o se entende a designacdo da UOPG18 — Area empresaria da Balsa, uma vez que fica localizada nos
limites da Agrela;

2. Solicitam-se as seguintes alteracdes a planta de ordenamento — qualificagdo do solo e a planta de ordenamento
— sistema de mobilidade e transportes:

a) a prever uma ligagdo viaria a Quinta dos Muros, com respetiva frente edificada, paralela a via de acesso
existente;

b) prever uma ligagdo viaria de Além Rio a Lomba;

c) prever uma ligagdo vidria a Gandra / rua da Costa;

d) prever uma ligagdo vidria do cruzamento semaforizado na area central de Campo a rua de Santo André;
e) prever uma ligacdo rodovidria local entre a estrada M606 e a Vale Direito;

3. Solicitam-se a corregdo do lugar designado por Alto dos Foguetes um local que é designado por Alto da Bela. A
localizagdo do Alto dos Foguetes fica sutada na sona designada por Caminho Novo;

4. Solicitam-se os seguintes esclarecimentos:
a) na zona UOPG19 -Area empresaria de Sobrado de Cima, questiona-se a atual volumetria, a seguranca
rodovidria face ao perfil da via existente, assim como a evasdo de uma linha de dgua existente;
b) ndo se entende a pretensdo de uma zona de lazer entre uma estacdo de combustivel e habitagdes
existentes;

c) éincompreensivel a existéncia de duas zonas com a classificagdo “A — Estacdo de Trata-semento de Agua”
no meio da malha urbana de Sobrado.

PONDERAGAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

As alteragBes solicitadas adequam-se parcialmente ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV.

1. Relativamente a previsdo de uma area para alargamento do Cemitério de Campo e de uma zona de
equipamentos a norte da piscina de Sobrado como Espagos de uso especial (UE) solicitada, de acordo com os
critérios de delimitagdo das categorias do solo urbano adotados no PDMV, apenas sdo delimitadas como
Espacgos de uso especial (UE) as areas de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva (existentes e
previstas) com localizagdo final devidamente estabilizada. Paralelamente, para as infraestruturas ou
equipamentos de utilizagdo coletiva ainda sem localizagdo final estabilizada, este uso é admitido como
compativel em qualquer das categorias do solo urbano, pelo que ndo se delimita nenhuma area especifica para
o equipamento referido.

2. Relativamente a previsdo da propriedade desocupada adjacente a Igreja de Campo e a darea adjacente ao
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campo de futebol de Campo como Espacgos de uso especial (UE) solicitada, trata-se de uma situagdo em que se
aplicam os critérios de delimitagdo das categorias e subcategorias do solo urbano adotados no PDMV para estes
usos, pelo que se altera a qualificagdo do solo para Espagos de uso especial (UE), adequando-a as carateristicas
area em questao.

3. Relativamente a previsao da diminuigdo do impacto da zona industrial de Campo no lugar da Gestosa, trata-se
de uma situagdo que por lapso foi mal qualificada na proposta de plano submetida a discussdo publica, pelo que
se altera a qualificagdo do solo para Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada (R.Il (2)) e Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.l), adequando-a as carateristicas area em
questdo e na sequéncia de outras participagdes sobre a mesma questdo.

Paralelamente, e na sequéncia de outras participagdes sobre a mesma questdo, reconhece-se que a norma
constante na alinea a) do n.2 2 do art.2 61.2 do regulamento, tal como esta redigida na proposta de plano
submetida a discussdo publica, é de dificil aplicagdo, pelo que se introduz uma alteragdo, passando a ter a
seguinte redagdo:

Artigo 61.2
[]
1- [.]
2- [..]:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades
industriais ou de armazenagem que confinem com Espacos residenciais (R), e desde que a dimensdo do
prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protegéo continua constituida por espécies
arbdreas, com profundidade ndo inferior a 30m, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica,
com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) [.].

4. Relativamente a previsdo de uma frente urbana na via existente que liga o campo de futebol de Sobrado a
Penide, embora a alteragdo solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de
ordenamento do PDMV, a area em questdo estd abrangida pelos regimes da REN (publicada em DR 12 Série,
através da Portaria n.2 260/2011, de 1 de agosto) e de Areas Ardidas. Trata-se assim de uma situacdo em que
ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a
qualificacdo do solo e os limites da REN e das Areas Ardidas da proposta de plano submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente a entidade competente a autorizagdo de utilizagdo ou
a desafetagdo do regime referido, conforme previsto na legislagao.

5. Relativamente a designagdo O — Recreio e Lazer, na zona da Balsa, e a zona de lazer entre uma estagdo de
combustivel e habitagdes existentes, tratam-se de lapsos de legendagem, pelo que é corrigida a legenda deste
tipo de equipamentos de utilizagdo coletiva para “O — Outros”.

6. Relativamente a consolidagdo da malha urbana na M606 até a zona da Casa do Bugio e o lugar de Vale Direito
solicitada, trata-se de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do perimetro urbano
adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificacdo do solo e os limites da REN e das Areas Ardidas da
proposta de plano submetida a discussado publica.

7. Relativamente a designacdo da UOPG18, trata-se de um lapso de legendagem, pelo que é corrigida a designagdo
para UOPG18 — Area empresarial da Juncosa”.

8. Relativamente a previsdo de uma ligagdo vidria a Quinta dos Muros com respetiva frente edificada, ndo é
introduzida a ligagdo referida, uma vez que se refere a um via de acesso local, e como tal fora do ambito das
ligacGes a prever no PDMV. No entanto, esta ligagdo devera ser ponderada no ambito de projeto ou plano
setorial a elaborar posteriormente pela Camara Muncipal, sobre mobilidade e transportes.

9. Relativamente a previsdo das ligagBes viarias de Além Rio a Lomba e a Gandra / rua da Costa, as mesmas estdo
previstas no PDMV com a designagdo DP.05.

10. Relativamente a previsdo de uma ligagdo vidria do cruzamento semaforizado na area central de Campo a rua
de Santo André, a mesma estd prevista no PDMV com a designagdo DP.07.

11. Relativamente a previsdo de uma ligagdo e rodoviaria local entre a estrada M606 e a Vale Direito, ndo é
introduzida a ligagdo referida, uma vez que deverd ser ponderada no ambito de projeto ou plano setorial a
elaborar posteriormente pela cdmara muncipal, sobre mobilidade e transportes, face a complexidade da
conexdo que se pretende implementar, pelo que ndo se introduz qualquer alteragdo a proposta de plano
submetida a discussao publica.

12. Relativamente a corregdo do lugar designado por Alto dos Foguetes, a carta base do PDMV resulta da selecgdo
de conteudos da cartografia de referéncia que foi devidamente homologada pelo Instituto Geografico Portugués
(IGP) em 15.01.2012, conforme o previsto no DR 09/2010, pelo que qualquer corre¢do a cartografia de
referéncia homologada serd analisada oportunamente em conjunto com a entidade citada, em procedimentos
de alteragdo ou completamento da mesma, e ndo no ambito da revisdo do PDM.
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13. Relativamente as questdes colocadas sobre a zona da UOPG19, a delimitagdo desta drea como UOPG tem
como finalidade aprofundar o modelo de desenvolvimento para este local no ambito de planeamento de
pormenor a elaborar, onde serdo abordadas as questdes referidas e outras, pelo que nado se introduz qualquer
alteragdo a proposta de plano submetida a discussdo publica.

14. Relativamente a reclamagado sobre a classificagdo de duas zonas como “A”, as zonas em questdo referem-se a
areas integradas na categoria de Espacos agricolas (A), por decisdo da DRAPN, e ndo a "Estagdo de Trata-
semento de dgua" como é referido, cujo simbolo para este tipo de infraestruturas é uma circunferéncia com a
sigla A no interior, pelo que nao se introduz qualquer alteragdo a proposta de plano submetida a discussao
publica.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel Parcial [J Desfavoravel Previsto na proposta de plano [J N&o aplicavel

Conteudo documental a alterar

X

Regulamento

X

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

X

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes
01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de éreas ardidas

Ooooooao

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/2977
Localizagdo Rua de Fijos, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo Sugestdo 1 Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Sugere-se uma alteragdo a qualificagdo do solo, na totalidade terreno ou na sua extensdo com a via publica, de
Espacos florestais de conservacgdo (F.Il) e de REN para solo urbano, alegando que:

a) asugestdo tem como objetivo a consolidagdo da area urbana existentes ajustada a evolugdo econdémica e
social;

b) o terreno situa-se numa frente urbana consolidada, de elevado trafego rodoviario e pedestre, situada a
escassos metros de infraestruturas e equipamentos coletivos;

c) naquela zona existem vdrias edificagGes em solo com carateristicas idénticas, ndo se justificando a
classificagdo atual, como sendo sem capacidade construtiva.

PONDERACAO

Agradece-se a participacdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Embora a alteragio solicitada se adeque ao modelo de desenvolvimento territorial / estratégia de ordenamento do
PDMV, a drea em questdo esta abrangida pelo regime da REN (publicada em DR 12 Série, através da Portaria n.2
260/2011, de 1 de agosto). Trata-se assim de uma situagdo em que ndo se aplicam os critérios de delimitagdo do
perimetro urbano adotados no PDMV, pelo que se mantém a qualificagdo do solo e os limites da REN da proposta
de plano submetida a discussdo publica.

No entanto, a Camara Municipal ird ponderar, oportunamente, requerer a entidade competente a respetiva
alteragdo.

Mais se acrescenta que podera requerer individualmente as entidades competentes a respetiva autorizagdo ou
desafetagdo dos regimes referidos, conforme previsto na legislagdo.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial X Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano 1 N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar

Regulamento

01.1 -Planta de Ordenamento -Qualificagdo do solo

01.2 -Planta de Ordenamento -Sistema de mobilidade e transportes

01.3 -Planta de Ordenamento -Sistema patrimonial

01.4 -Planta de Ordenamento -Classificagdo acustica

02.0 -Planta de condicionantes

02.1 -Carta de areas ardidas

02.1 -Carta de dreas ardidas

Oooooooooad

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/3160
Localizagdo Lugar dos Vales/Ribeira, Campo-Sobrado
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Requerimento enviado por fax pelo Tribunal de Instrugdo Criminal do Porto com o mesmo conteldo que o
requerimento registado sob o n.2 2948.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

Sobre esta participagdo ver ficha de ponderagdo com o registo n.2 91/2014/2948.

PROPOSTA DE DECISAO

[J Favoravel [J Parcial (] Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N&o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagao acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Oooooooood

Outros:
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IDENTIFICACAO

Registo n.2 91/2014/3238
Localizagdo Casa Velha, Lugar do Alto da Serra, Valongo
Tipo: 1 Observacgdo [ Sugestdo Reclamagdo [ Pedido de esclarecimentos

EXPOSICAO (resumo / sintese)

Solicita-se a alteragdo a qualificacdo do solo, de Espacos florestais de conservagdo (F.ll) para urbanizavel, no
ambito da UOPGO7, e a eliminac3o da Area de interesse geoldgico, alegando que as alteragdes ao PDM de 1995,
constituem uma limitagdo do direito de propriedade e ndo estdao devidamente justificadas.

PONDERACAO

Agradece-se a participagdo recebida no ambito da discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Valongo (PDMV).

A participagdo deu entrada fora de prazo, pelo que nao é aplicavel no ambito da discussdo publica, de acordo com
parecer juridico em anexo ao presente relatdrio.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Parcial (1 Desfavoravel [ Previsto na proposta de plano N3o aplicavel
Conteudo documental a alterar:

Regulamento

01.1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo

01.2 - Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes

01.3 - Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial

01.4 - Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica

02.0 - Planta de condicionantes

02.1 - Carta de dreas ardidas

02.1 - Carta de areas ardidas

Ooooo0ooooaoan

Outros:
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Camara Municipal de

pAmM " valongo

abinete de Revisao

Relatdrio de Ponderacao
das participagoes recebidas em sede de discussao publica

da revisao do Plano Diretor Municipal de Valongo

outubro de 2014

Anexo IV
Alteracgdes a introduzir ao regulamento
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1-
2-
3-
4-
5-
6-

1-
2-.
3-

4-
5-

1-
2-

[]

[..]:

Artigo 7.2
[.]
[..].
[..].
[..].
[..].
[..].

Nos parques de campismo, nas infraestruturas ou equipamentos florestais de recreio, nos parques ou
poligonos industriais, nas plataformas logisticas, e nos aterros sanitdrios, que estejam inseridos ou que sejam
confinantes com espacos florestais, é obrigatdria a gestdo de combustivel e a sua manutengéo numa faixa
envolvente com largura minima de 100m, competindo a respetiva entidade gestora, ou no néo cumprimento
desta sua obrigagdo a Cdmara Municipal, realizar os devidos trabalhos, podendo esta ultima, desencadear os
mecanismos legais necessdrios ao ressarcimento da despesa efetuada.

Artigo 16.2
[.]

Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, independentemente da sua finalidade, deve
satisfazer cumulativamente as seguintes exigéncias:
a) [.I
b) [..].
Para qualquer edificagdo é exigida a realizagéo de infraestruturas préprias de drenagem de dguas residuais e
de dguas pluviais, de abastecimento de dgua e de eletricidade, bem como a sua ligagéo as redes publicas,
exceto quando destinada a instalagdes de apoio as atividades agricolas ou florestais em solo rural.

[..]

Artigo 26.2
[.]

[..].
[..].
No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de instalagdes diretamente adstritas as
exploragbes agricolas, pecudrias ou silvo-pastoris, de instalagées industriais de transformagdo de produtos
agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizagdo do solo mdximo
de 0.20 até 2ha da parcela e de 0.02 para a restante drea da parcela.
[..].
Quando o prédio objeto de intervengdo confine diretamente com via infraestruturada, nos termos definidos
no n.°1 do artigo 169, a drea minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.21 serd reduzida em
50%, devendo neste caso a edificagdo localizar-se a menos de 40m do limite do prédio confinante com a via.

Artigo 36.2
[.]
[..]:
[...]:
a) [.I;
b) Indice de impermeabilizacdo do solo mdximo de 40%;
c) [.]
[..].
Artigo 39.2
[.]

a) Indice de utilizagdo do solo mdximo de 0.30;
b) [.I;
c) [.]

Artigo 41.2
[.]

a) Indice de utilizagdo do solo mdximo de 0.30;

b) [.I;
c) [.]
Artigo 46.2
[]
[..].
a) [.I

b) Aceite solugdes para colmatacdo de empenas de edificagbes existentes, nos termos e com as
caracteristicas definidas em regulamento municipal;
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c) [.]
2- [.]
3- [.]
4- [..]
5- [.]
6- [.]
Artigo 51.2
[]
1- [.]

2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]
Artigo 53.2
[.]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60% da drea total de construgéo.

3- [.]
Artigo 58.2
[.]
1- [.]
2 - Nas operagbes urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana consolidada, a
afetagdo a usos ndo tercidrios néio pode exceder os 60% da drea total de construgdo.

3- [.]
Artigo 61.2
[]
1- [.]
2- [..]:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades
industriais ou de armazenagem que confinem com Espagos residenciais (R), e desde que a dimensédo do
prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protecdo continua constituida por espécies
arbdreas, com profundidade nédo inferior a 30m, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica,
com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) [..]

Artigo 63.2
[.]

a) Manutengéo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo dos edificios com o espago publico,
presentes em mais de um ter¢o dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a
pretensdo;

b) Os pardmetros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as
carateristicas morfotipoldgicas referidas na alinea anterior:

i) (Anterior alinea a) com a sequinte redagdo) Indice de utilizagéo do solo mdximo de 1.40;
i) (Anterior alinea b));
iii) - (Anterior alinea c)).

2 - Admitem-se edificagbes que excedam até 50% o indice de utilizagéo do solo fixado no nimero anterior no
caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal

3 - [Anterior n.92].

Artigo 68.2
[.]
1- [Anterior corpo do artigo]:
2- Quando uma operagdo urbanistica incida sobre prédios em que parte da sua drea se integre nesta
subcategoria de solo, serd considerado para efeito de cdlculo do indice de utilizagdo relativo a subcategoria
de solo adjacente, o total da drea do prédio.

Artigo 70.2
Estudo de trdfego, circulagdo, transportes e estacionamento
1- [.]:
2- [..]:
a) Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgéo exceda 2.000m2 e que prevejam uso diverso
do habitacional;
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3-
4 -

1-
2-
3-
4-

1-
2-

4-
5-

[..]:

1-
2-
3-

b) Unidades industriais ou de servigos, com mais de 400 trabalhadores ou com trdfego pesado superior a 50
veiculos por dia;

c) Centros comerciais com drea de construgdo superior a 6.000m2;
d) (Eliminada).

[..].
[..].
Artigo 78.2
[]
[..].
[..].
[..]:

As operagdes urbanisticas referidas no artigo 702 que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda
2.500m2 e que prevejam uso diverso do habitacional, poderdo adotar pardmetros de dimensionamento
diferentes dos definidos no artigo seguinte, mediante Estudo de Trdfego, Circulagdo, Transportes e
Estacionamento.

Artigo 87.2
Nestas dreas, os perimetros ocupados pelos valores patrimoniais existentes a que se refere o numero
anterior, correspondem a espacos ‘non aedificandi’, com a excegdo de eventuais edificagées imprescindiveis
para a prevengdo e combate de incéndios.

Todas as agles e atividades nestas dreas sGo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Cdmara
Municipal e de levantamento cartogrdfico do perimetro e das espécies existentes no local.

[...]
[...]

Artigo 89.2
[.]

a) [.I;
b) Zonas mistas, as restantes dreas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espagos verdes de
enquadramento e a subcategoria de Espacos industriais e empresariais (AE.ll);

c) [.]
Artigo 94.2
[]
[Anterior corpo do artigo]:
a) [.]:
iy [.L

ii)  0,40m2/m2 de drea de construgdo para habitagéo multifamiliar;
iii) 0,30m2/m2 de drea de construgdo para comércio, servicos, turismo ou equipamentos;
iv) 0,20m2/m2 de drea de construgdo para industria ou armazenagem.
b) [.I;
c) [.]
Para as operagdes urbanisticas enquadradas no n.°3 do artigo 1012, os pardmetros de dimensionamento
serdo os definidos na alinea a) do nimero 1.

Para efeitos de aplicagéo dos pardmetros de dimensionamento referidos no nimero 1, ndo se considera a
drea de construgdo para estacionamento inerente ao uso em causa.

Artigo 101.°
[]

[.]

[..].

[..]:

a) [.];

b) [..I;

c) Operagdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizado, em que a intervengdo se coaduna com os
objetivos de uso e de ocupagdo estabelecidos para a parte restante da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo em que se integram;

d) Operagdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizdvel, quando as parcelas de terreno abrangidas
sejam contiguas a solo urbanizado, ou a dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele
através de agles de urbanizagéo ou de edificagdo, em que a intervengéo se coaduna com os objetivos de
uso e de ocupagdo estabelecidos para a parte restante da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
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1-

em que se integram, e desde que o municipio considere que a intervengdo assegura a correta articulagdo
formal e funcional com a envolvente e néo prejudica o ordenamento urbanistico da drea.

Artigo 104.2
O disposto neste Regulamento ndo se aplica as atividades, exploragdes, instalagbes, edificagdes,
equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente
Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das seguintes condigdes:
a) Ndo carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos termos da lei;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que tal a lei
obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas.

O disposto neste Regulamento também ndo se aplica aos direitos decorrentes das aprovagées de projetos de
arquitetura e de informagdo prévia favordveis.

Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a titulo precdrio ficam sujeitos na sua renovagéo
ou transformagdo em licenga, aprovagdo ou autorizagdo definitivas, as normas do presente Regulamento.

As operagles urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior Regulamento do PDM e que com ele estejam
em desconformidade, sdo regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento, com respeito dos
atos vdlidos e formalidades ja praticados pelos drgéos administrativos competentes, e dos atos constitutivos
de direitos ou interesses legalmente protegidos.

Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos no nimero anterior, resultar a conformidade
daquelas operagdes urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados quaisquer vicios resultantes
da aplicagéo do anterior Regulamento do PDM.

Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela aplicagdo do presente Regulamento aos
processos de operagdes urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor.
ANEXO VI
[-.]

[]

UOPGO1 —[...]

[]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redagéo] Com uma drea aproximada de 102ha, esta UOPG,
integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo de Vilar Bela cujos termos de referéncia e
respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cimara Municipal, conforme aviso publicado
no Didrio da Republica, Il série, n.2 214 em 7 de Novembro de 2007.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagGo] Promover a consolidagdo e
continuidade das malhas e tecidos urbanos existentes entre os aglomerados de Ermesinde e de
Alfena;

b) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a requalificagdo das
margens do rio Lega e a sua articulagéo com as dreas urbanas envolventes.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[]

UOPG02 —[...]

[]

1- [Anterior corpo de texto com a seguinte redagdo] Com uma drea aproximada de 85ha, esta UOPG,

integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo do Centro Civico de Alfena cujos termos de

referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cdmara Municipal, conforme

aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 63 em 31 de Margo de 2008.

Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a criagdo de uma
centralidade na freguesia de Alfena;

N
'

b) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Assegurar a consolidagdo das malhas
e dos tecidos urbanos existentes;

c) Promover a requalificagdo das margens do rio Le¢a e a sua articulagdo com as dreas urbanas
envolventes.

w
'

Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbaniza¢do ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[]

UOPGO3 —[...]

[]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redagéo] Com uma drea aproximada de 9ha, esta UOPG,
integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da Quinta das Telheiras cujos termos de referéncia e
respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cimara Municipal, conforme aviso publicado
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no Didrio da Republica, Il série, n.2 211 em 11 de Setembro de 2001.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagéo] Promover a colmatagdo de um vazio
urbano existente;

b) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a requalificagdo das
margens do rio Lega e a sua articulagéo com as dreas urbanas envolventes.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em

[-] uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.
[...] UOPGO4 —[...]

1- Com uma drea aproximada de 32ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da
Area Central de Ermesinde, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Cémara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 60
em 26 Margo de 2009.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover a consolidagdo da malha urbana da drea central da cidade de Ermesinde;
[-] b) Garantir melhores condi¢ées de mobilidade urbana sustentada;
¢) Qualificar os espagos verdes de utilizagéo coletiva.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em

[-] uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.
[...] UOPGO5 —[...]

1- [Anterior corpo de texto com a seguinte reda¢Go] Com uma drea aproximada de 27ha, esta UOPG
corresponde a drea delimitada pelo Plano de Pormenor do Complexo Desportivo de Mirante de Sonhos,
cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagéo pela Cdmara
Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 299 em 27 de Dezembro de
2002.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a criago de uma drea
[-] destinada a atividades desportivas e de lazer;
b) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redaglo] Assegurar a colmatagdo e
consolidagéo da malha urbana e dos tecidos urbanos existentes.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em

[-] uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.
[...] UOPGO6 —[...]

1- Com uma drea aproximada de 55ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a logistica e outras fungées
complementares;

b) Garantir a correta estruturagéo da drea empresarial;

c) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural;

d) Assegurar a implementagdo da faixa de gestdo de combustivel ao longo do perimetro da UOPG
confinante com espago de ocupagdo florestal, com uma faixa ndo inferior a 100 metros, podendo

[-] esta integrar a rede vidria limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10 metros que lhe estd

associada;

e) Assegurar que as obras de edificagdo s6 se realizam apds a dotagdo do prédio com as
infraestruturas coletivas.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas avulsas, sem prejuizo do disposto no artigo

[-] 101.2 do presente regulamento.
[..] UOPGO7 —[...]
[ 1- Com uma drea aproximada de 44ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagéo

dos Lagueirdes, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagéo pela
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Cdmara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 17 em 26 de Janeiro
de 2010.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagéo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a implementagdo do acordo de urbanizagéo fixado para a Av. Dr. Fernando Melo;
c) Assegurar a qualificagdo de dreas destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos;
d) Garantir melhores condigbes de mobilidade urbana sustentada.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbaniza¢do ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[..]

UoPG08—[...]

[]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redag¢do] Com uma drea aproximada de 51ha, esta UOPG
integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor do Eixo Antigo de Valongo, cujos termos de
referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cdmara Municipal, conforme
aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 122 em 25 de Maio de 2004

2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Salvaguardar o patriménio edificado
existente;

b) Garantir melhores condi¢cdes de mobilidade urbana sustentada;

c) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Fortalecer a centralidade da
freguesia de Valongo;

d) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

w
'

Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[]

UOPGO9 —[...]

[]

1- Com uma drea aproximada de 27ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da
Quinta de S. Jodo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo
pela Cdmara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 40 em 26 de
Fevereiro de 2010.

2 - Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover o processo de renovagdo urbana para a drea;
b) Garantir melhores condigées de mobilidade urbana sustentada;
c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;
d) Salvaguardar os valores patrimoniais existentes.

3 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[-]

UOPG10—[...]

[]

1- Com uma drea aproximada de 39ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagéo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a existéncia de espagos de descompresséo, de permeabilidade e transigéo entre a drea
de intervengdo e a envolvente;
c) Estabelecer os critérios de inser¢do urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de
utilizagdo coletiva e dos equipamentos;
d) Definir mecanismos e instrumentos de execugdo e perequagdo compensatoria.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[..]

UoPG11—[..]

[]

1- Com uma drea aproximada de 289ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo
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da Zona Industrial de Campo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Cdmara Municipal em 1 de Julho de 1998;
2 - Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a logistica e outras fungdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial;

¢) Garantir melhores condigbes de mobilidade urbana sustentada;

d) Estabelecer os critérios de inser¢do urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de
utilizagdo coletiva e dos equipamentos;

e) Assegurar a implementagdo da faixa de gestdo de combustivel ao longo do perimetro da UOPG
confinante com espago de ocupagdo florestal, com uma faixa ndo inferior a 100 metros, podendo

esta integrar a rede vidria limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10 metros que lhe estd
associada.

W
'

Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagéo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.° do presente regulamento.

[..]

uorGi2—|[..]

[]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redagdo] Com uma drea aproximada de 114ha, esta UOPG
tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungées complementares;
b,

~

[Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Garantir a correta estruturagdo da

drea empresarial;
¢) Garantir melhores condigées de mobilidade urbana sustentada;

d) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagéo] Promover a consolidagédo das malhas
e dos tecidos urbanos existentes.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano
de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento.

[]

UOPG13—[...]

[]

1- Com uma drea aproximada de 400ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo;
b) Qualificar o espago publico;
c) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagéo do conjunto edificado existente;
d) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
e) Garantir melhores condigcdes de mobilidade urbana sustentada;
f) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagéo, plano
de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento.

[]

UOPG14—]..]

[]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redagdo] Com uma drea aproximada de 85ha, esta UOPG tem
como objetivos:
a

~

[Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redacdo] Regenerar as dreas afetas as antigas
exploragdes lousiferas;

b) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

c) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Estruturar a expansdo urbana da
drea nascente da cidade de Valongo;

d
e) Garantir melhores condi¢cées de mobilidade urbana sustentada.

~

Definir regras de uso e ocupagdo do solo;

N
f

Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
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[]

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagéo, plano
de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento.

UOPG

UOPGI5—]..]

[]

1- Com uma drea aproximada de 563ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Ermesinde;

~

b) Qualificar o espago publico;

c) Garantir a correta estruturagdo da drea envolvente ao mercado de Ermesinde através de uma
unidade de execugdo especifica que promova a reorganizagéo da drea em questdo e a articulagdo
dos respetivos usos;

d

e) Promover a consolidagéo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

~

Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagdo do conjunto edificado existente;

f) Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada;
g) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano
de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento.

[..]

UoPrG16—|..]

[]

1- Com uma drea aproximada de 143ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;
¢) Integrar a expansdo urbana do Lugar do Lombelho numa unidade de execugdo e garantir melhores
condigbes de mobilidade urbana através da criagdo do futuro N6 de Lombelho.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[]

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano
de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugéo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento.

[..]

UoPG17—[..]

[]

1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte reda¢do] Com uma drea aproximada de 56ha, esta UOPG,

integra & drea delimitada pelo Plano de Pormenor da Area Central de Campo cujos termos de

referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cdmara Municipal, conforme

aviso publicado no Didrio da Republica, Il série, n.2 43 em 1 de Margo de 2013.

Esta UOPG tem como objetivos:

a) [Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a criagdo de uma
centralidade no aglomerado populacional de Campo;

N
'

b) Qualificar o espago publico;

¢) [Anterior alinea b) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Promover a consolidagdo das malhas
e dos tecidos urbanos existentes;

d) Promover a requalificagdo das margens do rio Ferreira;

e) Garantir melhores condigbes de mobilidade urbana sustentada.

W
'

Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

[

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagéo, plano
de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugéo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento

[]

UOPG18 — Area empresarial da Juncosa

[]

1- Com uma drea aproximada de 30ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a gestéo e Trata-semento
de residuos e outras fun¢ées complementares;

b) Garantir a correta estruturagéo da drea empresarial;
c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;
d) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural.

e) Assegurar a implementagdo da faixa de gestdo de combustivel ao longo do perimetro da UOPG
confinante com espago de ocupagdo florestal, com uma faixa ndo inferior a 100 metros, podendo
esta integrar a rede vidria limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10 metros que lhe estd

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Ambiente



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussao publica outubro

associada.

2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano

[..] de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento
[..] UoPG19—[...]
1- Com uma drea aproximada de 26ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais, e outras fungées complementares;
b) Garantir a correta estruturagéo da drea empresarial;
c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;
d) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural;
e) Assegurar a implementagdo da faixa de gestdo de combustivel ao longo do perimetro da UOPG
[-] confinante com espago de ocupagdo florestal, com uma faixa ndo inferior a 100 metros, podendo
esta integrar a rede vidria limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10 metros que lhe estd
associada.
2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagéo, plano
[..] de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do
presente regulamento.
UOPG UOPG20—-[...]
1 - [Anterior corpo de texto com a seguinte redagdo] Com uma drea aproximada de 91ha, esta UOPG tem
como objetivos:
a) (Anterior alinea a) do corpo de texto com a seguinte redagdo] Fortalecer a centralidade do
aglomerado populacional de Sobrado;
b) Qualificar o espago publico envolvente;
[..] c) Garantir melhores condi¢cdes de mobilidade urbana sustentada;
d) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural.
2 - Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais
das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e
das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagéo, plano
[..] de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do

presente regulamento.
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Camara Municipal de

pAdmM " valongo

abinete de Revisao

Relatorio de Ponderagao
das participagoes recebidas em sede de discussao publica

da revisao do Plano Diretor Municipal de Valongo

outubro de 2014

Anexo V
Alteracgoes a planta de ordenamento — qualificagao do solo
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Extrato 1 — AlteragGes a planta de ordenamento — qualificagdo do solo, no aglomerado de Alfena

A profeseany prdn 4 valongo plano dirstor municipal | valonge
Praiu i Prase | Dvaaatains Pt s

A
S b e e A= _L. =
8

—— —
- ; PO - Aglomarads Alfena

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego | Divisdo de Ordenamento do Territério e Ambiente 227




REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL | DISCUSSAO PUBLICA 2014

Relatério de ponderagdo das participagoes recebidas em sede de discussao publica outubro

Extrato 2 — AlteragGes a planta de ordenamento — qualificagdo do solo, no aglomerado de Campo
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Extrato 3 — Alteragdes a planta de ordenamento — qualificagdo do solo no aglomerado de Ermesinde
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Anexo VI
Pareceres juridicos
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Parecer

Assunto: Sugestao 91/2014/1332
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

Através da presente sugestao um conjunto de cidadaos propoe a criacao de um
procedimento de regularizacdo de construcbes que nao conseguem Sser
licenciadas ou obter autorizacao de utilizacao por nao se adequarem ao PDM.

2. Enquadramento legal:

O Municipio é dotado de poder regulamentar, nos termos previstos no art.° 114.°
e seguintes do CPA, com as especificidades que constam da Lei n.° 75/2013, de
12-9, quanto a competéncia dos respetivos 6rgaos.

Por outro lado, tem ainda competéncia em matéria de taxas, nos termos previstos

nos art.%s 3.9 e 8.2 do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais (Decreto-
Lei n.° 53-E/2006, de 29-12).

3. Da Criacao de um Regulamento Especifico e Transitério:

A situacao descrita na presente sugestao tem uma expressao significativa no
Municipio de Valongo, pois existem muitos edificios construidos antes da
vigéncia do PDM de 1995 e que nao se encontram em conformidade com este.
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Efetivamente nao poderia ser exigivel que as construcdes anteriores a 1995
cumprissem regras até entao desconhecidas e inexistentes.

E do interesse do Municipio e também dos particulares afetados a criacio de um
mecanismo de cariz regulatorio que permita aos particulares regularizarem
edificacoes que foram construidas antes da entrada em vigor do PDM de 1995 e
que, portanto, poderao estar em desconformidade com este, o que impede a
obtencao da legalizacao e/ou licenca de utilizacao.

Todavia, sera mais acertado que este instrumento de caracter regulamentar seja
criado de raiz para o efeito e nao incluido no Regulamento do PDM que se
pretende mais estavel e duradouro, ao contrario do cariz de curta duracao que se
pretende atribuir a este regulamento.

Deste modo, pode ser criado um regulamento que devera entrar em vigor assim
que inicie a vigéncia do novo PDM, de carater transitorio e com um periodo de
vigéncia balizado.

Este regulamento podera acautelar um regime especial de legalizacao de edificios
ou de atribuicdo de licencas de habitacdo, designadamente tomando em
consideracao o disposto no Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8-4.

Podera ainda, caso se considere oportuno, estabelecer um regime de taxas

especifico para estas situacdoes, bem como um procedimento simplificado de
regularizacao dos edificios.

4. Conclusoes:

4.1- Pode ser criado um novo Regulamento que estabeleca um regime
transitorio durante o qual sera permitido aos particulares procederem
a legalizacao de edificios e a obtencao de licencas de utilizacao, para
edificacOes contruidas antes da entrada em vigor do PDM de 1995;

4.2 - Este regulamento, ao qual sera atribuido um periodo de vigéncia
limitado, sera especifico e independente do Regulamento do PDM;
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4.3 - Através deste regulamento podera ser adotado um regime especial de
legalizacao de edificios ou de atribuicao de licencas de habitagao;

4.4 — Sera ainda possivel, através deste regulamento, ponderar um regime
proprio de taxas, aplicavel a estas situacoes, e introduzir procedimentos
simplificados de instrucao destes processos de regularizacao.

Valongo, 17 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Sugestao 91/2014/2119
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

Através do presente pedido de esclarecimentos é solicitada informacao acerca da
alteracao da capacidade construtiva de terreno objeto de protocolo entre Camara
Municipal de Valongo e a firma “Construcoes Augusto Pereira & Filhos, Lda”.

2. Enquadramento legal:

A participacao apresentada pelo interessado é efetuada nos termos do direito de
participacao no ambito de um processo de revisao de um instrumento de gestao
territorial, previsto no art.© 6.° e do n.° 3, do art.® 77.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

3. Da Capacidade Construtiva do terreno:

Neste caso em concreto, a proposta de Revisao do PDM prevé a qualificacao desta
area de terreno como “Espacos de Uso Especial”, os quais podem ser destinados
a instalacdao de equipamentos.

No PDM de 1995 e ainda em vigor esse espaco era classificado como espaco de
equipamento.
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A capacidade construtiva prevista para estes espacos fica adstrita a um indice de
utilizacdo do solo maximo de 1,20 e a um indice de impermeabilizacao do solo
maximo de 80%, como resulta do n.° 1 do art.® 63.° do RDPM.

4. Do Dever de Ponderacao:

No que concerne ao acautelar da ponderacao de interesses publicos e privados,
encontram-se justificadas as op¢oes tomadas no presente instrumento de gestao
territorial nas opcoes e critérios que fundamentam a proposta de revisao.

Refira-se que no ambito da discussao publica da proposta de Revisao do PDM foi
apresentada uma proposta alternativa para este local, que solicita a alteracao da
qualificacdo daquele espaco para “Espacos Verdes”, tendo o Municipio dado
cumprimento ao n.° 4, do art.® 6.° do RJIGT.

5. Conclusoes:

5.1- A qualificacdo do solo como “Espagos de Uso Especial” no novo PDM
corresponde a qualificacao de “Espaco de Equipamentos” no PDM de
1995, nao existindo qualquer alteracao quanto a qualificacao;

5.2- Aos “Espacos de Uso Especial” é atribuido um indice méximo de
utilizacdo do solo de 1,20 e um indice de impermeabilizacdo do solo
maximo de 80%, como decorre do n.° 1, do art.© 63.° do RPDM;

5.3 - Em face das participacoes apresentadas no ambito da discussao publica
do PDM, o Municipio ponderou os interesses privados e publicos em
confronto quanto a qualificacao desta area, respeitando o n.° 4, do art.°
6.° do RJIGT.

Valongo, 16 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Sugestao 91/2014/2950
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

Através da presente reclamacdo o Requerente propoe algumas alteracoes aos
artigos 16.° e 61.° da Proposta de Regulamento do PDM (RPDM), assim como
refere que o n.° 1 do art.? 104.° da Proposta do RPDM contraria o art.° 67.° do
RJUE.

2. Enquadramento legal:

Cabe ao Municipio elaborar um Regulamento do PDM, nos termos da alinea a),
do n.° 1 do art.® 86.°, conjugado com o n.° 1 do art.® 79.°, ambos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 380/99, de 22-9.

Importa, ainda, atentar no art.° 67.° do Regime Juridico da Urbanizacao e
Edificacao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16-9.

3. Das alteracoes aos artigos 16.° e 61.° do Regulamento do PDM:

As alteracgoes sugeridas, e adotadas, aos artigos 16.° e 61.° do Regulamento do
PDM nao merecem qualquer reparo do ponto de vista juridico, tratando-se de
contributos validos e que melhoram a redacao das normas.
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4. Da (nao) conformidade do n.° 1 do art.? 104.° do RPDM com o art.°
67.2do RJUE:

Importa referir que a versao original do art.° 104.° do RPDM foi objeto de
algumas alteracoes.

No que tange ao n.° 1 do art.° 104.° do RPDM e a sua desconformidade com o
art.° 67.° do RJUE verifica-se que, efetivamente, a norma, tal qual estava
redigida, configurava um desrespeito pela referida disposicao do RJUE. O art.°
104.° do Regulamento do PDM determinava que o disposto naquele regulamento
nao se aplicaria a processos de operacoes urbanisticas pendentes a data da sua
entrada em vigor, salvaguardadas algumas excecoes.

Porém, este novo RPDM deve aplicar-se aos processos de operacoes urbanisticas
que se encontrem pendentes.

Todavia, se se tratar de um processo de operacao urbanistica no qual o projeto de
arquitetura ja tenha sido aprovado, na medida em que esse ato é constitutivo de
direitos, deve aplicar-se o RPDM anterior e ao abrigo do qual o projeto foi
aprovado, nao se aplicando a nova versao.

5. Conclusoes:

5.1- As sugestoes de alteracao aos art.%s 16.° e 61.° do Regulamento foram
adotadas na redacao da Proposta de Regulamento do PDM;

5.2 - Aversao original do n.° 1 do art.® 104.° do RPDM nao estava de acordo
com o disposto no art.® 67.° do RJUE, porquanto o novo RPDM deve
ser aplicado aos processos pendentes, ndo sucedendo desta forma
quando ja existam direitos constituidos a luz do RPDM anterior, como
quando o projeto de arquitetura ja esteja aprovado.

Valongo, 17 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacido 91/2014/2653
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente participacdo foi apresentada sob a forma de uma sugestao,
verificando-se que, no ambito da Revisao do PDM, o solo passa a ser considerado
como integrante da Reserva Ecologica Nacional (REN), solicitando--se a sua
desafetacdo desta reserva e a qualificacdo do solo como area urbanizével.

2. Enquadramento legal:

O Regime Juridico da REN foi aprovado pelo Decreto-Lei n.® 166/2008, de 22-8,
e no ambito deste definem-se os condicionamentos inerentes a esta classificacao,
assim como a competéncia para delimitar a &rea da REN.

3. Da afetacio a REN:

A area de terreno dos interessados, situada a Norte da EM607, esta integrada em
area da REN embora, no passado, ja tivessem apresentado pedidos de
licenciamento e de informacao prévia para operagdes urbanisticas naquele local.

A REN constitui uma restricao de utilidade puablica, a qual se aplica um regime
territorial especial que estabelece um conjunto de condicionamentos a ocupacao,
uso e transformacao do solo, identificando os usos e as acoes compativeis com os
seus objetivos.
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Se é certo que compete ao Municipio de Valongo definir as delimitacoes
municipais da REN, o que decorre do art.® 10.° do RJREN, certo é também que o
faz mediante as orientacoOes estratégicas de ambito nacional, o que decorre do n.°
3, do art.© 7.° do mesmo diploma.

Portanto, a autarquia nao podem ser imputados os resultados da classificacao da
area em causa como REN e eventuais limitacoes que dai advenham para o
proprietario. Acresce que, o facto de se encontrar nas imediacoes de um lanco de
autoestrada impoe uma servidao de area non aedificandi, o que inviabiliza a
capacidade construtiva, nos termos da alinea a), do n.° 1 do art.® 3.° do Decreto-
Lei n.© 294/97, de 24-10.

Por outro lado, sempre poderao os interessados solicitar a desafetacdo dessa
classificacao junto das entidades competentes, nos termos previstos no n.° 3 do
art.? 16.° do RJREN.

Nesta conformidade, em fun¢do da sua integracao em area REN, nao é possivel

alterar a qualificacdo do solo, classificando-o, como pretendido, como area
urbanizavel.

4. Conclusoes:

4.1 - A determinacao dos limites municipais da REN compete ao Municipio
de Valongo, embora vinculado a orientacoes estratégicas nacionais e
com o acordo da CCDR-N, e sujeito a homologacao do ministério com
a tutela do ambiente e do ordenamento do territério, como decorre dos
n.%s 12 a 15 do art. 11.°2 do RJREN;

4.2 - Os interessados poderao solicitar a desafetacao daquela area do regime
da REN, nos termos do art.? 16.° do RJREN;

4.3 - Em funcao desta afetacdo a REN o solo dessa area nao podera ser
qualificado como urbanizavel.

Valongo, 1 de outubro de 2014
O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacido 91/2014/2744
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente reclamacao tem por objeto a discordancia do interessado face a
alteracao da qualificacdo do solo numa determinada area e por, alegadamente,
nao se ponderarem os interesses envolvidos, bem como nao estarem previstos os
mecanismos de compensacao dos direitos privados que sao restringidos.

Mais suscita uma reanalise do Regulamento do PDM (RPDM), no sentido de
passar a permitir atividades de servicos nos espacos verdes.

2. Enquadramento Legal:

A participacao apresentada pelo interessado ¢é efetuada nos termos do direito de
participacao no ambito de um processo de revisao de um instrumento de gestao
territorial, previsto no art.© 6.° e no n.° 3, do art.® 77.°© do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

Os mecanismos de compensacao e de indemnizacdo como consequéncia da
execucdo dos instrumentos de gestdo territorial encontram-se previstos,
respetivamente, nos art.%s 135.° e seguintes e 143.° e seguintes do RJIGT.
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3. Da Alteracao da Qualificaciao do Solo:

O regime de requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um processo de
revisao do PDM, nos termos previsto no n.° 2 do art.® 71.°© do RJIGT.

Neste caso em concreto pretende-se alterar a qualificacao de um terreno que no
atual PDM (1995) corresponde a uma area classificada como “espaco urbano de
nivel A” e que, na proposta de Revisao objeto de discussao publica, passa a ser
considerado um “espaco verde de uso publico em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada’.

No que concerne ao nao acautelar da ponderacdo de interesses publicos e
privados, encontram-se fundamentadas as opcOes assumidas no presente
instrumento de gestao territorial, através dos critérios de gestao territorial que
orientam a proposta de revisao.

Tratando-se o PDM de um instrumento de gestdo territorial vinculativo dos
particulares, nos termos do n.° 2, do art.® 46.° da Lei n.° 31/2014, de 30-5 (Lei
dos Solos), deve o seu regulamento prever mecanismos de perequacao, como
resulta do n.° 1do art.? 136.° do RJIGT. Em conformidade com estas disposicoes
legais, o Regulamento do PDM de Valongo apresentado com esta revisao preve,
nos art.%s 97.° e 98.° 0os mecanismos de perequacdo, o que invalida parte da
reclamacdo apresentada pelo interessado.

Acresce que, como resulta do art.? 143.° do RJIGT o dever de indemnizacao
apenas se verifica, subsidiariamente, quando nao seja possivel a compensacao
através dos meios de perequacao. Quanto a este mecanismo de indemnizacao, o
Regulamento do PDM prevé a aplicacdo dos mecanismos legais de perequacao.
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4. Da Alteraciao das Atividades Permitidas em Solos Qualificados

como Espaco Verde de Uso Pablico em Solo Urbanizado dentro ou

fora de Zona Urbana Consolidada:

O Regulamento do PDM estipula nos art.° 65.° € 66.° os usos a que se destinam
os espacos verdes de uso publico e as restricoes de edificabilidade a que ficam
sujeitos.

No caso dos espacos verdes de uso ptiblico em solo urbanizado, com interesse no
ambito desta reclamacao, a edificabilidade fica restringida a construcao de
equipamentos e edificacOes para comércio e servicos de apoio aos usos ja
identificados, ou seja recreativos, desportivos e culturais. Fica igualmente restrita
a um indice maximo de utilizacdo do solo de 0,10.

5. Conclusoes:

5.1- A requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um processo de
revisdao do PDM e ao qual esti adstrita uma ampla margem para a
concretizacao da politica urbanistica do Municipio;

5.2 - Aproposta do Regulamento do PDM estipula, nos seus art.°s 97.° € 98.°,
os mecanismos de perequacao compensatoria, salvaguardando, assim,
as necessidades de compensacdo dos particulares quando os seus
direitos ou posicoes juridicas anteriores sao colocados em causa com as
op¢oes de planeamento;

5.3 - O articulado reflete a opcao urbanistica do uso dos espacos verdes e das
atividades que pretende ver associadas a estes, bem como das restricoes
que se pretendem implementar, pelo que nao carece de qualquer
alteracao.

Valongo, 3 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacao 91/2014/2841
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente participacao foi apresentada sob a forma de uma reclamacao, através
da qual se solicita a alteragao da edificabilidade admitida, atento um protocolo de
cedéncia anteriormente celebrado.

2. Enquadramento Legal:

A cedéncia de terrenos corresponde a um instrumento juridico valido, atenta a
prossecucao do interesse publico.

Por seu turno, o Decreto-Lei n.° 327/90, de 22-10, regula a ocupacao do solo
ardido percorrido por incéndio florestal.

3. Do Protocolo de cedéncia de area de construcao:

O Municipio de Valongo celebrou com os interessados um protocolo através do
qual estes cediam ao Municipio uma parcela de terreno para a construcao de uma
via de transito, beneficiando, em troca, da cedéncia de area de construcao.

Porém, o aludido protocolo foi celebrado em termos imprecisos, designadamente
determinando que essa cedéncia de area de construcao ocorrera quando o PDM
0 permitir.
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De facto, a proposta atual de revisio do PDM nao contempla capacidade
construtiva para aquele local. Contudo, atento o caracter dinamico destes
instrumentos de gestdo territorial, nada obsta que, futuramente, o PDM nao
possa permitir a capacidade construtiva para este local, podendo, inclusive, o
interessado apresentar um pedido de alteracao pontual ao PDM relativo aquela
area. Dessa forma, ja o protocolo seria camprido.

Importa ressalvar que estes acordos, celebrados entre os particulares e o
Municipio, ndo condicionam as op¢oes urbanisticas da autarquia.

Todavia, em abstrato, o ndo cumprimento dos mesmos é uma fonte de obrigacoes
para a autarquia, pelo que nao sendo cumpridos os acordos os particulares
poderao ter direito a uma indemnizacao.

Porém, de momento, esta capacidade construtiva ndo pode ser atribuida aquele
local, pois parte das parcelas que o integram correspondem a area percorrida por
incéndio nos anos de 2005 e 2011, 0 que, e nos termos do n.° 3 do art.° 1.° do
Decreto-Lei n.° 327/90, de 22-10, implica uma inibicao de alteracdao do uso do
solo pelo periodo de 10 anos.

4. Conclusoes:
4.1- A celebracao de protocolos entre particulares e o Municipio nao
condiciona a capacidade da autarquia regulamentar as suas op¢oes em
termos urbanisticos;

4.2 - Atento o caracter dinamico dos instrumentos de gestdo territorial,
designadamente do PDM, e tomando em consideracio o teor do
protocolo aqui em causa, o facto de esta proposta de revisao nao
contemplar aquela area de construcao, tal nao implica que, de futuro,
essa area de construcdo nao possa via ser contemplada e, com isso,
cumprido o protocolo;

4.3 - O incumprimento do protocolo, em abstrato, podera dar origem a uma
indemnizacao aos particulares;
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4.4 - A pretensao dos interessados nao podera ser deferida, porquanto se
verifica que as parcelas que integram a area na qual pretendiam ver
reconhecida capacidade de construcao, foram percorridas por incéndios
florestais nos anos de 2005 e 2011, o que inibe a alteracao do uso do solo

e obras de construcao por um periodo de 10 anos. (cfr. D.L. n® 327/90,
de 22-10)

Valongo, 1 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacao 91/2014/2858
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente participacao foi apresentada sob a forma de uma reclamacao, através
da qual se solicita uma alteracao de uso do solo agricola para solo residencial em
area abrangida pela Reserva Agricola Nacional (RAN).

2. Enquadramento Legal:

O Regime Juridico da RAN (RJRAN) foi aprovado pelo Decreto-Lei n.° 73/20009,
de 31-3, e no ambito deste definem-se os condicionamentos inerentes a esta
classificacao, assim como a competéncia para delimitar a RAN.

3. Da Classificacio como RAN:

A area de terreno dos interessados, situada na Rua Dr. Fernando Melo, em
Campo-Sobrado, foi classificada como RAN embora, no passado, tenha sido
celebrado um protocolo entre o anterior proprietario com vista a execucao de
operacoes urbanisticas naquele local.

A RAN é uma restricao de utilidade publica, a qual se aplica um regime territorial
especial, que estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizacao nao
agricola do solo, identificando quais utilizacoes permitidas tendo em conta os
objetivos deste regime nos varios tipos de terras e solos.
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A classificacao das terras é feita pela Direcao-Geral da Agricultura, nos termos do
n.° 1do art.? 6.° do RJRAN, sendo que a classificacao dos solos é feita nos termos
do art.? 7.° do mesmo diploma.

Portanto, a autarquia nao podem ser imputados os resultados da classificacao da
area em causa ou a classificacao dos solos como RAN e eventuais limitacoes que
dai advenham para o proprietario. Nos termos do art.° 20.° do RJRAN as areas
RAN deverao ser afetas a atividade agricola e sdo areas non aedificandi, o que
inviabiliza ou limita bastante a capacidade construtiva.

Por outro lado, sempre poderao os interessados solicitarem autorizacao de
utilizacao para fins distintos da atividade agricola, nos termos previstos no art. ©
22.9 do RJRAN, ou mesmo a sua desafetacao junto das entidades competentes.

Sustenta o interessado, pese embora nao coincida com o signatario do
requerimento, que existe um protocolo de cedéncia de uma parcela de terreno,
necessaria a construcao de um arruamento, celebrado entre o seu pai, anterior
proprietario, e a CAmara Municipal de Valongo. A Autarquia caberia contabilizar
a area cedida e aprovar o projeto de construcao na parcela cedida, de acordo com
o PDM e normas regulamentares em vigor.

Nesta conformidade, em funcdo da afetacdo a RAN nao € possivel alterar a
qualificagao do solo e considera-lo, naquela area, como residencial.

O Municipio de Valongo nao se encontra em incumprimento do protocolo
celebrado, porquanto este s6 admitia a possibilidade de realizacao de operacoes
urbanisticas caso estivesse de acordo com o PDM e normas regulamentares em
vigor, o que nao se verifica, atenta a classificacdo como RAN daquela area.

4. Conclusoes:
4.1 - A fixacao dos limites municipais da RAN compete ao Direcao-Geral da
Agricultura, como decorre do n.° 1, do art.? 6.° do RJRAN;

4.2 - Nao se verifica qualquer incumprimento do protocolo celebrado entre o
Municipio e o anterior proprietario, na medida em que as normas
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4.3 -

4.4 -

regulamentares em vigor e 0o PDM nao permitem aprovar a operagao
urbanistica pretendida, estando este condicionalismo identificado no
protocolo;

Os interessados poderao solicitar a desafetacao daquela area do regime
da RAN ou solicitar uma autorizacao de utilizacao para fins distintos da
atividade agricola, nos termos do art.® 22.° do RJRAN;

Em funcao desta afetacao a RAN o solo dessa area nao podera ser ver
alterada a sua qualificacdo de agricola para urbanizavel.

Valongo, 1 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacao 91/2014/2879
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente reclamacao suscita a manutencao da anterior classificacao do solo da
area de terreno abrangida pela UOPGO06.

2. Enquadramento legal:

A participacao apresentada pelo interessado é efetuada nos termos do direito de
participacao no ambito de um processo de revisao de um instrumento de gestao
territorial, previsto no art.© 6.° e do n.° 3, do art.® 77.°© do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

A requalificacao do solo no ambito do procedimento de revisao do PDM encontra-
se prevista no n.° 2, do art.? 71.° do RJIGT.

3. Da requalificacao do solo:

A requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um processo de revisao do
PDM, nos termos previsto no n.° 2 do art.® 71.° do RJIGT.

A definicdo da qualificacao do solo, desde que salvaguardado o respeito pelas
condicionantes supramunicipais, enquadra-se na margem de discricionariedade
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do Municipio para tomar as opc¢oes urbanisticas que repute como mais adequadas
a definicao da politica urbanistica do Municipio.

A proposta do Requerente foi alvo de ponderacao, nos termos do n.° 4, do art.°
6.2 do RJIGT, bem como foram tidas em conta as observacoes apresentadas na
reclamacao. Porém, a opcao pela requalificacao do solo como urbano encontra-
se justificada na presente proposta de revisao de instrumento de gestao territorial
e fundamentados os critérios que orientam a proposta de revisao.

4. Conclusoes:

4.1- A requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um procedimento
de revisao do PDM, sendo que ao Municipio esta adstrita uma ampla
margem de discricionariedade para a concretizacdo da sua politica
urbanistica;

42 - A area correspondente a UOPGO06 é qualificada na proposta de revisao
como solo urbano;

4.3 - No ambito da discussao publica do procedimento de Revisao do PDM
foram ponderadas todas as propostas apresentadas para aquela area,
nos termos do disposto no n.° 4, do art.? 6.° do RJIGT, verificando-se
assim o cumprimento do dever de ponderacao.

Valongo, 17 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacao 91/2014/2924
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente reclamacao suscita a alteracao da classificacao do solo de rural para
urbano, bem como requer a desafetacdo a REN daquela area de terreno. Requer
ainda um tratamento igual ao adotado na UOPG06, atendendo ao principio da
igualdade.

2. Enquadramento legal:

Arequalificacdao do solo no ambito do procedimento de revisao do PDM encontra-
se prevista no n.° 2, do art.® 71.° do RJIGT.

O Regime Juridico da REN foi aprovado pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22-8,
e no ambito deste definem-se os condicionamentos inerentes a esta classificacao,
assim como a competéncia para delimitar a &rea da REN.

Por seu turno, o Decreto-Lei n.° 327/90, de 22-10, regula a ocupacao do solo
ardido em incéndio florestal.
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3. Da afetacio a REN:

O regime de requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um processo de
revisao do PDM, nos termos previsto no n.° 2 do art.° 71.° do RJIGT.

Todavia, a area de terreno dos interessados est4 integrada em area da REN.

A REN constitui uma restricao de utilidade publica, de cariz supramunicipal, a
qual se aplica um regime territorial especial que estabelece um conjunto de
condicionamentos a ocupacao, uso e transformacao do solo, identificando os usos
e as acOes compativeis com os seus objetivos.

Se é certo que compete ao Municipio de Valongo definir as delimitagoes
municipais da REN, o que decorre do art.® 10.° do RJREN, certo é também que o
faz mediante as orientacoes estratégicas de ambito nacional, o que decorre do n.°
3, do art.? 7.° do mesmo diploma.

Portanto, a autarquia nao podem ser imputados os resultados da classificacao da
area em causa como REN e eventuais limitacoes que dai advenham para o
proprietario.

Por outro lado, sempre poderao os interessados solicitar a desafetacdo dessa
classificacao junto das entidades competentes, nos termos previstos no n.° 3 do
art.? 16.° do RJREN.

Nesta conformidade, em funcao da sua integracao em area REN, nao € possivel
alterar a qualificacdo do solo, classificando-o, como pretendido, como solo
urbano.

4. Das Consequéncias de ser Considerada Area percorrida por
Incéndio Florestal:

A parcela do Requerente corresponde a area percorrida por incéndio nos anos de
2009 e 2010, 0 que, e nos termos do n.° 3, do art.? 1.° do Decreto-Lei n.° 327/90,
de 22-10, implica uma inibicao de revisao ou alteracao das disposicoes dos planos
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municipais de ordenamento do territério de modo a permitir a ocupacao
urbanistica desses terrenos por um periodo de 10 anos.

Acresce que, apesar do alegado, a Requerente n3o cumpre com os requisitos
previstos no n.° 5, do art.° 1.° do citado diploma legal, para que seja levantada
esta proibicdo, porquanto, os documentos que junta com a reclamacdao nao
correspondem a qualquer despacho governativo a reconhecer o empreendimento
como de relevante interesse geral.

5. Do Principio da Igualdade e do Dever de Justa Ponderacao:

A Requerente considera que o Municipio de Valongo ao delimitar a UOPG06 a
um terreno contiguo ao seu, ndo alargando o uso definido nesta unidade
operativa de planeamento e gestao ao seu terreno, esta a violar o principio da
igualdade. Este principio imp0e tratar igual o que ¢ igual e de forma diferente o
que é diferente.

Nessa medida, atendendo a que a intencdo da ora Requerente para os seus
terrenos é substancialmente diferente da apresentada pela entidade que pretende
instalar-se na UOPGo06, desde logo pelo caracter concreto dos projetos
apresentados, impoe-se um tratamento diferenciado entre as duas situacdes e,
desse modo, respeitador do principio da igualdade.

No que concerne ao nao acautelar da ponderacao dos interesses da requerente,
encontram-se justificadas as opcoes tomadas na presente proposta de revisao de
instrumento de gestdo territorial e fundamentados os critérios que orientam a
proposta de revisao, bem como foram tidas em conta as observacoes apresentadas
na reclamacao.

6. Conclusoes:

6.1- A requalificacao do solo pode ocorrer no ambito de um procedimento
de revisdo do PDM e ao qual esta adstrita uma ampla margem para a
concretizacao da politica urbanistica do Municipio;
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6.2 -

6.3 -

6.4 -

O facto da area em causa estar afeta a area REN implica uma
condicionante que impede a alteracao do uso do solo para urbano;

A pretensao da Requerente nao podera ser deferida, porquanto se
verifica que a parcela que integra a area identificada foi percorrida por
incéndios florestais nos anos de 2009 e 2010, o que inibe a revisao ou
alteracao das disposicoes dos planos municipais de ordenamento do
territério de modo a permitir a ocupacao urbanistica desses terrenos
por um periodo de 10 anos, assim como nao cumpre os requisitos legais
para o levantamento desta proibicao. (cfr. n.°s 3 e 5, do art.? 1.° do D.L.
n° 327/90, de 22-10).;

No ambito da discussao puablica do procedimento de Revisao do PDM
foram ponderadas todas as propostas apresentadas para aquela area,
nos termos do disposto no n.° 4, do art.? 6.° do RJIGT, verificando-se
assim o cumprimento do dever de ponderacao, bem como foi acautelado
o respeito pelo principio da igualdade.

Valongo, 15 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacao 91/2014/2929
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Objeto da Informacao:

A presente reclamacao requer a qualificacao do solo como “Espacos Residenciais
R.I (2)” de uma area qualificada na proposta de revisao do PDM como Espaco de
Uso Especial (UE), sita na Rua 5 de Outubro, freguesia de Ermesinde, e que diz
respeito ao campo de jogos denominado “Campo de Futebol de Sonhos”.

Alega ainda que as alteragoes promovidas na qualificacdao do solo poderao causar

lesdes nos direitos subjetivos da entidade requerente, invocando igualmente o
principio da igualdade e da justa ponderacao.

2. Enquadramento Legal:

A participacao apresentada pelo interessado ¢é efetuada nos termos do direito de
participacao no ambito de um processo de revisao de um instrumento de gestao
territorial, previsto no art.© 6.° e do n.° 3, do art.® 77.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

A requalificacdao do solo pode ocorrer no procedimento de revisao do PDM, nos
termos do n.° 2, do art.° 71.° do RJIGT.
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3. Da Alteracao da Qualificaciao do Solo:

O regime de requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um processo de
revisao do PDM, nos termos previsto no n.° 2 do art.® 71.°© do RJIGT.

Neste caso em concreto, a proposta de Revisao do PDM prevé a qualificacao de
uma area de terreno como “espaco de uso especial”.

Porém, nao existe qualquer modificacdo do uso do solo, porquanto, no PDM de
1995 ainda em vigor, essa area ja era classificada como espaco de equipamento,
correspondente ao campo de jogos denominado “Campo de Futebol de Sonhos”.
A simples circunstancia de se ter colocado a hipotese, durante o processo de
revisao do PDM, de alteracao do uso do solo e, no final desse processo a proposta
nao acolher essa op¢ao nao consubstancia qualquer alteracao do uso do solo.

Refira-se ainda que o parecer da comissao de acompanhamento, previsto no art.°
75.9-A do RJIGT é obrigatorio mas nao tem caracter vinculativo (cfr. art.© 98.°,
em particular o n.° 2, do CPA).

Deste modo, nao se vislumbra qualquer lesdo de direitos subjetivos da
Requerente, uma vez que o uso do solo mantem a sua qualificacdo anterior. As
diferentes possibilidades de qualificacao do solo que se possam ponderar durante
o procedimento de revisao do PDM nao sao constitutivas de qualquer direito.

No que concerne ao nao acautelar da ponderacdo de interesses publicos e
privados, encontram-se justificadas as opcoes tomadas no presente instrumento
de gestao territorial, fundamentadas nos critérios de gestdo territorial que
orientam a proposta de revisao.

Refira-se ainda que no ambito da discussao publica da proposta de Revisao do
PDM existem também outras propostas de entidades publicas que solicitam a
manutencao daquele espaco com a qualificacio de uso especial para
equipamento, tendo a Autarquia dado cumprimento ao n.° 4, do art.° 6.° do
RJIGT.
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4. Conclusoes:

4.1-

4.2 -

4.3 -

4.4 -

4.5-

A requalificacdo do solo pode ocorrer no ambito de um procedimento
de revisao do PDM, ao qual esta adstrita uma ampla margem de decisao
para a concretizacao da politica de gestao do territorio do Municipio;

A qualificacao do solo da requerente nao sofre qualquer alteracao face a
estabelecida pelo PDM de 1995, portanto nao hé, neste caso, qualquer
modificacao da qualificacao do uso do solo;

As opcoes previstas no parecer da Comissao de Acompanhamento nao
tém caracter vinculativo, nos termos do art.° 75.°-A do RJIGT
conjugado com o art.? 98.° do CPA;

Por nao existir qualquer alteracao da qualificacdo do uso do solo nao se
vislumbra a violacao de quaisquer direitos subjetivos da Requerente;

No ambito da discussao puablica do procedimento de Revisao do PDM
foram ponderadas todas as propostas apresentadas para a area em
causa, nos termos do disposto no n.° 4, do art.° 6.° do RJIGT,
verificando-se assim o cumprimento do dever de ponderacao.

Valongo, 15 de outubro de 2014

O Advogado,

Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacoes 91/2014/2932 e 91/2014/2880
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Enquadramento Legal:

A reclamacao apresentada é efetuada nos termos do direito de participacao no
ambito de um processo de revisdo de um instrumento de gestdo territorial,
previsto no art.© 6.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

A reclamacao incide sobre o prazo estipulado para a discussdo publica da

proposta de revisao do PDM e acerca da utilizacdo dos limites territoriais
definidos pela CAOP.

2. Da Duracao do Periodo de Discussao Publica:

O n.° 4 do art.® 77.° do RJIGT determina um periodo minimo para a discussao
publica do PDM de 30 dias, devendo esta fase de discussao ser anunciada com
um periodo minimo de 5 dias de antecedéncia. Nao é fixado qualquer prazo
méaximo, pelo que cabe na margem de discricionariedade do 6rgao competente a
fixacao do periodo de discussao.

O Municipio de Valongo fixou um prazo de discussao publica de 45 dias para a
Revisao do PDM, que teve inicio em 14 de maio e terminou em 17 de julho, como
decorre do Aviso 5670/2014, publicado na IT Série do Diario da Reptublica a 7 de
maio de 2014.
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Findo este prazo a Autarquia considerou que nao seria necessario prorrogar esta
fase, nem se verificou uma circunstancia que determinasse uma nova discussao
publica em funcao de alteragdes ao projeto de plano decorrente da discussao
publica.

3. Da Utilizacao dos Limites Territoriais Definidos pela CAOP:

Na elaboracdo dos instrumentos de gestdo territorial a Administracdo esta
vinculada a utilizacao da cartografia oficial, fixada pelo Decreto Regulamentar n.°
10/2009, de 29-5, o que decorre do art.° 1.° deste diploma.

No que concerne a fixacao dos limites administrativos, a cartografia a utilizar é a
que consta da edi¢do mais recente da Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP), publicada pelo Instituto Geografico Portugués, e disponivel a data da
deliberacao que determina a revisao do Plano, como resulta do n.° 3, do art.© 3.°
do referido Decreto Regulamentar.

Refira-se ainda que, nos termos do n.° 4, do referido art.© 3.°, podera ser utilizada
uma edicdo mais atualizada desta cartografia, caso fique disponivel no decurso
do procedimento de revisao do instrumento de gestao territorial.

Trata-se, assim, de uma imposicao legal e nao de algo que se encontre na esfera

de disponibilidade do Municipio.

4. Conclusoes:

4.1- O n.° 4 do art.® 77.° do RJIGT estipula o periodo minimo exigivel da
fase de discussao publica do PDM, que permita o exercicio do direito de
participacao dos interessados, previsto no art.® 6.° do mesmo diploma,
ficando a definicdio do periodo em concreto na margem de
discricionariedade do o6rgao competente, desde que cumpridos os
minimos legalmente impostos;
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4.2 - A utilizacao dos limites administrativos definidos pela CAOP constitui
um imperativo legal e nao uma mera opcao do Municipio.

Valongo, 17 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacao 91/2014/2932
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Enquadramento Legal:

A reclamacao apresentada é efetuada nos termos do direito de participacao no
ambito de um processo de revisdo de um instrumento de gestdo territorial,
previsto no art.© 6.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

A reclamacio incide sobre o prazo estipulado para a discussdo publica da

proposta de revisao do PDM e acerca da utilizacdo dos limites territoriais
definidos pela CAOP.

2. Da Duracao do Periodo de Discussao Publica:

O n.° 4 do art.® 77.° do RJIGT determina um periodo minimo para a discussao
publica do PDM de 30 dias, devendo esta fase de discussao ser anunciada com
um periodo minimo de 5 dias de antecedéncia. Nao é fixado qualquer prazo
méaximo, pelo que cabe na margem de discricionariedade do 6rgao competente a
fixacao do periodo de discussao.

O Municipio de Valongo fixou um prazo de discussao publica de 45 dias para a
Revisao do PDM, que teve inicio em 14 de maio e terminou em 17 de julho, como
decorre do Aviso 5670/2014, publicado na IT Série do Diario da Reptublica a 7 de
maio de 2014.
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Findo este prazo a Autarquia considerou que nao seria necessario prorrogar esta
fase, nem se verificou uma circunstancia que determinasse uma nova discussao
publica em funcao de alteracdes ao projeto de plano decorrente da discussao
publica.

3. Da Utilizacao dos Limites Territoriais Definidos pela CAOP:

Na elaboracdo dos instrumentos de gestao territorial a Administracdo esti
vinculada a utilizacao da cartografia oficial, fixada pelo Decreto Regulamentar n.°
10/2009, de 29-5, o que decorre do art.° 1.° deste diploma.

No que concerne a fixacao dos limites administrativos, a cartografia a utilizar € a
que consta da edi¢do mais recente da Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP), publicada pelo Instituto Geografico Portugués, e disponivel a data da
deliberacao que determina a revisao do Plano, como resulta do n.° 3, do art.© 3.°
do referido Decreto Regulamentar.

Refira-se ainda que, nos termos do n.° 4, do referido art.© 3.9, podera ser utilizada
uma edicao mais atualizada desta cartografia, caso fique disponivel no decurso
do procedimento de revisao do instrumento de gestao territorial.

Trata-se, assim, de uma imposicao legal e nao de algo que se encontre na esfera

de disponibilidade do Municipio.

4. Conclusoes:

4.1- O n.° 4 do art.® 77.° do RJIGT estipula o periodo minimo exigivel da
fase de discussao publica do PDM, que permita o exercicio do direito de
participacao dos interessados, previsto no art.® 6.° do mesmo diploma,
ficando a definicdio do periodo em concreto na margem de
discricionariedade do o6rgao competente, desde que cumpridos os
minimos legalmente impostos;
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4.2 - A utilizacao dos limites administrativos definidos pela CAOP constitui
um imperativo legal e nao uma mera opcao do Municipio.

Valongo, 17 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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Assunto: Reclamacido 91/2014/3238
Participacao em sede de Discussao Publica da Revisao do PDM.

Para: Senhor Presidente da Camara Municipal de Valongo

Requerente: Comissao de Revisao do PDM de Valongo

1. Enquadramento Legal:

A participacao apresentada pelo Banco Comercial Portugués, S.A. é efetuada nos
termos do direito de participacdo no dmbito de um processo de revisao de um
instrumento de gestao territorial, previsto no art.° 6.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 380/99, de 22-9.

Verifica-se que a presente participacao foi apresentada fora do prazo estipulado
para a discussao publica da proposta de revisao do PDM.

2. Da Duracao do Periodo de Discussao Publica:

O n.° 4 do art.® 77.° do RJIGT determina um periodo minimo para a discussao
publica do PDM de 30 dias, devendo esta fase de discussao ser anunciada com
um periodo minimo de 5 dias de antecedéncia. Nao é fixado qualquer prazo
méaximo, pelo que cabe na margem de discricionariedade do 6rgao competente a
fixacao do periodo de discussao.

O Municipio de Valongo fixou um prazo de discussao publica de 45 dias para a
Revisao do PDM, que teve inicio em 14 de maio e terminou em 17 de julho, como
decorre do Aviso 5670/2014, publicado na IT Série do Diario da Reptublica a 7 de
maio de 2014.
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O interessado, signatario da presente exposicao, enviou a mesma por correio para
a Camara Municipal de Valongo, no dia 21 de julho de 2014, tendo dado entrada
nos servicos deste Municipio no dia 23 do mesmo més. Ou seja, apresentou a sua
exposicao fora do prazo estipulado para a discussao publica.

Nessa medida, a presente exposicao nao deve ser considerada para efeitos de
revisao do PDM, por extemporanea. Se assim nao fosse, a Camara Municipal
correria o risco de nao ver encerrada a fase de discussdo publica, por ter de
acolher todas as sugestoes que surgissem em momento posterior ao decurso do
periodo de discussao publica do PDM.

3. Conclusoes:

3.1- O n.° 4 do art.° 77.° do RJIGT estipula o periodo minimo exigivel da
fase de discussao pablica do PDM, que permita o exercicio do direito de
participacao dos interessados, previsto no art.? 6.° do mesmo diploma,
ficando a definicdio do periodo em concreto na margem de
discricionariedade do o6rgao competente, desde que cumpridos os
minimos legalmente impostos;

3.2 - A presente exposicao, por extemporanea, nao deve ser atendida em fase
de discussao publica, sob pena de, abrindo-se este precedente, nao se
encerrar esta fase do procedimento de revisao do PDM.

Valongo, 1 de outubro de 2014

O Advogado,
Frederico Bessa Cardoso
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