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Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Valongo
Avenida 5 de Outubro, 160

4440 503 VALONGO

Sua referéncia Nossa referéncia Data
734224 07/03/2018

ASSUNTO: Parecer do IHRU sobre o programa estratégico de reabilitagido urbana (PERU)
para a area de reabilitagio urbana (ARU) do Eixo Antigo de Valongo.

EEm resposta ao pedido de parecer rececionado na Diregio de Gestdo do Norte do IHRU com o n®
733334 em 2018/02/20, relativo ao PERU mencionado em epigrafe, que enquadra a operagio de
reabilitag@io urbana (ORU) sistematica a desenvolver na ARU do Eixo Antigo de Valongo, anexa-
se o parecer deste Instituto, de acordo com o disposto no n® 3 do artigo 17° do Decreto-Lei n®
307/2009, de 23 de Outubro, com a redagiio dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto (RIRU).

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar
os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da reabilitagio urbana.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo
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Alexandra Gesta
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Alexandra Gesta

Presidente do Conseltho Diretivo

PARECER

1. A Camara Municipal de Valongo, conforme o previsto no n? 3 do artigo 172 do Decreto-Lej n®
307/2009 de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Aposto
(RIRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estrategico de reabilitagdo urbana (PERU),
a desenvolver na drea de reabilitagio urbana (ARU) do Eixo Antigo de Valongo, que deu
entrada na Diregdo de Gestio do Norte do IHRU com o n® 733334 em 2018/02/20.

2. O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execucdo de uma operacio de
reabilitagdo urbana (ORU) sistematica, através de uma “intervencdo integrada de reabilitacio
urbana dirigida 4 reabilitacio do edificado e 3 qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e das espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagio
e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

3. O PERU agora em apreco mereceu a aprovagdo do executivo camardrio em reunido realizada
a 15 do corrente més, em que foi ainda deliberado submeter este documento a discussio
publica por um periodo de 20 dias.

4. Considerando que este documento se alicerca num diagnostico rigoroso da &rea de
intervencao, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistemdtica, de acordo com os elementos instrutorios como dispasto no n° 2 do
artigo 332 do RIRU, nomeadamente:

* Apresentando as opgdes estratégicas e ainda uma vis3o a longo prazo (10/15 anos)
que terd presentes as estratégias de desenvolvimento urbano assumidas pelo
Municipio no quadro de outros processos de planeamento mais abrangentes
(europeus e nacionais):

* Estabelecendo como prazo de execucdo da ORU um periodo de 15 anos;
* ldentificando como entidade gestora o Municipio de Valongo;

¢ Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagdo de reabilitacio
urbana, identificando as agdes estruturantes de reabilitagio urbana a desenvolver no
ambita desta ORU quer ao nivel do espago edificado, quer ao nivel de infraestruturas
urbanas e de equipamentos, na sua maioria de iniciativa publica, e definindo os
objetivos especificos para os quais concorrem;




e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
a execugdo direta pela entidade gestora, e ainda na modalidade de administragao
conjunta, em associagado com os proprietarios, no que respeita aos imoveis de que
sdo titulares na drea abrangida, para o que serd criada uma unidade organica flexivel
interna ao Municipio designada de Loja da Reabilitagdo Urbana, a quem competira a
elaboracao de um regulamento municipal aplicavel as operacdes urbanisticas em 3

nucleos edificados especificos, assim como a agilizagdo dos processos de reabilitagdo
urbana da ARU em geral, nomeadamente no que se relaciona com os procedimentos
internos da Autarquia;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacio executadas
pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fracdes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patrimonio conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais;

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da
estimativa dos custos totais de cada um dos projetos e acgdes a implementar,
identificando sempre que possivel as principais fontes de financiamento do
investimento publico.

Tendo em consideragdo a coeréncia da proposta apresentada para este PERU, o IHRU nada tem a
opor a realizagdo da respetiva ORU para a ARU do Eixo Antigo de Valongo.

Por dltimo solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletronicos, de cépia do
Aviso publicado na 2¢ série do Didrio da Republica com a publicitagio do ato de aprovacio da
ORU pela Assembleia Municipal.

Porto, 23 de Fevereiro de 2018




