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Assunto|Subject Proposta de Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal de Valongo

Area do futuro “Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo”
Pedido de parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° | do art.° 138° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

Em resposta ao pedido de parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n® | do art.® 138° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, relativo a Proposta de Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal de Valongo
- Area do futuro “Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo” informa-mos que foi emitido
parecer favordvel com base no n.° 3 do artigo 126.° e n° | do art.® 138° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, devendo ainda a Cimara Municipal deixar claro na deliberagdo a remeter a Assembleia Municipal
que a drea em causa nao foi abrangida por Medidas Preventivas nos tltimos 4 anos, tendo por base o teor
da seguinte informagao:

“A Cimara Municipal de Valongo, na sua reunido camararia de 3| de outubro de 2018, deliberou por
unanimidade, aprovar e submeter a parecer da CCDR-N a proposta de suspensao parcial do PDMV e o
estabelecimento de Medidas Preventivas.

Por parte da Camara Municipal foi apresentada copia da deliberagdo de Cdmara Municipal onde consta o
atras referido cuja drea de incidéncia é de 5,60 ha na freguesia de Valongo, delimitada em planta. Além da
suspensao parcial é pretendido estabelecer Medidas Preventivas com base no art.® 134° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestio Territorial por remissdo do n® 7 do art.® 126° do mesmo Regime Juridico.

Para efeito foi apresentada a proposta de suspensdo e a delimitagdo da area a suspender do PDMV, bem
como a redagao das Medidas Preventivas o que do ponto de vista de instrugao esta correto.

A presente proposta de suspensdo parcial e estabelecimento de medidas preventivas decorre da abertura
do procedimento para a elaboragio do Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo, a qual foi
deliberada em reunido de Cimara Municipal em 02 de agosto de 2018 com um prazo de um ano e publicada
no DR em 21/08/2018 através do Aviso n.° | 1876/2018.

De acordo com a fundamentagio apresentada a elaboracio do Plano de Pormenor do Centro Direcional

de Valongo tem como objetivos a estruturagio de um vazio urbano no espago central da cidade, criagio de

um centro civico e direcional integrando fungdes residenciais e tercidrias com equipamentos de referencia,

disponibilizagio de area para a construgio do edificio dos futuros Pagos do Concelho, criagao de um espago

publico de referencia, melhoria da acessibilidade entre o centro da cidade e a escola secunddria e ao mesmo
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tempo diminuir conflitos entre o pedo e o automoével e desenvolver uma nova imagem urbana da cidade,
contribuindo para o reforco da identidade dos residentes do concelho.

Entende a Ciamara Municipal que face aos objetivos tragados é inequivoca a importincia estratégica deste
Plano de Pormenor para o desenvolvimento urbano local e que por isso é urgente salvaguardar eventuais
alteracoes casuisticas na drea em causa, decorrentes de operagoes urbanisticas isoladas, para que nao sejam

postos em causa os objetivos definidos enquanto decorre a elaboragio do Plano de Pormenor do Centro
Direcional de Valongo.

Por forca da fundamentagio apresentada e atras sintetizada, entende a Cdmara Municipal de Valongo haver
necessidade de salvaguardar esta parcela de territorio e a necessidade de adequar o quadro dos usos aos
objetivos a concretizar no processo de elaboragdo do Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo.

No que refere as medidas preventivas de acordo com o n°® 4 do art.° 134° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio as medidas preventivas podem consistir na proibi¢do, na limitagdo ou na sujeigao a parecer
vinculativo das agdes descritas nas suas alineas a), b), c) e d).

Na proposta apresentada para as Medidas Preventivas é referido que os objetivos destas visam salvaguardar
a elaboracio do Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo, destinando-se a evitar a alteragio
das circunstincias e das condigdes de facto existentes que possam limitar a liberdade de planeamento ou
comprometer ou tornar mais onerosa a execucao deste Plano.

O imbito territorial corresponde a area de 5,60 ha delimitados em planta.
O ambito material consiste na interdicdo da pritica de atos ou das seguintes atividades:
a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagao, de construgio, de ampliagio, de alteragao e
de reconstrugio, com exce¢io das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;
b) Trabalhos de remodelagdo de terreno;
c) Obras de demolicdo de edificacdes existentes, exceto as que, por regulamento municipal,
possam ser dispensadas de controlo administrativo prévio;
d) Derrube de arvores em macico ou destruigao do solo vivo e do coberto vegetal.
O ambito temporal, a Cimara Municipal propde que estas vigorem até a entrada em vigor do Plano de
Pormenor do Centro Direcional de Valongo, tendo como limite maximo o dia 02/08/2020.

De acordo com o previsto no n° | do art.® 141° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
o prazo das Medidas Preventivas ndo pode ser superior a dois anos. Ora, tendo em conta que o prazo
limite proposto ndo ultrapassa o valor maximo de dois anos, ndo se vé inconveniente no limite temporal
proposto.

No entanto, nio podemos deixar de sugerir que o estabelecimento de um limite temporal de dois anos em
nada impede que estas durem menos tempo, ja que por forga do disposto no n° 3 do referido art.® 141°
estas caducam com a entrada em vigor do Plano de Pormenor do Centro Direcional de Valongo caso se
conclua a sua elaboragio antes dos dois anos.
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Note-se ainda que as Medidas Preventivas, independentemente do prazo ainda estar a decorrer, caducam

se o plano que as motivou entrar em vigor antes do termino do prazo, devendo neste caso referi-lo
expressamente conforme n° 6 do art.® 14]°.

Por fim importa referir que em parte alguma dos documentos entregues é referido que a area em causa
ndo foi sujeita a Medidas Preventivas nos tltimos 4 anos no sentido de demonstrar o cumprimento do n°
5 do art.” 141° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial.

Face a fundamentagdo apresentada e consequentemente a necessidade de repensar a solugio ao nivel do
ordenamento do territorio veio a Cdmara Municipal sujeitar a parecer desta CCDR, ao abrigo do n.° 3
do artigo 126.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de |4 de maio, a proposta de suspensio parcial do PDMYV,
bem como sujeitar a parecer o estabelecimento de medidas preventivas com base no n° | do art.® 138°
do mesmo diploma legal.

Apds apreciagdo da fundamentagdo apresentada entendemos que se encontram cumpridos os
procedimentos necessarios para a suspensio parcial do PDMV, bem como o estabelecimento das medidas
preventivas propostas.

Sendo os objetivos distintos, como é referido, é 6bvio que se torna importante a definicio de medidas
preventivas por forma a evitar a alteragio das circunstincias e das condigbes de facto existentes que possa
limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar mais onerosa a elaboragio do Plano de
Pormenor do Centro Direcional de Valongo.”

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servicos de Ordenamento de Terricério

NGushon @..h_

Maria Cristina Guimaries
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