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Exmo.(a) Sr.(a)
Presidente da Camara Municipal de
Valongo
Camara Municipal - Valongo
Av. 5 de Outubro, 160
4440-503 VALONGO
Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia
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Assunto|Subject Proposta de Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal de Valongo

Area do “Parque Urbano de Ermesinde”
Pedido de parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° | do art.® 138° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

o

Em resposta ao pedido de parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n® | do art.” |38° do Decreto-Lein.
80/2015, de 14 de maio, relativo a Proposta de Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal de Valongo -
Area do “Parque Urbano de Ermesinde” informamos que foi emitido parecer favoravel com base no n.° 3
do artigo 126.° e n° | do art.” 138° do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, tendo por base o seguinte:

A Camara Municipal de Valongo, na sua reunido camararia de 3| de outubro de 2018, deliberou por
unanimidade, aprovar e submeter a parecer da CCDR-N a proposta de suspensio parcial do PDMV e o
estabelecimento de Medidas Preventivas.

Por parte da Camara Municipal foi apresentada copia da deliberagao de Camara Municipal onde consta o
atras referido cuja area de incidéncia € de 4,23 ha na freguesia de Ermesinde, delimitada em planta. Além da
suspensao parcial € pretendido estabelecer Medidas Preventivas com base no art.” |34° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial por remissio do n® 7 do art.” 126 do mesmo Regime Juridico.

Para efeito foi apresentada a proposta de suspensao e a delimitagio da area a suspender do PDMV, bem
como a redagao das Medidas Preventivas o que do ponto de vista de instrugio esta correto.

A presente proposta de suspensao parcial e estabelecimento de medidas preventivas decorre da abertura
do procedimento para a 2" revisio do PDMV, a qual foi deliberada em reuniao de Camara Municipal em 10
de maio de 2018 com um prazo de dois anos e publicada no DR em 24/05/2018.

De acordo com a fundamentagio a revisao do PDM configura uma oportunidade para repensar os objetivos
de desenvolvimento do territorio e da pertinéncia da sua adequagio a novas dindmicas e oportunidades.
Refere-se ainda, que para tal e indispensavel que algumas das areas hoje consideradas estratégicas nao
venham a sofrer alteragoes que ponham em causa o desenvolvimento futuro das opgoes mais adequadas
ao equilibrio territorial, em especial nas areas mais fortemente urbanizadas.

Considera a Camara Municipal que € precisamente o caso do parque urbano de Ermesinde, classificado
como solo urbano e qualificado como Espago de Uso Especial, para o qual se admitem varios usos.
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Entende a Camara Municipal que sendo esta uma area estratégica no contexto urbanoc da cidade de
Ermesinde, importa salvaguardar, até a definigio mais concreta dos usos especificos a admitir, a sua
manutengio como area dedicada predominantemente a localizagio de infraestruturas e equipamentos de
utilizagdo coletiva, além de que é intengao garantir uma futura ampliagio da irea do parque urbano de
Ermesinde através do seu crescimento do seu espago naturalizado.

Por forca da fundamentagio apresentada e atras sintetizada, entende a Camara Municipal de Valongo haver
necessidade de salvaguardar esta parcela de territario e a necessidade de adequar o quadro dos usos aos
objetivos a concretizar no processo da 2° revisao do PDM.

No que refere as medidas preventivas de acordo com o n® 4 do art.” 134° do Decreto-Lei n.® 80/2015,
de |4 de maio as medidas preventivas podem consistir na proibi¢do, na limitagio ou na sujeigio a parecer
vinculativo das agdes descritas nas suas alineas a), b), ¢) e d).

Na proposta apresentada para as Medidas Preventivas é referido que os objetivos destas visam evitar a
alteracao das circunstancias e das condi¢oes de facto que possam limitar a liberdade de planeamento bem
como comprometer o objetive municipal de ampliagio dos espagos verdes de utilizagao coletiva do Parque
Urbano de Ermesinde.

O dambito territorial corresponde a area de 4,23 ha delimitados em planta.

O ambito material consiste na proibi¢ido de todas as agdes urbanisticas que se traduzam na pratica das
seguintes agoes:

a) Operagoes de loteamento e obras de construgio, de ampliacio, de alteragao e de reconstrugio, com
excegao das que sejam isentas de controlo administrativo previo;

b) Obras de urbanizagio e trabalhos de remodelagio de terrenos que nio tenham por fim o objetivo
enunciade no n® 2 do artigo |° das medidas preventivas propostas;

c) Obras de demolicao de edificagdes existentes, exceto as que, por regulamento municipal, possam ser
dispensadas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de arvores em macigo ou destruigao do solo vivo e do coberto vegetal.

O dmbito temporal proposto é de dois anos a contar da data da respetiva publicacio, prorrogavel por
mais um ano, caducando com a entrada em vigor da segunda revisao do PDM de Valongo.

As Medidas Preventivas, independentemente do prazo ainda estar a decorrer, caducam se o plano que as
motivou entrar em vigor antes do termino do prazo, nao sendo possivel o contrario, ou seja prolongar
o prazo das Medidas Preventivas além do maximo de dois anos mais um até entrar em vigor o plano que
motivou a adogao das Medidas Preventivas.

Por fim importa referir que em parte alguma dos documentos entregues é referido que a drea em causa
nao foi sujeita a Medidas Preventivas nos ultimos 4 anos no sentido de demonstrar o cumprimento do n°
5 do art.” 141° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial,

Conclusao
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Face a fundamentagao apresentada e consequentemente i necessidade de repensar a solugio ao nivel do
ordenamento do territério veio a Camara Municipal sujeitar a parecer desta CCDR, ao abrigo do n.° 3
do artigo 126.° do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, a proposta de suspensio parcial do PDMYV,
bem como sujeitar a parecer o estabelecimento de medidas preventivas com base no n° | do art.® 138°
do mesmo diploma legal.

Apos apreciagio da fundamentagio apresentada entendemos que se encontram cumpridos os

p ¢ p
procedimentos necessarios para a suspensao parcial do PDMV, bem como o estabelecimento das medidas
preventivas propostas.

Sendo os objetivos distintos, como é referido, é dbvio que se torna importante a definicio de medidas
preventivas por forma a evitar a alteragao das circunstancias e das condi¢ées de facto existentes que possa
limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar mais onerosa a alteracio do PDMV para
este territorio.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servigos de Ordenamento de Territorio

Ha.mg;_._‘. .

Maria Cristina Guimaraes
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