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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta de alteracdo — Versao final novembro, 2017

Aviso :
1.2 Alteragdo do regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo

Jose Manuel Ribeiro, Presidente da Cadmara Municipal de Valongo, torna publico, nos termos do artigo
118.2 do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, que a Assembleia Municipal de Valongo, sob proposta da
Camara Municipal, aprovou na sua sessio ordingria de _ de de 2017, a primeira altera¢do ao
regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, publicado em Diério da Republica, 2.2 série, através

do Aviso n.2 1634/2015, de 11 de fevereiro, com as corregdes introduzidas pelo Aviso n.2 /2017, de
_de .

Mais torna publico que a alteragdo aprovada incide sobre:

1 — Aalteragdo dos artigos 2.2, 6.9, 7.9, 15.2, 20.2, 22.2, 26.2, 30.2, 33.2, 34.2, 36.2, 39.2, 41.2, 43.9,46.9,
49.2,51.9,52.9,53.2,54.2,56.2, 58.2, 59.2, 61.9, 62.9, 63.2, 70.2, 72.9, 74.2, 80.9, 86.2, 87.2, 88.¢, 94.2,

100.2, 104.2, bem como o Anexo Il e 0 quadro 4 e o quadro 5 do Anexo IV do regulamento do PDM de
Valongo;

2 — O aditamento do Artigo 8.2-A, do Artigo 92.2-A e do Artigo 104.2-A ao regulamento do Plano Diretor
Municipal de Valongo;

Para constar e para devida eficacia, publica-se o presente aviso, nos termos do artigo 122.2 e do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

de de 2017 — O Presidente da Camara, José Manuel Ribeiro

Artigo 1.2
Altera¢do ao regulamento do PDM de Valongo

Pelo presente diploma sdo alterados os artigos 2.2, 6.2, 7.2, 15.2, 20.9, 22.2, 26.¢, 30.9,33.2,34.2 36.9,
39.2,41.9,43.9,46.9,49.2, 51.2,52.2,53.9, 54,2, 56.2, 58.2, 59.2, 61.2, 62.9, 63.9, 70.9, 72.9, 74.2, 80.9,
86.2, 87.9, 88.2, 94.2, 100.2, 104.2, bem como o Anexo lil e 0 quadro 4 e o quadro 5 do Anexo IV do
regulamento do PDM de Valongo, aprovado pela Assembleia Municipal de Valongo em 23 de janeiro de
2015 e publicado em Didrio da Reptiblica, 2.2 série, através do Aviso n.2 1634/2015, de 11 de fevereiro,

com as corre¢des introduzidas pelo Aviso _ n.2 _ /2016, de _ de _ , que passam a ter a seguinte
redagao:

«Artigo 2.2
()

regeneragdo urbana, com vista ao fortalecimento da coesdo territorial e valorizacdo do parque edificado
concelhio;

Artigo 6.2
(..)
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a){..):

i) ()

i) ()

i) {..).

by (..):

io{.).

i} Contratos de Prospecdo e pesquisa;

iii) Areas mineiras desativadas — Recuperagdo ambiental
c)(..):

i(.)

iy ()

i) (..).

d){..):

i) (..);

i) (.);

iii) Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto (Aviso n.2 2682/2017, de 15 de margo)
e)(..):

i) (..);

i) (..);

i) (...).

fy(..):

i) (el

if)
g)
i) (...).
h)(..):

i) ()

i) (..);
i) (-..);
iv) {...).
) g
i)
e

i) ().

k) (..):

i) (),
(),
m) (..)

2 — [

()
(..):
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3—(.)

4 — As areas delimitadas na planta de condicionantes como Espécies florestais protegidas — sobreiro,
azinheira e azevinho, a que se refere na subalinea ii) da alinea ¢) do nimero anterior, correspondem a
areas indicativas da existéncia de ntcleos sobreiros, estando sujeitas a levantamento cartografico do
perimetro e das espécies existentes no local.

5 — O limite da area classificada como Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto”, a

que se refere a subalinea iii) da alinea d) do nimero 1, é a que consta do Aviso 3175/2011, de 28 de
janeiro

Artigo 7.2
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 —Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime
de construgdo previsto para todas as categorias de espacos e fora de dreas edificadas consolidadas, na
definicdo que consta do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua redacdo em vigor, terdo de
cumprir as Medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios definidas no quadro legal em vigor,
designadamente:

a) A construcdo de edificagBes para habitagdo, comércio, servicos e industria, é proibida nos terrenos
classificados nos PMDFCI com perigosidade nas classes alta e muito alta, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;

b) As novas edificagBes tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras definidas no
PMDFCI respetivo ou, se este ndo existir, a garantia de distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protec¢do nunca inferior a 50 m e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a

passagem do fogo e a contengdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e respetivos
acessos.

2 —(Revogado).

3 — (Revogado).
4 — (Revogado).
5 — (Revogado).
6 — (Revogado).

Artigo 15.9
()

1 — {Anterior redagdo):

2 — Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo devem compatibilizar-se com o uso
dominante que caracteriza esta categoria ou subcategoria, sem prejuizo da saudave! convivéncia entre
usos complementares do dominante, devendo serem interditados usos e atividades que provogquem ou
possam vira a provocar os conflitos descritos no nimero anterior ou que provoquem rutura morfoldgica
dominante no local.

Artigo 20.2
()

1—1{.).
2 — ().
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3 — Sem prejuizo do previsto no nimero seguinte, no solo rural s&o proibidas:

a) (..

0{.); /
i) (-.); -
i) (...}

by (..); ( L» g
o 1(.). s

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagio das agdes indispensaveis aos usos dominantes,
complementares e compativeis explicitados nas diferentes categorias e subcategorias do solo rural ou
de acBes de reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a construcio de
infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que preservem a vocacdo, o caréter e
0s usos do solo rural em que se inserem.

Artigo 22.2
Edificabilidade em solo rural

1—(.)
2—(.).

3 — Todas edificagbes em solo rural tm que salvaguardar o estabelecido no artigo 7.2 do presente
regulamento.

4 — As dreas a ceder para arruamentos que n3o correspondam a realinhamentos de vias ou a vias
previstas a executar nos termos do n.2 8 do artigo 72.2, n3o sdo quantificaveis para efeitos de indice de
utilizagdo do solo.

5 — No caso de operagdes urbanisticas que abranjam varias categorias ou subcategorias do solo, a
edificabilidade e a impermeabilizacio resultante podem ser localizadas em qualquer local da area
objeto da intervencdo, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos
definidos em cada uma das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operacdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizac3o do solo
admitido, determinado pelo somatério da edificabilidade maxima admitida em cada umas das
diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

c) O indice de impermeabilizacio resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de
impermeabilizacdo do solo admitido, determinado pelo somatério da impermeabilizagdo méxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea
total das categorias e subcategorias do solo abrangidas.

& — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as
parcelas de terreno localizadas em solo urbano ndo poder3o ser contabilizadas para efeito do célculo
do indice de utilizacdo em solo rural.

7 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizacio de ndmero total de pisos em solo rural, as
instalagbes técnicas localizadas na cobertura dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis
ao edificio, desde que a drea afeta a este fim n3o exceda 10 % da area de cobertura, e garanta o
afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

Artigo 26.9
)

1 — Nos Espacos agricolas aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade, nos termos do
artigo 22.2:
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a) Area minima da parcela de terreno de 1ha, admitindo-se menor &rea nas situagBes previstas no
numero 4 e desde que devidamente fundamentadas;

b) (..);
€} (b
d)(..).
D =i
a) (.);
b) (...).

Artigo 30.2
(.}

1 — Nos Espacos Florestais de Produgdo aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade,
nos termos do artigo 22.9:

a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha, admitindo-se menor area nas situagBes previstas no
numero 4 e desde que devidamente fundamentadas;

b) (...);
c) (..
d) (..);

e) Seja garantida a ocupagdo florestal de, pelo menos, 60 % da area total da parcela, admitindo-se
menor percentagem nas situagdes previstas nos numeros seguintes e desde que devidamente
fundamentadas.

2 —{..):
a) (..);
b) (...).

32 (-l
4 — (...
5—1(.)
Artigo 33.2
=
1 — Nos Espagos florestais de conservagdo aplicam-se o0s seguintes parametros gerais de

edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

a){..);

b) {..);

¢} {);

d) (...);

e) Seja garantida a ocupagdo florestal de, pelo menos, 80 % da area total da parcela.
2—(..):

a) (.}

b){...).
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Artigo 34.9
()
1—4{.)
2 —{.)
3—(.)

4 — Quaisquer agBes, planos ou projetos nestes espacos, ficam condicionados a emissdo de parecer
pelo Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura
2000, e devem ser sujeitos a Avaliacdo de Incidéncias Ambientais, quando exigivel nos termos da
legislagdo especifica.

5—1(.)

Artigo 36.2
)

(...).
{..).
V()
b) (Revogada);
c)(..).

3 — Admitem-se edificages que excedam os pardmetros fixados no nimero anterior até um maximo
de 50%, apenas em situagdes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido pela
Assembleia Municipal e desde que seja garantido o adequado enguadramento urbanistico.

Artigo 39.9
(...)

1
2
a

1—(.):
a)(..);

b} (Revogada);
& (fm)a

2 — Admitem-se edificagBes que excedam os pardmetros fixados no nimero anterior até um indice de
utilizagdo do solo maximo de 0.60, apenas em situacdes excecionais de interesse publico expressamente

reconhecido pela Assembleia Municipal e desde que seja garantido o adequado enquadramento
urbanistico.

3 — Cada parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessaria para acessos, cargas e descargas,
e estacionamento, e a drea restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.

Artigo 41.2
(..)
(=28
a) (..}
b) (Revogada);
Elze):
Artigo 43.2
(el
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1—(.)

a) Apenas é possivel a construgdo de novos edificios dentro de uma faixa de 40 m paralela ao eixo da
via, com excegdo de instalagBes de apoio a atividade agricola, pecuéria ou florestal;

b} Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em novos edificios com componente habitacional;

¢) {(Revogada)

d) Manutencdo dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de relagdo com o espaco publico dos
edificios principais, presentes em mais de dois tergos da frente edificada consolidada em que se insere
a pretensao.

2 —[..):

a) (..);

b) indice de impermeabilizacio do solo méximo de 30 %, em novos edificios;

c)(...)

3 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente edificada
consolidada onde se inserem, admite-se a ndo aplicacio dos pardmetros de edificabilidade definidos no
n.e2 as construgbes anexas, como tal definidas em regulamento municipal, desde que,
cumulativamente, se verifiguem as seguintes regras:

a) A implantagdo das construgBes anexas terd de ser inferior & implantacio dos respetivos edificios
principais, na proporgdo definida em regulamento municipal;

b) As construgdes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas
em regulamento municipal.

4 — Os novos edificios a que se referem as alineas a) e b) do n.2 1 e a alinea b) do n.2 2 correspondem
a edificios ndo existentes fisicamente a data de entrada em vigor do PDMV, n3o cartografados na carta

base do PDMV ou na ortofotomapa que serviu de base as respetiva cartografia de referéncia
homologada.

Artigo 46.2
()
1—(..):
a) Admita altura de edificacdo inferior ao dominante da frente edificada consolidada, desde que dai ndo
resultem situacdes de evidente rutura morfoldgica, ou a ampliacdo para 2 pisos de edificios focalizados

em frente urbana consolidada de 1 piso, desde que se destine a garantir as condicdes de habitabilidade
exigidas no quadro legal em vigor;

b) (..);
¢} (uesd;

d) Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicagdo de direitos concretos de construcdo
atribufdos nos termos do Artigo 92.2 - A,

e) Admita a redugdo do afastamento tardoz até limite minimo legal nos casos de edificios localizados
em frente urbana consolidada de 1 piso, desde que se destine a garantir as condi¢cdes de habitabilidade
exigidas no quadro legal em vigor e seja cumprido o indice de utilizagdo méximo definido na categorias
ou subcategoria do solo onde se integra.

2 — As areas a ceder para arruamentos que n3o correspondam a realinhamentos de vias ou a vias
previstas a executar nos termos do n.2 8 do artigo 72.9, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de
utilizacdo do solo.

3—{.).
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4 — No caso de operagdes urbanisticas e de operacfes de loteamento que abranjam varias categokias
ou subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo resultante podem ser localizadas em
qualquer local da drea objeto da intervencio, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes pardmetros urbanisticos
definidos em cada uma das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizacdio do solo
admitido, determinado pelo somatério da edificabilidade maxima admitida em cada umas das

diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela area total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizacio resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de
impermeabilizacdo do solo admitido, determinado pelo somatério da impermeabilizagdo méxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela 4rea
total das categorias e subcategorias do solo abrangidas.

5 — (Anterior 4).
6 — (Anterior 5).
7 — (Anterior 6).

8 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana
edificada onde se inserem, admite-se a n3o aplicagdo dos pardmetros de edificabilidade quantitativos
as construgBes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes regras:

a) A implantagdo das constru¢des anexas, como tal definidas em regulamento municipal, terd de ser
inferior & implantagdo dos respetivos edificios principais, na proporgao definida em regulamento
municipal;

b) As construgdes anexas, como tal definidas em regulamento municipal, devero estar devidamente
integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea c) do artigo 49.2, a alinea c) don.2 1 do artigo 52.2, a
alinea c) do n.2 1 do artigo 54.2, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do
n.2 2 do artigo 61.2, correspondem os edificios n3o existentes fisicamente & data de entrada em vigor
do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva
cartografia de referéncia homologada.

10 — As novas operagBes de loteamento a que se refere a alinea c) do artigo 49.9, a alineac) don.2 1
do artigo 52.2, a alinea c) do n.2 1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2e aalineab)don.21
e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.2, correspondem a operacies de loteamento sem procedimento de
controlo prévio iniciado ou em curso a data da entrada em vigor do PDMV.
Artigo 49.2
)

Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.9;
a) ()

i) Manutencdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificacéio e forma de relago com o
espaco publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretens3o;

i) ().
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o

X

>
/( ¢) Indice de impermeabilizagio maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de
loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

Artigo 51.2
()

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam-se a construgdo de edificios de habitacdo,
preferencialmente do tipo multifamiliar, admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetacdo dos usos ndo habitacionais depende da verificacgdo da compatibilidade com a
envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente regulamento.

3—(.)
a) (..);
b} (..);
c)(..).

Artigo 52.2

el
1 —NasR.I(1) e R.I(2) aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a)(..):

i) Manutencdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdio com o

espago publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretens3o;

i) ()
i) ()
b} (..):
i) (s
i) (...).
iii) (Revogada).

¢) Indice de impermeabilizacsio do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes
de loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

2 — (.}
Artigo 53.2
(...)
1 — Os Espagos residenciais do tipo Il destinam-se a construgdo de edificios de habitacio,
preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar, admitindo-se outros usos desde que compativeis

2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a
envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente regulamento.
3—{..):

a

()
Y
) ()

(=2

&

Artigo 54.2
()

1 — Nas Rl (1) e R.Il {2) aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) (..):
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espaco publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente ediflcada
consolidada em que se insere a pretensio;

i) (..); /
b {..): s,

i) Manutengao dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificacdo e forma de relacdo dom o y? {

i)y (..)}; [ ';,'-7../5
<
i) (.); _ |
i) (...); [ A \ \
iv) (Revogada). ' [\
c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operacses oA \;
de loteamento, localizados fora de zona urbana consolidada. ‘
|
71— ‘
Artigo 56.2

{...)

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos
do artigo 46.2:

a)(.);
b) (.);
) (..);

d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de opera¢Bdes de loteamento, ndo podendo qualquer dos
lotes ser inferir a 1.000 m?2.

Artigo 58.2
(...)
1 —(.)

2 — Aafetagdo a usos ndo terciarios depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos
termos do artigo 15.2 do presente regulamento.

3= I
a) (-.);
b) (.);
@) {mm)e

Artigo 59.¢
(=)

1 — Nas AE.I (1) e AE.I {2), aplicam-se 0s seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.9:
a)(.);

b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operacées
de loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

c){...).
2— (..

Artigo 61.2
()

1 —Nas AE.II (1) e AE.II (2), aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.9:
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a){..);

b) indice de impermeabilizaciio do solo méaximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes
de loteamento, localizados fora de zona urbana consolidada.

) (...

2—(..):

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada,
quando as unidades industriais ou de armazenagem confinem com Espagos residenciais (R), é
obrigatorio garantir uma faixa verde de protegdo continua, no limite do terreno objeto da operagao

urbanistica, com a arborizagdo necessaria & minimizacdo dos impactos visuais e ambientais resultantes
da atividade industrial, nos termos definidos em regulamento municipal;

by (...).
Artigo 62.¢

()
1—(.).

2 — Nestes espagos admite-se 0 uso para comércio, servigos, ou servicos de restauracio e bebidas,
desde que associados, ou complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda

para habita¢do no caso de operagdes urbanisticas que promovam a reabilitacio de edificios existentes,
até um limite méximo de ampliagio de 25%.

3—(..).
4 —(.):
a) (.); '
b} (..).
Artigo 63.2
()

1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Manutengdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagio com o espaco publico dos edificios
principais, presentes em mais de um tergo dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere
a pretensdo;

b) (..):

i) (s

ii} (Revogada);

i) (...

2 — Admitem-se edificacBes que excedam até 50 % o indice de utilizacdo do solo fixado no ndmero

anterior no caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal, desde
que seja garantido o adequado enquadramento urbanistico.

3—(..).

Artigo 70.¢
(..)

b) {...);
c) (Revogaday.

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 12
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel : 224227900 axt: 2022/ tim: 911105948

www cm-valongo pt / www facebook com/municipio valongo {gmime@cm-valongo pt)

—



1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL =
Proposta de alteragdo — Versdo final

3—1(.)
a{..);
b) (...);
&)=
d) {...).
4—(.)

5 — Constitui excegdo ao disposto nos nimeros anteriores as operagdes urbanisticas respeitantes a
obras de ampliagdo ou de alteracdo de utilizagdo que n3o impliquem um aumento da drea bruta ou n3o
agravem as condi¢Bes de circulagdo automdvel existente no local, de acordo as regras definidas em
regulamento municipal.

Artigo 72.9 L.
{...)

1 — Arede rodoviaria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro
2, do Anexo IV do presente regulamento, devendo:

a) (..);
b) (..);
c){..).
2 —(.):
a) (..);
b) (..);
) (..);
d) (..).

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manutencdo e continuidade das
caracteristicas fisicas do espago publico consolidado, admitindo-se a n3o aplicagdo das caracteristicas
fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento.

4 —(..):
a)(..);

b){..).

5—1(.).
6 —{..).
7 —{..).
8 —{..).

9 — No caso de vias com projeto aprovado pelos servicos municipais ou decorrentes de COMpromissos
assumidos pela camara municipal anteriores a entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas
fisicas previstas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao previsto no Quadro 2, do Anexo IV
do presente regulamento.

(.
(.

10 — No caso de manifesta impossibilidade fisica, pela dimens&o do prédio, pela topografia do terreno
pela existéncia de edifica¢des, ou outras situaces devidamente fundamentadas, a camara municipal
admite a ndo execugdo das vias distribuidoras locais, conforme indicadas na planta de ordenamento —
sistema de mobilidade e transportes.

Artigo 74.2
()
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T—(.)

a) (.);

b) (.);

) {.;

d) (...).

2 — (..

3 — O disposto no nimero 1 ndo se aplica nas situagdes previstas no numero 10 do artigo 72.2.

Artigo 80.2
(...}

1 — Os lugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-se preferencialmente dentro dos
prédios, lotes ou parcelas, podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que n3o prejudiquem a
continuidade e definigdo dos espagos de circulagdo, e em situacdes devidamente fundamentadas.

2 — {Revogado).

Artigo 86.2
()

1 — Os valores de interesse geolégico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial
e enumerado no Anexo V do presente Regulamento, compreendem areas ou conjuntos geologicos de

reconhecido interesse natural, cultural e cientifico, que devem ser alvo de medidas de protecdo e de
valorizagdo, aplicando-se:

a) Aos valores de interesse nacional, a legislagdo especifica em vigor;
b) Aos valores de interesse municipal, o previsto nos nimeros seguintes.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploracdes mineiras desativadas definem-se zonas de

protegdo, com raios de 50 m e de 100m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados dos
valores em causa.

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nas areas dos valores de interesse
municipal e os seus perimetros de protegdo s6 sera admitida desde que devidamente fundamentada,
estando condicionada a realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizac3o,
que definam as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a
realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com a excecio de
eventuais edificagBes imprescindiveis para a prevencio e combate a incéndios.

4 —(..).

5 — As entradas / respiros de exploragdes mineiras desativadas, como tal definidas na planta de
ordenamento - sistema patrimonial, correspondem a localizagdes indicativas da existéncia de
exploragBes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartografico e estudos de
prospecdo.

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploragdo mineira desativada, os projetos para as
operagbes urbanisticas devem ser acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico

legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construgiio em condicBes de total
seguranga de pessoas e bens e se defina a melhor solucdo a adotar para a estabilidade da drea em causa.

7 — A avaliagdo referida no nimero anterior deverd ser sujeita a consulta prévia, para emissio de
parecer vinculativo, da DGEG e da EDM-Empresa de Desenvolvimento Mineiro, entidades com
responsabilidades nas areas de exploragdo mineiras desativadas.
Artigo 87.2
(...)
T—(.)
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/

aj(.); L

b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos quais se aplicam os numn
seguintes. {

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nas areas identificadas na alinea b) Ho

numero anterior s6 sera admitida desde que devidamente fundamentada, estando condicionada 3

realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas _
N

de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do i
licenciamento ou comunicagdo prévia pela cadmara municipal, com a excegdo de eventuais edificacdes /"~
imprescindiveis para a prevencdo e combate a incéndios.

3 — Todas as agdes e atividades nas areas identificadas na alinea b) do numero 1 sdo obrigatoriamente

precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento cartografico das espécies existentes
no local.

4 — Sem prejuizo do previsto no n.2 2, a Camara Municipal devera promover o levantamento e
atualizagdo cartografica dos valores patrimoniais existentes no concelho.

5 — (Revogado). }
Artigo 88.2

()
1—(.)

a) A drea identificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL), que corresponde & drea

classificada como Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto, de acordo com o aviso n.2
2682/2017 de 15 de marco;

b) (..).

2 — Na érea referida na alinea a) do nimero anterior aplica-se o disposto no artigo 8.2-A.
3— (.

a)(..);

b) Quando inseridas em operagdes de loteamento, em operacdes urbanisticas de impacto semelhante
a loteamento, ou em instrumento municipal de gest3o territorial, estas dreas devem integrar-se nas
areas de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93.2 a 96.2 deste regulamento;

¢) Qualquer alteragdo a estrutura ou ao coberto vegetal das areas referidas nos nimeros anteriores fica
condicionada a prévia aprova¢do da Cdmara Municipal;

d) Qualquer intervengdo nestas dreas é precedida de apresentagdo de inventario e mapa de localizagdo
das especies vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por proposta pormenorizada
das alteracBes pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes.

4 — (Revogado).

Artigo 94.¢
(..)
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c)(..).
2 — (Revogado).
3—(.)
Artigo 100.2
()
1—(.)
a) (.);
b) (..);
c)(..).
2 —(..):
a) (.);
b) (..);
c) (=}
3—(.).
4 —(..):
a)(..):
i) (s
i) {..);
i) ()
b) (..
iy (.)
i) ()
i) ()
iv) (...).
v) Devem ser asseguradas as medidas de defesa da floresta contra incéndios.

5 — Na execugdo das UOPG, quando incidentes em areas classificadas com perigosidade da classe alta
e/ou muito alta na cartografia de risco de incéndio florestal do plano municipal de defesa da floresta
contra incéndios (PMDFCI), e constante da carta de condicionantes do PDMV, devem ser aplicadas
medidas de redugdo do risco de incéndio florestal, nos termos do artigo 202.2 do regulamento técnico
de seguranca contra incéndio em edificios, conferida pela Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro,
na redagdo em vigor, bem como ser previstas e adotadas as medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio ao fogo e contencéo de fontes de ignigdo de incendio nos edificios e nos acessos, constantes no
mesmo diploma.

6 — Serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de gestdo de combustivel para defesa
das edificagBes, com as especificagdes estabelecidas pelo Decreto-Lei n.2 124/2006 de 28 de junho, na
redagdo em vigor, e pelas regras do plano municipal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCI) e

transpostas no regulamento, em respeito pelas orientag@es técnicas estabelecidas no anexo do diploma
citado.

Artigo 104.2
()

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 16
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel.: 224227900 ext: 2022/ tlm: 911105948

www . cm-valongo.pt / www facebook com/municipio valongo (gmime@cm-valongo pt)



1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta de alteragdo ~ Versdo final

b) (..)

hastas publicas alienadas, mesmo que ainda ndo tituladas por alvara, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMV.

3 — Sdo também considerados atos validos, nos termos e para efeitos do disposto no nimero 1, os

direitos ou expetativas legalmente protegidos durante o perfodo da sua vigéncia, considerando-se como ¢

tal, os decorrentes de alienagdes ou compromissos juridicamente validos assumidos pela Camara

Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais n3o foi possivel apurar a sua existéncia
4

durante o processo de revisdo.

4 — O disposto nos nUmeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracdo, por iniciativa municipal, das
condi¢Bes de licenca ou autorizagdo de operacdo de loteamento necesséria & execucdo do PDMV,
decorrentes da legislagdo em vigor.

5 — (Anterior n.23).

6— Caso os atos validos ou as condi¢Bes das licengas, comunicacdes prévias ou autorizagBes n3o se
conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteracBes as mesmas que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam possiveis nos

termos dos regimes legais das servides administrativas ou restricdes de utilidade publica
eventualmente aplicaveis ao local.

7 — (Anterior n.2 4),
8 — (Anterior n.2 5),
9 — (Anterior n.2 6).

ANEXO VI
()
QUADRO 4
[..)
{..) ) (...) i)
() () )
{..) ) 0 0%
() () 0
() = O 30%
() {..)
(- ) ) ()
{.) ()
i L) () )
(.-.) () ()
(.) () i)
({.) ()
- () () -}
i) () )
(..) () (...)
() () ()
()
QUADRO 5
Pardmetros de dimensionamento do estacionamento de pesados
(.) () {..) I
Comércio/unidades comerciais a.c. < 1000 m2 Zona de cargas e descargas 0%
Industria e armazenagem a.c. 21000 m2 1 lugar/1000 m2 de abc
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F‘L\

;\'. :
()
J

ANEXO VI
Unidades operativas de planeamento e gestio

UOPG

UOPGO6 - Zona empresarial da Sr.2 do Amparo
() 1—(.):
a) (.);
b) (.);
) ();
d) (Revogada);
e)(.).
2 —(.).
() ()
UOPG11-{(.)
1—(.):
a) ()
b) (..);
o) ()
d)(.);
e) (Revogada).
[ 2 —(.).
() 3— ().
(..).
UOPG18 — {...)
() 1—(.):
a) (-.);
JAeNF
V()
)
)

(=2

Q O

()

e) (Revogada).
2—(.).

f) {.).

UOPG19 — ()
i) 1—(.)

a) (...);

b) (.);

) (..);

d) ()

e) (Revogada).
2 —(.).

{-) ().

»
Artigo 2.2
Aditamento

Pelo presente diploma é aditado ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo o Artigo 8. .2 -
A, o Artigo 92.2-A e o Artigo 104.9-A, com a seguinte redagio:

«Artigo 8.2 - A
Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto”

1 - Dentro dos limites da Paisagem Protegida Regional, sem prejuizo dos demais condicionalismos e
enquadramentos legais especificos, sdo interditos as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliagdo de depdsitos de ferro-vetho, de veiculos, de areia ou inertes ou de outros
materiais que causem impacte visual negativo ou efeitos negativos no ambiente;
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subsolo, sem tratamento adequado ou de forma suscetivel de causar efeitos negativos no am

¢) Alintroducdo de espécies ndo indigenas invasoras, de acordo com a legislagio em vigor;

d) A plantacdo de espécies de répido crescimento ou espécies florestais exdticas a menos de 20 metros
de rios e a menos de 10 metros de outros cursos de dgua e nascentes, terrenos agricolas, prédios
urbanos e vias publicas de comunicacao;

e) A destruigdo ou delapidacdo de bens culturais imoveis, incluindo todas as formas de patriménio

arqueologico, bem como a recolha de bens culturais mdveis, mesmo se resultantes de descoberta
fortuita;

f) A destruicdo ou delapidagdo de patriménio natural em fojos, banjas ou minas;

g) Adestruicdo ou delapidagdo de geossitios e amostras geoldgicas, incluindo minerais, rochas e fésseis,
assim como a recolha salvo se realizada para fins exclusivamente cientificos e devidamente autorizada
ou ao abrigo do regime juridico dos recursos geoldgicos;

h) A obstrucdo de qualquer tipo de passagem nos caminhos, bem como no acesso s linhas ou aos
planos de dgua.

2 Dentro dos limites da Paisagem Protegida Regional, sem prejuizo dos demais condicionalismos e
enquadramentos legais especificos, sdo condicionados a autorizagdo prévia ou parecer da entidade
gestora, consoante 0s €asos:

a) Condicionados a parecer:

i) A alteragdo a morfologia do solo e a modificacdo do coberto vegetal com efeitos ambientalmente
negativos, com excegdo das intervengdes de recuperagdo ambiental promovidas pela ou em parceria
com a Associagdo de Municipios Parque das Serras do Porto;

ii) O abate de arvores e arbustos autdctones, salvo em situagbes objetivas de protegdo civil e desde que
nao sejam alvo de gestdo florestal;

iii) A plantagdo florestal com espécies de rapido crescimento ou espécies exdticas.
b) Condicionados a autorizac¢do prévia:
i} Areintrodugdo ou introdugdo de espécies indigenas da fauna e flora selvagem;

ii) A introdugdo de espécies ndo indigenas, de acordo com a legislacdo em vigor, sem prejuizo do
disposto na alinea ¢} do numero anterior;

i} O corte, extragdo, pesquisa ou exploracdo de recursos geoldgicos, nomeadamente de massas
minerais e inertes;

iv) A instalacdo, afixagdo, inscrigdo ou pintura mural de mensagens de publicidade ou propaganda,
temporarias ou permanentes, de cariz comercial ou ndo, incluindo a colocacdo de meios amoviveis;

v) A pratica de campismo ou caravanismo, bem como qualquer forma de pernoita, em locais n3o
destinados a esse fim, sem prejuizo das disposicdes legais que regulam a atividade;

vi) A abertura de novas vias de comunicagdo ou acesso, bem como o alargamento ou outra intervenco
nas ja existentes, exceto as promovidas pelo Municipio;

vii) A destrui¢do ou o desmantelamento de muros, divisorias ou outras construces que integrem o
valor natural paisagistico classificado, exceto as promovidas pelo Municipio;

viii) A captagdo, o armazenamento, o desvio ou a conducdo de dguas, bem como a drenagem, a
impermeabilizagdo ou a inundagdo de terrenos e demais alteracdes a rede de drenagem natural ou ao
caudal ou a qualidade das dguas superficiais ou subterraneas;

ix) A instalagdo de infraestruturas elétricas aéreas ou subterraneas, telecomunicacdes, gas natural,
abastecimento de dgua e saneamento basico ou aproveitamento de energias renovaveis;
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x) A organizacdo de eventos desportivos, culturais e de lazer fora dos locais destinados a esse fim;

) A pratica de atividades turisticas ou desportivas motorizadas suscetiveis de provocarem polui¢do
sonora ou aquatica ou que pela sua natureza especifica ponham em risco os valores naturais e culturais
presentes na drea protegida, pessoas ou bens;

xii) A pratica de atividades turisticas ou desportivas n3o motorizadas suscetiveis de causar impacte
negativo nos valores em presenca;

xiii) Atos e atividades que tenham por cendrio fojos, banjas ou minas.

Artigo 92.2- A
Sistema de incentivos de Valongo (SIV)

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, opgBes estratégicas e principios do PDMV e da
concretizagdo de politicas de melhoria, qualificagdo e valorizagdo do ambiente urbano, é definido o
sistema de incentivos de Valongo, adiante designado por SIV, a definir em regulamento municipal, para
a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizacdo de intervengBes de que resultem ganhos evidentes na conservacao da natureza e da
biodiversidade;

b) A realizacdo de operag@es urbanisticas associadas & reabilitacdo urbana ou a promocgdo de programas
de habitagdo social e cooperativa;

c) As agBes de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes ambientais

negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de atividades econdmicas definidas no
Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construcdo sustentavel onde se operem iniciativas
de redugdo de consumo energético, do consumo de dgua potavel ou de gestdo sustentivel da agua;

f) Ainstalacdo de empresas com certificacdo ambiental.

2 — O SIV deverd assentar na avaliagdo do interesse para o municipio das iniciativas e na atribuicdo,
preferencialmente, de beneficios fiscais e de créditos urbanisticos, em proporc3o ao interesse municipal
determinado.

3 — Os créditos urbanisticos referidos no ndmero anterior correspondem a direitos concretos de
edificabilidade, estabelecidos em m2 de construc8o, utilizaveis para efeitos de indice de utilizagdo do
solo aplicavel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias e subcategorias do solo urbano,
podendo estes créditos serem transaciondveis ou transferidos para qualquer local do solo urbano.

4 — O acréscimo de edificabilidade resultante da utilizagdo dos créditos urbanisticos a que se refere o
numero anterior, sé é admito desde que, cumulativamente:

a) N&o coloque em causa os pardmetros morfotipoldgicas dominantes condicionadores da integracdo
urbanistica aplicaveis ao local onde sdo utilizados;

b) N&o seja superior a 25% do indice de utilizagdo maximo admitido na categoria e subcategoria do solo
urbano aplicaveis ao local onde s3o utilizados.

5 — O ambito de aplicagdo, os requisitos de avaliagdo do interesse para o municipio e de aferi¢cdo dos
beneficios fiscais e de direitos de construgdo a atribuir, bem como os procedimentos de
operacionalizagdo do SIV, serdo aprofundados através de regulamento municipal a aprovar pela
Assembleia Municipal, tendo como referéncia o disposto nos nimeros anteriores.

Artigo 104.2-A
Regime especial de regularizagdo de atividade econdmicas

1 — Todos os pedidos de regularizacdo das atividades econdmicas que, ao abrigo do Regime
Extraordindrio da Regularizagdo de Atividades Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de
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5 de novembro, tenham obtido deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse pl
municipal na regularizagdo do estabelecimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal .
delibera¢do favoravel ou com deliberacdo favoravel condicionada proferida em conferéncia decisdiria

ficam isentos da aplicagdo das normas do presente regulamento para efeitos da legalizagdo das
respetivas operagdes urbanisticas.

2 — Aisencdo prevista no nimero anterior apenas se aplica a legalizagdo das respetivas operacées
urbanisticas nos termos em que mereceram Deliberacio favoravel ou Deliberacdo favoravel
condicionada proferida em conferéncia decisoria.

3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, a camara municipal pode dispensar ou solicitar a
entrega de documentos e elementos, de acordo com o previsto na legislacdo em vigor aplicavel.»

Artigo 3.9
Republicacdo

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, com a redacdo atual.

Artigo 4.2
Entrada em vigor

As alteragBes ao presente Regulamento entram em vigor no dia seguinte ao da data de publica¢do no
Diario da Republica.

ANEXO
Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo — 1.2 Alteracdo
CAPITULO |
Disposi¢bes gerais
Artigo 1.9
Natureza e ambito territorial

1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor Municipal de Valongo,
adiante designado por PDMV.

2 — O PDMV estabelece o modelo de organizacdo e a estratégia de desenvolvimento territorial, bem
como a classificagdo, a qualificacdo e as regras e pardmetros aplicaveis a ocupagdo, ao uso e a
transformacgdo do solo concelhio.

3 — Considera-se abrangida pelo presente regulamento toda a drea do concelho de Valongo,
estabelecida na Carta Administrativa Oficial de Portugal, que constitui a globalidade da érea de
intervengdo do PDMV, conforme delimitada na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes.

Artigo 2.9
Objetivos e estratégia

1 — O modelo de desenvolvimento territorial adotado tem como objetivos o aprofundamento da
coesdo social e territorial, a promogdo da competitividade econdmica, e a valorizagdo da qualidade
ambiental e dos recursos naturais do concelho, tendo em ateng3o a sua articulagdo e integracdo com
os concelhos limitrofes e com os espagos metropolitano e regional.

2 — A concegdo do modelo de desenvolvimento do concelho de Valongo assenta nas seguintes op¢des
estratégicas:

a) Afirmagdo do concelho de Valongo no contexto da Area Metropolitana do Porto, tirando partido da
sua localizagdo geoestratégica de charneira entre o espaco metropolitano e o interior da Regido do
Norte, e das redes estruturantes de infraestruturas rodoviarias e ferroviarias que potenciam a sua
vocagdo funcional, nos dominios da logistica e dos servigos de apoio a producdo;

b) Consolidagdo dos centros urbanos existentes, segundo um modelo de concentracio descentralizada
e de mobilidade intraconcelhia polarizado em torno das cidades de Valongo e de Ermesinde, como
principais centros urbanos do concelho, sobre os quais se articulam, com o primeiro, os aglomerados
de Sobrado e de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;
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¢) Valorizagdo dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do concelho com destaque para a sua
vocacdo florestal e para a presenga de valores ecoldgicos de importancia nacional e comunitaria,
designadamente nas Serras de Santa justa e Pias;

d) Contengdo sistemdtica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo a reabilitacio e

regeneracgdo urbana, com vista ao fortalecimento da coesdo territorial e valorizagdo do parque edificado
concelhio;

e) Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com relevo para a plataforma logistica a
desenvolver na Zona industrial e empresarial de Campo, e promocio da progressiva deslocalizagdo das
unidades industriais dispersas ou localizadas em areas residenciais, para os espacos de acolhimento
empresarial devidamente infraestruturados;

f) Valorizagdo da qualidade do ambiente urbano, através do acréscimo significativo de espacos verdes
publicos de sociabilizagdo, lazer e recreio e da requalificacio dos existentes;

g) Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com relevo para o sistema vidrio de

conectividade interfreguesias e para o incremento dos modos de transporte suaves e ambientalmente
sustentaveis.

h) Consolidagdo da rede de equipamentos coletivos municipais, em articulagio com programas e
projetos em curso ou a prever, com relevo para a carta educativa municipal em implementac3o.

Artigo 3.9
Conteldo documental

1 — O PDMV é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Qualificagdo do solo;

ii) Sistema de mobilidade e transportes;

iii} Sistema patrimonial;

iv) Classificacdo acustica.

c) Planta de condicionantes, com as seguintes cartas anexas:
i) Carta de 4reas ardidas;

i) Carta de riscos de incéndio.

2 — Acompanham o PDMV os seguintes elementos:

a) Pegas escritas:

i) Relatério do plano;

ii) Estudos de caracterizago;

iii) Relatorio dos compromissos urbanisticos;

iv) Relatdrio ambiental;

v) Programa de execucdo e plano de financiamento;

vi) ParticipagOes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderac3o.
b) Pecas desenhadas:

i} Carta da situacdo existente;

ii) Carta de enquadramento regional;

iii) Carta da reserva agricola nacional;

iv) Carta da reserva ecoldgica nacional;
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v) Carta do ruido, desdobrada em diurno-entardecer-noturno (Lden) e em noturno (Ln};

vi) Carta de equipamentos e infraestruturas; (W

N . /
vii) Carta educativa; :f)’/}
viii) Carta dos valores arquitetdnicos; PO

ix) Carta de salvaguarda arqueoldgica; L ;‘/* ",\

x) Carta dos recursos naturais, desdobrada em recursos geoldgicos e em recursos bioldgicos; S/

xi) Carta dos valores da Rede Natura 2000, desdobrada em habitats, em fauna e em flora; _ b\>\

xii) Carta do modelo de organizacdo territorial;
xiil) Carta da estrutura ecoldgica municipal;
xiv) Carta da reclassificacdo do solo.

Artigo 4.0
Instrumentos de gestdo territorial a observar

Sobre o territério de Valongo incidem o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
{PNPOT) e os seguintes planos setoriais:

a) Plano Rodovidrio Nacional 2000 (PRN2000);

b} Plano da Bacia Hidrografica do Lega (PBHL);

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Douro (PBHD);

d) Plano sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000);

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga
(PROFAMPEDV).

Artigo 5.2
Defini¢des
1 — No PDMV sdo adotados os conceitos técnicos, respetivas definicdes e abreviaturas, a utilizar nos

instrumentos de gestdo territorial, que constam da legislagdo em vigor, designadamente do Decreto
Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio.

2 — Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento consideram-se ainda as seguintes definicdes:

a) Frente edificada consolidada: frente definida pelo conjunto dos edificios confinantes direta ou
indiretamente com uma via ou espaco publico, compreendido entre duas vias ou espacos publicos que
nela concorrem, em que pelo menos dois tergos do seu desenvolvimento ja se encontram edificados;

b) Zona Urbana Consolidada: zona caracterizada por uma densidade de ocupacdo que permite
identificar uma matha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas essenciais e onde
se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificacdes em continuidade;

c) Unidade de ocupacdo: a totalidade ou parte de um edificio, com acesso independente, destinada a
habitagdo ou a qualquer outro uso, constituida por um ou mais compartimentos e pelos seus espacos
privativos complementares.

CAPITULO Il
Servid&es administrativas e restri¢Ses de utilidade publica
Artigo 6.2
Identificacdo e regime
1 — No territério do PDMV sdo observadas as disposictes referentes as serviddes administrativas e
restricbes de utilidade publica ao uso do solo constantes da legislagdo em vigor e, quando
representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:
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i) Leitos dos cursos de agua;

iy Margens dos cursos de dgua;

ili} Zonas inundéaveis ou ameacadas pelas cheias.

b) Recursos geolodgicos:

i) Pedreiras.

ii) Contratos de Prospecdo e pesquisa;

iii)y Areas mineiras desativadas — Recuperacdo ambiental

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

if) Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho;

iii) Arvores de interesse publico (DG244, Série II, de 19-10-1967, Processo KNJ1/165).

d) Recursos ecolégicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 {Sitio PTCONO024 Valongo);

iii) Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto {Aviso n.2 2682/2017, de 15 de margo).
e) Imdveis classificados e em vias de classificagdo:

i) Monumento Nacional — Cruzeiro de Valongo/Cruzeiro do Senhor do Padrio {Decreto 16-06-1910,
DG 136, de 23-06-1910};

ii) Imovel de Interesse Pliblico — Casa do Anjo de S0 Miguel (Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984);
iii) Im6vel de Interesse Municipal — Ponte de Sdo Lazaro/Pina (Decreto 129/77, DR 226, de 29-09-1977).
f) Rede elétrica:

i) Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

ii) Subestagao elétrica.

g) Gasodutos e oleodutos:

i} Gasoduto de alta pressao.

h) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais:

i) Rede Nacional Fundamental, constituida pelos Itinerdrios Principais;

i} Rede Nacional Complementar, constituida pelos Itinerdrios Complementares e pelas Estradas
Nacionais;

iii) Estradas Regionais;

iv) Estradas desclassificadas sob a jurisdicdo da EP.SA.

i) Estradas e caminhos municipais:

i} Estradas municipais.

i) Rede ferroviaria:

i) Linhas ferroviarias.

k) Aeroportos e Aerddromos:

i) Serviddo aerondutica do aeroporto do Porto (Decreto Regulamentar 7/83, Dk 28/83 de 03-02-1983).
l) Marcos Geodésicos;

m) Posto de vigia — Valongo-2 (PV-VLG2, PV.13.02, PVP).
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respetivas zonas de protecdo aplicaveis, encontram-se ainda representados no Anexo | do pf
regulamento.

3 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restric8es de utilidade publica regem-se pelo
respetivo regime legal vigente e pelas disposicBes expressas no presente regulamento.

4 — As areas delimitadas na planta de condicionantes como Espécies florestais protegidas ~ sobreiro,

azinheira e azevinho, a que se refere a subalinea ii) da alinea c) do nimero 1, correspondem a areas

indicativas da existéncia de nucleos sobreiros, estando sujeitas a levantamento cartogréafico das
espécies existentes no local.

5 — O limite da drea classificada como Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto”, a

que se refere a subalinea iii) da alinea d) do nimero 1, é a que consta do Aviso 3175/2011, de 28 de
janeiro.

Artigo 7.2
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de
construcdo previsto para todas as categorias de espacos e fora de areas edificadas consolidadas, na
defini¢do que consta do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua redacdo em vigor, terdo de

cumprir as Medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios definidas no quadro legal em vigor,
designadamente:

a) A construgdo de edificagBes para habitacdo, comércio, servicos e industria, é proibida nos terrenos
classificados nos PMDFCI com perigosidade nas classes alta e muito alta, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;

b) As novas edificagBes tém de salvaguardar, na sua implantacdo no terreno, as regras definidas no
PMDEFCl respetivo ou, se este ndo existir, a garantia de distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de prote¢do nunca inferior a 50 m e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a
passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio e respetivos
acessos.

2 — (Revogado).
3 —(Revogado).
4 — (Revogado).
5 — (Revogado).
6 — (Revogado).

Artigo 8.2
Rede Natura 2000
1 — Adreaintegrada na Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, abrange a area
do Sitio denominado PTCON0O024 — Valongo, de acordo com a Llista dos Sitios de Importancia

Comunitaria da regido biogeografica atlantica aprovada pela Resolucio de Conselho de Ministros n.2
142/97, de 28 de agosto.

2 — Nesta drea ocorrem os habitats e espécies de flora e fauna identificados no Quadro 1 do Anexo |i,

que faz parte integrante deste regulamento, e delimitadas, respetivamente, nas seguintes cartas que
acompanham o PDMV:

a) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Habitats;
b) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Flora;

c) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Fauna.
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3 — Quando nas diferentes categorias de solo rural e de solo urbano se verifique a presenca de valores
naturais, os procedimentos a aplicar terdo por base as orienta¢Bes de gestdo da Rede Natura 2000, em
conformidade com o PSRN2000, e com o previsto neste regulamento.

4 — De modo a manter e a promover o estado de conservagdo favoravel dos valores em presenca, e
sem prejuizo dos restantes condicionalismos legais, no territério do Sitio Valongo pertencente ao
concetho de Valongo, aplicam-se as seguintes normas:

a) Estdo condicionados e dependentes de avaliagdo fundamentada dos objetivos de conservacao, 0s
projetos, as acOes ou as atividades constantes na Lista 1 do Anexo II;

b) Sdo interditos os projetos, as acdes ou as atividades constantes na Lista 2 do Anexo 1.

Artigo 8.2- A
Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto”

1 - Dentro dos limites da Paisagem Protegida Regional, sem prejuizo dos demais condicionalismos e
enquadramentos legais especificos, sdo interditos as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliagdo de depdsitos de ferro-velho, de veiculos, de areia ou inertes ou de outros
materiais que causem impacte visual negativo ou efeitos negativos no ambiente;

b) O depésito ou langamento de dguas residuais industriais ou domésticas na agua, no solo ou no
subsolo, sem tratamento adequado ou de forma suscetivel de causar efeitos negativos no ambiente;

¢) Alintrodugéo de espécies ndo indigenas invasoras, de acordo com a legislacdo em vigor;

d) A plantagdo de espécies de rapido crescimento ou espécies florestais exdticas a menos de 20 metros
de rios e a menos de 10 metros de outros cursos de dgua e nascentes, terrenos agricolas, prédios
urbanos e vias publicas de comunicacio;

e) A destruicdo ou delapidagdo de bens culturais imdveis, incluindo todas as formas de patrimoénio

arqueoldgico, bem como a recolha de bens culturais mdveis, mesmo se resultantes de descoberta
fortuita;

f) A destruic3o ou delapidagdo de patriménio natural em fojos, banjas ou minas;

g) A destruicdo ou delapidagdo de geossitios e amostras geoldgicas, incluindo minerais, rochas e fosseis,
assim como a recoltha salvo se realizada para fins exclusivamente cientificos e devidamente autorizada
ou ao abrigo do regime juridico dos recursos geoldgicos;

h) A obstrugdo de qualquer tipo de passagem nos caminhos, bem como no acesso as linhas ou aos
planos de agua.

2 Dentro dos limites da Paisagem Protegida Regional, sem prejuizo dos demais condicionalismos e
enquadramentos legais especificos, sdo condicionados a autorizacio prévia ou parecer da entidade
gestora, consoante 0s €asos:

a) Condicionados a parecer:

i) A alteragdo a morfologia do solo e a modificacdo do coberto vegetal com efeitos ambientalmente
negativos, com excegdo das intervencdes de recuperagdo ambiental promovidas pela ou em parceria
com a Associagao de Municipios Parque das Serras do Porto;

i) O abate de arvores e arbustos autdctones, salvo em situagdes objetivas de protegio civil e desde que
ndo sejam alvo de gestdo florestal;

iii) A plantacdo florestal com espécies de rapido crescimento ou espécies exdticas.
b) Condicionados a autorizagdo prévia:
i) Areintrodugdo ou introdugdo de espécies indigenas da fauna e flora selvagem:;

i) A introducdo de espécies ndo indigenas, de acordo com a legislagdo em vigor, sem prejuizo do
disposto na alinea d) do nimero anterior;
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iiiy O corte, extragdo, pesquisa ou exploragido de recursos geoldgicos, nomeadamente de mdsgas
minerais e inertes;

iv} A instalagdo, afixacdo, inscri¢do ou pintura mural de mensagens de publicidade ou propaganda,
temporarias ou permanentes, de cariz comercial ou ndo, incluindo a colocacdo de meios amoviveis;

v) A pratica de campismo ou caravanismo, bem como qualquer forma de pernoita, em locais ndo

destinados a esse fim, sem prejuizo das disposicdes legais que regulam a atividade;

vi) A abertura de novas vias de comunicagdo ou acesso, bem como o alargamento ou outra intervengdo
nas ja existentes, exceto as promovidas pelo Municipio;

vii) A destrui¢do ou o desmantelamento de muros, divisérias ou outras construcdes que integrem o |

valor natural paisagistico classificado, exceto as promovidas pelo Municipio;

viii) A captagdo, o armazenamento, o desvio ou a conducio de dguas, bem como a drenagem, a
impermeabilizagdo ou a inundagdo de terrenos e demais alteragBes a rede de drenagem natural ou ao
caudal ou a qualidade das dguas superficiais ou subterraneas;

ix) A instalagdo de infraestruturas elétricas aéreas ou subterrdneas, telecomunicacdes, gas natural,
abastecimento de dgua e saneamento basico ou aproveitamento de energias renovaveis;

x) A organizagdo de eventos desportivos, culturais e de lazer fora dos locais destinados a esse fim;

{) A pratica de atividades turisticas ou desportivas motorizadas suscetiveis de provocarem polui¢do
sonora ou agudtica ou que pela sua natureza especifica ponham em risco os valores naturais e culturais
presentes na area protegida, pessoas ou bens;

xii} A pratica de atividades turisticas ou desportivas ndo motorizadas suscetiveis de causar impacte
negativo nos valores em presenca;

xiii) Atos e atividades que tenham por cenario fojos, banjas ou minas.

CAPITULO Il
Estruturagdo territorial
Artigo 9.2
Estrutura de ordenamento

A estrutura de ordenamento do territéorio municipal adotado no PDMV tem por base a articulagdo de
um conjunto de sistemas territoriais sobre os quais assentam o regime de uso do solo, nomeadamente:

a) A Classificagdo e a Qualificacdo do solo, que integra a Estrutura ecoldgica municipal;
b) O Sistema de Mobilidade e Transportes;
c) O Sistema Patrimonial.
Artigo 10.¢
Classificacdo e qualificacdo do solo

1 — A classificagdo do solo assenta na distingdo fundamental entre solo rural e solo urbano, que
determina o destino basico dos terrenos, designadamente:

a) Solo rural, que se destina ac aproveitamento agricola, pecuario, florestal ou de recursos geoldgicos,
a espagos naturais de protegdo ou de lazer, ou a outros tipos de ocupac¢do que ndo lhe confiram o
estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, que se destina a infraestruturacdo e edificagdo para acolhimento das fungBes
residenciais, industriais, ou de servicos, e para espacos verdes e equipamentos de carater urbano.

2 — A qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo em categorias e subcategorias de solo
urbano e de solo rural, que estabelecem o seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo dominante e
das regras de ocupagdo, uso e transformacdo do solo, estipuladas para cada categoria.

3 — Sdo definidas as seguintes categorias do solo rural:
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a) Espacos agricolas (A);

b) Espagos florestais (F);

c) Espagos naturais (N};

d) Espacos de recursos geoldgicos (G);

e) Espagos de equipamentos e outras estruturas (EE);
f) Aglomerados rurais (AR).

4 — Sdo definidas as seguintes categorias funcionais do solo urbano, estabelecidas com base na
utilizagdo dominante e em caracteristicas morfotipoldgicas de organizacio do espaco urbano:

a) Espagos centrais (C);

b) Espacos residenciais (R);

c} Espagos urbanos de baixa densidade (BD);
d) Espagos de atividades econdmicas (AE);
e} Espacos de uso especial (UE);

f) Espacos verdes (V).

5> — 5do ainda definidas as seguintes categorias operativas do solo urbano, estabelecidas para efeitos
de execucdo do PDMV, com base no grau de urbanizagdo do solo, no grau de consolidagio
morfotipolégica e na programacdo da urbanizacio e da edificagdo:

a) Solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada;

ii) Fora de zona urbana consolidada.

b) Solo urbanizavel.

6 — As categorias funcionais do solo urbano sdo comuns ao solo urbanizado e ao solo urbanizavel.

7 — A classificagdo e qualificacdo do solo encontra-se delimitada na Planta de ordenamento —
Qualificagdo do solo, e enquadrada no Capitulo IV no presente regulamento.

Artigo 11.9
Estrutura ecolégica municipal

1 — AEstrutura ecologica municipal tem como objetivo a preservagdo e a promogio das componentes
ecoldgicas e ambientais do territério concelhio, assegurando a defesa e a valorizagdo dos espacos
naturais e dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a protecdo de zonas de maior
sensibilidade biofisica e a promog¢do dos sistemas de recreio e lazer.

2 — A Estrutura ecologica municipal encontra-se delimitada na planta de ordenamento — qualificacio
do solo, sendo constituida por:

a) Estrutura ecolégica em solo rural, que compreende:

i) A totalidade das dreas correspondentes as categorias de Espacos agricolas, de Espacos florestais e de
Espacgos naturais;

ii) Os espagos verdes e de utilizagdo coletiva, e 0s equipamentos destinados & pratica de atividades de
recreio, lazer e desporto, integrados na categoria de Espacos de equipamentos e outras estruturas.

b) Estrutura ecoldgica em solo urbano, que compreende:
i) A totalidade das areas da categoria de Espagos verdes;

i) Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva e os equipamentos destinados & pratica de atividades de
recreio, lazer e desporto, integrados na categoria de Espagos de Uso Especial;

iii) A totalidade das areas abrangidas nos Valores de interesse paisagistico.
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3 — A Estrutura ecoldgica municipal estabelece corredores verdes transversais entre o solo rutale o /

. ~ .. . . \ 0Ha 4
solo urbano, potenciando as fungdes ecoldgicas e assumindo, em particular no solo urband} a //?Z
estruturagao do tecido urbano.

4 — Na Estrutura ecologica municipal integra-se o corredor ecoldgico Mindelo-Esmoriz/Grande //’"\,/’7}’
Porto/Sta. Justa-Pias, que se estende ao longo do rio Leca, conforme definido no PROFAMPEDV. ' S

5 — As dreas abrangidas pela Estrutura Ecoldgica Municipal regem-se pelos respetivos regimes legais
vigentes e pelas disposi¢des expressas no presente regulamento.

Artigo 12.°
Sistema de mobilidade e transportes

1 — O Sistema de mobilidade e transportes compreende o conjunto de corredores e estruturas
existentes e previstas afetas a passagem das infraestruturas de transporte de desenvolvimento linear,
localizadas em solo rural ou em solo urbano, que estruturam e condicionam a localizagdo das atividades
humanas no concelho.

2 — O Sistema de mobilidade e transportes, encontra-se delimitado na planta de ordenamento —
sistema de mobilidade e transportes, e enquadrado no Capitulo V do presente regulamento.

3 — Este sistema é constituido por:
a) Rede Rodoviéria;

b) Rede Ferroviaria;

c) Rede de Mobilidade Suave.

4 — A disciplina de uso e transformacdo do solo inerente a classificagdo e qualificagdo do solo fica
condicionada ao cumprimento das disposi¢des regulamentares estabelecidas para o Sistema de
mobilidade e transportes.

Artigo 13.2
Sistema patrimonial

1 — O Sistema Patrimonial corresponde ao conjunto de valores patrimoniais do concelho que, pela sua
relevancia cultural, ambiental ou cientifica, importa salvaguardar e potenciar, organizando continuos
espaciais transversais ao solo rural e ao solo urbano, com condig¢es de estruturar o territério municipal.

2 — O Sistema Patrimonial encontra-se delimitado na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e
enquadrado no Capitulo VI no presente regulamento.

3 — Este sistema é constituido por:

a) Valores de interesse arquitetonico e arqueologico;
b) Valores de interesse geoldgico;

c) Valores de interesse bioldgico;

d) Valores de interesse paisagistico.

4 — A disciplina de uso e transformacdo do solo, inerente a sua classificacdo e qualificacdo, fica
condicionada ao cumprimento das disposicdes regulamentares estabelecidas para o Sistema
Patrimonial.

CAPITULO IV
Quialificagdo do solo
SECCAO
CondicGes gerais para o uso e transformacédo do solo
SUBSECCAO |
De salvaguarda ambiental e urbanistica
Artigo 14.2
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
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'\-. 1 — Sempre que os valores patrimoniais em presenga ou 0 enguadramento paisagistico local o
M 3\ justifiquem, a Cdmara Municipal pode:

a) Impor condicionamentos de ordem arquitetdnica e construtiva aos alinhamentos, implantacgdes,
volumetrias ou ao aspeto exterior das edificagdes de qualguer intervencio pretendida;

b) Impedir a demoligdo total ou parcial de qualquer edificac3o;
¢) Impedir a remocdo de espécies arbdreas ou arbustivas com especial valor paisagistico.

2 — A Camara Municipal pode ainda impor condicionamentos a impermeabilizacio do solo e & alteracdo
do coberto vegetal de qualguer intervencao pretendida, quando os valores ambientais em presenca o

justifiquem.
Artigo 15.2
Compatibilidade de usos e atividades
1 — Consideram-se usos compativeis 0s que ndo provoquem um agravamento das condicBes

ambientais e urbanisticas, sendo motivo de indeferimento de operagBes urbanisticas, as utilizacdes,
ocupacdes ou atividades que:

a) Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicBes de salubridade;

b) Perturbem gravemente as condicBes de transito e de estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condicBes de utilizacdo da via publica;

¢) Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizacdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental.

2 — Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo devem compatibilizar-se com o uso
dominante que caracteriza esta categoria ou subcategoria, sem prejuizo da saudavel convivéncia entre
usos complementares do dominante, devendo serem interditados usos e atividades que provogquem ou

possam vir a provocar os conflitos descritos no ndmero anterior ou que provoquem rutura morfoldgica
dominante no local.

Artigo 16.2
Condig8es gerais de edificabilidade

1 — Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, independentemente da sua finalidade,
deve satisfazer cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensdo, configuragdo e caracteristicas topograficas sejam adequadas ao aproveitamento
pretendido, em boas condigGes de funcionalidade e integracio paisagistica;

b) Quando em solo urbano, seja servido por via publica pavimentada e com infraestruturas publicas de
energia elétrica, abastecimento de dgua e drenagem de dguas residuais;

¢) Quando em solo rural, seja servido por via publica pavimentada com capacidade para a circulacdo
automovel, incluindo veiculos prioritarios.

2 — Para qualquer edificacdo € exigida a realizagdo de infraestruturas proprias de drenagem de aguas
residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de dgua e de eletricidade, bem como a sua ligagdo as

redes publicas, exceto quando destinada a instalagBes de apoio as atividades agricolas ou florestais em
solo rural.

3 — Quando ndo seja possivel a ligagdo a rede publica de drenagem de dguas residuais a que se refere
0 numero anterior, por motivo devidamente justificado, é exigida a instalacdo de sistema auténomo de
tratamento.

SUBSECCAO I
De protecao e salvaguarda as infraestruturas
Artigo 17.@
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Sistema publico de adugdo e distribuicdn de dgua

1 — Os tracados existentes e previstos do sistema publico de adugdo e distribuicdo de dgua sdo
definidos pelos servigos municipais competentes.

2 — Com vista a protegdo de infraestruturas existentes e garantia de execucdo de infraestruturas
projetadas do sistema publico de adugdo e distribuicdo de dagua, aplicam-se os seguintes
condicionamentos ao uso e transformacao do solo:

a) £ interdita a construgdo ao longo de uma margem de 5 m para cada lado do eixo de condutas de
aducdo;

b) E interdita a construcdo ao longo de uma margem de 1 m para cada lado do eixo de condutas
distribuidoras de dgua;

c) Em solo rural, é interdita a plantagdo de 4rvores ao longo de uma margem de 10 m para cada lado do
eixo da conduta de agua;

d) Em solo urbano, a plantagdo de drvores sera considerada caso a caso, na apreciacio dos projetos de
arranjo dos espacos exteriores.

Artigo 18.2
Sistema publico de drenagem e tratamento de dguas residuais

1 — Os tragados existentes e previstos do sistema publico de drenagem e tratamento de dguas residuais
sdo os definidos pelos servicos municipais competentes.

2 — Com vista a prote¢do de infraestruturas existentes e garantia de execucdo de infraestruturas
projetadas do sistema publico de drenagem e tratamento de dguas residuais, aplicam-se os seguintes
condicionamentos ao uso e transformac3o do solo:

a) E interdita a construcso ao longo de uma margem de 5 m para cada lado do eixo dos emissarios;

b) £ interdita a construgio ao longo de uma margem de 1 m para cada lado do eixo dos coletores, exceto
nos casos previstos na legislagdo especifica;

¢) Em solo rural, é interdita a plantagdo de &rvores ac longo de uma margem de 10 m para cada lado
dos emissarios e coletores;

d) Em solo urbano, a plantagdo de drvores serd considerada caso acaso, na apreciacdo dos projetos de
arranjo dos espacos exteriores.

SECCAQ 1
Solo Rural
SUBSECCAO |
Disposi¢cdes comuns ao solo rural
Artigo 19.2
Principios
O planeamento e gestdo do solo rural devera privilegiar os seguintes principios gerais:

a) Todas as praticas agricolas e florestais devem ter em conta a presenca dos valores naturais e
paisagisticos a preservar e qualificar, devendo ser utilizadas tecnologias ambientalmente sustentaveis,
sem utilizagdo de biocidas ou fertilizantes, e que impliqguem a minima mobilizaggo de solos.

b) Qualquer agdo de ocupagdo, uso e transformacdo no solo rural ndc pode colocar em causa a
preservagao das suas caracteristicas ou potencialidades naturais, importantes ao equilibrio ecoldgico e
paisagistico do concelho.

Artigo 20.°
Usos e atividades em solo rural

1 — No solo rural, os usos dominantes, complementares e compativeis sdo os explicitados nas
diferentes categorias e subcategorias do solo rural.
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2 — No solo rural os usos compativeis revestem-se de carater excecional e apenas s3o admitidos quando
tal se demonstre necessario, desde que ndo sejam postas em causa as funcionalidades especfficas da
categoria ou subcategoria em que se localizem

3 — Sem prejuizo do previsto no nlimero seguinte, no solo rural s3o proibidas:

a) As utilizagdes e interveng8es que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas ou florestais
dos solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, designadamente:

i) Operagdes de aterro ou de escavacdo que conduzam & alteracdo do relevo natural ou das camadas
de solo aravel;

i) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a legislacio em vigor;

iii) Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como salgueiros, amieiros, freixos e
choupos, de exemplares espontdneos

b) A¢Bes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem o risco de incéndio florestal;
¢) Agbes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem o risco de eros3o dos solos.

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagdo das a¢des indispensaveis aos usos dominantes,
complementares e compativeis explicitados nas diferentes categorias e subcategorias do solo rural ou
de agBes de reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a construcdo de
infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que preservem a vocacdo, o carater e
0s usos do solo rural em que se inserem.

Artigo 21.9
Areas de salvaguarda e 4reas potenciais de exploragdo de recursos geoldgicos

1 — As Areas de salvaguarda de exploragdo de recursos geoldgicos, identificadas da planta de
ordenamento — qualificagdo do solo, correspondem a dreas do solo rural do concelho de reconhecido
potencial geoldgico, constituindo uma reserva estratégica passivel de aproveitamento do recurso
geoldgico existente, em fungdo de critérios de necessidade ou oportunidade.

2 — As Areas potenciais de exploragdo de recursos geoldgicos, identificadas da planta de ordenamento
— qualificagdo do solo, correspondem a dreas do solo rural do concelho cujo conhecimento do potencial
geologico carece de aprofundamento, mas que, no entanto, permitem inferir da existéncia, previsivel
ou pretendida, de recursos passiveis de explorac3o.

3 — Nestas dreas, qualquer atividade complementar ou compativel, como tal definida na categoria ou
subcategoria de solo rural em que se insere, cuja ocupacio de superficie possa colocar em risco o
aproveitamento do potencial geologico ou o conhecimento de recursos passiveis de exploracdo, estd

condicionada a prospecdo, pesquisa e realizagdo dos estudos necessérios ao processo de viabilizagdo
da respetiva atividade.

Artigo 22.2
Edificabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de carater excecional aplicando-se, quando admitida, os
pardmetros urbanisticos explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural.

2 — Todos os novos edificios em solo rural devem localizar-se dominantemente nos espacos intersticiais
sem interesse para a atividade produtiva e garantir a correta integragdo e salvaguarda dos valores
naturais e paisagisticos do local.

3 — Todas edificagdes em solo rural tém que salvaguardar o estabelecido no artigo 7.2 do presente
regulamento.

4 — As areas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias
previstas a executar nos termos do n.2 8 do artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de
utilizagdo do solo.
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5 — No caso de operagfes urbanisticas que abranjam vérias categorias ou subcategorias do sold, a
edificabilidade e a impermeabilizagdo resultante podem ser localizadas em gualquer local da area
objeto da intervengdo, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes pardmetros urbanisticos
definidos em cada uma das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizacdo resultante da operacdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizacdo do solo
admitido, determinado pelo somatério da edificabilidade méaxima admitida em cada umas das

diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

c) O Indice de impermeabilizacdo resultante da operacdo ndo ultrapasse o indice médio de
impermeabilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatério da impermeabilizagdo maxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela rea
total das categorias e subcategorias do solo abrangidas.

6 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as

parcelas de terreno localizadas em solo urbano ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do célculo
do indice de utilizagdo em solo rural.

7 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizagdo de nUmero total de pisos em sofo rural, as
instalagBes técnicas localizadas na cobertura dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis
ao edificio, desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura, e garanta o
afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

Artigo 23.9
infraestruturas em solo rural

1 — Nos casos em gue 0s usos a dar ao solo rural exijam dotacdo de novas infraestruturas, a sua

construcdo e manutengao rege-se pela legislacdo em vigor, pelo disposto no presente regulamento e
pelo disposto em regulamento municipal.

2 — As agBes de abertura de vias, ou alargamento das existentes, em solo rural ndo sdo, por si so,
geradoras de direitos de edificabilidade nos terrenos confinantes, nem de expectativas de aquisicdo
desses direitos em sede de futura alteragdo ou revisdo do PDMV.

Artigo 24.¢
Estacionamento em solo rural

As operagdes urbanisticas em solo rural devem prever espagos para estacionamento adequado as suas
necessidades, de acordo com o previsto na Seccdo V do Capitulo V, do presente regulamento.

SUBSECCAO Il
Espacos agricolas (A)
Artigo 25.9
Identificacdo e usos

1 — Os Espagos agricolas correspondem a areas do solo rural do concetho com utilizagdo agricola ou

cujo solo tem uma elevada aptiddo agricola, e integram os solos afetos a Reserva Agricola Nacional
existente no concelho.

2 — Estas areas destinam-se dominantemente a atividades agricolas e pecuarias, com base no
aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condicbes biofisicas que garantam a sua

fertilidade, tendo em conta a presenca dos valores naturais e paisagisticos que interessa preservar e
qualificar.

3 — Constituem usos complementares nestas dareas, por concorrerem para um melhor
desenvolvimento das atividades dominantes:

a) InstalacGes diretamente adstritas as exploracdes agricolas, pecuarias ou silvopastoris;

b) InstalacBes industriais de transformacdo de produtos agricolas ou pecuarios.
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4 — Nestas dreas admitem-se ainda 0s seguintes usos compativeis:

a) ExploracBes florestais e instalagdes diretamente adstritas ou de transformagio de produtos
florestais;

b) Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de interesse reconhecido pela assembleia
municipal;

¢) Turismo, comércio, servigos, restauragdo e bebidas, desde que em conformidade com a legislacdo
especifica e que ndo coloquem em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecolégicos a preservar;

d) Empreendimentos de recreio ou de lazer, associados ao aproveitamento das condicSes naturais das
areas agricolas;

e) Uso habitacional para residéncia prépria e permanente dos agricultores;

f) Exploragdes de recursos geoldgicos, desde que ndo cologuem em causa valores ambientais,
paisagisticos ou ecoldgicos a preservar,

Artigo 26.2
Edificabilidade

1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade, nos termos do
artigo 22.2:

a) Area minima da parcela de terreno de 1ha, admitindo-se menor 4rea nas situagBes previstas no
numero 4 e desde que devidamente fundamentadas;

b) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagdo a area total da parcela;

¢) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou
instalagBes técnicas devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional.
2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relacido a parcela destinada exclusivamente ao
estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de instalagbes diretamente
adstritas as exploragBes agricolas, pecudrias ou silvopastoris, de instalaces industriais de
transformagdo de produtos agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um
indice de utilizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela e de 0.02 para a restante area da parcela.

4 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da entrada em vigor do
PDMYV, admite-se a possibilidade de um acréscimo de drea de construcdo até um maximo de 50 % da
area de construgdo existente.

5 — Quando o predio objeto de intervengdo confine diretamente com via infraestruturada, nos termos
definidos no n.2 1 do artigo 16.2, a drea minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.2 1 serd
reduzida em 50 %, devendo neste caso a edificagdo localizar-se a menos de 40 m do limite do prédio
confinante com a via.

SUBSECCAO Il
Espacos florestais (F)
Artigo 27.2
Caracterizacdo

1 — Os Espacos florestais correspondem a dreas do solo rural do concelho com utilizagdo florestal ou
cujo solo tem uma elevada aptiddo florestal, enquadrados nos termos do zonamento florestal do
PROFAMPEDV, nas sub-regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
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a) Espacos florestais de producdo (F.1);

b} Espagos florestais de conservacdo (F.1I)

3 — Nestes espagos aplicam-se as normas de gestdo constantes nas subcategorias referidas no nimero
anterior, devendo serem aprofundadas em instrumento setorial de ambito municipal, sem prejuizo das s /’}
seguintes disposicdes: '

a) Os projetos, a¢Bes, usos e atividades a desenvolver nestes espacos, regem-se pelo disposto no
PROFAMPEDYV, devendo observar as normas de intervencdo e os modelos de silvicultura ali /(:
estabelecidos, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos comuns e especificos das sub-regides «/ Z#

homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias; (j)

b) As acBes de arborizagdo, rearborizagdo, reconversdo florestal, e as intervencdes nestes espacos | \i(7,

. . . ~ . . ~ . —1
devem cumprir as disposi¢Bes constantes do PMDFCIV, e o disposto na legislagio respeitante ao | ‘
SNDFCI. \
¢) As intervengBes nos espacos florestais aplicam-se as seguintes ressalvas: t 1_j‘d \
i) A drea maxima de desenvolvimento dos povoamentos mono especificos sera 5 ha; { &

ii) Os macigos continuos devem ser compartimentados a cada 50 ha;
iii) A drea minima de exploracdo a submeter a Plano de Gestdo Florestal serd 20 ha;

iv) As exploracdes de drea inferior ao minimo exigivel para Planos de Gestdo Florestal ndo integradas
em Zonas de Intervengdo Florestal regem-se pelas normas gerais de silvicultura, normas de silvicultura
preventiva e agentes abidticos;

v} Enquanto ndo seja promulgado Plano de Gest3do Florestal é interdita a realizacdo de corte de manchas
continuas de dimensdo superiora 10 ha.

DIVISAO |
Espacos florestais de producdo (F.1)
Artigo 28.2
ldentificacdo e regime

1 — Os Espagos florestais de produgdo destinam-se dominantemente a exploragao silvicola e a agdes
de manutengdo e recuperagdo do revestimento vegetal, com base no aproveitamento do solo vivo e
dos demais recursos e condigBes biofisicas que garantam a sua fertilidade, a salvaguarda da protecio
do solo e das caracteristicas da paisagem.

2 — De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espacos dividem-se em:

a) Espagos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados
como F.i{1);

b) Espacos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias, identificados
como F.I(2).

3 — Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervengio e modelos de silvicultura e as espécies
pricritarias e relevantes a considerar para estes espacos, sdo as constantes do Anexo Il do presente
regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDYV, prevalecendo as funcdes de
producdo.

4 — Nos Espagos Florestais de Producdo em encostas com declive acentuado, conducentes a elevados
riscos de erosdo, ou que se sobrepSem a zonas da Reserva Ecologica Nacional, o aproveitamento do
potencial produtivo deve subordinar-se a modelos de silvicultura direcionados para a protecdo e
recuperagdo do equilibrio ecoldgico, para a prote¢do da rede hidrogréfica e para o controlo da erosdo
hidrica.

5 — As dreas Identificadas no nimero anterior ficam ainda sujeitas acs seguintes condicionamentos:
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a) Ndo sdo permitidas mobilizagBes do solo suscetiveis de promover ou aumentar o grau de erosdo e
degradagdo dos solos, sendo interditas as agBes de mobilizagdo do solo segundo a linha de maior
declive;

b) Sdo permitidas apenas ripagens simples, realizadas segundo as curvas de nivel;

c) As acBes de repovoamento florestal nestas dreas devem visar a implantagdo de uma floresta de
protecdo e ser feitas com plantagdes a cova ou sementeira ac covacho nas zonas onde o risco de eros3o
seja muito elevado.

Artigo 29.2
Usos complementares e compativeis

1 — Constituem usos complementares nos Espacos Florestais de Produc3o, por concorrerem para um
melhor desenvolvimento das atividades dominantes:

a) InstalagGes diretamente adstritas as exploragdes pecudrias, silvopastoris ou florestais;
b) InstalagBes industriais de transformagdo de produtos pecuérios, silvopastoris ou florestais.
2 — Nestes espagos admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:

a) ExploragBes agricolas e suas instalagdes diretamente adstritas ou instalacdes de transformacdo de
produtos agricolas;

b) Infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, de interesse expressamente reconhecido pela
Assembleia Municipal;

¢) Atividades turisticas e empreendimentos de recreio e lazer, associados ao aproveitamento das
condig¢Bes naturais dos espacos florestais;

d) Uso habitacional, para residéncia prépria e permanente;

e} ExploragBes de recursos geoldgicos, desde que ndo coloquem em causa valores ambientais,
paisagisticos ou ecologicos a preservar.

Artigo 30.9
Edificabilidade

1 — Nos Espagos Florestais de Produgdo aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade,
nos termos do artigo 22.9:

a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha, admitindo-se menor area nas situagdes previstas no
nimero 4 e desde que devidamente fundamentadas;

b} indice de utilizacdo do solo maximo de 0.02, em relagdo a area total da parcela;

¢) Méximo de 2 pisos e altura da edificagdo méxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou
instalacdes técnicas devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional;

e) Seja garantida a ocupagdo florestal de, pelo menos, 60 % da area total da parcela, admitindo-se
menor percentagem nas situagdes previstas nos numeros seguintes e desde que devidamente
fundamentadas.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda 0s seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Méximo de 20 camas por hectare, em relagdo a drea total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relacio a parcela destinada exclusivamente ao
estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de atividades industriais de
transformacdo de produtos florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice
de utilizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela e de 0.02 para a restante area da parcela.
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4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situacdo legal a data da entrada em vigor
PDMV, admite-se a possibilidade de um acréscimo de area de construcdo até um maximo de 50 %

a
area de construcdo existente. Q/ML

5 — Nos Espacos florestais de producdo em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados

riscos de erosdo, ou que se sobrepdem a zonas da Reserva Ecolégica Nacional, sé serd permitida a ,,/ﬂj/':)
edificabilidade para reservatdrios de dgua e instalagdes de detegiio e combate a fogos, apenas e quando g
aprovados pelas entidades competentes.

DIVISAO II
Espacos florestais de conservagdo (F.I)
Artigo 31.2
Identificagdo e regime

. -~ . . \ ~ ~ |
1 — Os Espacos florestais de conservagdo destinam-se dominantemente & protegdo e recuperacio de :\ \
valores ecologicos, floristicos, faunisticos, arqueoldgicos e geoldgicos, garantindo a protecdo do solo e \\\P'
as carateristicas da paisagem, integrando as dreas com estatuto especial de protecdo, designadamente, 1 p

da Rede Natura 2000 e da Area de Paisagem Protegida Local. !
2 — De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espacos dividem-se em: l

a) Espacos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados
como F.I1{1);

b) Espacos florestais de conservacdo inseridos na sub-regiio homogénea de Santa Justa-Pias,
identificados como F.1l (2).

3 — Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervengdo e modelos de silvicultura e as espécies
prioritarias e relevantes a considerar para estes espacos, s3o0 as constantes do Anexo Il do presente
regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDV, prevalecendo as fun¢ées de protecio
e de conservagdo.

4 — Nestes espagos aplicam-se ainda as seguintes regras:

a) E obrigatério conservar, integralmente, todos os ntcleos de floresta autéctone, nomeadamente
carvalhos, sobreiros e castanheiros, matos e folhosas ribeirinhas, entre as quais salgueiros, choupos,
freixos e amieiros, apenas se permitindo a¢des de limpeza e desbaste que assegurem a continuidade
dos povoamentos, a manutencdo do coberto vegetal e a valorizacdo das respetivas espécies;

b) Nas faixas de protegéo a linhas de dgua é obrigatério preservar as espécies ripicolas existentes,
apenas devendo ser efetuadas mobiliza¢des de solo localizadas;

c) Em novas plantagdes ou replantagbes com recursos a espécies de rapido crescimento, 20 % da area
da exploragdo respetiva sera reservada a planta¢do de espécies definidas neste ndimero.

Artigo 32.9
Usos complementares e compativeis

Constituem usos complementares e compativeis nos Espacos florestais de conservacdo, os resultantes
dos projetos agdes e atividades indicados na Lista 1 do Anexo Ill do presente regulamento.

Artigo 33.2
Edificabilidade

1 — Nos Espagos florestais de conservagdo aplicam-se 0s seguintes parametros gerais de
edificabilidade, nos termos do artigo 22.°:

a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha;
b) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagdo a area total da parcela;

¢) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou
instalagdes técnicas devidamente justificadas;
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d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional.

X e) Seja garantida a ocupagédo florestal de, pelo menos, 80 % da area total da parcela.

N 2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relacio a parcela destinada exclusivamente ao
estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situacio legal a data da entrada em vigor do
PDMV, admite-se a possibilidade de um acréscimo de area de construcdio até um maximo de 25 % da
area de construgdo existente

4 — Nos Espagos florestais de conservagdo em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados
riscos de erosdo, ou que se sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade sé sera

permitida para reservatérios de dgua e instalagBes de detecdo e combate a fogos, apenas e quando
aprovados pelas entidades competentes.

SUBSECCAO IV
Espacos naturais (N)
Artigo 34.°
Identificagdo e regime

1 — Os Espagos naturais correspondem as dreas do solo rural afetas ao patriménio natural mais sensivel
do concelho, incluindo as dreas integradas no PSRN2000 e as areas de reconhecido interesse natural e
paisagistico cuja utilizagdo dominante ndo seja agricola, florestal ou geoldgica.

2 — Estes espagos tém por objetivo a prote¢do dos recursos naturais do concelho, a integridade
biofisica, a valorizagdo dos recursos existentes, e a conservacdo dos valores ambientais e paisagisticos,
das dreas abrangidas.

3 — Nestas areas sdo proibidas novas edificagBes, agdes de alteragiio do uso do solo ou da ocupagao
existente, sem prejuizo do disposto nos nGmeros seguintes.

4 — Quaisquer agBes, planos ou projetos nestes espacos, ficam condicionados & emiss3o de parecer
pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura
2000, e devem ser sujeitos a Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, quando exigivel nos termos da
legislagdo especifica.

5 — As obras de reconstrugdo ou de alteracdo das edificacBes existentes ou construidas ao abrigo do
numero anterior, e as respetivas utilizacdes, ndo podem ser recusadas com fundamento em normas
legais ou regulamentares supervenientes, desde que tais obras n3o originem ou agravem
desconformidade da construgdo origindria com as normas em vigor, ou que tenham por objetivo a
melhoria das condi¢des de seguranga e de salubridade da edificacdo.

SUBSECCAO V
Espacos de recursos geologicos (G)
Artigo 35.@
ldentificacdo e regime

1 — Os Espagos de recursos geoldgicos correspondem as dreas do solo rural do concelho coincidentes
com Areas de exploragdo consolidada, onde ocorre uma atividade produtiva de aproveitamento de
recursos geoldgicos, podendo incluir dreas concessionadas, areas licenciadas e outras dreas adjacentes
de apoio a exploracio.

2 — Estes espagos destinam-se exclusivamente & exploragdo de recursos geoldgicos em conformidade
com o regime de concessdo ou licenga de exploracéo validada juridicamente nos termos da legislacdo
aplicavel.

3 — As areas abandonadas em resultado do termo da exploracdo ou de qualquer outra causa ser3o
objeto de medidas de recuperagdo paisagistica nos termos da legislagdo especifica aplicavel, tendo em
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vista a requalificagdo dos terrenos para o uso agricola, florestal, ou outro que seja compativel '@
vocacao dominante dos solos adjacentes.

Artigo 36.2
Edificabilidade

1 — Nos Espagos de recursos geolégicos apenas sdo permitidas edificagdes que se destinem ao apoio a
exploragdo dos recursos ou a transformacdo dos produtos da exploracdo durante o periodo da
concessao ou exploragdo.

2 — As edificagBes previstas no nimero anterior aplicam-se 0s seguintes pardmetros de edificabilidade,
em relagdo a drea total da parcela:

a) Indice de utilizacdo do solo maximo de 0.40;

b) (Revogada);

¢) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou
instalagbes técnicas devidamente justificadas.

3 — Admitem-se edificagBes que excedam os pardmetros fixados no nimero anterior até um maximo fi
de 50%, apenas em situagBes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido pela
Assembleia Municipal e desde que seja garantido o adequado enquadramento urbanistico.

SUBSECCAOQ VI
Espacos de equipamentos e outras estruturas (EE)
Artigo 37.¢
Caracterizacdo

1 — Os Espacos de equipamentos e outras estruturas correspondem as dreas do concelho destinadas a
localizagdo de equipamentos e infraestruturas, de natureza publica ou privada, em solo rural.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espacos de equipamentos e infraestruturas (EE.1);
b) Espacos de atividades especiais (EE.1I).

DIVISAO |
Espacos de equipamentos e infraestruturas (EE.I)
Artigo 38.2
Identificagdo e usos

1 — Os Espa¢os de equipamentos e infraestruturas destinam-se a localizacdo de infraestruturas ou
equipamentos de utilizagdo coletiva, compativeis com o solo rural.

2 — Nestes espagos admite-se 0 uso para comércio ou servicos, desde que associados ou
complementares aos equipamentos ou infraestruturas presentes.

3 — E permitida a alteracdo, pela camara municipal, da tipologia das infraestruturas ou equipamentos
de utilizagdo coletiva existente, desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupaco e de tal
facto ndo resulte agravamento das condi¢cBes ambientais existentes.

Artigo 39.9
Edificabilidade

1 — Nas Espagos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os seguintes parametros de
edificabilidade, em relacdo & area total da parcela:

a) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;

b) (Revogada);

c) Méaximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m, excetuando o existente, se superior, ou
instalagBes técnicas devidamente justificadas.
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2 — Admitem-se edificagBes que excedam os pardmetros fixados no nimero anterior até um indice de
utilizagdo do solo maximo de 0.60, apenas em situagdes excecionais de interesse publico expressamente

reconhecido pela Assembleia Municipal e desde que seja garantido o adequado enquadramento
urbanistico.

3 — Cada parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessaria para acessos, cargas e descargas,
e estacionamento, e a area restante ser objeto de ajardinamento e arborizac3o.

DIVISAO !l
Espagos de atividades especiais (EE.})
Artigo 40.2
ldentificagdo e usos

Os Espacos de atividades especiais destinam-se a localizacdo de unidades de transformacdo de residuos,
urbanos ou outros, ou a outras industrias ndo compativeis com a integracdo em solo urbano.

Artigo 41.2
Edificabilidade

Nos Espacos de atividades especiais, aplicam-se os seguintes os parametros de edificabilidade, em
relacdo a drea total da parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo méximo de 0.30;

)
b) (Revogadal;
¢) Maximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m, excetuando o existente, se superior, ou

instalagbes técnicas devidamente justificadas.

SUBSECCAO VI
Aglomerados rurais (AR)
Artigo 42.2
Identificacdo e usos

1 — Os Aglomerados rurais correspondem a areas do solo rural onde se localizam pequenos conjuntos
de edificagbes, cuja génese se encontra ligada a matriz rural e que, em alguns casos, ainda conservam
a estrutura e os elementos morfoldgicos originais, funcionando como espacos de articulagio de funcdes
residenciais, de desenvolvimento rural e de servicos basicos aos residentes.

2 — Estas dreas destinam-se predominantemente a fun¢&es residenciais, de apoio a atividade agricola,
pecuaria e florestal, admitindo-se outras atividades complementares ou compativeis quando a sua
localizagdo ndo coincida com drea de RAN, e garantam o destino principal dos terrenos e a
caracteriza¢ao paisagistica, tais como:

a) Comércio ou servicos;

b) Unidades de transformagdo de produtos agricolas, florestais ou pecudrios;
¢) Atividades de restauracdo ou de bebidas;

d) Empreendimentos turisticos.

Artigo 43.2
Edificabilidade

1 — Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operagdes urbanisticas cujas solugdes arquiteténicas
se integrem nas caracteristicas morfotipolégicas do nucleo edificado em que se inserem, aplicando-se
0s seguintes parametros de edificabilidade:

a) Apenas é possivel a construgdo de novos edificios dentro de uma faixa de 40 m paralela ao eixo da
via, com excegao de instalagbes de apoio a atividade agricola, pecudria ou florestal;

b) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em novos edificios com componente habitacional;

¢) (Revogada)
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d) Manutengdo dos afastamentos, altura da edificacdo e formas de relagdo com o espaco pL’Jblit"é" 05

edificios principais, presentes em mais de dois tercos da frente edificada consolidada em que se insere Pme
a pretensao.

2 — Quando ndo seja possivel aferir as caracteristicas morfotipoldgicas referidas na alinea d} do ndmero 4
anterior, aplicam-se os seguintes pardmetros de edificabilidade, em relacdo a area total da parcela: ~7 /)’

a) fndice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;
b) indice de impermeabilizagio do solo méximo de 30 %, em novos edificios;
c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méxima de 9 m, excetuando o existente, se superior.

3 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana
edificada onde se inserem, admite-se a ndo aplicacdo dos parametros de edificabilidade quantitativos
as construcdes anexas, como tal definidas em regulamento municipal, desde que, cumulativamente, se
verifiguem as seguintes regras:

a) A implantacdo das construgBes anexas terd de ser inferior & implantacdo dos respetivos edificios
principais, na proporgdo definida em regulamento municipal;

b) As construcBes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas \
em regulamento municipal.

4 — Os novos edificios a que se referem as alineas a) e b) don.2 1 e a alinea b) do n.2 2 correspondem
a edificios ndo existentes fisicamente a data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na carta
base do PDMV ou na ortofotomapa que serviu de base a respetiva cartografia de referéncia
homologada.

SECCAO Il
Solo urbano
SUBSECCAO |
Disposi¢bes gerais
Artigo 44.°
Principios
1 — No solo urbano apenas sdo admitidas agdes de ocupagdo, uso ou transformagdo do solo que ndo
coloquem em causa os valores naturais e culturais existentes, nem promovam roturas, quer
morfoldgicas quer funcionais, nos tecidos e estruturas urbanas existentes.

2 — O planeamento e a gestdo do solo urbano deve privilegiar os seguintes principios de continuidade
funcional e morfoldgica:

a) Em solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada, todas as operacdes urbanisticas devem promover a estabilizagdo
das caracteristicas urbanas dominantes e a qualificagdo dos espagos publicos dos tecidos urbanos onde
se inserem;

ii} Fora de zona urbana consolidada, todas as operac@es urbanisticas devem promover a articulagdo e a
continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espacos publicos
dos tecidos urbanos adjacentes;

b) Em solo urbanizavel, todas as operacdes urbanisticas devem promover a consolidagdo do sistema
urbano concelhio e a colmatacdo das necessidades de expansdo e dotacdo de fungdes urbanas, de
acordo comos conteudos programaticos previamente definidos para as UOPG em que se integram.

Artigo 45.2
Usos e atividades em solo urbano

As atividades e usos dominantes compativeis em solo urbanizado e em solo urbanizavel regem-se pelo
explicitado nas diferentes categorias e subcategorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes
disposi¢gdes comuns:
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a) Em novos edificios ou em ampliagdes de edificios existentes, a atividade comercial deve ter acesso
direto e independente desde a via publica, localizando-se preferencialmente no rés-do-chao;

b) Sdo interditas operagdes de loteamento de natureza industrial fora das Areas Empresariais e
Industriais.

Artigo 46.2
Edificabilidade em solo urbano

1 — A edificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizavel rege-se pelo disposto nas diferentes
categorias e subcategorias do solo urbano, excetuando-se as situacdes em que a Cadmara Municipal:

a) Admita altura de edificagdo inferior ao dominante da frente edificada consolidada, desde que dai ndo
resultem situagBes de evidente rutura morfoldgica, ou a ampliagdo para 2 pisos de edificios localizados
em frente urbana consolidada de 1 piso, desde que se destine a garantir as condigdes de habitabilidade
exigidas no quadro legal em vigor;

b) Aceite solugdes para colmatagdo de empenas de edificacBes existentes, nos termos e com as
caracteristicas definidas em regulamento municipal;

c) Estabelega novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificacdo ou forma de relagdo dos edificios com o espaco publico, através dos instrumentos de gestdo
adequados ou mediante aprovagdo dessas novas caracteristicas pela Assembleia Municipal;

d} Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicacdo de direitos concretos de construcdo
atribuidos nos termos do Artigo 92.2 - A.

e) Admita a redugdo do afastamento tardoz até limite minimo legal nos casos de edificios localizados
em frente urbana consolidada de 1 piso, desde que se destine a garantir as condicdes de habitabilidade
exigidas no quadro legal em vigor e seja cumprido o indice de utilizacdo méximo definido na categorias
ou subcategoria do solo onde se integra.

2 — As dreas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias

previstas a executar nos termos do n.2 8 do artigo 72.2, ndo sdo quantificiveis para efeitos de indice de
utilizagdo do solo.

3 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo coletiva ou para espacos
verdes e de utilizagdo coletiva, aplicam-se os pardmetros de edificabilidade definidos no artigo 96.9,
independentemente do indice de utilizagdo do solo resultante da operagao urbanistica que Ihe deu
origem.

4 — No caso de operacdes urbanisticas e de operagdes de loteamento que abranjam varias categorias
ou subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizacdo resultante podem ser localizadas em
qualquer local da drea objeto da intervencao, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos
definidos em cada uma das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operacdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizagdo do solo
admitido, determinado pelo somatério da edificabilidade maxima admitida em cada umas das
diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela 4rea total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de
impermeabilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatério da impermeabilizacdo maxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela area
total das categorias e subcategorias do solo abrangidas

5 — No caso de opera¢des urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, em

que as parcelas de terreno localizado em solo rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do célculo
do indice de utilizagdo em solo urbano.
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& — Sem prejuizo da aplicagdo das disposi¢des especificas de edificabilidade referentes as d
categorias e subcategorias de solo urbano, o deferimento da construgdo de qualguer edificio com
ndmero total de pisos superior a 9, fica condicionado a parecer favoravel da Assembleia Municipal.

=

7 — Nao se consideram para efeitos de contabilizagdo de niimero total de pisos, as instalacdes técnicas
localizadas na cobertura dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio, desde
que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura, e garanta o afastamento minimo de
3 m aos planos das fachadas.

8 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana
edificada onde se inserem, admite-se a ndo aplica¢do dos parametros de edificabilidade quantitativos
as construgBes anexas desde que, cumulativamente, se verifiqguem as seguintes regras:

a) A implantagdo das construgbes anexas, como tal definidas em regulamento municipal, terd de ser
inferior a implantagdo dos respetivos edificios principais, na propor¢do definida em regulamento N U\
municipal; \7
J s
b) As construgdes anexas, como tal definidas em regulamento municipal, deverdo estar devidamente 8|
integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal. |

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea ¢) do artigo 49.9, a alinea c) do n.2 1 do artigo 52.9, a )
alinea c) do n.2 1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do

n.2 2 do artigo 61.2, correspondem os edificios ndo existentes fisicamente a data de entrada em vigor

do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva
cartografia de referéncia homologada.

10 — As novas operagdes de loteamento a que se refere a alinea c) do artigo 49.2, a alineac)don.2 1
do artigo 52.9, a alinea c) do n.2 1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) don.21
e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.9, correspondem a operagdes de loteamento sem procedimento de
controlo prévio iniciado ou em curso a data da entrada em vigor do PDMV.

Artigo 47.2
Estacionamento em solo urbano

As operag8es urbanisticas em solo urbano devem prever espacos para estacionamento adequado as
suas necessidades, de acordo com o previsto na Secgdo V do Capitulo V do presente regulamento.

SUBSECCAO I
Espacos centrais (C)
Artigo 48.9
Identificacdo e usos

1 — Os Espagos centrais correspondem a areas do solo urbano do concelho com caracteristicas
morfotipoldgicas associadas a fun¢des de centralidade, ou que se destinam a assumir essas funcdes,
dividindo-se estes espagos, de acordo com a hierarguia no sistema urbano concelhio, em areas centrais
existentes, nos aglomerados urbanos de Ermesinde e de Valongo, e em areas gue se pretendem
promover como centrais, nos aglomerados urbanos de Alfena, decampo e de Sobrado.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos, admitindo-se outros
usos desde que compativeis.

3 — Nas operag8es urbanisticas envolvendo novos edificios com trés ou mais unidades de ocupagéo, os
usos do piso térreo devem dar continuidade funcional aos usos dominantes da frente urbana em que
se integra a pretensdo.

4 — Os Espacos centrais integram:
a) Espagos centrais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como C (1);
b) Espagos centrais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como C {2).

Artigo 49.2
Edificabilidade
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Nos Espacos Centrais aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) Em C{1):
i) Manutencdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificacdo e forma de relacdo com o

espago publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em gue se insere a pretensdo;

ii) Os pardmetros definidos para C (2), nos casos em que se verifique auséncia ou impossibilidade de
definir as caracteristicas morfotipologicas referidas na subalinea anterior.

b) Em C(2):
i} Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;
ii) Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o méaximo de 5 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo
com o previsto no Capitulo V.

¢) Indice de impermeabilizagiio maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagBes de
loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

SUBSECCAQ Il
Espagos residenciais (R)
Artigo 50.2
Caracterizacao

1 — Os Espagos residenciais correspondem a areas do solo urbano do concelho destinadas
predominantemente a habitagdo.

2 — Estes espagos dividem-se em duas subcategorias:
a) Espagos residenciais do tipo | (R.1);
b} Espacos residenciais do tipo Il {R.I1).

DIVISAO |
Espagos residenciais do tipo | (R.1}
Artigo 51.2
[dentificagdo e usos

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam-se a construcdo de edificios de habitacdo,
preferencialmente do tipo multifamiliar, admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificacdo da compatibilidade com a
envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente regulamento.

3 — Estas dreas integram:

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados
como R.I(1);

b) Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados
como R.I(2);

c) Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizavel, identificados como R.! (3).
Artigo 52.9
Edificabilidade
1 — Nas R.I{1) e R.I (2) aplicam-se 0s seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) EmR.I(1):
i) Manutencdo dos alinhamentos, recues, afastamentos, altura da edificacdo e forma de relag¢do com o

espaco publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensdo;
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta de alteragdio - Versdo final 7

Artigo 59.2
Edificabilidade

1 — Nas AE.1 (1) e AE.I (2), aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) Indice de impermeabilizagdo do solo méximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes
de loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

¢) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo «~
com o previsto no Capitulo V. 77

7
2 — As AE.I(3) sdo precedidas de programacdo prévia, nos termos previstos no capitulo VIil aplicando- [/ (
se os parametros de edificabilidade definidos nos nimeros anteriores. '

DIVISAQ II b ;
Espacos empresariais e industriais {AE.II) \ . \\
Artigo 60.9 LY

[dentificagdo e usos }C

1 — Os Espagos empresariais e industriais destinam-se dominantemente & instalacdo de unidades
industriais, empresariais ou de armazenagem, admitindo-se servicos, comércio, estabelecimentos
hoteleiros, equipamentos de utilizagdo coletiva e outros usos compativeis.

2 — Nestas dreas ndo é permitida a habitagdo, salvo a de ocupagdo ndo permanente e desde que a
superficie de pavimento ndo ultrapasse 10% da drea bruta de construcdo do total do empreendimento.

3 — Estes espagos integram:

a) Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada,
identificados como AE.Il (1);

b) Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados
como AE.II(2).

Artigo 61.9
Edificabilidade

1 — Nas AE.II (1) e AE.1I (2), aplicam-se 0s seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Indice de utilizacdo do solo maximo de 1.20;

b} Indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operacoes
de loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo
com o previsto no Capitulo V.

2 — Nas AE.Il (2) devem ainda respeitar-se as seguintes condi¢des:

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada,
quando as unidades industriais ou de armazenagem confinem com Espacos residenciais (R), &
obrigatdrio garantir uma faixa verde de protecdo continua, no limite do terreno objeto da operagio
urbanistica, com a arborizagdo necessaria a minimizagdo dos impactos visuais e ambientais resultantes
da atividade industrial, nos termos definidos em regulamento municipal;

b) Sempre que o tratamento de efluentes ndo seja compativel com o meio recetor deverd ser promovido
0 seu tratamento em estagdo propria.

SUBSECCAO VI
Espacos de usos especial {UE)
Artigo 62.9
Identificagdo e usos
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1 — Os Espacos de uso especial correspondem a areas do solo urbano do concelho, destinadas
predominantemente a localiza¢do de infraestruturas ou equipamentos de utilizacdo coletiva.

2 — Nestes espagos admite-se 0 Uso para comeércio, servigos, ou servicos de restauracio e bebidas,
desde que associados, ou complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda
para habitacdo no caso de operac¢des urbanisticas que promovam a reabilitacdo de edificics existentes,
até um limite maximo de ampliagdo de 25%.

3 — E permitida a alteracdo pela Ca&mara Municipal, da tipologia da infraestrutura ou equipamento de
utilizacdo coletiva existente, desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupacdo, e de tal
facto ndo resulte agravamento das condicBes ambientais e urbanisticas existentes.

4 — Estes espacos integram:

a) Espacos de uso especial em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como
UE (1);
b) Espagos de uso especial em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como UE
(2).
Artigo 63.2
Edificabilidade
1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Manutencdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relago com o espaco publico dos edificios
principais, presentes em mais de um terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere
a pretensdo;

b) Os parametros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as
caracteristicas morfotipoldgicas referidas na alinea anterior:

i) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;
ii) (Revogada);

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias, existentes ou propostas, de acordo com o
previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificag8es que excedam até 50 % o indice de utilizacdo do solo fixado no ndmero
anterior no caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal, desde
que seja garantido o adequado enquadramento urbanistico.

3 — Cada lote ou parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessdria para acessos, cargas e
descargas, e estacionamento, e a drea restante ser objeto de ajardinamento e arborizago.

SUBSECCAO Vi
Espacos verdes (V)
Artigo 64.@
Caracterizacdo

1 — Os Espagos verdes correspondem a dreas do solo urbano do concelho que tém por funcdo o
equilibrio ecolégico e a qualificacdo ambiental e paisagistica do sistema urbano.

2 — Estes espacos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos verdes de uso publico (V.1);
b) Espacos verdes de enguadramento (V.11).

DIVISAO |
Espacos verdes de uso publico (V.1)
Artigo 65.9
Identificagdo e usos
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1 — Os Espagos verdes de uso publico correspondem a jardins publicos e pragas de dimensao relevanfe :
e destinam-se exclusivamente a usos recreativos, desportivos e culturais. ﬂfl j(

2 — Estas dreas integram:

i
i
a) Espagos verdes de uso publico em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados A ’_>,
como V.1 {1); = NE ‘

b) Espagos verdes de uso publico em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados
como V.1 (2);

c) Espagos verdes de uso publico em solo urbanizavel, identificadas como V.1 (3).

Artigo 66.9
Edificabilidade

1 — Aedificabilidade nas V.I (1) e V.1 {2} restringe-se a:

a) Construgdo de equipamentos e a edificacdes para comércio ou servigos, de apoio aos usos descritos
no artigo anterior, assegurando a identidade, valor ambiental e patrimonial desta categoria de espagos;

b} indice de utilizagio do solo maximo de 0.10 em relacdo a area verde de utilizago coletiva em que se
integram. |

2 — As V.l (3) sdo precedidas de programacdo prévia, nos termos previstos no capitulo VI aplicando-
se os parametros de edificabilidade definidos no nUmero anterior.

DIVISAO Il
Espagos verdes de enquadramento (V.H)
Artigo 67.92
Identificacdo e usos

Os Espagos verdes de enquadramento destinam-se ao enquadramento e protegdo fisica, visual e sonora
das infraestruturas viarias e ferrovidrias pesadas em solo urbano, devendo serem ocupadas
predominantemente por espécies florestais.

Artigo 68.9
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Espacos verdes de enquadramento restringe-se a:

a) Agdes que tenham como objetivo a minimizacdo dos impactos resultantes da utilizagdo das
infraestruturas rodoviarias e ferrovidrias, e das atividades que as marginam, bem como as necessarias
a qualifica¢do paisagistica;

b) Instala¢Bes técnicas complementares das infraestruturas presentes.

2 — Quando uma operagdo urbanistica incida sobre prédios em que parte da sua area se integre nesta
subcategoria de solo, serd considerado para efeito de calculo do indice de utilizagdo relativo a
subcategoria de solo adjacente, o total da area do prédio.

CAPITULOV
Sistema de mobilidade e transportes
Artigo 69.2
Planeamento e a gestao

1 — Ao sistema de mobilidade e transportes aplicam-se as disposicdes previstas no presente capitulo
sem prejuizo do disposto em planos ou em regulamentos municipais, ou de situagdes excecionais, como
tal identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal, devendo ser elaborado
instrumento de gestdo setorial pela Camara Municipal.

2 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema de mobilidade e transportes devera privilegiar:

a) O reforco do sistema de transportes coletivos enquanto modo preferencial de transporte em espago
urbano e interurbano;
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b) O reforgo das relagbes rodovidrias entre os principais aglomerados do sistema urbano municipal e de
conexdo destes com a rede nacional de autoestradas;

c) O reforgo da rede rodovidria enquanto suporte espacial e funcional de estruturacio do sistema
urbano.

Artigo 70.2
Estudo de trafego, circulagdo, transportes e estacionamento

1 — Sempre que a Camara Municipal considere, fundamentadamente, que uma operacdo urbanistica
possa gerar um impacto prejudicial no espago urbano, quer nas suas infraestruturas, quer na circulagio
e estacionamento automovel, serd exigida a apresentagdo de um estudo de impacto de trafego e
transportes que a justifique.

2 — Estdo sempre sujeitos a Estudo de Trafego, Circulagéo, Transportes e Estacionamento os seguintes
pdlos geradores de deslocactes:

a) Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.000 m2 e que prevejam uso
diverso do habitacional;

b) Unidades industriais ou de servigos, com mais de 400 trabalhadores ou com trafego pesado superior
a 50 veiculos por dia;

¢) {Revogada).

3 — O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento terd de conter os elementos
necessarios para a avaliacdo:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;
b} Do nivel de servico as vias envolventes e natureza e fluxo das deslocacdes;

¢) Da adequagdo da oferta de estacionamento no prédio, lote ou parcela e nas vias que constituem a
sua envolvente imediata;

d) Do funcionamento das operagdes de carga e descarga e a drea de estacionamento afeta s mesmas.

4 — O Estudo de Tréfego, Circulacdo, Transportes e Estacionamento deve justificar a adogdo de
parametros diferentes dos definidos no artigo 79.2

5 — Constitui exce¢do ao disposto nos numeros anteriores as operagdes urbanisticas respeitantes a
obras de ampliagdo ou de alteragdo de utilizacdo que ndo impliqguem um aumento da drea bruta ou n3o
agravem as condigdes de circulagdo automdve! existente no local, de acordo as regras definidas em
regulamento municipal.

SECCAO |
Rede rodovidria
Artigo 71.2
Identificacdo e hierarquia

1 — Arede rodoviaria do territério municipal de Valongo compreende os seguintes niveis hierarquicos,
a que correspondem fungBes e niveis de servico diferenciados sintetizados no Quadro 1 do Anexo IV do
presente regulamento, nomeadamente:

a) Vias arteriais, que estabelecem as ligagBes de nivel regional e nacional, orientando o trafego de longo
curso através do concelho;

b) Vias distribuidoras principais, que estabelecem a ligagdo entre os diferentes aglomerados urbanos do
municipio e com 0s municipios vizinhos e entre os nds da Rede Nacional de Autoestradas e a rede local,
conduzindo trafego de atravessamento de médio curso que atravessa o concelho, subdividindo-se em:

i) Vias distribuidoras principais de nivel 1, que correspondem a vias com uma funcdo de circulagdo
predominantemente associada ao trafego de atravessamento;
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i) Vias distribuidoras principais de nivel 2, gque correspondem a vias que aliam a funcdo de circ‘ul
definida na subalinea anterior a fun¢do de estruturacdo urbana e acesso local as areas urbands fue
atravessam.

¢) Vias distribuidoras locais, que estabelecem as ligacdes entre dreas urbanas do municipio, conduzindo
o trafego de distribuigdo e de proximidade no concelho, e que correspondem a vias que aliam a funcio
de circulagdo e de acesso local, a fungdo de estruturacdio urbana, constituindo uma rede
complementada pelas Vias distribuidoras principais de nivel 2;

d) Vias de Acesso Local, que correspondem as vias existentes e previstas que t&m como funcdo
estabelecer a ligagdo aos prédios rurais ou urbanos que servem, conduzindo o trafego de acesso local.

2 — As vias arteriais correspondem aos trogos dos Itinerarios Principais e Complementares do PRN2000
integrados na Rede Nacional de Autoestradas que atravessam o concelho, nomeadamente do IP1/A3,
do IP4/A4, do IC24/A42 e do IC25/A41.

3 — As vias arteriais propostas, a executar, e existentes, a reestruturar, indicadas na planta de
ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes, constituem alteragfes a promover em tempo
oportuno e sujeitas a pormenorizagdo e a aprovacao pelas entidades competentes.

4 — As vias distribuidoras principais incluem os trogos das estradas nacionais classificadas,

nomeadamente, da EN15, da EN105 e da ER209, e da estrada desclassificada EN208 sob a jurisdicio da
EP.SA.

Artigo 72.9
Caracteristicas fisicas e operacionais

1 — Arede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro
2, do Anexo IV do presente regulamento, devendo:

a) Adotar solucdes que minimizem conflitos entre a circulac3o vidria e as atividades instaladas ou a
instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espaco publico na relacio
com o conjunto edificado ou a edificar;

c) Albergar solugles técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte,
podendo adotar solugdes que condicionem o trafego mecanico.

2 — Quando se verifiqguem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicacdo das
caracteristicas fisicas e operacionais referidas no nimero anterior, deverd observar a seguinte ordem
de prioridade:

a) Espacos destinados a circulacdo pedonal;

b) Espagos destinados a circulagdo automével;

c) Espagos destinados a estacionamento automovel;
d) Espacos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manuten¢do e continuidade das
caracteristicas fisicas do espago publico consolidado, admitindo-se a n3o aplicagdo das caracteristicas
fisicas constantes no Quadro 2 do Anexo IV do presente regulamento.

4 — Nas vias distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio urbano, ndo é permitido o acesso
mecanico a terrenos e a edificagdes adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:

a) Através de Vias distribuidoras locals ou Vias de acesso local, existentes ou propostas;

b) Através de solugdes que prevejam a separagdo fisica, na sua maior extensdo paralela, entre faixas de
circulagdo para acesso local e faixas de circulagdo de atravessamento, em situagBes onde ndo seja
possivel o previsto na alinea anterior, e desde que aprovado pela Camara Municipal.
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5 — Todas as vias localizadas em espaco florestal devem respeitar as normas de intervencdo constantes
do PROFAMPEDV.

6 — A oferta de transporte coletivo rodovidrio deve operar preferencialmente nas vias distribuidoras
principais e nas vias distribuidoras locais da rede rodoviadria do concelho, aplicando-se o previsto no
Anexo IV deste regulamento.

7 — Alintegracdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligacdes propostas
pelo PDMV, terdo como referéncia os tracados genéricos definidos na Planta de ordenamento —
sistema de mobilidade e transportes, quando estes existam.

8 — Os tracados das vias previstas, apontados na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e
transportes, sdo indicativos das conexdes existentes e das que se pretende estabelecer, devendo ser
objeto de projeto ou instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou
pelas entidades competentes.

9 — No caso de vias com projeto aprovado pelos servicos municipais ou decorrentes de compromissos
assumidos pela camara municipal anteriores a entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas

fisicas previstas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao previsto no Quadro 2 do Anexo IV
do presente regulamento.

10 — No casc de manifesta impossibilidade fisica, pela dimenséo do prédio, pela topografia do terreno
pela existéncia de edificagdes, ou outras situagbes devidamente fundamentadas, a camara municipal
admite a ndo execugdo das vias distribuidoras locais, conforme indicadas na planta de ordenamento —
sistema de mobitidade e transportes.

Artigo 73.2
Interseccdes

1 — As intersecgBes vidrias deverdo adquirir as caracteristicas operacionais previstas no Anexo IV do
presente regulamento, devendo ser objeto de pormenorizacdo a enquadrar em projeto ou em

instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou pelas entidades
competentes.

2 — Asintersecgdes vidrias indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes,
correspondem a nos existentes a reformular ou a executar considerados como prioritarios tendo em
vista a minimizagdo de conflitos e a melhoria da circulagdo e fluidez da rede rodoviaria prevista.

Artigo 74.92
Zonas de protecdo

1 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das vias previstas, estabelecem-se as seguintes
zonas de prote¢do, dentro das quais a Cadmara Municipal condiciona as operac¢des urbanisticas e a
instalacdo de atividades ou outras ocupagdes, a formalizagdo e aprovagdo de projeto ou de instrumento
de planeamento adequado:

a) A dimensgo estabelecida na legislagdo em vigor, para as vias arteriais propostas a executar;

b) A area de protecdo indicada na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, para
as vias arteriais existentes a reestruturar;

¢) Uma faixa de 25 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras principais propostas a
executar;

d) Uma faixa de 15 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras locais propostas a
executar.

2 — Quando se verifique a alteragdo ou a eliminagdo do tracado previsto no Plano, a respetiva zona de
protecdo &, respetivamente, transposta para o novo tragado ou eliminada.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo se aplica nas situagdes previstas no nimero 10 do artigo
72.9,
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SECCAO I i
Rede ferroviaria
Artigo 75.2

fdentificagdo e regime

1 — A rede ferroviaria corresponde a infraestrutura existente e a construir pela REFER, sobre a qual
operam os sistemas de transporte da CP, sem embargo de virem a existir outros operadores, a qual se
aplica a legislagdo especifica em vigor.

2 — Aeventual implementagdo da rede ferroviaria ligeira, que corresponde a infraestrutura a executar
parainstalacdo do sistema de metro de superficie da Area Metropolitana do Porto, fica sujeita a estudos
a promover no ambito do projeto da construgdo das linhas, a definir pelas entidades competentes, e
sujeito a aprovagao em Assembleia Municipal.

SECCAO Il
Rede de mobilidade suave
Artigo 76.2
Objetivos e ambito

1 — A rede de mobilidade suave do concelho tem por objetive promover a mobilidade pelos modos

suaves, através da implementacdo de corredores e areas de circulagido pedonal e ciclavel, em circuitos
municipais e intermunicipais.

2 — Com vista ao aprofundamento dos objetivos enunciados no nimero anterior para a rede de
mobilidade suave e tendo em conta o indicado na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e
transportes, estabelecem-se:

a) As principais areas de maior circulagdo pedonal e as geradoras de viagens;
b) Os percursos ambientais e patrimoniais, existentes e a executar em canal proprio;

c) As vias existentes e a executar, com condicGes para a implantacdo de faixas ou pistas ciclaveis, as
quais se aplica o previsto no Quadro 3 do Anexo IV do presente regulamento.

3 — O aprofundamento desta rede deverd ter em conta os seguintes pressupostos:

a) Privilegiar a circulagdo a pé em dreas urbanas com maior propens3o pedonal tais como éreas de
influéncia de interfaces de transportes e de equipamentos, zonas de comércio e de servicos, e zonas
residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o ciclavel, a areas de valor ambiental e patrimonial, tais como
percursos ribeirinhos e florestais, e a dreas de valor arquiteténico, arqueolodgico, geoldgico e bioldgico;

c) Garantir o acesso ciclavel aos interfaces de transportes, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a zonas
de comércio e de servicos, a zonas escolares, e a zonas residenciais;

d) Otimizar a ligagdo entre os percursos pedonais e ciclaveis existentes ou propostos, as respetivas redes
envolventes de transportes publicos.

SECCAO IV
Interfaces de transportes
Artigo 77.2
Identificacdo e regime
1 — No Concelho de Valongo as interfaces de transportes organizam-se com base nas estagdes e

apeadeiros das linhas de caminho-de-ferro e nas principais paragens dos transportes coletivos
rodoviarios, estabelecendo-se como:

a) Interfaces de nivel 1, com uma &rea de influéncia de 200 m de raio, as interfaces da Estagdo de
Ermesinde e do Apeadeiro de Suzdo;

b) Interfaces de nivel 2, com uma area de influéncia de 100 m de raio, todas as restantes.
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2 — Nas areas de influéncia referidas no nimero anterior, deve promover-se a articulagdo entre
diferentes modos de transporte piblico e integrar-se estacionamento para o transporte individual.

3 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das Interfaces previstas, dentro das &reas de
influéncia referidas no n.2 1, a cdmara municipal condiciona as operac8es urbanisticas e a instalacio de
atividades ou outras ocupagdes, & formalizagdo e aprovacdo de projeto ou de instrumento de
planeamento adequado.

SECCAOV
Estacionamento
Artigo 78.2
Previsdo de estacionamento

1 — As opera¢Bes urbanisticas, independentemente da categoria ou subcategoria de uso do solo onde
se inserem e das demais normas aplicaveis, devem prever espacos para estacionamento de uso privado
e de uso publico adequado as suas caracteristicas, de acordo com o estabelecido nos artigos seguintes,

2 — Sempre que ndo seja cumprida, total ou parcialmente, a previsdo de espacos para estacionamento
determinada de acordo com os artigos seguintes, o dono da obra devera compensar a Camara Municipal
pelo numero de lugares de estacionamento em falta, nos termos definidos em regulamento municipal.

3 — Sdoisentas do disposto nos nimeros anteriores as operacdes urbanisticas:

a) Respeitantes a obras em imdveis classificados ou em vias de classificagdo, ou em imodveis
inventariados;

b) Respeitantes a obras de ampliacdo que impliquem um aumento da darea bruta de construcdo inferior
a30%;

c) Llocalizadas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada quando existam

condicionamentos regulamentares ou fisicos a criagdo de lugares de estacionamento, sem prejuizo do
disposto em legislagdo especifica aplicavel.

4 — As operagGes urbanisticas referidas no artigo 70.2 que envolvam edificios cuja 4rea de construcdo
exceda 2.500 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional, poderio adotar parametros de

dimensionamento diferentes dos definidos no artigo seguinte, mediante Estudo de Trafego, Circulacdo,
Transportes e Estacionamento.

Artigo 79.9
Parametros de dimensionamento

1 — O ndmero de lugares de estacionamento a prever, nos termos do artigo 78.9, é calculado de acordo
com o definido nos Quadros 4 e 5 do Anexo IV do presente regulamento.

2 — Nas opera¢Bes urbanisticas respeitantes a alteragdo de utilizagdo, o nimero de lugares de
estacionamento a prever, nos termos referidos no nimero anterior, serd o resultante do diferencial
entre o nimero de lugares de estacionamento relativos ao uso que se pretende alterar e o nimero de
lugares de estacionamento relativos ao uso que se pretende instalar.

3 — Adrea a prever para cada lugar de estacionamento € a estabelecida em regulamento municipal.
Artigo 80.2
Localizagdo de estacionamento de uso publico

1 — Os lugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-se preferencialmente dentro dos
prédios, lotes ou parcelas, podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que n3o prejudiquem a
continuidade e defini¢do dos espagos de circulagdo, e em situacdes devidamente fundamentadas.

2 — {Revogado).

CAPITULO VI
Sistema patrimonial
Artigo 81.2
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Planeamento e gestéo(

\
1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposi¢des previstas no presente capitulo, sem prejuizo\do
disposto em planos ou em regulamentos municipais, ou de situacdes excecionais, como tal identificadas

e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal, devendo ser elaborado instrumento de gestdo
sectorial pela cdmara municipal.

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens inventariados no Anexo V do presente
regulamento e cartografados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial devem privilegiar a protecio e a

salvaguarda dos valores em presenca, bem como a implementacdo de corredores e percursos |

tematicos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial que ndo se encontrem inventariados
ou cartografados no PDMV, deverdo aplicar-se a esses valores as disposicdes previstas no presente
capitulo, de acordo com a sua natureza.

SECCAO |
Valores de interesse arquiteténico e arqueoldgico
Artigo 82.2
Identificagcdo

1 — Integram os valores de interesse arquitetdnico e arqueoldgico do concelho os imdveis classificados
e em vias de classificagdo, identificados na alinea e) do n.2 1 do Artigo 6.2 do presente regulamento,
bem como todos os restantes bens que, pelo seu interesse cultural relevante, designadamente
histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico ou morfoldgico, devem ser alvo de medidas de protecdo e de
valorizacgdo.

2 — Os valores de interesse arquitetdnico, como tal identificados na Lista 1 do Anexo V do presente
regulamento e na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial, referem-se a edificios e estruturas
construidas as quais se reconhece valor arquitetdnico, histérico ou cultural.

3 — Os valores de interesse arqueoldgico, como tal identificados na Lista 1 do Anexo V do presente
regulamento e na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial, referem-se a vestigios materiais da
ocupagao e evolugdo humana, localizados a superficie ou no subsolo.

Artigo 83.¢
Protecdo e valorizacdo dos valores de interesse arquitetonico

1 — A protegdo e a valorizagdo dos valores de interesse arquitetonico concretizam-se através de:

a) Preservagdo do cardter e dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidade do
imdvel, sem prejuizo da sua adaptagdo as necessidades contemporéneas;

b} Condicionamento a transformacao da edificagdo e espaco envolvente.

2 — Aos imdveis classificados ou em vias de classificacdo aplica-se o perimetro de protec¢do legalmente
estabelecido, definindo-se para os restantes imdveis inventariados um perimetro de protecdo de 50
metros, medido a partir dos limites fisicos dos imdveis em causa.

3 — Nestes imoveis e nas areas de protecdo respetivas, todas as opera¢des urbanisticas ou a execugdo
de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a distribuicdo de volumes e
coberturas, ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada as disposicdes definidas em
regulamento municipal, sem prejuizo do estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para
o caso dos imdveis classificados ou em vias de classificagdo.

Artigo 84.2
Protegdo e valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico

1 — A protegdo e a valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico concretizam-se através da
definicdo de areas de salvaguarda arqueoldgica, cartografadas na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial.
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2 — Nestas areas qualquer trabalho de remodelagdo dos terrenos, independentemente do fim a que se
(,_ ) A\ destinem, fica sujeito a parecer da entidade de tutela e objeto de intervencio arqueolégica, definindo-

se o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela camara
municipal, designadamente, realizagdo de sondagens, escavagdes arqueolédgicas, ou acompanhamento
arqueoldgico.

3 — As medidas de protegdo e valorizagdo preconizadas nos relatorios dos trabalhos arqueoldgicos
exigidos por lei sdo objeto de parecer pela Cdmara Municipal, apds consulta a respetiva entidade tutelar.

4 — A Camara Municipal assegura ainda a salvaguarda dos testemunhos arqueoldgicos recorrendo aos
servigos municipais competentes, mediante parecer favoravel da entidade tutelar.

Artigo 85.2
Achados arqueologicos fortuitos

1 — E obrigatéria a comunicacdo imediata 3 Camara Municipal do achado de quaisquer vestigios
arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizaco de qualquer obra ou atividade, sem
prejuizo da comunicagdo a administragdo do patriménio cultural competente ou & autoridade policial,
de acordo com o disposto na legislacdo em vigor.

2 — Caso se verifiguem achados arqueoldgicos no decorrer de qualquer operac3o urbanistica, os

trabalhos em curso serdo suspensos de imediato, em conformidade com o disposto na legislacdo em
vigor.

3 — O tempo de duragdo efetiva da suspensdo dos trabalhos causa a prorrogacio da licenca de obra
por igual prazo, e os trabalhos suspensos sé podem ser retomados apds a entidade tutelar e a Camara
Municipal se pronunciarem favoravelmente sobre o reinicio dos mesmos.

SECCAO I
Areas de interesse geoldgico
Artigo 86.2
Identificagdo e regime

1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial
e enumerado no Anexo V do presente Regulamento, compreendem &reas ou conjuntos geoldgicos de
reconhecido interesse natural, cultural e cientifico, que devem ser alvo de medidas de protecdo e de
valorizagdo, aplicando-se:

a) Aos valores de interesse nacional, a legislagdo especifica em vigor;
b) Aos valores de interesse municipal, o previsto nos nimeros seguintes.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as explora¢des mineiras desativadas definem-se zonas de
protegdo, com raios de 50 m e de 100m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados dos
valores em causa.

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nas areas dos valores de interesse
municipal e os seus perimetros de prote¢do s6 serd admitida desde que devidamente fundamentada,
estando condicionada a realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizago,
que definam as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a
realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com a excecdo de
eventuais edificagdes imprescindiveis para a prevencdo e combate a incéndios.

4 — Todas as agBes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da
Cémara Municipal.

5 — As entradas / respiros de exploragdes mineiras desativadas, como tal definidas na planta de
ordenamento — sistema patrimonial, correspondem a localizagdes indicativas da existéncia de
exploragbes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartografico e estudos de
prospecao.
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operagBes urbanisticas devem ser acompanhados de uma avaliagao peotécnica, elaborada por técnico / /‘//’/(
legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construcdo em condigdes de total /
seguranca de pessoas e bens e se defina a melhor solucio a adotar para a estabilidade da drea em causa. _ ’6 ’}
7 — A avaliagdo referida no nimero anterior devera ser sujeita a consulta prévia, para emissdo de /
parecer vinculativo, da DGEG e da EDM-Empresa de Desenvolvimento Mineiro, entidades com_ _j']
responsabilidades nas dreas de exploragdo mineiras desativadas. -

SECCAO Il

Areas de interesse bioldgico
Artigo 87.2

Identificacdo e regime

1 — Os Valores de interesse biolégico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial RN
e enumerados na Lista 3 do Anexo V, do presente regulamento, compreendem areas onde se verificam: '

a) Valores de interesse nacional e comunitario, atualmente cartografados, aos quais se aplica a
legislagdo especifica em vigor;

b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos quais se aplicam os numeros
seguintes.

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nas areas identificadas na alinea b) do
numero anterior s6 serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando condicionada &
realizacdo dos trabalhos e estudos necessérios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas
de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do
licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com a excegio de eventuais edificacdes
imprescindiveis para a prevencdo e combate a incéndios.

3 — Todas as a¢Bes e atividades nas dreas identificadas na alinea b) do nimero 1 sdo obrigatoriamente

precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento cartografico das espécies existentes
no local.

4 — Sem prejuizo do previsto no n.2 2, a Camara Municipal deverd promover o levantamento e
atualizagdo cartografica dos valores patrimoniais existentes no concelho.

5 — (Revogado).

SECCAO IV
Areas de interesse paisagistico
Artigo 88.2
Identificacdo e regime

1 — Os valores de interesse paisagfstico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial
e enumerados na Lista 4 do Anexo V, do presente regulamento, compreendem:

a) A drea identificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL), que corresponde a area
classificada como Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto, de acordo com o aviso n.2
2682/2017 de 15 de marco;

b) Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizac3o coletiva que, pela sua localizacdo no
tecido urbano, existéncia de dreas permeaveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composicio
floristica, sdo consideradas relevantes na estruturac3o e qualificagdo do solo urbano.

2 — Na drea referida na alinea a) do nimero anterior aplica-se o disposto no artigo 8.2-A.
3 — Nas dreas referidas na alinea b) do n.2 1 aplicam-se as seguintes normas de intervencdo:

a) Apenas se admite edificacdo desde que sejam salvaguardados e valorizados os valores de interesse
paisagistico presentes, devendo privilegiar-se e promover-se a utilizacdo destas areas como areas de
fazer, de natureza publica ou privada;
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b} Quando inseridas em operagdes de loteamento, em operagdes urbanisticas de impacto semelhante
a loteamento, ou em instrumento municipal de gestdo territorial, estas areas devem integrar-se nas
areas de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93.2 a 96.2 deste regulamento:;

¢) Qualquer alteragdo a estrutura ou ao coberto vegetal das areas referidas nos nimeros anteriores fica
condicionada a prévia aprovagdo da Camara Municipal;

d) Qualguer intervengdo nestas areas é precedida de apresentagdo de inventario e mapa de localizacio
das espécies vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por proposta pormenorizada
das alteragbes pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes.

CAP{TULO VII
Classificagdo acustica
Artigo 89.¢
Identificacdo

Para efeitos do disposto na legislagdo especifica em vigor, a delimitac3o de Zonas sensiveis, de Zonas
mistas e de Zonas de conflito, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, estd
identificada na Planta de ordenamento — Classificacdo acustica, considerando-se como:

a) Zonas sensiveis, as areas correspondentes a equipamentos de ensino e de sadde;

b) Zonas mistas, as restantes areas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espacos verdes de
enquadramento (V.Il} e a subcategoria de Espacos industriais e empresariais (AE.I);

c) Zonas de conflito, as areas das zonas referidas nas alineas anteriores, em que se verifica ruido

ambiente superior ao estabelecido legalmente, e que estdo sujeitas a plano municipal de reducdo de
ruido.

Artigo 90.¢
Regime

1 — As zonas sensiveis e as zonas mistas, classificadas pelo zonamento acustico, ndo devem ficar
expostas a ruido ambiente superior ao estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores
de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A),
definidos de acordo com o Regulamento Geral do Ruido.

2 — Einterdita a edificagdo para fins habitacionais, novas escolas, hospitais ou similares, enquanto se
verifigue no local de implantagdo violagdo dos valores limite fixados no nimero anterior.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em zonas urbanas
consolidadas, desde que essas zonas sejam abrangidas pelo plano municipal de reducdo de ruido, ou o
projeto acustico da construgdo satisfaga outras condiges de excegdo definidas pelo Regulamento Geral
do Ruido.

4 — Para efeitos do disposto neste artigo, poderd ser exigida aos interessados a recolha de dados
acusticos da zona e o respetivo mapa acustico, observada a natureza do empreendimento.

CAPITULO VIII
Programacao e execugao
SECCARO |
Principios gerais
Artigo 91.2
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugdo do PDMYV, o territdrio integrado em solo urbano no concelho de Valongo
¢ dividido em solo urbanizado e em solo urbanizavel.

a) Em solo urbanizado, a execugdo do PDMYV processa-se, dominantemente, através da realizagdo das
operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacdo;
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b) Em solo urbanizavel, a execugdo do PDMV processa-se, domfantemente, no ambito de Unidades de
Execugdo, conforme o estabelecido para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, atravis da
urbanizagdo programada.

2 — Excetuam-se do previsto na alinea a) do numero anterior, situacdes para as quais o municipio venha
a condicionar o aproveitamento urbanistico através de delimitagio de Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo ou de Unidade de Execugdo, por se justificar que as intervencdes sejam
enquadradas por uma solugdo de conjunto.

Artigo 92.¢
Programagdo estratégica da execugdo do PDMV

1 — A programacdo estratégica da execugdo do PDMV serd determinada pela Camara Municipal através

da aprovacdo de programas anuais de concretizacio das opgdes e prioridades de desenvolvimento
urbano do concelho.

2 — No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagdo das \
Unidades Operativas de Planeamento e Gest3o, identificadas no PDMV ou de outras que se evidenciem
como necessarias, privilegiando as acdes de:

a) Conclusdo dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor em elaboragao;

b) Concretizagdo dos objetivos enunciados no artigo 2.2 do presente regulamento, designadamente
com cardter estruturante no ordenamento do territério e catalisadores do desenvolvimento do
concelho;

c) Consolidagdo e qualificagdo do espaco urbanizado;
d) Protegdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

e) Disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagio coletiva e infraestruturas necessarios a
satisfagdo das caréncias detetadas;

f) Expansdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificacdo morfoldgica e
funcional dos aglomerados ou quando seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

3 — As prioridades de execugdo estabelecidas no relatério relativo ao programa de execucio e ao plano
de financiamento para cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo tém carater
indicativo.

Artigo 92.2 - A
Sistema de incentivos de Valongo (SIV)

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, op¢Bes estratégicas e principios do PDMV e da
concretizagdo de politicas de melhoria, qualificacdo e valorizacdo do ambiente urbano, é definido o
sistema de incentivos de Valongo, adiante designado por SIV, a definir em regulamento municipal, para
a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizagdo de interveng@es de que resultem ganhos evidentes na conservacio da natureza e da
biodiversidade;

b) Arealizagdo de operagBes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogdo de programas
de habitagdo social e cooperativa;

c) As agBes de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagdo de atividades de indUstria ou de armazenagem, com evidentes impactes ambientais

negativos, existentes em dreas residenciais para os espacos de atividades econdmicas definidas no
Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construc3o sustentdvel onde se operem iniciativas
de redugdo de consumo energético, do consumo de dgua potdvel ou de gestdo sustentavel da dgua;

f) A instalagdo de empresas com certificacdo ambiental.
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2 — O SIV devera assentar na avaliagdo do interesse para o municipio das iniciativas e na atribuicao,
preferencialmente, de beneficios fiscais e de créditos urbanisticos, em propor¢3o ao interesse municipal
determinado.

3 — Os créditos urbanisticos referidos no némero anterior correspondem a direitos concretos de
edificabilidade, estabelecidos em m2 de construgdo, utilizaveis para efeitos de indice de utilizacdo do
solo aplicdvel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias e subcategorias do solo urbano,
podendo estes créditos serem transaciondveis ou transferidos para qualquer local do solo urbano.

4 — O acréscimo de edificabilidade resultante da utilizagdo dos créditos urbanisticos a que se refere o
numero anterior, sé é admito desde que, cumulativamente:

a) Ndo cologue em causa os parametros morfotipoldgicas dominantes condicionadores da integracio
urbanistica aplicaveis ao local onde s3o utilizados;

b) Ndo seja superior a 25% do fndice de utilizagdo maximo admitido na categoria e subcategoria do solo
urbano aplicaveis ao local onde sdo utilizados.

5 — O ambito de aplica¢do, os requisitos de avaliagdo do interesse para o municipio e de aferigio dos
beneficios fiscais e de direitos de construcdo a atribuir, bem como os procedimentos de
operacionalizacdo do SIV, serdo aprofundados através de regulamento municipal a aprovar pela
Assembleia Municipal, tendo como referéncia o disposto nos nimeros anteriores.

SECCAQ I
Areas destinadas a infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a espacos verdes e
de utilizagdo coletiva
Artigo 93.¢
Cedéncias

1 — Todas as operagBes de loteamento ou com impacto semefhante a loteamento, nos termos
definidos em regulamento municipal, devem prever &reas destinadas a infraestruturas vidrias, a
equipamentos de utilizagdo coletiva e a espagos verdes de utilizagdo coletiva, a integrar o dominio
municipal atraves da sua cedéncia gratuita ao municipio, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Compete a camara municipal decidir sobre a pertinéncia das 4reas de cedéncia, e sobre a

percentagem da qual serd afeta a equipamentos de utilizagdo coletiva ou a espacos verdes de utilizacdo
coletiva.

3 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se refere 0 n.2 1, ou ndo se justificar
a localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde de utilizagio coletiva no referido prédio, ou
ainda nos casos referidos no ndmero anterior, ndo ha lugar a qualquer cedéncia para esses fins, ficando
o proprietario obrigado ao disposto no n.2 6.

4 — O municipio pode ainda prescindir da cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das
areas referidas no n.2 1, sempre que verifique que ndo se encontram reunidas as condic8es indicadas
nos Artigos 94.2 e 95.9, quando se trate de areas destinadas a equipamentos de utilizac3o coletiva e a
espagos verdes de utilizagdo coletiva, aplicando-se entdo o disposto no n.2 6.

5 — O municipio pode também prescindir da totalidade ou de parte da cedéncia para areas destinadas
a equipamento de utilizagdo coletiva ou a espago verde de utilizagdo coletiva, sempre que verifique n3o
reunir as condi¢des definidas no Artigo 92.9, aplicando-se nestas circunstancias o disposto no niimero
seguinte.

6 — Nos casos em que ndo haja lugar a cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das &reas
referidas nos niimeros anteriores, fica o proprietdrio obrigado ao pagamento de uma compensacio ao
municipio, em numerdrio ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 94.2
Parametros de dimensionamento
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a) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada: 77 _\)'

i) 50 m2/fogo, para habitacdo em moradia unifamiliar;
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1 — Os parametros para o dimensionamento das areas des(madas a espacos verdes e de utilizaC§o | ; ;
coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, resultantes do disposto no n.2 1 do artigo anteriof,
assumem os seguintes valores:

ii) 0,40 m2/m2 de area de construcio para habitacio multifamiliar;
iii) 0,30 m2/m2 de area de construcdo para comércio, servicos, turismo ou equipamentos;

iv) 0,20 m2/m2 de area de construgdo para inddstria ou armazenagem.

b) Nas operag¢Bes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, os parametros \\
de dimensionamento correspondem a 50 % dos valores fixados na alinea anterior; L\ ,

c) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizavel os pardmetros de dimensionamento correspondem

aos definidos pelos respetivos instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na \
alinea a).

2 — (Revogado).

3 — Para efeitos de aplicagdo dos pardmetros de dimensionamento referidos no n.2 1, ndo se considera
a area de construgdo para estacionamento inerente ao usoc em causa.

Artigo 95.¢
Caracteristicas das areas de cedéncia

1 — Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, as areas de cedéncia destinadas a infraestruturas vidrias
deverdo assegurar, cumulativamente:

a) O acesso a todos os lotes ou parcelas a partir de uma via publica, existente ou proposta, com excecdo
dos empreendimentos turisticos nas tipologias aldeamentos turisticos ou conjuntos turisticos, nos
quais, nos termos da respetiva legislagdo, devero prever-se acessos por vias privadas, devendo ser
publico o acesso ao empreendimento;

b) A fluidez na circulagdo, tendo em conta os fluxos vidrios existentes e previsiveis;

c) Aintegragdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo
PDMV, tendo como referéncia os tragados genéricos definidos na Planta de Ordenamento — Sistema
de Mobilidade e Transportes, quando tal se verifigue;

d) As caracteristicas fisicas e operacionais constantes do Anexo IV, do presente regulamento.

2 — As dreas de cedéncia destinadas a equipamentos de utiliza¢do coletiva deverdo constituir uma Unica
parcela autonoma.

3 — Pelo menos 60 % das dreas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva deverdo
constituir uma Unica parcela auténoma.

4 — As parcelas autonomas referidas nos nimeros anteriores deverdo, isoladamente ou em conjunto,
apresentar cumulativamente as seguintes carateristicas:

a) Localizagdo correspondente a centralidade das respetivas operacdes urbanisticas ou, gquando
aplicavel, em contiguidade a equipamentos ou espagos verdes adjacentes existentes ou previstos;

b) Localizagdo e forma em que pelo menos 15 % do seu perimetro seja contiguo a espaco publico;

c) No caso de parcelas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva com uma area igual ou superior
a 1.000m2, configuracdo tal que permita a inscricdo de uma circunferéncia com um raio igual ou
superior a 15 m no seu interior;

d) Condigdes morfolégicas adequadas aos fins para os quais se encontram previstas, nomeadamente
declive inferior a 15 %.

Artigo 96.9
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Edificabilidade nas areas de cedéncia \\\

1 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizacdo coletiva, aplica-se o indice
de utilizagdo do solo maximo disposto para a categoria e subcategoria do solo urbano em que se
inserem.

2 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, a edificacdo
restringe-se ao estritamente necessario para comércio ou servicos de apoio, de restauracdo ou de
bebidas, com o indice maximo de utilizacdo do solo de 0,10.

SECCAO I
Critérios perequativos
Artigo 97.9
Objetivos e ambito de aplicacdo

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e
encargos decorrentes da execugdo do PDMV entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatéria sdo aplicados nas seguintes situagdes:
a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definidas no PDMV;

b) Nas dreas a sujeitar a Plano de Pormenor ou a Unidades de Execucdo, mesmo guando ndo delimitadas
no Plano como tal.

3 — A Camara Municipal pode instituir um fator de equidade para as operacdes urbanisticas n3o
incluidas no ndmero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizacdo, em fungdo da drea de
construgdo admitida para o prédio, tendo como referéncia o indice médio estabelecido na Unidade de
Planeamento respetiva, e tendo como finalidade a obtencdo de meios financeiros adicionais para a
realizagdo de infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriacdo.

Artigo 98.2
Mecanismos de perequacdo

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo e nas Unidades de Execucdo, referidas no n.2 2 do artigo anterior, sdo os
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente o indice médio de
utilizagdo (Imu), a cedéncia média (Cm) e a reparticdo dos custos de urbanizac3o.

2 — O indice médio de utilizagdo é o definido em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gest3o ou
em cada Unidade de Execugdo, tendo como referéncia a edificabilidade admitida para as diferentes
categorias e subcategorias de espaco abrangidas e os pardmetros urbanisticos definidos nos contetidos
programaticos estabelecidos no Anexo Ill do presente regulamento.

3 — A cedéncia média é a definida em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestio ou em cada
Unidade de Execugéo, tendo como referéncia o disposto na seccdo Il do presente capitulo e os

parametros urbanisticos definidos nos contetidos programaticos estabelecidos no Anexo IV do presente
regulamento.

SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 99.2
[dentificagdo e delimitagdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo do PDMV, adiante designadas por UOPG,
encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificacdo do Solo, e
compreendem:

a) Areas de intervencéo dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor em elaborac3o;

b) Outros poligonos territoriais cujas carateristicas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de
planeamento e gestdo urbanistica que tenha em conta as respetivas especificidades.
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2 — A delimitagdo das UOPG deve ser ajustada quando tal rdsulte da necessidade de conformadras
Unidades de Execugdo ao cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente serem
alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano de Urbanizagdo ou
de Plano de Pormenor.,

Artigo 100.2
Conteudos programaticos

1 — As UOPG referidas no artigo anterior sdo dotadas de contetdos programaticos, que orientam e
promovem a concretizagdo do PDMV no seu ambito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com as prioridades
que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dota¢Bes de dreas verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e
infraestruturas essenciais ao funcionamento do concelho;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

2 — Os conteudos programaticos referidos no nimero anterior, consistem na definicdo de linhas
orientadoras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV, e de
medidas e agdes destinadas a operacionalizar a execugdo deste, no d&mbito espacial das UOPG,
nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos programaticos, que contém o programa de intervenc3o;

b) CondicBes e pardmetros urbanisticos, com recurso a disposicdes de conformacdo do desenho
urbano;

c) Formas de execugdo, com a defini¢do dos sistemas e dos instrumentos de execucdo a utilizar ou a
aplicar.

3 — Os conteudos programaticos especificos a cada UOPG sdo os que constam no Anexo Vi do presente
regulamento.

4 — QOs conteldos programaticos comuns a todas as UOPG sdo os seguintes:
a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a execucdo das ligacdes viarias
propostas nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com ¢ previsto na planta de ordenamento —
sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste regulamento;

i) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas areas de intervencdo, de acordo com o
previsto na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as 4reas necessarias a execucdo das infraestruturas ou
equipamentos de utilizagdo coletiva propostas para as respetivas areas de intervencgdo, de acordo com
o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e pardmetros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados os usos e os pardmetros urbanisticos inerentes a cada categoria e
subcategoria de solo que integram as respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na
planta de ordenamento — qualificacdo do solo e no capitulo IV deste regulamento;

i) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas da rede vidria e a dotagdo de

estacionamento para as respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento;

iii) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagdo dos valores
patrimoniais existentes nas respetivas areas de intervencdo, de acordo com o previsto na Planta de
ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo Vi deste regulamento;
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iv) Deve ser assegurada a cedéncia de areas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de
utilizagdo coletiva e a espacos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas dreas de intervencdo, de
acordo com o previsto na secgdo Il do capitulo VI deste regulamento.

v) Devem ser asseguradas as medidas de defesa da floresta contra incéndios.

5 — Na execugdo das UOPG, guando incidentes em dreas classificadas com perigosidade da classe alta
e/ou muito alta na cartografia de risco de incéndio florestal do plano municipal de defesa da floresta
contra incéndios (PMDFCI), e constante da carta de condicionantes do PDMV, devem ser aplicadas
medidas de redugdo do risco de incéndio florestal, nos termos do artigo 202.2 do regulamento técnico
de seguranca contra incéndio em edificios, conferida pela Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro,
na redagdo em vigor, bem como ser previstas e adotadas as medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio ao fogo e contengdo de fontes de igni¢do de incendio nos edificios e nos acessos, constantes no
mesmo diploma.

6 — Serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de gestio de combustivel para defesa
das edificagBes, com as especificacdes estabelecidas pelo Decreto-Lei n.2 124/2006 de 28 de junho, na
redagdo em vigor, e pelas regras do plano municipal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCl e

transpostas no regulamento, em respeito pelas orientagdes técnicas estabelecidas no anexo do diploma
citado.

Artigo 101.¢
Execucdo

1 — Aexecugdo das UOPG realiza-se através de operagdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas
por um ou mais dos seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizacdo;

b) Planos de pormenor;

c) Unidades de execuc3o;

d) Programas de ag3o territorial.

2 — Osinstrumentos a que se refere o nimero anterior podem ser utilizados isolada ou articuladamente
ou reportar-se a parte das UOPG, desde que ndo se ponha em causa 0s objetivos de uso e de ocupacio
estabelecidos para a totalidade das UOPG em que se integram.

3 — Constituem exceg¢do aos nUmeros anteriores, 0s seguintes casos:

a) Obras de conservacdo e beneficiagdo de edificios, redes de infraestruturas ou equipamentos de
utilizagdo coletiva, existentes a data de entrada em vigor do PDMV;

b) Execugdo da rede vidria proposta no PDMV, nos termos previstos no capitulo V;

¢) Operagdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizado, em gue a intervengéo se coaduna com
0s objetivos de uso e de ocupacdo estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram:;

d) Operagbes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizavel, quando as parcelas de terreno
abrangidas sejam contiguas a solo urbanizado, ou a &dreas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele através de agbes de urbanizagdo ou de edificagdo, em que a intervencdo se
coaduna com os objetivos de uso e de ocupagdo estabelecidos para a parte restante da UOPG em que
se integram, e desde que o municipio considere que a intervencdo assegura a correta articulagio formal
e funcional com a envolvente e ndo prejudica o ordenamento urbanistico da érea.

CAPITULO IX
Disposicdes finais e complementares
Artigo 102.2
Conflitos decorrentes da aplicacdo do PDMV
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interessados requerer a intervengdo de uma comissdo arbitral, a constituir nos termos previsto
RJUE.

Artigo 103.9
Remissdes e omissdes

1 — Os condicionalismos impostos por qualquer remissio referida neste regulamento deixardo de
produzir efeito se as disposi¢des legais para que remetem forem revogadas sem que seja promulgada
legislagdo de substituicdo.

2 — Qualquer situagdo ndo prevista no presente regulamento deve observar o disposto na demais
legislacdo vigente.

Artigo 104.2
Norma Transitoria

1 — O disposto neste Regulamento ndo se aplica as atividades, exploracdes, instalacdes, edificacdes,
equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente
Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das seguintes condicdes:

a) Ndo carecam de gualquer licenga, aprovagdo ou autorizag3o, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que tal a lei
obriga, e desde que as respetivas licengas, aprova¢des ou autorizacdes ndo tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas.

2 — O disposto neste Regulamento também ndo derroga os direitos conferidos por informacdes prévias
favoraveis, autorizagBes e licengas, aprovagdo ou alteracdo vélidas, incluindo projetos de arquitectura
e hastas publicas alienadas, mesmo que ainda ndo tituladas por alvara, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMV.

3 — Sdo também considerados atos validos, nos termos e para efeitos do disposto no nimero 1, os
direitos ou expetativas legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como
tal, os decorrentes de aliena¢Bes ou compromissos juridicamente validos assumidos pela Cadmara
Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais ndo foi possivel apurar a sua existéncia
durante o processo de revisdo.

4 — O disposto nos nuimeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracdo, por iniciativa municipal, das
condi¢Bes de licenga ou autorizagdo de operagdo de loteamento necessaria a execuc¢do do PDMV,
decorrentes da legislagdo em vigor.

5 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a titulo precario ficam sujeitos na sua
renovagao ou transformagdo em licenga, aprovagdo ou autorizagdo definitivas, as normas do presente
Regulamento.

6— Caso os atos validos ou as condi¢Bes das licengas, comunicacBes prévias ou autorizagdes ndo se
conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteracdes as mesmas que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam possiveis nos
termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica
eventualmente aplicaveis ao local.

7 — As operagdes urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior Regutamento do PDM e que com ele
estejam em desconformidade, sdo regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento, com
respeito dos atos validos e formalidades ja praticados pelos érgios administrativos competentes, e dos
atos constitutivos de direitos ou interesses legalmente protegidos.

8 — Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos no nimero anterior, resultar a
conformidade daquelas operacdes urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados
quaisquer vicios resultantes da aplicagdo do anterior Regulamento do PDM.
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9 — Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela aplicagdo do presente Regulamento
aos processos de operagdes urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor.

Artigo 104.9-A
Regime especial de regularizacdo de atividade econdmicas

1 — Todos os pedidos de regularizagdo das atividades econdmicas que, ao abrigo do Regime
Extraordinario da Regularizagdo de Atividades Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lein.2 165/2014, de
5 de novembro, tenham obtido deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse publico
municipal na regularizacdo do estabelecimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal, e com
deliberagdo favordvel ou com deliberagdo favoravel condicionada proferida em conferéncia deciséria,
ficam isentos da aplicagdo das normas do presente regulamento para efeitos da legalizagdo das
respetivas operagdes urbanisticas.

2 — Aisengdo prevista no ndmero anterior apenas se aplica a legalizacdo das respetivas operacdes
urbanisticas nos termos em que mereceram Deliberacdo favordvel ou Deliberagdo favordve!
condicionada proferida em conferéncia deciséria.

3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, a cdmara municipal pode dispensar ou solicitar a
entrega de documentos e elementos, de acordo com o previsto na legislagio em vigor aplicavel.

Artigo 105.¢
Revogacdo

Com a entrada em vigor do PDMV, é revogado o PDM de Valongo, aprovado por resolucio do Conselho
de Ministros n.2 168/95 e publicado no Didrio da Republica n.2 285, 1.2 série-B, de 12 de dezembro de
1995, com 1.2 alteragdo aprovada por resolugdo do Conselho de Ministros n.2 70/97 e publicada no
Didrio da Republica n.2 103, 1.2 série-B, de 5 de maio de 1997, 2.2 alteracdo aprovada por resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 7/2001 e publicada no Diario da Republica n.2 22, 1.2 série-8, de 26 de janeiro
de 2001, 3.2 alteracdo publicada pelo Aviso n.2 20567/2008 no Diério da Repblica n.2 139, 2.2 série, de
21 de julho de 2008.

Artigo 106.2
Entrada em vigor

O PDMV entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Didrio da Republica e estard sujeito a revisio
nos prazos maximos e minimos previstos na legislacdo em vigor.

ANEXO |
Imoveis classificados e em vias de classificacdo
Figura 1

V01 — Cruzeiro de Valongo (Cruzeiro do Senhor do Padr3o)

MN — Monumento Nacional (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910)
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Figura 2 K

HP — Imovel de Interesse Publico (Decreto n.2 29/84, DR, 1.2 série, n.2 145, de 25-06-1984)

V02 — Casa do Anjo S3o Miguel
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Figura 3
AO1 — Ponte de Sdo Lazaro/Pina
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ANEXO I

Rede Natura 2000
QUADRO 1
Habitats e espécies do Sitio PTCON0024 Valongo
Cod. Habitats e espécies Anexos

Habitats naturais e semi-naturais (Anexo B-l do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
3960 Cursos de dgua dos pisos basal a montano com vegetacdo da Ranunculion fluitantis e da
Callitricho-Batrachion;

4020* | Charnecas humidas atlanticas temperadas de Erica ciliaris e Erica tetralix;

4030 | Charnecas secas europeias

8220 | Vertentes rochosas siliciosas com vegetagdo casmofitica;

Rochas siliciosas com vegetagdo pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion
dillenii;

8310 | Grutas ndo exploradas pelo turismo;

Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior {Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae);

9230* | Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica

8230

91E0*
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Espécies de Flora (Anexo B-1l do Decreto-Lei n 2 43/2005, de 24 de Fevereiro)

1420 | Culcita macrocarpa I, v
1862 | Narcissus cyclamineus I, v
1421 | Trichomanes speciosum i, v
Espécies de Fauna (Anexo B-ll do Decreto-Lein.2 49/2005, de 24 de fevereiro)
1116 | Chondrostoma polylepis I
1127 | Rutilus arcasii I
1123 | Rutilus alburnoides I
1135 | Rutilus macrolepidotus Il
1172 | Chioglossa lusitanica i, v
1259 | Lacerta schreiberi I, IV
1301 | Galemys pyrenaicus I, v
1355 | Lutra lutra I, IV
1310 | Miniopterus schreibersi i Iv
1304 | Rhinolophus ferrumequinum I, Iv
Outras espécies de Flora (Anexos B-IV e B-V do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
Arnica montana \
Lycopodium cernuum vV
Lycopodium inundatum v
Narcissus triandrus v
Ruscus aculeatus \
Scilla beirana v
Spaghnum capillifolium var. capillifolium %
Spaghnum squarrosum v
Outras espécies de Fauna (Anexos B-IV e B-V do Decreto-Lei n.2 43/2005, de 24 de Fevereiro)
| Discoglossus galganoi v

* habitats prioritarios

QUADRO 2

Objetivos de conservacéo

Habitats / Espécies

Objetivos de conservagdo

Habitats naturais e semi-naturais constantes do Anexo B-l do Dec. Lei n.2 49/2005 de 24/02

3260 - Cursos de agua dos pisos basal a
montano com vegetac¢do da Ranunculion
fluitantis e da Callitricho-Batrachion

Manter a drea de ocupacdo atual.

Manter o estado de conservagdo, na area com o habitat em bom
estado de conservacdo

- Incrementar o estado de conservagdo, na &drea com habitat

degradado.

4020 - Charnecas humidas atlanticas
temperadas de Erica ciliaris e Erica
tetralix

- Incrementar a drea de ocupagdo atual, de pelo menos para o dobro

na fachada ocidental, no caso de Urzais-tojais termdfilos.
Incrementar o estado de conservacio.

4030- Charnecas secas europeias

- Manter a area de ocupacdo atual.

Aceitdvel a conversdo até 50 % da éarea de ocupagdo atual,
exclusivamente por progressdo sucessional, no caso de Tojais e
urzais-tojais galaico-portugueses ndo litorais.

Manter o estado de conservagdo, no caso de Tojais e urzais-tojais
galaico-portugueses nao litorais.

- Incrementar o estado de conservagdo, no caso de Tojais e urzais-

tojais aero-halofilos mediterranicos.

8220 - Vertentes rochosas siliciosas com
_vegetagdo casmofitica;

Manter a drea de ocupacdo atual.
Manter o estado de conservagdo.

8230 - Rochas siliciosas com vegetacdo
pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo
albi-Veronicion dillenii

Manter a drea de ocupagdo atual, dos tomilhais com Sedum

pruinatum.
Manter o estado de conservagdo.

- Exceptuando os tomilhais com Sedum pruinatum, é aceitavel a

conversdo até 25% da area de ocupac3o, atendendo ao caracter
subserial e a relativa vulgaridade da composicido floristica.
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8310 - Grutas ndo exploradas pelo
turismo

Condicionar a pratica de espeleologia.

A

91E0 - Florestas aluviais de Alnus
glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Manter a drea de ocupacdo atual, dos Amiais ripicolas ou Bidoais
ripicolas.

Incrementar a area de ocupagdo atual, em 10% até 2015, dos
Amiais e salgueirais paludosos.

Incrementar o estado de conservagio,

9230 - Carvalhais galaico-portugueses de
Quercus robur e Quercus pyrenaica

Incrementar a drea de ocupacdo atual, em 25% até 2015.
Melhorar os sistemas de exploracdo do carvalhal de produgdo em
pelo menos 10 % da drea de ocupagdo, através da substituic3o da
exploragdo tradicional por sistemas de exploracdo de alto-fuste.
Desenvolver bosque climacico, submetido a um regime de
perturbacdo natural, em 10 % da area de ocupacio.

Espécies de Flora constantes do Anexo B-Il do Dec. Lei n.2 49/2005 de 24/02

1420 - Culcita macrocarpa

Incrementar a area de ocupagdo atual.
Incrementar as populagbes/efetivos populacionais.

1862 - Narcissus cyclamineus

Incrementar as populagBes/efetivos populacionais, dos nicleos
conhecidos.

1421 - Trichomanes speciosum

Incrementar a area de ocupacg3o atual.
Incrementar as populacdes/efetivos populacionais.

Espécies de Fauna constantes do Anexo B-ll do Dec. Lei n.2 49/2005 de 24/02

1116 - Chondrostoma polylepis

Recuperar a area de ocupacdo original, da espécie.

Incrementar as populagdes/efetivos populacionais.

Manter a continuidade das populagdes.

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reproducao e de abrigo.

1127 - Rutilus arcasii

Recuperar a area de ocupagdo original, da espécie.

fncrementar as populacdes/efetivos populacionais.

Manter a continuidade das populagdes.

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo e de
reprodugdo.

1123 - Rutilus alburnoides

Recuperar a area de ocupacdo original, da espécie.

Incrementar as populagdes/efetivos populacionais.

Manter a continuidade das populagtes.

Recuperar o habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reprodugdo e de abrigo.

1135 - Rutilus macrolepidotus

Manter a drea de ocupagdo atual.

Manter as populagdes/efetivos populacionais (monitorizacio).
Manter a continuidade das populagdes.

Recuperar o habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reprodugdo e de abrigo.

1172 - Chioglossa lusitanica

Manter a area de ocupacdo atual.

Manter as populagdes/efetivos populacionais.

Recuperacdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reprodugdn e de abrigo.

1259 - Lacerta schreiberi

Manter a area de ocupagdo atual.
Manter/Incrementar as popula¢des/efetivos
consoante as areas.

Manter/ incrementar a variabilidade genética.
Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagdo, de
reprodugdo e de abrigo.

populacionais,

1301 - Galemys pyrenaicus

Manter a drea de ocupagdo atual.
Manter/incrementar as  popula¢des/efetivos
consoante as areas.

Incrementar a continuidade das populagdes.
Manter a diversidade intraespecifica.

populacionais,
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- Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reprodugdo e de abrigo.

1355 - Lutra lutra - Manter a drea de ocupacio atual.

- Manter as populagdes/efetivos populacionais

- Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reprodugdo e de abrigo

1310 - Miniopterus schreibersi - Manter a area de ocupagdo atual.

- Manter as populagbes/efetivos populacionais.

- Recuperacdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de
reproducio e de abrigo.

1304 - Rhinolophus ferrumequinum - Manter a area de ocupacio atual.

- Manter as populagies/efetivos populacionais.

Lista 1
Projetos, a¢des e atividades condicionados

1 — Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:
a) Alteracdo aos usos atual do solo que abranja dreas superiores a 5ha;

b) Modificagdo do coberto vegetal resultante da alteragdio entre tipo de usos agricola e florestal, em
areas continuas superiores a 5 ha, considerando-se para efeitos de continuidade as ocupagdes similares
que distem entre si menos de 500 m;

2 — Projetos e Infraestruturas:
a) Estabelecimentos comerciais fora de solo urbano;

b) Construcdo ou alargamento de caminhos e estradas municipais, acessos particulares, vias pedonais
ou vias cicldveis e parques de estacionamento;

¢) Construgdo de barragens, agudes e outras instalagdes destinadas a reter a dgua ou armazena-la de
forma permanente;

d) Linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para
transporte de passageiros;

e) Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de dgua e redes de saneamento;
f) Instalagdo de sistemas de captagdo e realimentac3o artificial de dguas subterraneas;

3 ~ Outros projetos:

a) Pistas de corridas e de treinos para vefculos a motor;

b) Estacdes de tratamento de dguas residuais (ETAR);

c) Locais para depdsitos de lamas.

4 — Turismo:

a) Estabelecimentos turisticos, localizados fora de solo urbano ou de dreas edificadas consolidadas em
solo rural;

b) Parques de campismo;

c) Espagos e ou infraestruturas destinadas a recreio, lazer ou atividades desportivas;

d) A pratica de atividades motorizadas organizadas ou competicdes desportivas fora de solo urbano:
e) A pratica de alpinismo, de escalada e de montanhismo.

Lista 2
Projetos, a¢Bes ou atividades interditas

1 — A execugdo de agBes que afetem os habitats naturais constantes na diretiva comunitaria dos
habitats, assim como as espécies endémicas, raras ou protegidas por legislacdo especifica, exceto
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quando estiverem em causa razdes de reconhecido interesse ptblico, seguindo-se a tramitacdo previst
na legislagdo aplicavel; y
2 — Acolheita, captura, abate, detengdo ou outra perturbacio de qualquer espécie sujeita a medidas T F}

de protegdo legal, assim como a destruicdo, danificaciio ou recolha dos ninhos e ou ovos, mesmo vazios,
e a degradacdo ou destruigdo dos locais ou dreas de reproducio e repouso das mesmas, com excecdo
das a¢des de dmbito cientifico ede gestdo devidamente autorizadas;

3 — Intervengdes ou atividades que produzam impactos negativos nas areas alvo de recuperagao
paisagistica e ambiental;

4 — A introdu¢do ou repovoamento com espécies ou subespécies de fauna e flora ndo autdctones,
invasoras ou infestantes;

> — Adeposicdo de materiais de construggo, sucata, veiculos ou inertes, bem como o despejo de outros
resfduos de qualquer natureza;

6 — A instalagdo de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de
combustivel;

7 — Aextragdo de inertes e dragagens, bem como as agdes de prospecio e pesquisa;

8 — A alteragdo do uso atual dos terrenos das zonas himidas, bem como as alteracdes a sua
configuragdo e topografia, com excec¢do das agdes que visem a sua recuperacio;

9 — A pratica do pastoreio intensivo e livre;
10 — Ainstalagdo de atividades industriais, fora da area de intervencdo territorial da UOPG.11;
11 — Alimpeza mecanica de vegetagdo com ldmina frontal, exceto no combate a incéndios florestais;

12 — A pratica da pecudria intensiva, incluindo a instalagdo de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer
outras exploragBes zootécnicas similares;

13 — EdificagBes fora das dreas de intervengdo urbanistica, com excegdo de construgdes de apoio a
gestdo da drea protegida, atividades cientificas, de educagdo e interpretagdo ambiental e turismo de
natureza;

14 — Alinstalagdo de quaisquer formas de publicidade;

15 — A destruigdo dos sistemas de regadio tradicional.

ANEXO Il
Espacos florestais
Lista 1
FungBes dos Espagos Florestais

Espacos Espacos
REEES Florestaii de Florestais (~ie
Producdo Conservagdo

Fi (1) FI {2) FIl {1} Fil {2}

De protegdo bd d |
De recreio. B o ® @ @
De enguadramento e estética da paisagern . @ o o L]
De produgdo i ” @ ®

“ dominante.

@ relevante.
Lista 2
Objetivos dos Espacos Florestais

Espagos Florestais  Espagos Florestais

Objetivos de Produgdo de Conservagdo

FI{1) FlI(2) FI{ L) Fil (23

Diminuir o nimero de ignigbes de incéndios florestais. . I [ 1 L [ ] ®

Diminuir a drea queimada. ® [ J | @ ®
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Reabilitagdo de ecossistemas florestais, nomeadamente:
Proteger os valores fundamentais de solo e dgua; Salvaguarda do patriménio
arquitetdnico e arqueoldgico; Melhoria da qualidade paisagistica dos espacos
florestais; Promogdo do uso mdltiplo da floresta; Potenciar a biodiversidade o o & L)
dos espagos florestais; Recuperagdo de galerias ripiculas; Monitorizacdo da
vitalidade dos espagos florestais; Estabelecimento de medidas preventivas
contra agentes bioticos; Recuperacdo de dreas ardidas.
Beneficiagdo de espagos florestais, nomeadamente:
Aumento da diversidade da composicdo dos povoamentos dos espacos
florestais; Promogdo do uso multiplo da floresta; Reducdo das dreas [ ] L e L]
abandonadas; Criagdo de areas de gestdo unica de gestdo adequada;
Aumentar a incarporacae de conhecimentos técnico-cientificos na gestio.
Consolidagdo da atividade florestal, nomeadamente:
Profissionalizacdo da gestdo florestal; Incremento das édreas de espagos
florestais sujeitos a gestdo profissional; Promover a implementacdo de ° ° PY ®
sistemas de gestdo sustentaveis e sua certificacdo; Promover a diferenciacio
e valorizacdo dos espagos florestais através do reconhecimento prestado pela
certificacdo.
Aumentar o conhecimento sobre a silvicultura das espécies florestais. o [ J [ ®
Monitorizar o desenvolvimento. o o L [ J i3
Protegdo e conservagado dos espagos verdes existentes, especialmente os que o
estdo ocupados por espécies autdctones, numa perspetiva de criagdo de ® [
nichos ecolégicos. . o
Adaptar as praticas silvicolas e ser mais rigoroso na escolha das espécies, em ° PY ® ®
situa¢Bes de elevado risco de erosdo. _
Estabilizar e ordenar a organizagdo territorial, evitando a disseminagdo ° °
descontrolada das areas urbanas.
Melhoria da qualidade de vida das populacBes. ® [ ]
Proteger, conservar e potenciar a utilizagdo de espécies autoctones o o
Preservar os valores fundamentais do solo e dgua ® ®
Fomentar a pratica da pgsca nas aguas interiores, ® o
Adequar os espagos florestais a crescente procura de atividades de recreio e ° .-
2spagos de interesse paisagistico. )
Dinamizar o aproveitamento dos espagos florestais com o objetivo de
fomentar o potencial do turismo em espaco rural e o turismo de natureza, ° ®
quando aplicavel, aliado aos valores de conservacdo e a diversidade floristica
e faunistica.
Expandir a produgdo de produtos assq__ciagos B ® L J
Promover percursos pedestres e outras atividades lidicas. [ £
Reconverter manchas de eucalipto para um mosaico florestal diversificado e ° .
compartimentado.
Proteger, conservar e potenciar a utilizagdo de espécies autdctones. [ L)
Compartimentar as dreas arborizadas continuas e/ou monoespecificas através
do aproveitamento da regeneracdo natural de espécies autéctones menos PY ®
suscetiveis aos incéndios ou ainda pela intercalagdo de &reas agricolas ou de
pastagens. ) . ]
Condicionar as arborizag8es com espécies de rapido crescimento; | e o
Ordenar e promover a exploragdo dos recursos silvestres, cinegéticos e P ®
aquicolas ) |
Incentivar as boas praticas florestais, L I ®
Fomentar a educagdo ambiental aliada a preveng&o dos incéndios, através de
campanhas de informagdo, posturas municipais, silvicultura preventiva e o ®
aumento da fiscalizagdo. -
Requalificar e proteger as faixas ribeirinhas, [ ] L
Controlar o avango das invasoras lenhosas B ® B
Criar um futuro parque da Area Metropolitana do Porto. [ ®

” Recomendada.
@ Prioritario.

Lista 3
Modelos de silvicultura a adotar nos Espacos Florestais
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= I Y L
/
Espagos Espa;bs
Modelos de silvicultura Flsrriztua;;ge Eﬂ::*jr.at,jg /Z,mg
A | F@ | i | Fig)
Normas de intervencdo generalizada:
Normas gerais de silvicultura; ® @ 1] B
Normas de silvicultura preventiva; ® [ ] @ B
Normas de agentes bidticos; ® o ® ®
Normas gerais de silvicultura; o ® ® ®
Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de cada sub-regiso e os objetivos de cada exploragio
Normas de silvicultura por fungdo de recreio, enquadramento e estética da ® ® ® ®
palsagem; . [ i
Normas de silvicultura por funcdo de pratecio e ® !
Normas de silvicultura por fungdo de producio. ) N & @ o

” Recomendada.
@ Prioritario.

Listad
Espécies a adotar nos Espagos Florestais
Espagos Florestais | Espagos Florestais
Espécies florestais de Producdo de Conservagan
Fi (1) FI(2) FIL(L) | Fi(2)
Acer pseudoplatanus - _ 4 ! R “
Alnus glutinosa _ - e e
Arbutus unedo e @
Betula alba B - ®
Castanea sativa - -
Cedrus atlantica - _ [
Celtis australis B o
Chamaecyporis lawsoniana ®
Corylus avellana
Crategus monogyna
Fraxinus angustifolia
Fraxinus excelsior
llex agquifolium
Lau_ruis nobilis
Pinus pinaster
Pinus pitiea
Pinus sylvestris

Prunus avium
Pyrus cordata
Quercus pyrenaict R SR -
Quercus robur R

Quercus rubra L4 g
Quercus suber - - ! " o
Salix atrocinerea o . — L
Salix salviifolia : i : ]

Sorbus aucuparia S o

Ulmus minor s d

T

=]

4]

=1

5

x

o

Q

>

Q

Q

1)

>

&

z

[ J
000000

]
®90®e06

“ Recomendada.
® Prioritaria.
ANEXO IV
Sistema de mobilidade e transportes
QUADRO 1
Fungdes e niveis de servico da rede rodoviaria

Hierargula
Arterials | Distribuidoras principals

Fungies
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™
' de nivel 1 de nivel 2 D‘St“.b PEAEESD \
locais local
B De ligagdo i
_Anivel regianal e nacional _ d
Entre aglomerados urbanos dentro e fora do ° °
_Municipo
Entre os nos da rede arterial e a rede municipal [ ] [ J
Entre dreas urbanas do municipio o o
Entre a rede de distribuigdo principal a rede de PY °
acesso local
Aos predips rurais ou urbanos gue servem [ ® i@
Decirculagdo B -
Conduzir o trafego de atravessamento de longo °
Conduzir o tréfego de atravessamento de médio ° °
 curso ) -
Conduzir o trafego de distribuicdo e proximidade ° °
i = urbana - . e e e d—1 - =
Conduzir o trafego de acesso local ® o ®
. De estruturagio o |
Das ligagtes entre aglomerados ® . @
Da malha urbana principal dos aglomerados | [ ] [
Da malha urbana local dos aglomerados ) [ i [ L]
EREETEERATETIAS Separagdo Protecdo Implementagao de rlT]edidas de acalmia
envolvente | envolvente de trafego
QUADRO 2
Caracteristicas fisicas e operativas da rede rodoviaria
Hierarquia
Caracteristicas Distribuidoras principais Distribuidoras
= > ) De acesso local
de nivel 1 de nivel 2 locais
N.2 de sentidos de circulagdo 2 b ['1‘)
N.2 de vias por sentido 2 (1%) 1
Faixa de Separagdo f,5|ca de~ SEAEEos Desejavel Facultativa A evitar
rodagem de F:rculagaq _
Largura minima porvia| {a) 4,0m (3,5m*) 3,5m (2,25m*) l 3,25m
por sentido de (b) 4,0m (3,5m*) 3,5m (3,25m*)
circulacdo (c) 4,50m B 4,50m (4,0m*)
. Dimensdo minima por (@) 38 (Z.2om™)
Passeios passeio (b) 3.0m(2,25m*) | 2.25m
{c) 3,0m (2,25m*)
Berma Dimensdo minima 1,5m** [
Arborizacdo | Dimensdo minima de caldeira 1,0mx1,0m
Transporte Corredores BUS Permitido A evitar
publico Paragens/Abrigos Sitio Proprio Preferencialmente em Sitio Proprio
Circulagdo de pedes e velocipades Segregada Segregada ou Livre ] Livre
Acessos a prédios marginantes Indireto Livre
Cargas e Descargas Interditas Reguladas
Vias arteriais Rotunda / semaforizado l Interdito
Vias de nivel 1 Rotunda / semaforizado ) .
distribuidoras Sem viragens 3
Intersec¢des de nivel 2 Rotunda / semaforizado esquerda
principais
Vias distribuidoras locais | Livre
Vias de acesso local | Livre

* Valor admitido em casos devidamente fundamentados, por evidente limitacio da situac3o existente.
** Aplicavel em solo rural

(a) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, predominantemente habitacional (hab >
70%);
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(b) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, dominantemente de comércid“e

servigos (hab. < 70%);

(c) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, com industria ou armazéns.

QUADRO 3

Caracteristicas da rede de mobilidade suave

Circulagdo de bicicletas

Tipo de percurso

Em Pista ciclavel

Em Faixa ciclavel |

Localizagdo

Sinalizagdo obrigatoria

Realizado em canal
proprio, paralelamente
arua ou com tragado
auténomo em relagdo a
rede viaria

Bidirecional ou

Realizado em espacgo
delimitado, ao nivel do
pavimento rodoviario

Horizontal
Unidirecional

Em Via banalizada

Realizado em

convivéncia com o
trafego rodoviario

Vertical e/ou horizontal

Unidirecional-

Direcdo D (seguindo o sentido da | (seguindo o sentido da
unidirecional , .
corrente de trafego) corrente de trafego)
N.2 minimo de vias por diregédo
1 1 1
{n)
L . .
argura m.l.mnja de vias por 15m 1.25m na
diregdo (n)
QUADRO 4
Parametros de dimensionamento do estacionamento de ligeiros
) . . % d
) - Tipologia ou area de Oferta total de lugares de o de
Tipo de ocupagdo N , uso
referéncia estacionamento _
- publico
1 lugar/fogo,
F < o
Habitacdo uni/bifamiliar 0go <150 m2 com o minimo de 1 fugar. 0%
Fogo > 150 m2 2 lugares/fogo.
1 lugar/fogo,
F <120 m2 .
Habitagdo coletiva ogo m com o minimo de 1 lugar. 30%
Fogo > 120 m?2 2 lugares/fogo
1lugar/35 m2 de a.c.
.c. = 100 2 .
Comeércio e servigos a.c 000 m com o minimo de 1 lugar., 80 %
a.c. > 1000 m2 1lugar/70 m2 de a.c.
" a.c. <4000 m2 1 lugar/50 m2 de a.c.
Centros comerciais 80 %
I a.c. > 4000 m2 1 lugar/75 m2 de a.c. i
Ensino superior 0,10/aluno 80 %
) ) A lad |
Jardins infantis, creches, escolas do 1.9, 2.2 e 3.2 ciclos 0 O/,Sé i 80 %
o com o minimo de 1 lugar
- para = SQ unidades de 0,25/quarto
Estabelecimentos alojamento 80 %
(+]
hoteleiros para > 50 unidades de 0,25/quarto +
alojamento 1 lugar de autocarro
- : 11 50 m2 de a.c,
Restauragdo e bebidas lugar/ medea.c : 80 %
com o minimo de 1 lugar/unidade.
Salas de espetaculo ou outros lugares de reunido 1 lugar/10 lugares de sala 90 %
Industria e armazenagem 1 lugar/150 m2 de abc. 20 %
a.c. — area de construcdo, afeta ao uso em questdo
QUADRO 5
Parametros de dimensionamento do estacionamento de pesados
) ~ Tlp,ologla - Oferta total de lugares de % de uso
Tipo de ocupagado area de ) g
e estacionamento publico
referéncia
Comércio/unidades comerciais a.c. < 1000 m2 Zona de cargas e descargas 0%
(o]
Industria e armazenagem a.c. 21000 m2 1 lugar/1000 m2 de abc
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a.c. — area de construgdo, afeta ao uso em questdo "'\

ANEXO V
Valores de interesse patrimonial
Lista 1
Valores de interesse arquiteténico e arqueolégico
D Designac¢do I Regime
Iméveis classificados e em vias de classificagdo
A0l | Pontede Sdo Lazaro / Pina (a que se refere a subalinea i) da alinea e) do n.2 1 do art.2 6.2) ¢ ®
V.01 | Cruzeiro do Senhor do Padrdo (a que se refere a subalinea i) da alineae)do n.2 1do art.26.2)
V.02 | Casado Anjo de S3o Miguel {a que se refere a subalinea i) da alinea ej do n.2 1 do art.2 6.2)
Imdveis inventariados

A.02 | Ponte dos Sete Arcos
A.03 | Centro Cultural de Alfena
A.04 | Igreja matriz de Alfena e Sarcéfago da antiga Igreja de S. Vicente de Queimada ' D
AO05 | Quinta das Telheiras
A.06 | CasadaJuventude
A.07 | Capela Sédo Lazaro
A.08 | Ponte do Arquinho : L
A.09 | Portal da Quinta do Ribeiro

A.10 | Capela de Sdo Roque

A1l | Capela de Nossa Senhora da Conceigdo

C.01 | Aqueduto dos Arcos

C.02 | lgreja Matriz de Campo / Igreja de S. Martinho de Campo

C.03 | Edificio Empresa das Lousas

C.04 | Ponte do rio Ferreira

C.05 | Ponte de Luriz / Ponte da Morte

C06 | Capelade Sdo Jodo da Azenha

C.07 | Ponte da Milharia

C.08 | Ponte de Terra Feita

C.09 | Nucleo Rural da Corredoura

C.10 | Povoado e Necrdpole da Corredoura

C.11 | Castro de Pias

C.12 | Fojo das Fragas Robulentas {Conjunto Mineiro de Pias)

C.13 | Complexo Mineiro de Pias (Conjunto Mineiro de Pias)

C.14 | Complexo Mineiro de Pias (Conjunto Mineiro de Pias)

C.15 | Complexo Mineiro de Pias {Conjunto Mineiro de Pias)

C.16 | Mina (Conjunto Mineiro de Pias)

C.17 | Mina (Conjunto Mineiro de Pias)

C.18 | Mina (Conjunto Mineiro de Pias)

C.19 | Mina (Conjunto Mineiro de Pias)

C.20 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

C.21 | Minas {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo)

C.22 | Minas {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo)

C.23 | Minas (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo)

C.24 | Minas (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo)

C.25 | Fojo das Fragas Amarelas

C.26 | Fojo das Fragas do Castelo (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo)
C.27 | Mina {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo)

E01 | Capelade Sdo Silvestre !
E.02 | Capela de Senhor dos Aflitos :
E.03 | Casado Colégio de Santa Joana
E.04 | Cruzeiro da lgreja Matriz

E.05 | Palacete do Mesquita

E.06 | Fabrica Téxtil de Sa

E.07 | Férum Cultural de Ermesinde / Fabrica da Telha i
£08 Convento da Formiga e Igreja de Nossa Senhora do Bom Despacho da M&o Poderosa e de Santa 4 ®
Rita

E.09 | Ponte da Travagem / Ponte Ferrovidria da Travagem
E.10 | Vila Beatriz

E.11 | Estagdo Ferrovidria de Ermesinde

E.12 | igreja matriz de Ermesinde / Igreja de S. Lourengo de Asmes L
£.13 | Cruzeiro dos Centenarios / Monumento Comemorativo dos Centenarios
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£.14 | Cruzeiro de S3o Silvestre / Cruzeiro da Estacdo 7
E.15 | Moinho da Travagem / Moinho do Abade
E.16 | Casa Quinhentista
M.O1 | Moinhos hidraulicos do Rio Lega, da Ribeira de Cabeda e da Ribeira de Tab&os
M.02 | Moinhos hidraulicos do Rio Ferreira, do Rio Sim3o e da Ribeira do Sim3o
S.01 | Ponte do Agude e Aqueduto

5.02 | lIgreja matriz de Sobrado / Igreja de Santo André de Sobrado e Sarcéfago
503 | Quinta do Visconde do Paco

S.04 | PonteS André

S.05 | Capela Santo André

S.06 | Ponte da Pinguela

5.07 | Cruzeiro do largo do Passal

S.08 | Ponte da Balsa

V.03 | Cineteatro Oliveira Zina / Cineteatro de Valongo

V.04 | Igreja Matriz de Valongo

V.05 | Capela do Senhor dos Passos

V.06 | Escola Conde de Ferreira

V.07 | Casados Nova e Capela de Sdo Bruno / Museu Municipal e Arquivo Histérico de Valongo
V.08 | Capela de Nossa Senhora dos Chaos

V.09 | Antiga Escola Primaria 1.2 de Maio

V.10 | Cruzeiro do Senhor do Cantinho / Cruzeiro Rua Dias de Oliveira
V.11 | Antiga Chaminé do Galinheiro

V.12 | Capela Velha de Susdo / Capela de Nossa Senhora da Salude

V.13 | Escola André Gaspar

V.14 | Capela de Nossa Senhora da Hora

V.15 | Sarcédfago do Largo do Tumulo

V.16 | Capela de S3o Bartolomeu / Epigrafe votiva dedicada a "Alboco"
V.17 | Castro de Couce

V.18 | Ponte de Couce

V.19 | Povoado mineiro da Quinta da Ilvanta

V.20 | Castro de Santa Justa /Alto do Castro / Cavadas dos Castros

V.21 | Minas (Conjunto Mineiro de Pias)

V.22 | Minas {Conjunto Mineiro de Pias)

V.23 | Minas {Conjunto Mineiro de Pias)

V.24 | Minas (Conjunto Mineiro de Pias)

V.25 | Fojo de Vale dos Castores (Conjunto Mineiro de Pias)

V.26 | Fojo da Tirolesa (Conjunto Mineiro de Pias)

V.27 | Galeria da Quinta da Ivanta (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.28 | Fojos Sagrados {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.29 | Fojo das Pombas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.30 | Complexo Mineiro de Santa Justa (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.31 | Complexo Mineiro de Santa Justa (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.32 | Fojo da Barroca da Vitva (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.33 | G1/ Fojo (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.34 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.35 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.36 | Fojo das Valérias (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.37 | Fojo das Talhadas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.38 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.39 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.40 | Minas {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.41 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.42 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.43 | Minas {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.44 | Fojo das Linhas de Agua (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.45 | Fojo do Diero (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.46 | Fojo do Tecto {(Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.47 | Fojo das Fragas do Tecto (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.48 | Fojo da Fraga Lisa (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.49 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.50 | Fojo das Fragas Religiosas {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.51 | Fojo do Vale da Tranquilidade (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.52 | Mina {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.53 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta de alteracdo — Versao final

novembro, 2017 . \

V.54 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) ®
V.55 | Mina {Conjunto Mineiro de Santa Justa) ®
V.56 | Fojo das Aguas Férreas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) ®
V.57 | Mina [Conjunto Mineiro de Santa Justa) [
Regime de protecdo e valorizagdo:
“Valor de interesse arquiteténico, ao qual se aplica o artigo 83.2
® Valor de interesse arqueoldgico, ao qual se aplica o artigo 84.2
Lista 2
Valores de interesse geoldgico
D Tipologia
PP Pa_rque Paleozoico. Afloramentos e geositios. -
AC Alto do Castelo. Afloramentos e geositios.
FD Fragas do Diabo. Afloramentos e geositios.
FT Fragas do Teto. Afloramentos e geositios.
GP Gigante de Pedra. Afloramentos e geositios.
M Montalto. Afloramentos e geositios.
MC Montes da Costa. Afloramentos e geositios.
S Santa Justa. Afloramentos e geositios.
p Pias. Afloramentos e geositios.
E Escarpas. Elementos geomorfoldgicos.
R Fojos e minas romanas. Explora¢des mineiras abandonadas.
0] Outras minas desativadas. Exploragdes mineiras abandonadas.
Lista 3
Valores de interesse bioldgico
D Designagdo
Valores de interesse publico e comunitario -
RN2000 | Habitats e espécies integrados na Rede Natura 2000 (Sitio PTCON0O024 Valongo).
S Ndcleo de sobreiros.
AP Arvore de Interesse Publico (DG244, Série I, de 19-10-1967, Processo KNJ1/165).
Valores de interesse municipal
PP Parque Paleozoico.
RT Area de interesse bioldgico da Ribeira de Tab&os.
VR Areas de vegetacio ripicola,
~ FA Areas de floresta autdctone.
Lista 4
- Valores de interesse paisagistico
ID Tipologia
PPL Paisagem Protegida Local.
QL Quintas e logradouros. B
ANEXO Vi
Unidades operativas de planeamento e gestdo
UOPG
UOPGO1 — Vilar-Bela
Objetivos 1 — Com uma drea aproximada de 102 ha, esta UOPG, integra a area
programaticos delimitada pelo Plano de Urbanizagdo de Vilar Bela cujos termos de referéncia

e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Camara Municipal,
conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 214 em 7 de
novembro de 2007.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover a consolidagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos
existentes entre os aglomerados de Ermesinde e de Alfena;
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\
b) Promover a requalificacdo das mar'g\ens do rio Lega e a sua articulagdo co
as areas urbanas envolventes.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execucdo é efetuada através de operacOes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execucdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPGO2 — Centro civico de Alfena

1 — Comuma drea aproximada de 85 ha, esta UOPG, integra a drea delimitada
pelo Plano de Urbanizagdo do Centro Civico de Alfena cujos termos de
referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberac¢do pela CAmara
Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 63
em 31 de margo de 2008.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a criacdo de uma centralidade na freguesia de Alfena;
b) Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
c) Promover a requalificagdo das margens do rio Lega e a sua articulagdo com
as areas urbanas envolventes.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
e das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagles urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execuc¢do, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO3 — Quinta das Telheiras
1 — Com uma area aproximada de 9 ha, esta UOPG, integra a drea delimitada
pelo Plano de Pormenor da Quinta das Telheiras cujos termos de referéncia e
respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Camara Municipal,
conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 211 em 11 de
setembro de 2001.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a colmatacdo de um vazio urbano existente;
b) Promover a requalificagdo das margens do rio Lega e a sua articulacdo com
as areas urbanas envolventes.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida érea
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagbes urbanisticas, enquadradas em
plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execucdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO4 - Area Central de Ermesinde

1 — Com uma area aproximada de 32 ha, esta UOPG integra a area delimitada
pelo Plano de Pormenor da Area Central de Ermesinde, cujos termos de
referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cadmara

(.
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Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 60
em 26 marco de 2009.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagdo da malha urbana da area central da cidade de
Ermesinde;
b} Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;
c) Qualificar os espagos verdes de utilizacio coletiva.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como 0s parametros de dimensionamento gerais das &reas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em
plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execucdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGOS - Mirante de Sonhos
1 - Com uma drea aproximada de 27 ha, esta UOPG corresponde a area
delimitada pelo Plano de Pormenor do Complexo Desportivo de Mirante de
Sonhos, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série, n.2 299 em 27 de dezembro de 2002.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a criagdo de uma area destinada a atividades desportivas e de
Jazer;
b) Assegurar a colmatagdo e consolidacdo da malha urbana e dos tecidos
urbanos existentes.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
530 os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espagos verdes.
A execucdo ¢ efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em
plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO6 — Zona empresarial da Sr.2 do Amparo
1 — Com uma area aproximada de 55 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a
logistica e outras fun¢des complementares;
b) Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial;
c) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural:
d) (Revogada);
e) Assegurar que as obras de edificagdo s6 se realizam ap6és a dotacdo do
prédio com as infraestruturas coletivas.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como o0s parametros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
Aexecugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas avulsas, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPGO7 — Lagueirdes e zona envolvente

1 — Com uma drea aproximada de 44 ha, esta UOPG integra a area delimitada
pelo Plano de Urbanizagdo dos Lagueirdes, cujos termos de referéncia e
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janeiro de 2010. " )
2 — Esta UOPG tem como objetivos: ' '
a) Promover a consolidacdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a implementacdo do acordo de urbanizacdo fixado para a Av. Dr.
Fernando Melo;
c) Assegurar a qualificagdo de areas destinadas a espacos verdes de utilizac3o
coletiva e equipamentos;
d) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada. :
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sa0 os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
e das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizacdo ou em uma ou mais unidades de execu¢3o, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO8 — Eixo antigo de Valongo e zona envolvente
1 — Com uma area aproximada de 51 ha, esta UOPG integra a area delimitada
pelo Plano de Pormenor do Eixo Antigo de Valongo, cujos termos de referéncia
e respetiva oportunidade foram objeto de delibera¢do pela Camara Municipal,
conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 122 em 25 de
maio de 2004
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Salvaguardar o patrimonio edificado existente;
b} Garantir melhores condi¢es de mobilidade urbana sustentada;
c) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo;
d) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdao os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo ¢ efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em
plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO9 — Quinta de S. Jodo

1 — Com uma drea aproximada de 27 ha, esta UOPG integra a area delimitada
pelo Plano de Pormenor da Quinta de S. Jodo, cujos termos de referéncia e
respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela C&mara Municipal,
conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 40 em 26 de
fevereiro de 2010.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover o processo de renovagdo urbana para a area;
b) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;
c) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica;
d) Salvaguardar os valores patrimoniais existentes.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo 0s estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
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espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizac3o coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo ¢ efetuada através de operacdes urbanisticas, enquadradas em
plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execugio, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG10 — Lugar de Ch3
1 — Com uma drea aproximada de 39 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a existéncia de espagos de descompressdo, de permeabilidade e
transi¢do entre a area de intervencgdo e a envolvente;
c) Estabelecer os critérios de inser¢do urbanistica e de dimensionamento dos
espagos verdes de utilizagdo coletiva e dos equipamentos;
d) Definir mecanismos e instrumentos de execucdo e perequacio
compensatoria.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execucdo ¢ efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em
plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de execucdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG11 —Zona industrial e empresarial de Campo
1 — Com uma area aproximada de 289 ha, esta UOPG integra a area
delimitada pelo Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial de Campo, cujos
termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo
pela Camara Municipal em 1 de julho de 1998;
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a
logistica e outras fun¢des complementares;
b) Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial;
c) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada:
d) Estabelecer os critérios de insercdo urbanistica e de dimensionamento dos
espacos verdes de utilizagdo coletiva e dos equipamentos;
e) (Revogada).
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacio coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo ¢ efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execuc3o, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG12 - Quinta da Lousa e drea empresarial de Valongo
1 — Com uma area aproximada de 114 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras funcdes
complementares;
b) Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial;
c) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;
d) Promover a consolidacdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
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espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo cole j1’\»*::1
e das infraestruturas viarias e de estacionamento. '
A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG13 - Cidade de Valongo
1 — Com uma &rea aproximada de 400 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo;
b) Qualificar o espaco publico;
c) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizacdo do conjunto edificado
existente;
d) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
e) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;
f) Assegurar a qualificacdo das dreas de maior sensibilidade ecologica.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sd0 os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
e das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execucdo é efetuada através de operag¢es urbanisticas, enguadradas em
plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de
execucao, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG14 - Expansdo nascente de Valongo
1 — Com uma area aproximada de 85 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Regenerar as areas afetas as antigas exploracdes lousiferas;
b) Assegurar a qualificacdo das dreas de maior sensibilidade ecolodgica;
c) Estruturar a expansdo urbana da area nascente da cidade de Valongo;
d) Definir regras de uso e ocupagdo do solo;
e) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
e das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operacBes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG15 — Cidade de Ermesinde
1 — Com uma area aproximada de 563 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Ermesinde;
b) Qualificar o espaco publico;
c) Garantir a correta estruturacdo da &rea envolvente ao mercado de
Ermesinde através de uma unidade de execugdo especifica que promova a
reorganizagdo da area em questdo e a articulagdo dos respetivos usos;
d) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizacdo do conjunto edificado
existente;
e) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
f) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;
g) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecologica.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
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como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizac3o coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operac¢Bes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de
execugao, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG16 — Zona nascente de Alfena
1 — Com uma 4rea aproximada de 143 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Assegurar a consolidacdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;
c) Integrar a expansdo urbana do Lugar do Lombelho numa unidade de
execugdo e garantir melhores condigBes de mobilidade urbana através da
criagdo do futuro N6 de Lombelho.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de
execugao, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG17 — Area central de Campo e zona envolvente
1 — Com uma &rea aproximada de 56 ha, esta UOPG integra a area delimitada
pelo Plano de Pormenor da Area Central de Campo cujos termos de referéncia
e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Cadmara Municipal,
conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 43 em 1 de
marco de 2013.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a criagdo de uma centralidade no aglomerado populacional de
Campo;
b) Qualificar o espago publico;
c) Promover a consolidagdo das mathas e dos tecidos urbanos existentes;
d) Promover a requalificagdo das margens do rio Ferreira;
e) Garantir melhores condig6es de mobilidade urbana sustentada.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacZo coletiva
e das infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagcdes urbanisticas, enquadradas em
plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG18 — Area empresarial da Juncosa
1 — Com uma drea aproximada de 30 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a
gestdo e Trata-semento de residuos e outras funges complementares;
b) Garantir a correta estruturacdo da area empresarial;
c) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecolégica;
d) Promover a integracao e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural.
e) (Revogada).
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area
sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem
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I
como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinad

espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletjva
e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
Formas de A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em
execucdo plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de

execucdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG19 — Area empresarial de Sobrado de Cima

Objetivos 1 — Com uma area aproximada de 26 ha, esta UOPG tem como objetivos:

programaticos a) Acolher novas atividades industriais e empresariais, e outras funcdes

complementares;

b) Garantir a correta estruturacdo da drea empresarial;

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

d) Promover a integragdo e valorizacdo paisagistica com a envolvente rural;

e) (Revogada).

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area

sao os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem

como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a

espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva

e das infraestruturas viarias e de estacionamento.

Formas de A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em

execucao plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de

execuc¢do, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.
UOPG20 — Area central de Sobrado e zona envolvente

Objetivos 1 — Com uma area aproximada de 91 ha, esta UOPG tem como objetivos:

programaticos a) Fortalecer a centralidade do aglomerado populacional de Sobrado;

b) Qualificar o espaco publico envolvente;

¢} Garantir melhores condi¢gdes de mobilidade urbana sustentada;

d) Promover a integracdo e valorizacdo paisagistica com a envolvente rural.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area

sdo os estabelecidos para a respetiva categoria no presente regulamento, bem

como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a

espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva

e das infraestruturas viarias e de estacionamento.

Formas de A execugdo é efetuada através de operac¢Bes urbanisticas, enquadradas em

execugao plano de urbanizacdo, plano de pormenor ou em uma ou mais unidades de

execugao, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente reguiamento.
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