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REUNIAQ DE 2017.04.06 d—/‘/)

DELIBERAGAO
(MINUTA)

ASSUNTO: Aprovacgdo da proposta de 1?2 alteragdo ao regulamentoc do PDM de Valongo, para efeitos de

submissao a conferéncia procedimental

Presente & Camara Municipal o processo mencionado em epigrafe, respeitante & proposta de 1° alteragado
ao regulamento do PDM de Valongo, para efeitos de submissao a conferéncia procedimental, inserida na
informagdc técnica n.° 7/GMIME/2017 datada de 23 de margo do corrente ano, subscrita pelos técnicos
superiores, Vitor Santos de Sa, Arquiteto e Antonio de Jesus Costa, Arquiteto, afetos ao Gabinete Mais

Investimento Mais Emprego, cujo teor se transcreve:
«Por deliberagdo de 4 de agosto de 2016, a Camara Municipal de Valongo decidiu iniciar a elaboragdo da
1.2 alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo (PDMV), publicado em Diario da
Republica através do Aviso n.° 1634/2015, de 11 de fevereiro.

Na sequéncia desta decisdo, apresenfa-se em anexo a respetiva proposta de alteragdo, elaborada nios
termos do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumento de Gestdo Territorial -
RJIGT), sendo o resulfado do aprofundamento de varias versoes de trabalho debatidas em diversas
reunides técnicas elaboradas quer com os diversos servigos municipais quer com a CCDRN, encontrando-

se numa fase de maturagao que justifica a sua submissao a conferéncia procedimental, para efeitos de

elaboragdo de parecer final.
Assim, uma vez que esle procedimento néo esla sujeito a avaliagdo ambiental, e considerando que se pode
dar por concluida a sua fase de elaboragao, nos termos do previsto no n.® 2 do artigo 119.° e do n.? 3 do
artigo 86.° do RJIGT, compete & cdmara municipal, apresentar *{...) a proposta de plano (...) & comissdo de
coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente compelente que, no prazo de 10 dias, remete a
documentacdo recebida a todas as entidades representativas dos interesses a ponderar, convocando -as
para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 20 dias a contar da data de expedigdo da
referida documentagdo, aplicando -se, com as necessdrias adaptag¢des, o disposto no artigo 84.°".—--—-——-
Assim, propGe-se que o assunto seja objeto de deliberagdo por parte do drgdo executivo da Camara

Municipal.»

O Exmo. Sr. Presidente da Camara emitiu em 2017.03.29, o seguinte despacho:
«Concordo. Elabore-se minuta para ser presente a reuniao de Camara».
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Depois de apreciado o assunto foi deliberado, por oGS, T , apresentar, nos termos do previsto
no n.° 2 do artigo 119.° e do n.° 3 do artigo 86° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, a
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte a proposta de 1° alteragdo ao

regulamento do PDM de Valongo, para efeitos de submissao a conferéncia procedimental.

A presente deliberagéo foi aprovada em minuta para efeitos de execugao imediata.
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1.2 ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO
PROPOSTA
margo, 2017
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1.2 ALTERAGAOQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETGR MUNICIPAL %
_Proposta — Regulamento e ?ﬂ

1. Nota introdutéria / _)i’f

O presente relatério é parte integrante da proposta da 1.2 alteragdo do regulamento do PI{ no Diretor
Municipal de Valongo {PDMV), publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.2 1634/2015, de 11
de fevereiro, em elaboracio por deliberagdo da Camara Municipal de Valongo de 4 de agosto de 2016.
Trata-se do documento onde se identificam e fundamentam as respetivas alteragdes a introduzir ao

regulamento do PDMYV e esta organizado da seguinte forma:

- No ponto 2, faz-se o enquadramento procedimental do processo de elaboragdo da presente
proposta de alteracio;

= No ponto 3 relembra-se o ambito (termos de referéncia) da presente alteragio ao regulamento do
PDMV, aprovada em pela Cdmara Municipal de Valongo a 4 de agosto de 2016;

— No ponto 4 apresenta-se a sintese dos resultados da participagdo preventiva, que decorreu entre
25 de agosto a 14 de setembro de 2016, apds a publicacdo da decisdo de elaboracio em Didrio da
Reptblica (Aviso n.2 10585/2016, de 24 de agosto);

= Noponto5, apresenta-se a proposta de alteragdo, através de fichas por artigo alterado, onde consta
a alteragdo proposta e respetiva fundamentagdo;

— No ponto 6 junta-se a proposta de articulado da 1.2 alteragdo do PDMV (em formato de publicagdo
em Diario da Republica), bem como as deliberagdes municipais e respetivas publicacdes em diario

da republica.
Em anexo juntam-se s deliberages municipais e respetivas publicagbes em didric da republica.

A presente proposta foi elaborada nos termos do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio {Regime Juridico
dos Instrumento de Gestdo Territorial - RIIGT), e é o resultado de diversas reunides técnicas elaboradas
quer com os diversos servigos municipais quer com a CCORN, encontrando-se numa fase que pode ser

submetida a ponderagdo em conferéncia procedimental para efeitos de elaborag3o de parecer final,

2. Processo de elaboraciao

Em 4 de agosto de 2016, sob proposta técnica de 27 de julho {informacdo 7/GMIME/2016), foi

deliberado, em reunido pblica da Cadmara Municipal de Valongo, por maioria:

“1 Aprovar o inicio do procedimento de alteragio ao Plano Diretor Municipal de Valongo, estabelecendo-
se o prazo de 30 (trinta) dias para a elaborac@o da proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Valongo, em vigor, devendo o processo de alteracdo estar concluido num prazo madximo de 6 (seis)

meses;
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta — Regulamento margo, 2016

2. Estabelecer identicamente o periodo de participacdo de todos os interessados para a formulacéo de
sugestdes e para a apresentacdo de informagdes sobre quoisquer questdes que pessam ser consideradas
no émbito do presente procedimento de aiteragdo, por um periodo de 15 (quinze) dias contados a partir

do dia seguinte ao da publicac@o em Didrio da Repiblica.

3. Que a deliberacdo do 6rgdo executivo da cémara municipal seja devidamente divulgada e publicitado

nos termos do n.2 1 do artigo 76-2 do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio.”

Em 19 de outubro de 2016, através de oficio 30/GMIME/20186, solicitou-se a Comissdo de Coordenagdo
e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-n) a realizagdo de reuniBes de acompanhamento,

enviando em anexo uma proposta de alterag3o para apreciagao.

Sob proposta técnica de 20 de outubro {informagao 21/GMIME/2016), em reunido publica da Camara
Municipal de Valongo de 27 de outubro de 2016, foi deliberado par maioria, “o introdugdo do nimero

4 em adenda & deliberacdo de Camara de 04 de agosto de 2016, com a seguinte redagdo:
1)

2{..).

3.(.)

4. O presente procedimento ndo é objeto de avaliagiio ambiental, ao abrigo dos numeros 1 e 2 do artigo

120.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio”

Em 2 de fevereiro de 2017, sob proposta técnica de 25 de janeiro (informacgdo 03/GMIME/2017), foi
deliberado, em reunido publica da Cimara Municipal de Valongo, por unanimidade, “prorrogar o prazo
para conclusGo do processo de olteragdo do Plano Diretor Municipal de Valongo, por igual periodo oo
previamente estabelecido (6 meses), a contar da data de términos (04.02.2017), ao abrigo do n.2 6 do

artigo 76.92 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RHGT).”

A decisdo de elaboracdo bem como o inicio ao periodo de participa¢do preventiva {deliberagdo
municipal de 04.08.2016), foi publicada em Didrio da Republica (2.2 série}, através do Aviso n.2
10585/2016, de 24 de agosto. Por sua vez, as deliberagdes municipais de 27 de outubro de 2016 e de 2
de fevereiro de 2017 foram ja submetidas para publicagdo, estando a espera da respetiva validacdo e

publicag3o.

Durante todo este periodo foram realizadas algumas reunides de trabatho com a CCDRn e com os

diferentes servigos municipais.
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

3. Ambito da alteragdo

De acordo com a proposta que determinou a abertura do presente procedimento (informagao
7/GMIME/2016), esta alteragdo destina-se a modificar a redagdo de algumas disposicBes
regulamentares que necessitam de alteracdo ou aperfeigopamento, dado que a sua aplicacso, na gestdo
urbanistica, pds em evidéncia algumas dificuldades de implementagdo ou com resultados diferentes do
esperado, com manifesios efeitos negativos ou diferentes dos objetivos municipais constantes nas
opcoes fundamentais do plano, bermn como em alguns aspetos cujo enquadramento ao nivel de um

instrumento de gestdo desta natureza necessitam de ser melhorados ou acautelados.

Nesta informagao identificam-se os seguintes aspetos principais da alteragdo, gue constam igualmente

na deliberagdo municipal de elaboragao:

“a} Inclus@o da reabilitagdo urbana como um objetivo claro do PDM de Valongo, e ndo apenas intrinseco

a consolidagdo urbana, tendo em conta todo o quadro legal e de incentivos atual;

b) Eliminagdio do condicionamento da criagdo e manutencdo de uma faixa de gestdo de combustivel com
fargura minima de 100 m, incluida no n.2 4 do artigo 7.2 por orientagGo da AFN, por extrapolar o previsto
na legislagdo especifica em vigor, e constituir um grande obstdculo a localizac@o de atividades solo rural,
jd de si muito limitada pelas restantes condicionantes, nomeadamente de algumas atividades

estratégicas para o concelho e previstas nas proprias categorias e subcategorias do solo;

c) Eliminacdo do aparente incompatibilidade existente entre usos e atividades interditas definidas no n.@

3 do artigo 20.2 e usos dominantes em algumas categorias e subcategorias do solo rural;

d) Ponderagiio do eventual alargamento da incidéncia da edificabilidade, nas categorias de Espacos
Agricolas (A), Espacos florestais (F), & totolidade das dreas integrodas em exploracdes agricolas ou

florestais, como tal definidas na legisfacdo especifica;

e) Compatibilizacdo do regime de florestacdio com a ampliacdo de edificios existentes em solo rural, nas

categorios de Espaco florestal;

f} Compatibilizagdo do regime de impermeabilizagdo no solo rural oos usos e atividades definidos para

algumas das categorias e subcategorias solo rural,

g) CompatibilizagGo do regime de edificabilidade em solo rural ao existente e a compromissos

anteriormente assumidos (Casa do Bugio, por exemplo);

h) Simplificacdo e flexibilizacdo do regime de edificabilidade nos Aglomerados rurais (A) ao nivel da

quantidode de “unidades de ocupagdo” e localizagdo de edificacbes de apoio & atividade agricola;
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1.8 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta - Regulamento margo, 2016

i) Clarificacio da aplicacdo dos pardmetros de edificabilidade em solo urbano, nomeadamente ao nivel
do inclusGo de referéncia expressa que os pardmetros qualitativos definidos nas categorias e
subcategorias incidem nas caracteristicas morfo tipofdgicas dos edificios principais, ou que aos edificios

anexos ndo se aplicam os pardmetros quantitativos;

f) Compatibilizacdo do regime de edificabilidode em solo urbano ao existente e a compromissos

anteriormente;

k) Compatibilizacdo do regime de impermeabilizagdo no solo urbano com o objetivo de consolidacdo (e
reabilitacdo), nomeadamente no que respeita a incidéncia sobre edificios e dreas urbanas existentes, no

caso do solo urbano;

I) Simplificacdo do regime de usos em solo urbano, ao nivel da tipificacGo funcional e quantidade de

“unidades de acupacido”;

m) Flexibilizacdo do regime de usos compativeis em solo urbano, que atualmente ndo permite a
localizacdo de apenas atividades estratégicas (equiparmentos ou de turismo, por exemplo) nas dreas

urbanas ndo consolidadas;

n) Flexibilizar a dimensdo do lote para operagées de loteamento em Espagos urbanos de baixa densidade

(80);

o) Flexibilizar a obrigagdo de Estudo de trofego, circutacdo, transportes e estacionamento, no sentido da
sug ndo aplicacdo no caso operacbes urbanisticas que ndo agravem as condigdes de circulagGo

existentes;

p) Compatibilizar a localizagéo de estacionamento de uso publico em solo rural a situacdes especiais €

com algumas das categorias e subcategorias do solo rural;

r) Reavaliar e flexibilizar o regime de salvaguardo dos valores de interesse geoldgico e bioldgico, no
sentido de eliminar ¢ énus eventual da “ndo edificabilidade” tendo em conta o cardter indicativo de
algumas das dreas cartografadas como de valores interesse patrimonial, e condicionar as intervengges
nestas dreas oo aprofundamento e conhecimento dos valores patrimoniois em presenga € o
recomendaces de especialistos quanto & importdncio dos mesmos e respetivas medidas de

salvaguarda;
s) Eliminar a incongruéncia existente no n.22 do artigo 94.%;

t} Clarificacdio do que sdo considerados atos vdlidos e quais as normas transitorias aplicdveis, incluindo
os “contratos de planeamento” juridicamente vdlidos ndo detetados durante o elaboragdo da revisGo do

POM;
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL [
Proposta — Regulamento marga, 2016

u) Inclus@o de norma especifica para a legalizago de operagBes urbanisticas ao abrigo do Regime

Extraordindrio de Regularizacdo de Atividades Econdmicas. (RERAE).”

Igualmente se informa, que face a natureza da alteracdo a introduzir, ndo se afigura necessario proceder aﬂ]

a respetiva avaliagdo ambiental, dado considerar--se que ndo sdo agravados os efeitos sobre 0 ambiente
relativamente a vers3o do Plano em vigor, de acordo com o disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 120.2

do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

4. Participacao preventiva

Com a publicagdo da decisdo de elaboragdo em Diario da Republica {Aviso n.? 10585/2016, de 24 de
agosto) deu-se inicio ao periodo de participagdo preventiva de 15 dias uteis, gue decorreu entre 25 de

agosto a 14 de setembro de 2016.
Durante este periodo foram rececionados 7 sugestdes, sendo que:
a) 4 sugerem uma requalificagio do solo na area correspondentes as respetivas propriedades;

b) 2 sugerem a salvaguarda de uma norma especifica para a legalizagdo de operagdes urbanisticas ao
abrigo do Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades Economicas (Decreto-Lei n.2 165/2014,

de 5 de novembro, com a alteragdo introduzida pela Lei n.2 21/2016, de 15 de julho);

c) 1 sugere uma alteragdo ao regime de usos na categoria de Espagos de usos especiais (UE), por forma
a ser possivel requalificar e amphar construgSes existentes para habitagdo propria nestes espacos do

s0lo urbano.
Em forma de ponderagdo as sugestdes recebidas, importa referir que:

- As sugestdes referidas na alinea a) estdo fora do dmbito da presente alteragdo, ao incidirem nas
plantas e ndo ao regulamento ao PDMYVY. Como tal, ndo foram consideradas para efeitos da
elaberacdc da presente proposta de alteragdo ao regulamento;

- Por sua vez, a inclusdo de uma norma referente ao RERAE, referida nas sugestSes da alinea b),
encontrava-se ja prevista na alinea u) do mbito da alteragio do reguiamento do PDMV, constante
na deliberagdo municipal de 04.08.2016, e como tal estd contemplada na presente proposta de
aglteracao;

—  Porfim, a flexibilizagdo do regime de usos na categoria de Espagos de usos especlais (UE) sugerida
na alinea c}, embora ndo conste dos aspetos principais a alterar constantes na deliberac3o

municipal de 04.08.2016 (ver ponto 3 anterior), enquadra-se no dmbite da presente alteragdo
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta — Regulamento margo, 2016

regulamentar. Por se considerar pertinente, introduz-se a possibilidade do uso habitacional nesta

categoria, no caso de operagdes de reabilitagdo de edificios existentes.

5. Proposta de alteragdo do regulamento do PDMV

De seguida apresenta-se a proposta de alteracdo ao regulamente do PDM.

A cada artigo alterado corresponde uma ficha individual, que inclui 0 enquadramento do mesmo
{Capitulo, Seccio, Subseccdo, Divisao), a redacdo atual do artigo em vigor (e corrigido) e proposta de

alteracdo, bem como a respetiva fundamentacdo.

Importa referir gue em paralelo ao presente procedimento de alteragdo, encontra-se em curso um
procedimento de corregdo material ao POM de Valongo, deliberado por maioria em reunido de camara
de 04.08.2016, que se encontra em fase de comunicagdo, para posterior envio para publicagdo em DR,

A proposta de altera¢do do regulamento do PDM, tem assim em conta a corre¢do material aprovada.
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLAND DIRETOR MUNICIPAL

_Proposta - Regulamento

ST p

margo, 2016

CAPITULD
Disposi¢es gerals
Artigo 2.9

Objetivos e estratégia
TEXTO ATUAL

1 — O modelo de desenvolvimentao territorial adotado tem como
objetivos o aprofundamento da coesdo social e territorial, a
promogac da competitividade econdmica, e a valorizagio da
qualidade ambiental e dos recursos naturais do concelho, tendo em
atencgdo a sua articulagdo e integra¢do com os concelhos limitrofes
e com os espagos metropolitano e regional,

2 — A concecio do modelo de desenvelvimento do concelho de
Valongo assenta nas seguintes opgdes estratégicas,

a) Afirmagio do concelho de Vaslongo no contexto da Area
Metropolitana do Porto, tirando partido da sua localizagio
geoestratégica de charneira entre o espago metropolitano e o
interior da Regido do Norte, e das redes estruturantes de
infraestruturas rodovidrias e ferrovidrtas gue potenciam a sua
vocagdo funcional, nos dominios da Jogistica e dos servigos de apoio
a produgao,

b} Consolida¢do dos centros urbanos existentes, segundo um
modelo de concentragdo descentralizada e de mobilidade
intraconcelhia polarizado em torno das cidades de Valongo e de
Ermesinde, como principais centros urbanos do concetho, sobre os
quais se articulam, com o primeiro, os aglomerados de Sobrado e
de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;

¢} Valorizagdo dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do
concelho com destaque para a sua vocagdo florestal e para a
prasenca de valores ecoldgicos de importincia nacional e
comunitdria, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias;

d) Contengdo sistemdtica e consistente de novas frentes urbanas,
com vista ao fortalecimento da coesdo territorial e valorizagao do
parque edificado concelhio;

e) Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com
relevo para a plataforma logistica a desenvolver na Zona industrial
e empresarial de Campo, e promogao da progressiva deslocalizagio
das unidades industriais dispersas ou localizadas em dreas
residenciais, para os espagos de acolhimento empresanal
devidamente infraestruturados,

f) Valorizagio da qualidade do ambiente urbano, através do
acréscimo significativo de espagos verdes plblicos de sociabilizagao,
lazer e recreio e da requalificagdo dos existentes;

g} Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com
relevo para o sistema vidrio de conectividade interfreguesias e para
o incremento dos modos de transporte suaves e ambientaimente
sustentaveis

h} Consolidagdo da rede de equipamentos coletivos municipais, em
articulagdo com programas e projetos em curso ou a prever, com
relevo para a carta educativa municipal em implementagio

PROPOSTA DE ALTERAGAD

1 — 0 modela de desenvolvimento territorial adotado tem como
objetivos o aprofundamento da coesio social e territorial, a
promogdo da competitividade econdmica, e a valorizagio da
qualidade ambiental e dos recursos naturais do concelho, tendo em
atencdo a sua articulagio e integragdo com os concelhos limitrofes
e com os espagos metropolitano e regional.

2 — A concegdo do modelo de desenvolvimento do concelho de
Valongo assenta nas seguintes opgdes estratégicas:

a) Afirmagio do concetho de Valongo no contexto da Area
Metropolitana do Porto, tirando partido da sua localizagio
geoestratégica de charneira entre 0 espago metropolitano e o
interior da Regido do Norte, e das redes estruturantes de
infraestruturas rodovidrias e ferrovidrias que potenciam a sua
vocagdo funcional, nes dominios da logistica e dos servicos de apoic
a producao;

b} Consclidagio dos centros urbanos existentes, segundo um
modelo de concentragio descentralizada e de mobilidade
intraconcelhia polarizado em torno das cidades de Valongo e de
Ermesinde, como principais centros urbanos do concelho, sobre os
quais se articulam, com o primeiro, os aglomerados de Sobrado e
de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;

¢} Valorizagio dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do
concelho com destague para a sua vocagdo florestal e para a
presenca de valores ecoldgicos de importincia nacional e
comunitdrla, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias;

d} Contengdo sistematica e consistente de novas frentes urbanas e
incentivo & reabilitagio e regeneracdo urbana, com vista ao
fortalecimento da coesio territorial e valorizagio do parque
edificado concelhio;

e] Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com
relevo para a plataforma logistica a desenvolver na Zona industrial
e empresarial de Campo, e promog3o da progressiva deslocal zagao
das unidades industriais dispersas ou localizadas em dreas
residenctais, para os espagos de acclhimento empresarial
devidamente infraestruturados;

f} Valorizagio da qualidade do ambiente urbano, através do
acréscimo significativo de espagos verdes publicos de sociabilizagao,
lazer e recreo e da requalificag3o dos existentes;

8] Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com
relevo para o sistema vidrio de conectividade interfreguesias e para
o incremento dos modos de transporte suaves e ambientalmente
sustentaveis

h) Consolidacdo da rede de equipamentos coletives municipais, em
articulagdo com programas e projetos em curso ou a prever, com
relevo para a carta educativa municipal em implementago.

FUNDAMENTACEO

Alteragio d alinea d) do n 22 - Alargamento do objetivo de alteragdo identificado na alinea a) da Deliberagio de Cimara de 04.08.2016 (ver
pdg. 4) para reabilitagdo e regeneragdo urbana, incluindo assim este conceito mais alargadol nos incentivos a interveng3o nas areas

urbanas existentes

! De acordo com o n 2 2 do artigo 61.2 da Lei n.? 31/2014, de 30 de maio {Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo - LBGPPSOTU), a regenerasdo "¢ a forma de intervengdo territorial integrada que combina agdes de reabifitagtio com
obras de demoligdo e construgdo nova e com medidas adequoadas de revitahzagio econdmica, social e cultural e de reforco da coesdo e do

potencial territorial *
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANG DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO |
Disposi¢des gerais
Artigo 5.9
Definigdes
REDAGAD ATUAL

1 — No PDMV sio adotados os conceitos técnicos, respetivas
definigdes e abreviaturas, a utilizar nos instrumentos de gestio
territorial, que constam da legislag3o em vigor, designadamente do
Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio.

2 — Para efeitos de aplicagio do presente regulamento
consideram-se ainda as seguintes definigSes:

a) Frente edificada consolidada: frente definida pelo conjunto dos
adificios confinantes direta ou indiretamente com uma via ou
espaco publico, compreendido entre duas vias ou espagos publicos
que nela concorrem, em que pelo menos dois tercos do seu
desenvolvimento ja se encantram edificados;

b} Zona Urbana Consolidada: zona caracterizada por uma densidade
de ocupacdo que permite identificar uma malha ou estrutura
urbana ja definida, onde existem as infrasstruturas essenciais e
onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais
por edificagBes em continuidade;

¢} Unidade de ocupagiio: a totalidade ou parte de um edificio, com
acesso independente, destinada 3 habitagao cu a qualquer outro
us0, constituida por um ou mais compartimentos e pelos seus
espagos privativos complementares,

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — No PDMV sio adotados os conceitos técnicos, respetivas
definigdes e abrewiaturas, a utilizar nos instrumentes de gestao
territorial, que constam da legislagio em vigor, designadamente do
Decreto Regulamentar n.? 9/2009, de 29 de maio

2 — Para efeitos de aplicagio do presente regulamento
consideram-se ainda as seguintes defini¢des

a} Frente edificada consolidada. frente definida pelo conjunto dos
edificios confinantes direta ou indiretamente com uma via ou
espago publico, compreendido entre duas vias ou espagos publicos
que nela concorrem, em que pelo menos dois tergos do seu
desenvolvimento ja se encontram edificadas;

b} Zona Urbana Consolidada zona caracterizada por uma densidade
de ocupagio que permite identificar uma malha ou estrutura
urbana ja defimida, onde existemn as infraestruturas essenciais e
onde se encontram definidos 05 alinhamentos dos planos marginais
por adificacbes em continuidade,

¢} {Revogada)

FUNDAMENTAGAD

Alteracio i alinea ¢} do n.22 - Eliminagdo da definicio de “unidade de ocupagdo”, que deixa de ser aplicade no POMV, decorrente das
alteragBes introduzidas ao abrigo dos objetivos de alteracio h) e ) da Deliberagao de Cimara de 04.08 2016 {ver pig. 5)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

CAP{TULO 1t

Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica

Artigo 6.2

Identificacdo e regime

REDACAO ATUAL

1 — No territdric do PDMV s3o obsarvadas as disposigGes
referentes as serviddes administrativas e restrigGes de ulildade
puklica ao uso do solo constantes da legislagdo em vigor e, quando
representdvets  graficamente, delimitadas na  Planta de
Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos

i) Leitos dos cursos de agua,

ii) Margens dos cursos de dgua,

iit} Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias,

b} Recursos geoldgicos

i} Pedreiras

c} Recursos agricolas e florestais

i) Reserva Agricala Nacional;

ii}) Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho;
iii) Arvores de interesse publico {DG244, Serie |, de 19-10-1967,
Processo KNJ1/165).

d} Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecalogica Nacional,

i) Rede Natura 2000 [Sitio PTCONOD24 Valongo);

iii} Paisagem Protegida Local (Aviso 3175/2011, de 28 de janeiro).
e) Imovels classificados e em vias de classificagio:

1) Monumento Nacional — Cruzeiro de Valongo/Cruzeire do Senhor
do Padrdo [Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910);

i} Imdvel de Interesse Piblico — Casa do Anjo de Sdo Miguel
(Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984);

iii} Imdvel de Interesse Municipal — Ponte de S3o Lazaro/Pina
(Decreto 129/77, DR 226, de 29-09-1977).

f) Rede elétrica

i) Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

ii) Subestagdo elétrica

g) Gasodutos e oleodutos:

1) Gasoduto de alta pressio

h) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais:

I} Rede Nacional Fundamental, constituida pelos Winerdrios
Principats;

il Rede Nacional Complementar, constituida pelos ltinerdrios
Complementares e pelas Estradas Nacionals,

iii) Estradas Regionais;

i) Estradas desclassificadas sob a jurisdigdo da EP.5A

i) Estradas e caminhos municipais

1) Estradas municipais.

j) Rede ferrovidria:

i) Linhas ferravidrias,

k} Aeroportos e Aerdédromos

i} Serviddo aerondutica do aerpporto do Porto  (Decreto
Regulamentar 7/83, DR 28/832 de 03-02-1983).

I} Marcos Geodésicos;

m} Posto de vigia — Valongo-2 [PV-VIG2, PV.13.02, PVP).

2 — Os Imdveis classificados e em vias de classificagdo, referidos na
alinea e} do numero anterior, e respetivas zonas de protegdo
aplicdveis, encontram-se ainda representados no Anexc | do
presente regulamento.

3 — As ireas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica regem-se pelo respetivo regime jegal vigente e
pelas disposicbes expressas no presente regulamento.

PROPOSTA DE ALTERAGAC

1 = No territdrio do POMV sdo observadas as disposigdes
referentes as servidBes administrativas e restrigbes de uttfidade
publica ao uso do solo constantes da legis'ag8o em vigar e, quando
representdvers  graficamente, delimitadas na Planta de
Condicionantes, designadamente

a} Recursos hidricos.

i) Leitos dos cursos de dgua,

il} Margens dos cursos de dgua;

iii} Zonas inunddveis ou ameagadas pelas cheias

b) Recursos geolégicos:

i} Pedreiras.

¢) Recursos agricolas e florestais:

i} Reserva Agricola Nacional;

h) Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho;

iil} Arvores de interesse publico (DG244, Série Il, de 19-10-1967,
Processo KNJ1/165)

d} Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecologica Nacional,

iij) Rede Natura 2000 (Sitio PTCONDO24 Valongo);

iti) Paisagem Protegida Local (Aviso 3175/2011, de 28 de janeiro)
e} Imaveis classificados e em vias de classificagdo

i} Monumento Nacional — Cruzeiro de Valongo/Cruzeiro do Senhor
do Padrdo (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910);

il) Imdvel de interesse Publico — Casa do Anjo de S3o Miguel
{Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984);

iii} Imével de Interesse Municipal — Ponte de 530 Lizaro/Pina
{Decreto 125/77, DR 226, de 29-09-1977)

f) Rede elétrica

i) Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

ii) Subestagdo elétrica

g) Gasodutos e oleodutos

i) Gasoduto de alta pressac

h) Rede rodovidria nacional e estradas regionais

i} Rede Nacional Fundamental, constituida pelos [tinerdrios
Principais;

i) Rede MNacional Complementar, constituida pelos Itinerdrios
Complementares e pelas Estradas Nacionais;

i} Estradas Regionais,

w) Estradas desclassificadas sob a jurisdi¢do da EP.SA.

i) Estradas e caminhos municipais:

) Estradas municipais

j) Rede ferroviaria:

i} Linhas Ferrovidrias.

k} Aeroportos e Aerédromos

) Serviddo aerondutica do aeroporto do Porto (Decreto
Regulamentar 7/83, DR 28/83 de 03-02-1983)

1} Marcos Geodésicos,

m) Posto de vigia — Valongo-2 (PV-VLG2, PV.13.02, PVP)

2 = Os Imdveis classificados e em vias de classificagdo, referidos na
alinea e) do nimero anterior, e respetivas zonas de protecdo
aplicaveis, encontram-se ainda representados no Anexo | do
presente regulamenta

3 — As dreas abrangidas por serviddes administrativas e restrigfes
de utilidade publica regem-se pelo respetivo regime legal vigente e
pelas disposighes expressas no presente regulamento.

4 — As dreas delimitadas na planta de condicionantes como
Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho, a que
se refere na subalinea i) da alinea ¢) do namero anterior,
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1.2 ALTERA(;E\O DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta - Regulamento margo, 2016

correspondem  a areas indicativas da existéncia de nucleos
sobreiros, estando sujeitas a levantamente cartografico do
perimetro e das espécies existentes no local

FUNDAMENTAGAO

Introdugio de n 2 4 - Introdugio de norma esclarecedora do cardter indicativo de algumas dreas cartografadas na planta de condictonantes,
ao abrigo do objetivo de alterag3o r) da Deliberag3o de Cimara de 04 08 2016 (ver pag. 5}.
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1,2 ALTERAGCAO DO REGUILAMENTO DO PLAND DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - Regulamento

v

¢

capituton

Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade piblica
Artigo 7.9

Inc@ndios Florestais

REDAGAD ATUAL

1 — As dreas percorridas por incéndios, integrantes do Plano
Municipal de Defasa da Floresta Contra Incéndios, adiante
designado de PMDCIFV, 530 as constantes da carta de dreas ardidas
anexa a planta de condicionantes.

2 — As dreas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,
integrantes do PMDCIFV, sdo as constantes da carta de riscos de
incéndio anexa & planta de condicionantes.

3 ~ As dreas edificadas consolidadas em solo rural, identificadas na
carta de dreas ardidas e na carta de riscos de incéndio anexas a
planta de condicionantes, correspondem as categorias de Espacos
de equipamentos e outras estruturas e de Aglomerados rurais.

4 = Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios florestais fora de solo urbano e das areas edificadas
consolidadas em solo rural, a alteragdo do uso do solo fica
condicionada de acordo com a legislagao aplicdvel.

S — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e
estruturas de apoio enquadrdveis no regime de construgdo previsto
para as categorias de espagos inseridas no solo rural, terdo de
cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas
no quadro legal em vigor,

& — Nos parques de campismo, nas infraestruturas ou
equipamentos florestais de recreio, nos parques ou poligonos
industriais, nas plataformas logisticas, e nos aterros sanitarics, que
estejam inseridos ou que sejam confinantes com espagos florestais,
é obrigatéria a gestdo de combustivel e a sua manutengdo numa
faixa envolvente com largura minima de 100 m, competindo a
respetiva entidade gestora, ou no ndo cumprimento desta sua
obrigacio a Camara Municipal, realizar os devidos trabalhos,
podendo esta dltima, desencadear os mecanismos legais
necessarios ao ressarcimento da despesa efetuada.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — As dreas percorridas por incéndios, integrantes do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante
designado de PMDCIFV, sdo as constantes da carta de dreas ardidas
anexa a planta de condicionantes

2 — As areas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,
integrantes do PMDCIFV, s3o as constantes da carta de riscos de
incéndio anexa 4 planta de condicionantes,

3 — Para efeitos de aplicagdo das medidas de defesa contra
incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor & no
presente artigo, s3o consideradas areas edificadas consolidadas a
totalidade do solo urbano e as categorias do solo rural de Espagos
de equipamentos e outras estruturas {EE) e de Aglomerados rurals
(AR}, delimitadas na planta de ordenamento — qualificagio do solo.

4 — Mos terrencs com povoamentos florestais percorridos por
incéndios florestais fora de solo urbano e das dreas edificadas
consolidadas em solo rural, a alteracio do uso do solo fica
condicienada de acordo com a legislagio aplicivel.

5 — Todas as construgdes, Infraestruturas, eguipamentos e
estruturas de apoio engquadrdveis no regime de construgio previsto
para as calegorias e subcategorias do solo, localizadas fora das dreas
edificadas consolidadas, terdo de cumprir as medidas de defesa
contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor, bem
como as definidas no presente regulamento, designadamente;

a} A construgdo de novas edificagdes para habitagio, comércio,
servigos ou inddstria & proibida em dreas classificadas com risco de
incéndio alto ou muito alto,

b} As novas edificagdes tém que salvaguardar, na sua implantagio
no terreno, a garantia da distancia 3 estrema da propriedade de
uma faixa de protegdo nunca infertor a 50 m, e devem prever a
adocdc de medidas especiais relativas 3 resisténcia do edificio a
passagem do fogo e & contengio de possiveis fontes de ignigao de
incéndios no edificio e respetivos acessos,

6 = {Revogado)

FUNDAMENTACAD

Alteragdo do n.? 3 - Clarificar de forma explicita que o solo urbano se integra no conceito de drea edificada consolidada do DL 17/2009, de

14.02% para efeitos de aplicagio do art.2 16.2 do mesmo’.

Alteragdo do n.? 5 - Inclusdo das medidas de defesa contra incéndios florestais a edificabilidade que constam non23en®5doart.2 22 2

do regulamento em vigor.

Revogacdo do n.26 = Esta norma, cuja redag3o de corresponde a transcrigdo do n.? 11 do art.2 15 2do DL 17/2009, de 14 01) passa a estar

salvaguardadanon.23 doart.269,

Todas as alteragdes sao introduzidas ao abrigo do objetivo de alteragdo b) da Deliberagdo de Cimara de 04 0B 2016 {ver pig. 4}

01/0

{

ale
M

5N\

#* «Areas edificadas consalidadas» as dreas que possuem uma estrutura consolidada ou compactacio de edificados, onda se incluem dreas
urbanas consolidadas e oultras dreas edificadas em solo rural classificadas deste modo pelos IGT vinculativos dos particulares.” {alinea b} do
n.2 1do Art.2 3.2 do DL 17/2009, de 14.03)

! “A construgdo de edificacGes para habitagao, comercio, servigos e indistria fora das dreas edificadas consolidadas é proibida nos terrenos
classificados nos PMBFCI com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infra-estruturas definidas nas RDFCI”. {n.% 2 do
Art.2 16.% do OL 17/2009, de 14.03)
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1.2 ALTERAGAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_ Proposta - Regulamento

margo, 2016

CAPITULD IV

Qualificacdo do solo

SECCAO |

CondigBes gerais para o uso e transformagao do sole
Artigo 152

Compatibilidade de usos e atividades

TEXTO ATUAL

Consideram-se usos compativeis o5 que ndo provoquem um
agravamento das condi¢Ges ambientais e urbanisticas, sendo
motivo de indeferimento de operagBes urbanisticas, as utilizagGes,
ocupagdes ou atividades gua:

a) Originem rufdo, fumas, cheiros ou residuos que afetem as
condigdes de salubridade,

b} Perturbern gravemente as condigBes de trinsito e de
estacionamento ou provogquem movimentos de cargas e descargas
que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica,

¢} Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosao;

d} Prejudiguem a salvaguarda e a valorizagio do patriménio
classificado ou de reconhecido valer cultural, arguiteténico,
paisagistico ou ambiental.

ALTERAGAD

1 — Consideram-se usos compativeis 05 que Nao provoquem um
agravamento das condigbes ambientais e urbanisticas, sendo
motivo de indeferimento de operagfes urbanisticas, as utilizagdes,
ocupagdes ou atividades que:

a) Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos gue afetem as
condigdes de salubridade;

b} Perturbem gravemente as condigdes de trinsito e de
estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e descargas
que prejudiquem as condigBes de utilizagdo da via publica,

¢} Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patriménio
classificado ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico,
paisagistico ou ambiental.

2 — 0Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo
devem compatibilizar-se com o uso dominante que caracteriza esta
categoria ou subcategoria, sem preju'zo da compatibilidade entre
usos complementares do dominante, devendo serem interditados
usos e atividades que provoquem ou possam vir a provocar os
conflites descritas no pumero anterior ou que provoquem rutura
morfolégica dominante no local.

FUNDAMENTAGAQ

Inclusio de n.? 2 = Rever a norma da afetagio de usos compativeis, ac abrigo do objetivo de alteracio constante na alinea m) da Deliberagio

de Cimara de 04.08,2016 {ver pag. 5)

A alteracdo proposta visa substituir a atual aplicagio de cotas de usos, regra mais rigida que cria sempre alguns problemas, como foi
detetado, por reforgar as regras de compatibilidade de usos ja previstas no PDMV, no artigo 15.2. Esta proposta, além de salvaguardar os
principios de planeamento e gestio do solo preconizados no PDMV* pramove uma gestdo mais qualitativa e menos guantitativa do
territorio, alargada a todo o territdrio, e nio apenas as dreas ndo consolidadas,

* Nomeadamente, o principio de planeamento e gestio do sole urbanizade fora de zona urbana consolidada definida na subalinea i} da alinea
a) do n.2 2 do art.? 44.2 deste repulamento ("Fora de zona urbana consolidada, todas as operagdes urbanisticas devem promover a articulagdo
e a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes”).
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1.2 ALTERAGAC DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO |

CondigBes gerals para o uso & transformacao do solo
Artigo 2092

Usos e atividades em solo rural

REDAGAD ATUAL

1 = No solo rural, os usos dominantes, complementares e
compativeis sdo os explicitados nas diferentes categorias e
subcategorias do solo rura

2 — No solo rural os usos compativels revestem-se de cardter
excetional e apenas s3o admitdos quando tal se demonstre
necessdrio, desde que n3o sejam postas em causa as
funcionalidades especificas da categoria ou subcategoria em que se
localizem

3 = Independentemente da sua localizagdo, no solo rural sdo
proibidas

a) As utilizagbes e intervengdes que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas ou florestais dos solos e o seu valor
ambiental, paisagistico e ecolégico, designadamente:

i} Operagdes de aterro ou de escavagao que conduzam 3 alteragdo
do relevo natural ou das camadas de solo aravel;

ii) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a
legislagda em vigor;

i) Corte de folhosas ribeirinhas assoctadas a galerias ripicolas, como
salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares
espontaneos,

b} A¢bes, formas de ccupagdo ou praticas culturais que aumentem
o risco de incéndio florestal;

¢) Agdes, formas de ocupac3o ou praticas culturais que aumentem
o risco de erosao dos solos

4 — Excetua-se do numero anterior a realizacdo de agles de
reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a
construgao de infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo
coletiva, desde que preservem a vocagdo, o cardter e os usos do solo
rural em que se inserem

A

PROPOSTA DE ALTERACAO

1 — No solo rural, os usos dominantes, complementares e
compativeis sdo os explicitados nas diferentes categorias e
subcategorias do sclo rural

2 = No solo rural os usos compativeis revestem-se de carater
excecional e apenas sdo admitidos quando tal se demonstre
necessario, desde que n3o sejam postas em caus3 as
funcionalidades especificas da categoria ou subcategoria em que se
localizem.

3 = No solo rural s3o proibidas:

a) As utilizagBes e intervengdes que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas ou Morestais dos solos e o seu valor
ambiental, paisagistico e ecoldgico, designadamente:

1) Operagdes de aterro ou de escavagdo que conduzam a alteragio
do relevo natural ou das camadas de solo aravel,

i} Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a
legislagio em vigor;

111} Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como
salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares
espontineos;

b} Agdes, formas de ocupagio ou praticas culturais que aumentem
o risco de incéndio florestal;

¢) Agbes, farmas de ocupacgio ou praticas culturais que aumentem
o risco de erosdo dos solos.

4 - Excetua-se do ndmero anterior a realizagdo das agdes
indispensdveis aos usos dominantes, complementares e
compativeis explicitados nas diferentes categorias & subcategorias
do solorural ou de agdes de reconhecido interesse publico, nacional
ou local, nomeadamente a construgio de infraestruturas ou de
equipamentos de utillizagdo coletiva, desde que preservem a
vocagdo, o cardter e os usos do solo rural em que se inserem

FUNDAMENTAGAQ

Alterag3o ao n.? 3 - Eliminagio da aparente incompatibilidade existente entre usos e atividades interditas definidas no n @ 3 do artigo 20 2
e usos dominantes em algumas categorias e subcategortas do solo rural

Alterag3o ao n 2 4 - Correcao decorrente da alteragao ao n.23

Todas as alteragGes sdo introduzidas ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea ¢) da Deliberagio de Cimara de 04 08.2016

Ver pag. 4)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_ Proposta - Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificacdo do solo
SECCAO I

Solo Rural

SUBSECCRO (

DisposigBes comuns 2o solo rural
Artigo 22.2

Edificakilidade

REDACAD ATUAL

Artigo 22 2

Edificabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em sola rural reveste-se de cardter excecional
aplicando-se, quando admitida, os parametros urbanisticos
explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural,
2 — Todos o5 novos edificios em solo rural devem localizar-se
dominzntemente nos espagos intersticiais sem interesse para a
atividade produtiva e garantir a correta integracdo e salvaguarda
dos valoras naturais e paisagisticos do local.

3 — Fora das dreas edificadas consclidadas em solo rural, definidas
no n.2 3 do Artigo 7.¢ do presente regulamento, é proibida a
construgdo de novas edificagdes para habitagio, comércio, servigos
ou industria, em dreas classificadas com risco de incéndio alto ou
muito alto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Valongo, adiante designado de PMDFCIV.

4 -~ Nos espagos florestals, as novas edificagbes tém gque
salvaguardar o estabelecido na legislagdo que tutela o Sistema
Nacipnal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante designado
de SNDFCI, de acordo com a tipologia da edificasdo ou a
infraestrutura em causa, ou as que venham a ser aprovados em
PMDFCIV.

5 — As novas edificagbes em solo rural fora das dreas edificadas
consolidadas em solo rural, devem salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, as regras definidas na PMDFCIV, com a
garantia da distincia 4 estrema da propriedade de uma fama de
protegio nunca inferior a 50 m, e devemn prever a adogio de
medidas especiais relativas a resisténcia do edificio 3 passagem do
fogo e a contengdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no
edificio e respetivos acessos.

6~ Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades
que, a qualquer titulo, detenham terrenos confinantes a
edificagdes, designadamente habitacdes, estaleiros, armazéns,
oficinas, Fibricas ou outros equipamentos, sio obrigados a proceder
4 gestdo de combustivel numa faixa de 50 m a volta daquelas
edificagdes ou instalagdes, medida a partir do seu limite exterior, de
acordo com 3s normas constantes da legislagdo que tutela o SNDFCI,

PROPOSTA DE ALTERACAD
Artigo 22 ¢
Edificabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de cardter excecional
aplicando-se. quando admitida, os pardmetros urbanisticos
explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural.
2 - Todos os noves edficios em solo rural devem |ocalizar-se
dominantemente nos espagos intersticiais sem interesse para a
atividade produtiva e garantir a correta integragdo e salvaguarda
dos valores naturais e paisagisticos do local

3 — Os pardmetros urbanisticos esplicitados nas respetivas
categorias e subcategonas do solo rural aplicam-se as parcelas
afetas 45 respetivas operagbes urbanisticas admitindo-se a sua
aplicagdo, em situagdes devidamente fundamentadas que
promovam a contengio da edificabilidade em solo rural e o previsto
no numero anterior, ao conjunto de parcelas afetas a uma
exploragdo agricola ou florestal submetida a uma gestdo unica ou
conjunta, estabelecida nos termos dos regimes especificos
apliciveis 3 respetiva atividade.

4 — Todas edificagbes em solo rural tém que salvaguardar o
estabelecido no artigo 7.2 do presente regulamento

5 — As dreas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a
realinhamentos de vias ou a vias prewvistas a executar nos termos do
n.2 8 do artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de
utilizagdo do solo

6 — No caso de operagBes urbanisticas e de operagdes de
loteamento que abranjam varias categorias ou subcategorias do
solo, a edificabilidade e a impermeabiiizagdo resultante podem ser
localizadas em gualquer local da drea objeto da intervencao, desde
que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e 03
restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das
categonas e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utlizac3o resultante da operagdo ndo ultrapasse o
indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo
somatdrio da edificabilidade maxima admitida em cada umas das
diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela drea total das categorias e subcategorias do solo abrangidas,
c) O indice de impermeabilizagdo resultante da operagdo ndo
ultrapasse o indice médio de impermeabilizagio do solo admitido,
determinade pelo somatdrio da impermeabilizacdo maxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias
do solo abrangidas a diwdir pela drea total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas

7 — No case de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente
em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas
em solo urbanc ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do
cilculo do indice de utilizagdo em solo rural.

8 — Nio se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero
total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas jocalizadas na
cobertura dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis
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1.3 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta —Regulamento

ao edificio, desde que a drea afeta a este fim n3o exceda 10 % da
drea de cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos
planos das fachadas

FUNDAMENTACAO

Correcao do titulo do artigo para ficar coerente com os restantes desta segdo

As anteriores redagBes dos n.9s 3, 4 e 5 passaram a ficar previstas no art.2 7 2 do presente regulamento, sendo substituidas pela remissdo
para o cumprimento do mesmo na nova redag3o introduzida ao n 2 4, ao abrigo do objetivo de alteracio b} da Deliberagiio de Camara de
04 0B.2016 (ver pag. 4)

Na nova redagdo do n.2 3 introduz-se a admissibilidade da aplicagdo dos pardmetros urbanisticos &s exploragdes agricolas ou florestais, no
ambito ao abrigo do objetivo de alteragio d) da Dellberagio de Cadmara de 04.08 2016 (ver pag. 5).

Paralelamente, introduziram-se, com as devidas adaptagdes, algumas das normas do art.2 46.2, que por lapso ndo estavam previstas ou
devidamente clarificadas para a edificabilidade em solo rural, nomeadamente:

- A nova redagdo do n.2 5 corresponde a adaptagdo do previstonon ® 2 do art 246 2,

- A nova redagdo do n.2 6 corresponde a adaptagdo do previsto no novon24 doart 2462,
-0 n.2 7 corresponde 3 adaptagiio do previsto nonovo n.2 Sdoart 2462,

-0 n.? & corresponde 4 adaptagdo do previsto nonovon 2 7do art 2 462
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_Proposta —Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV
Qualificagdo do solo
SECCAON

Salo Rural
SUBSECCAO |
Espagos agricolas (A)
Artigo 26 2
Edificabllidade

REDAGAO ATUAL

1= Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes parimetros
gerais de edificabilidade

a) Area minima da parcela de terreno de 1ha;

b} Indice de utilizagio do solo maximo de 0.02, em relagdo a area
total da parcela;

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxma de 8 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
dewtdamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade

a) Maximo de 20 camas par hectare, em relagdo a area tota! do
terreno afeto ao empreendimento,

b} Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagio
coletiva, de atividades industriais de transformag3o de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utiiza¢ao do sclo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela
e de (.02 para a restante drea da parcela,

4 — No caso de ampliagao de edificios existentes, em situagio legal
4 data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maiximo de 50 % da
area de construgdo existente

S — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erasio, ou que se
sobrepbem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, s6 serd
permitida a edificabilidade para reservatdrios de agua e instalagdes
de detegdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes parametros
gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

a} Area minima da parcela de terreno de 1ha;

b} Indice de utilizagio do sclo miximo de 0.02, em relagio a area
total da parcela;

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a drea total do
terrenc afeto ac empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo 4 parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hotelairo.

3 — No caso de Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva, de atividades industriais de transformacdo de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizag3o do solo maximo de 0 20 até 2 ha da parcela
e de 0.02 para a restante drea da parcela

4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal
& data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscime de drea de construcdo até um maximo de 50 % da
area de construgdo existente

5 — Nos Espagos florestais de produgio em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosio, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecolégica Nacional, s6 serd
permitida a edificabilidade para reservatdrios de dgua e instalagdes
de detegdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes

FUNDAMENTACAQ

Alteragdo do n.? 1 = Introdugdo de remiss3o para o artigo 22.2 decorrente das novas redagdes introduzidas aos n.95 3 a 8 do mesmo,
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_Proposta - Regulamento

capPiTULO VW
Qualificagdo do solo
SECCAON

Solo Rural
SUBSECCAO il
Espagos florestais (F)
DIVISAQ |

Espacos florestais de produgio (F.I)
Artigo 302
Edificabilidade
REDAGAD ATUAL

1 — Nos Espagos Florestais de Producdo aplicam:-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade:

a} Area minima da parcela de terreno de 2 ha,

b} Indice de utilizagdo do solo miximo de 0.02, em relagdo & drea
total da parcela,

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagio méxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalacdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipelogia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional,

e) Seja garantida a florestagio de, pele menos, 60 % da area total
da parcela

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagao a drea lotal do
terreno afeto ao empreendimento,

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagio a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagio
coletiva, de alividades industriais de transformagdo de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utifizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela
e de 0.02 para a restante area da parcela.

4 — No caso de ampliagio de edificios existentes, em situagic legal
a data da entrada em vigor do POMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da
area de construgao existente

5 — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgca Nacional, s¢ serd
permitida a edificabridade para reservatorios de dgua e instalagdes
de detegio e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

PROPOSTA DE ALTERAGAC

1 — Nos Espagos Florestais de Produgdo aplicam-se 03 seguintes
parimetros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22 .2:

a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha;

b} Indice de utilizagio do solo maximo de 0.02, em refagio 4 drea
total da parcela;

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagles técnicas
devidamente justificadas;

d} Tipclogia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e] Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 60 % da drea total
da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes
previstas nos nimeros seguintes, e desde que devidamente
fundamentadas.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade

a} Maxime de 20 camas por hectare, em relagio & drea total do
terreno afeto ao empreendimento,

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagio 3 parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva, de atividades industriais de transformag¢do de produtos
florestais ou agrico'as e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizagdo do solo maximo de 0 20 até 2 ha da parcela
e de 002 para a restante area da parcela

4 — No caso de ampliagao de edificios existentes, em situagio legal
4 data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da
drea de construgdo existente,

S — Nos Espagos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosio, ou que se
sobrepGem a zomas da Reserva Ecoldgica MNacional, s6 sera
permitida a edificabilidade para reservatdrios de dgua e instalagbes
de detegdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

FUNDAMENTAGAD

Alteragdo do n.? 1 =Introdug3o de remiss3o para o artigo 22 ? decorrente das novas redagdes introduzidas aos n s 3 a 8 do mesmo

Alteragao da aliena e) do n 2 1 - Compatibilizagdo desta norma com o previsto nos numeros seguintes, ao abrigo do objetivo de alteragao
constante na alinea e} da Del beragdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag, 5)

Camara municipal de Valonge - Gabinete Mats Investimento Mais Emprego

Rua Aldeia dos Lavradares, 240 4445-640 Ermesinde
tel. 224227900 ext 2022/ tim: 911105948

19

www cm-valongo pt / www facebook. com/municipioc valongs {gm me@cm-valange pt]

..,,,;'f;,iﬂ“’@% |

)ﬁﬁ}



1.2 ALTERAGAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULD IV

Qualificacdo do solo

SECCAO N

Solo Rural

SUBSECGAOC N

Espagos florestais (F}

DIVISAC I

Espagos florestais de conservacio (F.I}
Artigo 33 2

Edificabilidade

REDAGAD ATLIAL

1 = Nos Espagos fforestars de conservagdo aplicam-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade.

a} Area minima da parcela de terrenc de 3 ha;

b} indice de utilzagio do solo maximo de 0.02, em relagdo a area
total da parcela,

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagio maxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalages técnicas
devidamente justificadas,

d) Tipolog'a unifamiliar ou bifamilar, em edificios com componente
habitacional,

e} Seja garantida a flarestagdo de, pelo menos, B0 % da drea total
da parcela

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area tolal do
terreno afeto ao empreendimento;

b} Maxima de 60 camas por hectare, em relagio a parcela destinada
exclusivamente 3o estabelecimento hoteleiro

3 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 25 % da
area de construgdo existente.

4 — Nos Espagos florestais de conservagio em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade
so sera permitida para reservatdrios de agua e instalagdes de
detegio e combate a fogos, apenas e quande aprovados pelas
entidades competentes,

PROPOSTA DE ALTERACAD

1 — Nos Espagos florestals de conservagao aplicam-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22 2

a} Area minima da parcela de terreno de 3 ha,

b} [ndice de utiizagio do solo maximo de 0.02, em refagio a drea
total da parcela;

¢} Midximo de 2 pisos e altura da edficagdo mixima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

d} Tipologia unifamitiar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da area total
da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes
previstas nos numeros seguintes, e desde que devidamente
fundamentadas

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagio a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b} Miximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal
& data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 25 % da
area de construgao existente,

4 — Nos Espagos florestais de conservacio em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Macional, a edificabilidade
5O serd permitida para reservatorios de agua e instalagbes de
detegdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

FUNDAMENTACAD

Alteragdo do n.? 1 = Introdu¢do de remissdo para o artigo 22.2 decorrente das novas redagdes intreduzidas aos n.2s 3 a 8 do mesmo.
Alteragio da aliena e) do n.2 1 - Compatibilizagdo desta norma com o previsto nos numeraos seguintes, ao abrigo do ebjetivo de alteragio
constante na alinea e) da Deliberagio de Cdmara de 04.08.2016 (ver pag. 5)
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1.2 ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta ~ Regulamento

argo, 2016

CAPITULO IV
Qualificagao do solo
SECGAO N

Sola Rural
SUBSECGAD Iv
Espagos naturals {N)
Artigo 34.2
Identificagdo e regime

REDAGAO ATUAL

1 — Os Espagos naturais correspondem as dreas do solo rural afetas
ao patriménio natural mais sensivel do concetho, incluindo as areas
integradas no PSRN2000D e as dreas de reconhecido interesse
natural e paisagistico cuja utilizagdo dominante ndo seja agricola,
florestal ou geoldgica.

2 — Esles espagos tém por objetivo a protegdo dos recursos
naturais do concelho, a integridade bicfisica, a valorizacdo dos
recursos existenles, e a conservacdo dos valores ambientais e
paisagisticos, das dreas abrangidas.

3 — HNestas dreas sao proibidas novas edificagdes, agbes de
alteragae do uso do solo ou da ocupagdo existente, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes,

4 — Quaisquer agdes, planos ou projelos nestes espagos, ficam
condicionados & emissdo de parecer pelo Instituto da Conservacio
da Matureza e das Florestas, e devem ser sujeitos a Avaliagio de
Incidéncias Ambientais, nos termos da legislagdo especifica.

5 — As obras de reconstrugdo ou de alteragdo das edificagbes
existentes ou construidas ao abrigo do nimero anterior, e as
respetivas utilizagbes, ndo podem ser recusadas com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes, desde gue
tais obras ndo originem ou agravem desconformidade da
construgo origindria com as normas em vigor, ou que tenham por
objetivo a melhoria das condigdes de seguranga e de salubridade da
edificagdo.

PROPOSTA DE ALTERAGAD

1 — Os Espagos naturais correspondem as areas do solo rural afetas
ao patrimadnio natural mais sensivel do concelho, incluindo as ireas
integradas no PSRN2000C e as dreas de reconhecido interesse
natural e paisagistico cuja utilizagao dominante ndo seja agricola,
florestal ou geoldgica.

2 — Estes espagos tém por objetivo a protegdo dos recursos
naturais do concelho, a integridade biofisica, a valorizagio dos
recursos existentes, € a conservagio dos valores ambientais e
paisagisticos, das reas abrangidas.

3 — Nestas dreas sdo proibidas novas edificagbes, agbes de
alteragio do uso do solo ou da ocupagdo existente, sem prejuizo do
disposto nos nimeros seguintes

4 — Quaisquer agdes, planos ou projelos nestes espagos, ficam
condictonados & emissdo de parecer pelo nstituto da Conservagio
da Natureza e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede
Matura 2000, e devemn ser sujeitos a Avaliagdo de Incidéncias
Ambientais, quando exigivel nos termos da legislagdo especifica,

S — As cbras de reconstrugdo ou de alteragSo das edificagdes
existentes ou construidas ao abrigo do numero anterior, e as
respetivas utilizagdes, ndo podem ser recusadas com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes, desde que
tals obras nac originem ou agravem desconformidade da
construgdo origindria com as normas em vigor, ou que tenham por
objetivo a melhoria das condigdes de seguranga e de salubridade da
edificagdo.

FUNDAMENTAGAC

Alteragao do n.2 4 - Corrigir a necessidade de consulta ao ICNF, uma vez que ha uma parte da area desta categoria que nio esta inserida
em Rede MNatura 2000, e reduzir a sujeigdo a AIA aos casos previstos na lei, decorrente da sugestio do ICNF constante no parecer

OF_DPGU_FM_14270-2016, de 7.11.2016
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1.2 ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta ~ Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECGAON

Solo Rural

SUBSECGAQ V

Espacos de recursos geoldgicos (G)
Artigo 36.%

Edificabilidade

REDAGAQ ATUAL

1 — Nos Espagos de recursos geoldgicos apenas sio permitidas
edificagdes que se destinem ac apoio a exploragdo dos recursos ou
a transformacdo dos produtos da exploragio durante o periodo da
concessio ou exploragio,

2 — As edificagGes previstas no numero anterior aplicam-se os
seguintes pardmetros de edificabilidade, em relagdo 5 drea total da
parcela

a} Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40,
b) [ndice de impermeabilizagio do selo maximo de 40 %;

¢) Maximo de 2 pisos e altura da edificacio mixima de 9 m,
excetuando O existente, se superior, ou instalagbes técnicas
devidamente justificadas;

3 — Admitem-se edificagdes que excedam os parametros fixados no
numero anterior apenas em situagbes excecionals expressamente
reconhecidas e aprovadas pela Assembleia Municipal.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Espagos de recursos geoldgicos apenas sio permitidas
edificagBes que se destinem ao apoio a exploragio dos recursos ou
a transformacgao dos produtos da exploragdo durante o periodo da
concessao ou exploragdo.

2 — As edificagBes previstas na numero anterior aplicam-se os
seguintes parimetros de edificabilidade, em relagdo & area total da
parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo madximo de 0.40;

b {Revogada);

¢) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méxima de 9 m,
excetuando o existente, s superior, ou instalagBes técnicas
devidamente justificadas;

3 — Admitem-se edificagdes que excedam os parametros fixados no

numero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse
publico expressamente reconhecido pela Assembleta Municipal.

FUNDAMENTAGAO

Revogacdo da alinea b} n.2 1 - Eliminar este parametro por ser pouco compativel com os usos dominantes e excessivo face ao facto desta
ser uma atividade “provisoria” e ja muito regulada, ao abrigo do objelivo de a'terag3o constante na alinea f} da Delibera¢do de Cimara de

04.08 2016, (ver pig. 5)

Alteragio do n.2 3 - Aplicar o mesmo critério de excegdo - situagGes excecionais de interesse piblico expressamente reconhecido pela

Assembleia Municipal.
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECGAO I

Solo Rural

SUBSECGAD VI

Espagos de equipamentos e outras estruturas (EE}
DIVISAO |

Espagos de equipamentas e infraestruturas (EE.1)
Artigo 392

Edificabilidade

REDAGAD ATUAL

1 — Nas Espacos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os
seguintes pardmetros de edificabilidade, em relag3o a drea total da
parcela:

a) Indice de utilizagio do solo mdximo de 0.30;

b) Indice de impermeabilizagio do solo maximo de 40 %;

¢} Maximo de 3 pisos e altura da edificagdo mixima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagbes técnicas
devidamente justificadas.

2 — Admitem-se edificaces que excedam até 50 % os parimetros
fixados no numerao anterior no caso de equipamentos de utilizagao
coletiva de interesse publico reconhecide pela Assembleia
Municipal

PROPOSTA DE ALTERAGAC

1 — Nas £spacos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os
seguintes parametros de edificabilidade, em relagio & drea total da
parcela

a} [ndice de utilizagio do solo maximo de 0.30;
b} {Revogada),

¢} Maximo de 3 pisos e altura da edificagdio mixzima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagBes técnicas
devidamente justificadas

2 — Admitem:-se edificagGes que excedam cs parametros fixados no
nomero anterior apenas em situagSes excecicnais de interesse
publico expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal

3 — Cada parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessdrta
para acessos, cargas e descargas, estacionamento, e a area restante
ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.

FUNDAMENTAGCAC

Revogagdo da alinea b) do n.9 1 - Eliminar este pardmetro por ser pouco compativel com os usos dominantes, ao abrigo do objetivo de
alteragio constante na alinea f} da Deliberagio de Camara de 04.08 2016. [ver pag. 5}

Alteragio do n.2 2 - Flexibilizar esta exce¢do, ao abrigo do objetivo de alterag3o constante na alinea g) da Deliberagio de Cimara de
04 08.2016 {ver pag. 5) e aplicar o mesmo critério de excegdo — situagdes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido

pela Assembleia Municipal.

Introdugdo de n.¢ 3 — Aplicar a mesma norma, de salvaguarda paisagistica e funcional, aos esquipamentos em solo rural j prevista para os

equipamentos em solo urbano {n.23 art.¢ 63.2).
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1.2 ALTERACAC DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificacdo do solo

SECCAON

Solo Rural

SUBSECCAO VI

Espagos de equipamentos e cutras estruturas (EE)

oMISAD N

£spacos de atividades especials {EE.II}

Artigo 412

tdificabilidade

REDAGAC ATUAL

Nos Espagos de atividades especials, aplicam-se os seguintes os
parimetros de edificabilidada, em relagio a area total da parcela
a) [ndice de utilizag3o do solo maximo de 0.30;

b} Indice de impermeabilizagio do sofo maximo de 30 %;

¢} Maximao de 3 pisos e altura da edificagdo méxima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagBes técnicas
devidamente justificadas.

PROPOSTA DE ALTERAGAD

Nos Espagos de atividades especiais, aplicam-se os seguintes os
parametras de edificabilidade, em relagdo a drea total da parcela:
a} Indice de utilizagio do solo maxima de 0.30;

b} {Revogada),

¢} Maximo de 3 pisos e altura da edificagdo mdxima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagGes técnicas
devidamente justificadas.

FUNDAMENTACAD

Revogacio da alinea b} do n.2 1 - Eliminar este parametro por ser pouco compativel com os usos deminantes, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea f} da Deliberagdo de Cimara de 04.08 2016. ver pag. 5}
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLAND DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta — Regulamento

CAPITULO Iv
Qualificagao do solo

SECGAQ

Solo Rural

SUBSECCAO VIl
Aglomerados rurais (AR}
Artigo 43.%
Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nos Aglomerados Rurals apenas se admitem operagdes
urbanisticas cujas solugBes arguiteténicas se integrem nas
caracteristicas morfotipoldgicas do nucleo edificado em que se
inserem, aplicando-se os seguintes parimetros de edificabilidade:

a) A edificagdo apenas & possivel dentro de uma faixa de 40 m
paralela a0 eixo da via,

b) Tipologia unifamiliar ou bifamihar, em edificios com componente
habitacional;

) Maximo de 3 unidades de ocupagio, por parcela;

d) Manutengdo dos afastamentos, altura da edificag3o e formas de
refagdo dos edificios com o espago publico, presentes em mais de
dois tergos do conjunte edificado em que se insare a pretensio

2 — OQuando nio seja possivel aferir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na alinea d} do numero anterior,
aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo
a area total da parcela

a} Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;

b} Indice de impermeabilizagio do solo maximo de 30 %;

¢} Miximo de 2 pisos e altura da edificagio mdxima de 9 m,
exceluando o existente, se superior.

ot

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operagdes
urbanisticas cujas solugbes arguitetdnicas se integrem nas
caracteristicas morfotipoidgicas do nicleo edificado em que se
inserem, aplicando-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Apenas é possivel a construgdo de novos edificios dentro de uma
faixa de 40 m paralela a0 eixo da via, com excego de Instalagdes de
apoia a atividade agricola, pecuaria ou florestal;

b) Tipologia unifamifiar ou bifamiliar, em novos edificios com
componente habitacional,

¢} [Revogada)

d} Manutenc3o dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de
relagdo com o espago publico dos edificios principais, presentes em
mais de dois tergos do conjunto edificado em que se insere a
pretensdo.

2 — Quando ndo seja possivel aferir as caracteristicas
morfatipologicas referidas na alinea dj do nimero anterior,
aplicam-se os seguintes pardmetros de edificabilidade, em relagio
4 #rea total da parcela

a) [ndice de utilizagio do solo maximo de 0.40;

b} Indice de impermeabilizagio do solo maximo de 30 %, em novos
edificios;

t) Médximo de 2 pisos e altura da edificagio maxima de 9@ m,
excetuando o existente, se superigr,

3 — Sempre que edificios principais se adequem s carateristicas
morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem,
admite-se a ndo aplicacdo dos parametros de edificabilidade
guantitativos as construgSes anexas desde que, cumulativamente,
se verifiquem as seguintes regras:

a) A implantac3o das construgBes anexas terd de ser inferior 3
implantagdc dos respetivos edificios principais, na proporgio
definida em regulamento municipal,

b) As construgBes anexas deverdo estar devidamente integradas no
local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal

4 — Os novos edifictos a que se referem as alineasa)ebjdon?le
a alinea b} do n? 2 correspondem a edificios nao existentes
fisicamente a data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados
na carta base do POMV ou na ortofotamapa que serviu de base 3
respetiva cartografia de referéncia homologada

FUNDAMENTAGRD

Alteragio da aliena a) do n.2 1 - Flexibilizagao da norma ao existente e a instalagdes de apoio as atividades dominantes

Alteragdo da aliena b) do n 2 1 - Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos

Revogagdo da aliena c} do n 2 1 - Eliminagado desta norma, por ser demasiado restritiva e n3o necessaria

Todas as alteragdes anteriores sao introduzidas ac abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea h) da Deliberacio de Camara de
0408 2016 (ver pag 5)

Alteragao da aliena d) do n 2 1 - Clarificagdo da aplicagdo pardmetros de edificabil dade qualitativos relativamente aos edificios principais
e aos edificios anexos, ao abrigo do objetvo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagio de Camara de 04.08 2016 (ver pag 5)
Alterag3o da aliena b) do n.9 2 ~ Adequag3o ao existente & a compromissos anteriormente assumidos, por direito comparado as alteragdes
introduzidas no solo urbano, ao abrigo do objetivo de alteragao constante na alinea f) da Deliberagdo de Camara de 04.08 2016. {ver pig
5}

Introdugdo de n 2 3 - Inclusio de norma semelhante a do solo urbano.

Introdugdo de n? 4 - Clarificagdoc do entendimento de novos edificios, decorrente da adequagio ao existente e a compromissos
anteriormente assumidos, por direito comparado as alteragtes introduzidas no solo urbano

Camara municipal de Valongo - Gabinete Mais investimento Mais Emprego 2
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016 _

CAPfTULD IV

Qualificagdo do solo

SECCAO N

Solo urbano

SUBSECCAD |

DisposigBes gerats

Artigo 46.9

Edificabilidade em solo urbano

REDAGAD ATUAL

1 — A edificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizavel
rege-se pelo disposto nas diferentes categorias e subcategorias do
solo urbano, excetuando-se as situagbes em que a Cdmara
Municipal:

a) Admita altura de edificagdo inferior ao dominante da frente
edificada consolidada, desde que dal ndo resultem situagdes de
evidente rutura morfoldgica;

b} Aceite solugbes para colmatagdo de empenas de edificages
existentes, nos termos e com as caracteristicas definidas em
regulamento municipal;

c} Estabeleca novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos,
recuos, afastamentos, altura da edificagio ou forma de relagao dos
edificios com o espago publico, através dos instrumentos de gestio
adequados ou mediante aprovagao dessas novas caracteristicas
pela Assembleia Municipal.

2 — Qs pardmeatros urbanisticos definidos para as diversas
categonas e subcategorias do solo urbano aplicam-se a totalidade
dos prédios ou lotes legalmente estabelecidos, incluindo nas dreas
cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo
coletiva, sem prejuizo do disposto no namero seguinte.

3 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de
utilizagio coletiva ou para espagos verdes e de utilizagio coletiva,
aplicam-se os parametros de edificabilidade definidos no artigo
96 ¢, independentemente do indice de utilizagio do solo resultante
da operagio urbanistica gue lhe deu origem.

4 — Mo caso de operagBes urbanisticas situadas simultaneamente
am 50lo rural @ em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas
em solo rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do calcule
dos indices de utilizagao e de impermeabilizagio em solo urbano,

§ — Sem prejuizo da aplicagio das disposigbes especificas de
edificabilidade referentes as diversas categorias e subcategorias de
solo urbano, o deferimento da construgio de qualquer edificio com
um nimero total de pises superior a 9, fica condicionado a parecer
favordvel da Assembleia Municipal,

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — A edificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizavel
rega-se pelo disposto nas diferentes categorias e subcategorias do
solo urbano, excetuando-se as situagbes em que a Camara
Municipal:

a) Admita altura de edificagdo inferior a0 dominante da frente
edificada consolidada, desde que dai ndo resultem situagbes de
evidente rutura morfologica;

b) Aceite solugdes para colmatagio de empenas de edificagBes
existentes, nos termos & com as caracteristicas definidas em
regulamento municipal;

c) Estabeleca novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos,
recuos, afastamentos, altura da edificagdo ou forma de relagdo dos
edificios com o espago publico, através dos instrumentos de gestio
adequados ou mediante aprovagio dessas novas caracteristicas
pela Assembleia Municipal.

d} Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicagio de
direitos concretos de construgdo atribuidos nos termos do Artigo
922 A,

2 — As dreas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a
realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do
n.2 B do artigo 72.2, ndo sdo quantificiveis para efeitos de Indice de
utilizagdo do solo.

3 — Nas dreas cedidas ao dominic municipal para equipamentos de
utilizag3o coletiva ou para espagos verdes e de utilizagio coletiva,
aplicam-se os pardmetros de edificabilidade definidos no artigo
96.2, independentemente do indice de utilizagdo do solo resultante
da operagdo urbanistica que lhe deu origem.

4 — No caso de operagdes urbanisticas e de operagdes de
loteamento que abranjam vdrias categorias ou subcategorias do
solo, a edificabilidade e a impermeabilizagao resultante podem ser
localizadas em qualquer local da drea objeto da intervengdo, desde
que:

a} Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os
restantes pardmetros urbanisticos definidos em cada uma das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizag3o resultante da operagio ndo ultrapasse o
indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo
somatério da edificabilidade maxima admitida em cada umas das
diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela drea total das categarias e subcategorias do solo abrangidas;

¢} O indice de impermeabilizacio resultante da operagdc ndo
ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido,
determinado pelo somatdrioc da impermeabilizagio mdxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias
do solo abrangidas a dividir pela drea total das calegorias e
subcategorias do solo abrangidas,

5 — No caso de operagGes urbanisticas situadas simultaneamente
em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas
em solo rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do célculo
do indice de utilizagio em solo urbano.

6 — Sem prejuizo da aplicagdo das disposigles especificas de
edificabilidade referentes as diversas categorias e subcategorias de
solo urbano, o deferimento da construgdo de qualquer edificio com
um numero total de pisos superior a 9, fica condicionado a parecer
favorivel da Assembleia Municipal.
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

/

Propasta — Regulamento

6 — N3o se consideram para efeitos de contabilizagdo de numero
total de pisos, as instalagBes técnicas localizadas na cobertura dos
edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio,
desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de

/
U
oo S A b argo, 2016

7 — Nio se consideram para efeitos de contabilizagio de numero
total de pisos, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura dos
edificios, destinadas as infraestruturas indispensdveis ao edificio,
desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de

cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos plancs das  cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m acs planos das
fachadas fachadas.

B — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas
morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem,
admite-se a ndo aplicagdo dos pardmetros de edificabilidade
quantitativos as construgdes anexas desde gue, cumulativamente,
se verifiquem as segurntes regras:

a) A implantagio das construgdes anexas terd de ser inferior 3
implantagdc dos respetivos edificios principats, na proporgao
defimida em regufamento municipal;

b) As construgdes anexas deverdo estar devidamente integradas no
local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea c) do n.? L do artigo
492, aalineacjdon® 1doarigo51.2 aalinea ¢} don.2 1 do artigo
54.9, a alinea b) don ® 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.? 1 e alinea
b) do n.2 2 do artigo 61.8, correspandem os edificics ndo existentes
fisicamente a data de entrada em vigor do POMV, ndo cartografados
na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as
respetiva cartografia de referéncia homologada

10 — As novas operagbes de loteamento a que se refere a alinea c)
do n.2 1do artigo 49 2, a alinea ¢} do n.? 1 do artigo 51.2, a alinea c)
don.21doartigo 54 2, a alinea b) don.? 1 do artigo 59 2 e a alinea
b) do n2 1 e alinea b) do n? 2 do artigo 61.2, correspondem a
operagbes de loteamento sem procedimento de controlo prévio
iniciado ou em curso & data da entrada em vigor do PDMV.

FUNDAMENTAGAO

Introdugdo de alinea d) no n.2 1 Inclusdo de excegdo referente ao sistema de incentivos urbanisticos, introduzido ao abrigo do objetivo de
alteragio constante na alinea a) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5}

Alteragio do n.® 2 -Clarificagdo da redacao eintrodugdo da sua compatibilizagdo ao existente e a compromissos anteriormente, introduzido
ao abrigo do objetiva de alteragdo constante na alinea j} da Deliberag3o de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5)

Introdugio de n.2 4 - Introdugido de norma de clarificagdo da forma de quantificar e aplicar os pardmetros de edificabilidade em operagdes
urbanisticas ou de loteamento que abranjam varias categorias ou subcategorias do solo

Alteragdo do anterior n.2 4 para n.2 5 = Articular com a norma anterior e flexibilizar norma no sentido de se poder viabilizar a localizagio
de atividades econdmicas nas 2onas Emites do perimetro urbano, face ao cadastro dos terrenos nos Espagos industriaiz e empresanals e
nos Espagos tercidrios, e introdugdo, e, de alguma forma, garantir a gestdo das areas em solo rural afetas as operagbes urbanisticas
Alteragdo dos anteriores n 95 5 e 6 para n.2 6 e 7 respetivamente

Introdugio de n¥® & ~ Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos edificios principais e aos
edificios anexos, ao abrigo do objelivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagdo de Camara de 04 0B 2016 {ver pg 5)
Introdugio de n.2s 9 ¢ 10 - Clarificagio do entendimento de novos edificios e de novas operagfes de loteamento, decorrente da adeguagdo
ao existente e a compromissos anteriormente assumidos
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO iV
QualificagBo do solo
SECCAD Il

Solo urbano
SUBSECCAC I
Espagos centrais (C}
Artigo 49,9
Edificabilidade
REDAGAQ ATUAL

Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes
urbanisticos:

a)EmC(1):

parametros

i} Manutengio dos alinhamentos, recuas, afastamentos, altura da
edificagdo e forma de relagao dos edificios com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensao,

ii) Os parimetros definidos para C {2}, nos casos em gue se verifique
auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfatipologicas referidas na subalinea anterior.

b} Em C (2):

i} Indice de utilizagdo do solo maximo de 1 40;

i) Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o
maximo de 5 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias,
existenies ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

¢} Indice de impermeabilizacgic mixima de B0 %,

independentemente da localizagdo.

PROPOSTA DE ALTERAGAC

Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.¢

a}EmcC{l):

i} Manutengdo dos recuos, afastamentos e altura das edificios
principais e forma de relagio destes com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios principais da frente
edificada consolidada em que se insere a pretensdo;

ii) Os parametros definidos para € {2), nos casos em que se verifique
auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipologicas referidas na subalinea anterior.

b) EmC{2):

i) [ndice de utilizagio do solo maximo de 1.40;

ii) Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o
mdximo de 5 pisos;

ii1j Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias,
existentes ou prapostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

c) indice de impermeabilizagio méaxima de 80 %, no caso de novos
edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

FUNDAMENTAGAC

Introdugdo de remissao para o artigo 46 2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteragio da subalinea i} da alinea a) do n® 1 = Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos
edificios principais e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragao constante na alinea i) da Deliberagao de Camara de 04.08.2016
[ver pag. 5).

Alteragio da alinea ¢) do n.2 1 - Adequagdo norma ap existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do cbjetivo de
alterag3o constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_Proposta —Regulamento

[y [ ]

CAPITULO IV
Qualificagio do solo
SECCAO M

Solo urbano
SUBSECCAO Il

Espacos residenciais (R}
DIVISAC )

Espacos residenciais do tipo | {R.1}
Artigo 51.2
Identificagdo e usos
REDAGAD ATUAL

1 — Qs Espagos residenciais do tipo | destinam-se a construgio de
edificios de habitagdc do tipe multifamiliar, admitindo-se outros
usos desde que compativeis

2 — MNas operagdes urbanisticas envolvendo novos edificios,
localizadas fora de zona urbana consolidada, a afetacdo a usos nio
habitacionais ndo pode exceder os 60 % da area total de construgdo.

3 — Estas areas integram

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R.1 {1);

b) Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizadoe fora de zona
urbana consolidada, identificados como R.1{2);

c) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizdvel, identificados
como R.I(3).

A

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam-se a construgio de
edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo multifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo a usos nao habitacionais depende da verificagdo da
compatibildade com a envolvente, nos termos do artigo 15 ¢ do
presente regulamento

3 = Estas dreas integram:

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificadas como R.I {1},

b) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada, idenuficados como R {2},

¢} Espagos residenciais do tipo | em sclo urbanizével, identificados
como R | {3}.

FUNDAMENTACEO

Aleragdo do n.2 1 - Flexibilizar norma, no sentido de adegquagdo aos tecidos urbanos existentes, ao abrigo do objetvo de alteragio
constante na alinea 1} da Delibera¢do de Camara de 04.08 2016 {ver pag. 5}.

Alteragdo do n.2 2 — Rever a norma da afetagdo de usos compativeis, ao abrigo do objetivo de altera¢do constante na alinea m) da
Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 {ver pag. 54) A alteragdo propasta visa substituir a atual aplicagdo de cotas de usos, regra mais rigida
que cria sempre alguns problemas, como foi detetado, pelo reforgo das regras de compatibilidade de usos ja previstas no artigo 152 Esta
proposta, além de salvaguardar os principios de planeamento e gestio do solo preconizados no PDMVS, promove uma gestio mais
gualitativa e menos quantitativa do territério, alargada a todo o territdrio, e ndo apenas as dreas ndo consolidadas.

 Nomeadamente, o principic de planeamento e gestdo do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea i) da alinea
a) don.? 2 do art.? 44 ? deste regulamento ("Fora de zona urbana consofidada, todas as operagdes urbanisticas devem promover g articulagio
e o continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos piblicos dos tecidos urbanos odjocentes™)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016 _

CAPITULO Iv
Qualificacao do solo
SECCAQ N

Solo urbano
SUBSECCAO M

Espagos residenciais (R)
DIVISAQ !

Espacgos residenciais do tipa | {R.)}
Artigo 52.2
Edificabilidade
REDAGAC ATUAL

1 — Nas Rl (1) e RI (2) aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos:

a}Em R (1):

i} Manutengio dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificagio e forma de relagdo dos edificios com o espago publice,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensdo;

ii} Os parametros definidos para R.I {2}, nos casos em gue se
verifique a auséngia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipologicas referidas na subalinea anterior,

b} Em RI(2):

i) Indice de utilizagio do solo maximo de 1.20;

i1} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo v,

iii) Mais de 3 unidades de ocupagdo, por prédio ou lote resultante
da operagao urbanistica.

¢) Indice de impermeabilizagdo do sole mdxime de 60 %;
independentemeante da localizagio,

2 — As R.| (3} 530 precedidas de programacgao prévia, nos termos
prewistos no capitulo VI, aplicando-se os pardmetros de
edificabilidade definidos no numere anterior.

PROPOSTA DE ALTERACAC

1 — Nas Rl {1} e R.I (2) aplicam-se os seguintes parimetros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2;

a) EmRA{1):

i} Manutengdo dos recuos, afastamentos e altura das edificios
principals e forma de relagio destes com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios principais da frente
edificada consolidada em que se insere a pretensao;

i) Os parametros definidos para Rl {2}, nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfetipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R (2):

i} Indice de utilizagio do solo miximo de 1.20;

ii) Alinhamentas determinados pelas caracteristicas da via ou wias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;

i) {Revogada).

¢} Indice de impermeabilizagio do sclo miximo de 60 %, no caso de
novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada,

2 = As R (3) sdo precedidas de programagio prévia, nos termos
previstos no capitulo Vill, aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no nimero anterior.

FUNDAMENTACAO

Introdugio de remissdo para o artigo 46 ? decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteragdo da subalinea i) da alinea a) do n.? 1 — Clarifica¢io da aplicagBo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos
edificios principais e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alterag3o canstante na alinea i} da Deliberagio de Camara de 04 08.2016

{ver pag. 5).

Revogagdo da subalinea iii) da alinea b do n.® 1 - Eliminag3o deste parametro por ser demasiado restritivo e nao necessario faceaon.2 1
do art.2 512, a0 abrigo do objetivo de alterag3o constante na alinea |) da Deliberagio de Camara de 04.08 2016 [ver pdg. 5).

Alteragio da alinea ¢} do n.2 1 - Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteracio constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 {ver pag. 5).
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_Proposta — Regulamento

m,é%#

CARTULO W

Qualificagdo do solo

SECCAO N

Solo urbano

SUBSECGAQ it

Espacgos residenciais {R)

DIVISAQ Il

Espagos residencials do tipo Il {R.N)
Artigo 53.%

Identificagdo e usos

REDAGAD ATUAL

1 — Qs Espagos residenciais do tipo II destinam-se & construgao de
edificios de habitacdo uni ou bifamiliar, admitindo-se outros usos
desde gque compativeis

2 — Nas operagdes urbanisticas envolvendo noves edificios,
lacalizadas fora de zona urbana gonsolidada, a afetag3o a usos ndo
habitacionais n3o pode exceder os 60 % da drea total de construgao

3 — Estas dreas integram

a) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R 1l {1);

b) Espagos residenciais do tipo I em solo urbamizado fora de zona
urbana consolidada, identificados como R {2);

¢} Espagos residenciais do tipo Il em solo urbamizdvel, identificados
como R.I{3}.

PROPOSTA DE ALTERAGAD

1 — Os Espagos residenciais do tipo Il destinam-se a construgdo de
edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis

2 — A afetagdo a2 usos n3o habitacionais depende da verificagdo da
compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15 2 do
presente regulamento

3 — Estas dreas integram

a} Espagos residenciais do tipo [l em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R 11 {1);

b} Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada, identificados como R 11 {2);

c} Espagos residenciais do tipo 1l em solo urbanizavel, identificados
como A1l {3}

FUNDAMENTACAO

Alterag3o do n® 1 - Flexibilizar norma, no sentido de adequagdo aos tecidos urbanos existentes, ao abrigo do objetivo de alteragio
constante na alinea ) da Deliberagdo de Cimara de 04 08.2016 {ver pag. 5).

Alteragio do n2 2 - Rever a norma da afetagdo de usos compativeis, ac abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea m} da
Deliberagdo de Camara de 04.08 2016 (ver pag. 54) A alteragao proposta visa substituir a atual aplicagao de cotas de usos, regra mais rigida
que cria sempre alguns problemas, como foi detetado, per reforgar as regras de compatibilidade de usos jd previstas no PDMV, no artigo
15.2. Esta proposta, além de salvaguardar os principios de planeamento e gestdo do solo preconizados no PDMV®, promove uma gestic
mais qualitativa e menos quantitativa do territdrio, alargada a todo o territdrio, e n3c apenas as dreas ndo consolidadas.

¢ Nomeadamente, o principio de planeamento e gestio do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea i) da alinea
a) don.? 2do art.? 44.2 deste regulamento {"Fora de zona urbona consolidado, todas as operagdes urbanisticas devem promover a articulagdo
e g continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos ptiblicos dos tecidos urbanos adjacentes”)
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - Regulamento

margo, 2016

CAPITULD IV

Qualificagdo do solo

SECGAO I

Solo urbano

SUBSECGAO Nl

Espagos residenciais (R}

DIVISAO |

Espagos residenciais do tipo Il (R.1)
Artigo 54.2

Edificabilidade

REDACAQ ATUAL

1 — Nas &4 (1) e R {2} aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos:

alEm RN {1):
i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificacdo e forma de relagdo dos edificios com o espago piblico,

presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensdo;

il} Os parimetros definidos para Rl {2), nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em RIN{2):

i} Indice de utilizag3o do solo mixima de 0.80;

ji) Maxima de 4 pisos,

iii} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitule V;
W) Mais de 3 unidades de ocupagio, por prédio ou lote resultante
da operagio urbanistica

¢} Indice de impermeabilizagio do solo miximo de 60 %;
independentemente da localizagao.

2 — As Rl (3) s3o precedidas de programagio prévia, nos termos
previstos no capitulo VI, aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no numero anterior

PROPOSTA DE ALTERAGAC

1 — Nas &0 {3} € RN [2) aplicam-se 0s seguintes pardmetros
urbanisticos, nos termos do artigo 46 2:

a) Em R (1):

i} Manutengio dos recuos, afastamentos e altura das edificios
principals e forma de relagio destes com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios principais da frente
edificada consalidada em que se insere a pretensao,

i) Os parametros definidos para Rl {2), nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfatipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b} €Em R0 (2):

i} indice de utilizagao do solo méximo de 0.80;

ii) Maximo de 4 pisos;

ili) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou wias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V,

it'} {Revogada)

¢) Indice de impermeabilizag3o do solo maximo de 60 %, no caso de
novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada

2 — As R Il {3) s3o precedidas de programacio prévia, nos termos
previstos no capitulo Vil aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no nimero anterior.

FUNDAMENTAGAO

introdugdo de remissdo para o artigo 46.9 decorrente das novas redag¢des introduzidas ac mesmo

Alteragdo da subalinea i} da alinea a) do n 2 1 ~ Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos
edificios principais e aos edificios anexos, ac abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagao de Cimara de 04.08 2016
{ver pag. 5)

Revogagdo da subalinea ili) da alinea 3} 1) don 2 1 - Eliminagdo deste pardmetro por ser demasiado restritivo e ndo necessirio face aon 2
1doart 251 2, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea |} da Deliberagdo de Camara de 04.08 2016 (ver pag, 5)

Alterag3o da alinea c) do n.? 1 - Adequagio norma ao existente e a compromissos anteriermente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragio constante na alinea k) da Deliberagdo de Cimara de 04.08.2016 (ver pig. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANG DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2036
-

7
Y/ 49

CAPITULD IV

Qualificagido do solo

SECGAO lit

Solo urbano

SUBSECGAD IV

Espagos urbanos de baixa densidade (BD}
Artigo 56.2

tdificabilidade

REDAGAQ ATUAL

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes
parametros urbanisticos:

a) Indice de utiliza¢io do solo maximo de G.60,

b} Tipologia ursfamiliar isolada com um maximo de 4 pisos,

¢} Indice de impermeabilizagao do solo maximo de 40%,

d} Area minima do lote de 2000 m2, no caso de operatbes de
loteamento.

PROPOSTA DE ALTERACAO

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes
parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46 ¢

a) Indice de utilizagio do solo maximo de 0.60,

b} Tipologia unifamiliar isolada com um maximo de 4 pisos;

¢) Indice de impermeabilizagio do solo maximo de 40%;

d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de operagies de
loteamento, ndo podendo qualguer dos lotes ser inferir a 1.000 m2.

FUNDAMENTACAC

Introdugdo de remissio para o artigo 46.9 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.
Alteragdo da alinea d) = Alterar para drea média do lote, ao abrigo do objetivo de alteragio constante na alinea n) da Deliberacio de Camara

de 04.08 2016 {ver pag S)

ik
ok
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANC DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SUBSECGAQ V

Espagos de atividades econdmicas (AE)
DIvISAO |

Espagos tercidrios (AE 1)

Artigo 58.¢

IdentHicagio e usos

REDAGAO ATUAL

1 = Os Espagos tercidrios destinam-se, predominantemente, a
instalagdo de unidades comerciais ou de servicos, admitindo-se
habitagao, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo
coletiva, industria, ou outros usos, desde gue compativeis.

2 — Nas operagdes urbanisticas envolvendo novos edificios,
localizadas fora de zona urbana consolidada, a afetagdo a usos ndo
terciarios nao pode exceder os 60 % da drea total de construgao.

3 —
a) Espagos tercidrios em solo urbanizado dentro de 2ona urbana
consolidada, identificadas como AE I (1}

b) Espagos tercidnos em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada, identificadas como AE | (2},

t) Espacos terciarios em solo urbanizavel, identificadas como AE.}

(3)

Estas dreas integram:

PROPOSTA DE ALTERAGAQ

1 — Os Espacos tercidrios destinam-se, predominantemente, a
instalagdo de unidades comerciais ou de servigos, admitindo-se
habitagdo, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagao
coletiva, inddstria, ou outros usos, desde que compativels,

2 — A afetagdo a wsos ndo tercidrios depende da verificagdo da
compatibidade com a envolvente, nos termos do artigo 152 do
presente regulamento.

3 — Estas dreas integram:

a) Espagos tercidrios em solo urbarizado dentro de zona urbana
consolidada, identificadas como AE.I {1];

b) Espagos tercidrios em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada, identificadas como AE | (2);

c) Espagos tercidrios em solo urbanizavel, identficadas como AE |

(3).

FUNDAMENTAGAQ

Alteragdo do n? 2 ~ Rever a2 norma da afetagdo de usos compativeis, ac abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea mj da
Deliberacao de Camara de 04 08.2016 (ver pag. S4) A alterag3o proposta visa substituir a atual aplicagdo de cotas de usos, regra mais rigida
que cria sempre alguns problemas, como foi detetado, por reforgar as regras de compatibilidade de usos ja previstas no PDMV, no artigo
15 2 Esta proposta, além de salvaguardar os principios de planeamento e gest3o do solo preconizados no PDMV’, promove uma gestao
mails qualitativa e menas quantitativa do territdrio, alargada a todo o ternitdrio, e ndo apenas &s dreas nio consolidadas.

! Nomeadamente, o principio de planeamento & gestio do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea i) da alinea
ajdong2deart? 44 2 deste regulamento {“Fora de zono urbana consolidodo, todas as operages urbanisticas devem promover g articulagdo
e a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espogos publicos dos tecidos urbanos adjacentes”).
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1.2 ALTERAGAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

CAPTULO v

Qualificagdo do solo

SUBSECCAOV

Espagos de atividades econdmicas {AE)
omMIsA0 |

Espagos tercidrios {AE.|)

Artigo 59.92

Edificabilidade

REDACAD ATUAL

1 — Nas AE.l {1} e AE I {2}, aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b} indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %;
independentemente da localizagdo

c} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V

2 — As AE.l {3) sdo precedidas de programag3o prévia, nos termas
previstos no capitulo VIl aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos nos nimeros anteriores.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nas AE [1} e AE {2}, aphcam-se os seguintes parimetros
urbanisticos, nos termos do artigo 46 ¢

a) Indice de utilizagio do solo maximo de 1.20,
b} [ndice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %, no caso de

novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

¢} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acorda com o previsto no Capitulo V.

2 — As AE | {3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VIl aplicando-se os pardmetros de
edificabilidade definidos nos nimeros anteriores

FUNDAMENTAGAO

Introdugio de remissSo para o artigo 46.2 decorrente das novas redages introduzidas ao mesmo

Alteragdo da alinea b) do n? 1 - Adequacdo norma ao existente & a compromissos anterlormente assumidos, ao abrige do objetivo de
alteragiio constante na alinea k) da Deliberagdo de Cdmara de 04.08.2016 {ver pag. 5).
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1.2 ALTERACAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SUBSECCAO V

£spagos de atividades econdmicas (AE}
DIVISAC 1l

Espagos empresariais € industriais {AE.Il}
Artigo 61.9

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nas AE.Il {1} e AE.Il {2), aplicam-se os seguintes pardmetros
urbanisticas:

a} [ndice de utilizagdo do solo méximo de 1.20;

b) Indice de impermeabilizagic do solo mixima de 80 %;
independentemente da localizagda.

¢} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo v,

2 — Nas AE.Il {2) devemn ainda respeitar-se as seguintes condigGes:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana
consolidada, quando as unidades industriais ou de armazenagem
que confiner com Espagos residenciais {R), e desde que a dimens3o
do prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de
protecao continua constituida por espécies arboreas com
profundidade ndo inferior a 30 m no limite do terreno objeto da
operacio urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos
visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b} Sempre que o tratamento de efluentes ndo seja compativel com
o meio recetor devera ser promovido o seu tratamento em estagdo
prépria,

PROPOSTA DE ALTERAGCAD

1 — Nas AEll (1) e AE Il {2), aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) [ndice de utilizagdo do solo maxime de 1.20;

b} Indice de impermeabilizagia do solo maximo de 80 %, no caso de
novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona yrbana consolidada;

¢} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
axjstentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Nas AE.N [2) devem ainda respeitar-se as seguintes condigdes:

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas
fora de zona urbana consolidada, quando as unidades industriais ou
de armazenagem confinem com Espacos residenciais (R), &
obrigatoric garantir uma faixa verde de protegdo continua,
constituida por espécies arbdreas, no limite do terreno objeto da
operacio urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos
visuais e ambientais resultantes da atividade industrial, nos termos
definidos em regulamento municipal;

b} Sempre que o tratamento de efluentes nio seja compativel com
o meio recetor devera ser promovido o seu tratamento em estagio

FUNDAMENTAGAO

propria,

introdugdo de remissdo para o artigo 46.9 decorrente das novas reda¢des introduzidas a0 mesmo.

Altera¢3o da alinea b) do n.? 1 — Adequagio norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04 08 2016 {ver pég. 5).

Alteragdo da alinea a) do n.2 2 - Corrigir redagio iniclal, para novos edificios e novas operacdes de loteamento, e flexibilizar norma, por ser
demasiado restritivo face ao cadastro dos terrenas onde a dimensio de 30m inviabiliza qualquer pretensio,
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

e

CAPTULO IV

Qualificagio do solo
SUBSECCAO VI

Espagos de usos especial (UE)
Artigo 62.2

Identificagdo e usos

REDACAD ATUAL

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a areas do solo
urbano do concelho, destinadas predominantemente & localizagao
de infraestruturas ou equipamentos de utilizag3o coletiva

2 — Nestes espagos admite-se o uso para comércio, servicos, ou
servios de restauragdo e bebidas, desde que associados, ou
complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes,

3 — € permitida a alteragdo pela Cimara Municipal, da tipologia da
infraestrutura ou equipamento de utilizagdo coletiva existente,
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagio, e de
tal facto ndo resulte agravamento das condi¢bes ambientais e
urbanisticas existentes

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a areas do solo
urbane do concelho, destinadas predominantemente 3 localizagdo
de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva

2 — Nestes espagos admite-se © uso para cOmercio, servi¢os, ou
servicos de restauragio e bebidas, desde que associados, ou
complementares, a0s equipamentos ou infraestruturas presentes, e
ainda para habitagdo no caso de operagdes urbanisticas que
promovam a reabilitagio de edificios existentes

3 — E permitida a alteragio pela Cimara Municipal, da tipologia da
infraestrutura ou equipamento de utilizagio coletiva existente,
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagao, e de
tal facto n3o resu'te agravamento das condigdes ambientais e
urbanisticas existentes.

FUNDAMENTAGAD

Alteracio do n.2 2 — Flexibilizar os usos 3 possibilidade de casos de reabilitagdo edificios existentes para habitacio, ao abrigo da sugestao

rececionada no dmbito da participag3o preventiva (ver pag. 7}
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULD IV

Qualificagio da solo
SUBSECCAO VI

£spagos de usos especial {UE)
Artigo 63,2

Edificabilidade

REDAGAD ATUAL

1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parimetros urbanisticos:

a) Manutencdo dos alinhamentos, afastamentos, ¢ forma de relagio
dos edificios com o espage publico, presentes em mais de um tergo

dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a
pretensio;

b} Os parametros seguintes, nos casos em que se verifique a
auséncia ou a impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na alinea antertor:

i} fndice de utilizacio do solo maximo de 1 40;
ii} indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %;

tii} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo v,

2 — Admitem-se edificagdes que excedam até 50 % o indice de
utilizagdo do sclo fixado no ndmero anterior no caso de
equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleta
Municipal,

3 — Cada lote ou parcela deverd contemplar a drea pavimentada
necessaria para acessos, cargas € descargas, € estacionamento, e a
drea restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo

PROPOSTA DE ALTERAGAC

1 = Nos UE aplicam-se os seguintes paramelros urbanisticos, nos
termos do artigo 46.2;

a) Manuten¢io dos recuos, afastamentos e altura das edificios
principais e forma de relagio destes com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios principais da frente
edificada consolidada em que se insere a pretensio;

b} Os parametros seguintes, nos casos em que se verfique a
auséncia ou a impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipologicas referidas na alinea anterior:

i} Indice de utilizagio do solo maxime de 1.40;

it} (Revogaday);

i) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das wias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificagBes que excedam os parametros fixados no
numero anterior apenas em situagbes excecionais de interesse
publico expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal

3 — Cada lote ou parcela devera contemplar a drea pavimentada
necessdrla para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a
drea restante ser objeto de ajardinamento e arborizagio.

FUNDAMENTAGAD

Introdugio de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ac mesmo

Alteragdo da alinea a) do n.2 1 = Clarificagdo da aplicagdo pardmetros de edficabilidade qualitativos relativamente aos edificios principais
e a0s edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragao constante na alinea i} da Deliberagio de Camara de 04.08.2016 {ver pag, 5).

Revogatdo da subalinea ii) da alinea b) do n.2 1 - Eliminacdo de norma, jd que permeabilidade de parte das dreas estd salvaguardada no
n 2 3, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea k)8 da Deliberagdo de Camara de 04.08 2016 {ver pag. 5},

Alteragio do n.2 2 — Flexibilizar esta exceqdo, ao abrigo do objetivo de alteragio constante na alinea g} da Deliberagio de Camara de
04.08.2016 (ver pag. 5) e aplicar o mesmo critério de exce¢io - situagBes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido

pela Assembleia Municipal.

#Ver nota 38.
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - Regulamento

7

marg¢o, 2016 M

cApiTULO V

Sistema de mobilidade e transportes

Artigo 70.%

Estudo de trafego, circulagao, transportes e estacionamento
REDACAQ ATUAL

1 - Sempre que a Cimara Municipal considere,

fundamentadamente, que uma cperacio urbanistica possa gerar
um impacte prejudicial no espago urbano, gquer nas suas
infraestruturas, quer na circulagio e estacionamento automovel,
serd exigida a apresentagdo de um estudo de impacto de trifego e
transportes que a justifique.

2 — Estio sempre supeitos a Estudo de Trifego, Circulagio,
Transportes e Estacionamento o: seguintes pdles geradores de
deslocagdes:

a) Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda
2.000 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional;

b} Unidades industriais ou de servigos, com mals de 400
trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos por dia;

c) Centros comerciais com drea de construgao superior a 6.000 m2;
3 — O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento
tera de conter os elementos necessarios para a avaliagao:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

b} Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das
deslocagbes,

¢} Da adequagio da oferta de estacionamento no predio, lote ou
parcela e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

d) Do funcionamento das cperagdes de carga e descarga e 2 drea de
estacionamento afeta as mesmas.

4 — 0 Estudo de Trafego, Circulagio, Transportes e Estacionamento
deve justificar a adog3o de pardmetros diferentes dos definidos no
artigo 79.2

PROPOSTA DE ALTERAGAC

1 — Sempre que a Camara Municipal considere,
fundamentadamente, que uma operagdo urbanistica possa gerar
um impacto prejudicial no espago urbano, quer nas suas
infraestruturas, quer na circulagdo e estacionamanto automdvel,
serd exigida a apresentagio de um estudo de impacto de trifego e
transportes que a justifique

2 — Estio sempre sujeitos a Estudo de Trafego, Circulagdo,
Transportes e Estacionamento os seguintes polos geradores de
deslocagdes:

a} Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda
2.000 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional;

b} Unidades industriais ou de servigos, com mais de 400
trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos por dia,
c} Centros comerclais cam drea de construgdo superior a 6 000 m2,
3 — O Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
tera de conter os elementos necessdrios para a avaliagdo:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

b} Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das
deslocagfes;

c} Da adequagio da oferta de estacionamento no prédio, lote ou
parcela e nas vias que constituem a sua envolvente imediata,

d} Do funcionamento das operagdes de carga e descarga e a drea de
estacionamento afeta as mesmas.

4 — 0 Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
deve justificar a adogio de pardmetros diferentes dos defimdos no
artigo 79.2

5 = Constitui excegdo ao disposto nos numeros anteriores as
operagdes urbanisticas respeitantes a obras de ampliag3o ou de
alteragdo de utilizagdo que nac agravem as condigdes de circulagdo
automovel existente no local, de acordo as regras defimdas em
regulamento municipal,

FUNDAMENTAGAO

Introdugdo de n.2 5 - Incluir ndo obrigagdo de Estudo de trifego, circulagdo, transportes e estacionamento a ampliagdes e operagdes
urbanisticas que n3o agravem as condigdes de circulagdo existentes, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea o} da

Deliberag3o de Cimara de 04.08.2016. {ver pag. 5}
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

_Proposta — Regulamento

margo, 2016

capiTuLO vV

Sisterna de mobilidade e transportes
SECCAO |

Rede rodovidria

Artigo 72.2

Caracteristicas fisicas e operacionais

REDAGAO ATUAL

1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas
e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo as vias localizadas em meio urbano:

a} Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulagdo vidria
e as atividades instaladas ou a instalar,

b} Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido,
compondo o espago publico na relagdo com o conjunto edificado ou
a edificar;

¢} Albergar solugdes técnicas de partitha de plataforma entre os
diferentes meios de transporte, podendo adotar solugbes que
condicionem o trafego mecanico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido
urbano existente, a aplicagdo das caracteristicas fisicas e
operacionais referidas no numero anterior, deverd observar a
seguinte ordem de prioridade:

a) Espacos destinados a circulagio pedonal;

b) Espagos destinados a circulag3o automovel;

¢) Espagos destinados a estacionamento automdvel:

d) Espacos dastinados a ciclovias.

3 — Nas vias localizadas em zona urbana consolidada deve ser
promaovida a manutengdo e continuidade das caractaristicas fisicas
do espago publico existente, admitindo-se a ndo aplicagdo das
caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexc IV do
presente regulamento.

4 — Nas vias distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio
urbano, nic é permitido 0 acesso mecdnico a terrenos e a
edificagdes adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:

a) Através de Vias distribuidoras locais cu Vias de acesso local,
existentes ou propostas;

b} Através de solugbes que prevejam a separagao fisica, na sua
maior extensdo paralela, entre faixas de circulagdo para acesso local
e faixas de circulagdo de atravessamento, em Situagies onde ndo
seja possivel o previsto na alinea anteriar, e desde que aprovado
pela Camara Municipal,

5 — Todas as vias localizadas em espaco florestal devem respeitar
as normas de intervengio constantes do PROFAMPEDV,

6 — A oferta de transporte coletivo rodovidrio deve operar
preferencialmente nas vias distribuidoras principais e nas vias
distribuidoras locais da rede rodovidria do concelho, aplicanda-se o
previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 = A integragdo e continuidade das redes e infraestruturas
urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo PDMV, terdo como
referéngia os tragados genéricos definidos na Planta de
Ordenamento — Sistema de Mobifidade e Transportes, quando
estes existam,

8 — Os tragados das vias previstas, apontados na planta de
ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, sdo
indicativos das conexdes existentes e das que se pretende
estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de
planeamento adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou
pelas entidades competentes,

PROPOSTA DE ALTERAGAOD

1 — A rede rodoviaria do concetho deve ter as carateristicas fisicas
e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo:

a) Adotar solugSes que minimizem conflitos entre a circulagdo vidria
e as atividades instaladas ou a instalar;

b} Integrar.se corretamente no ambiente urbano construide,
compondo o espago publice na retagdo com o conjunto edificado ou
a edificar;

c) Albergar solugées técnicas de partilha de plataforma entre os
diferentes meios de transporte, podendo adotar solugdes que
condicionem o trafego mecanico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido
urbano existente, a aplicagdo das caracteristicas fisicas e
operacionais referidas no numero anterior, devera observar a
seguinte ordem de prioridade;

a) Espagos destinados a circulagdo pedonal;

b} Espagos destinados a ¢irculagio automovel;

¢) Espacos destinados a estacionamento automdvel;

d} Espagos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizacio, deve ser promovida a
manutengdo e continuidade das caracteristicas fisicas do espago
publico - consofidado, admitindo-se a nio aplicagio das
caractaristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do
presente regulamente.

4 = Nas vias distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio
urbano, ndc é permitido o acesso mecdnico a terrenos e a
edificacdes adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:

a) Através de Vias distribuidoras locais ou Vias de acesso local,
existentes ou propostas;

b} Através de soluges que prevejam a separagdo fisica, na sua
maior extensdo paralela, entre faixas de circulagio para acesso local
e faixas de circulagdo de atravessamento, em situagdes onde nio
seja possivel o previsto na alinea anterior, e desde que aprovado
pela Camara Municipal.

5 — Todas as vias localizadas em espago florestal devem respeitar
as normas de intervengdo constantes do PROFAMPEDY,

6 — A oferta de transporte coletivo rodovidrio deve operar
preferencialmente nas vias distribuidoras principais e nas vias
distribuidoras lacais da rede rodovidria do concelho, aplicando-se o
previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 — A integracio e continuidade das redes e infraestruturas
urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo POMV, terdo como
referéncia os tragados genéricos definidos na Planta de
Ordenamento — Sistema de Mobilidade e Transportes, quando
estes existam.

8 — Os tragados das vias prewistas, apontados na planta de
ordenamenta — sistema de mobilidade e transportes, sdo
indicativos das conexfes existentes e das que se pretende
estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de
planeamento adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou
pelas entidades competentes,

9 — No caso de vias com projeto aprovado cu decorrentes de
compromissos assumidos pela cdmara municipal anteriores 3
entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas fisicas
aprovadas ou assumidas para as mesmas, adaptadas sempre que
possivel ao previsto no Quadro 2 do Anexo IV do presemte
regulamento,

FUNDAMENTAGAG
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento margo, 2016

Alteragdo do n.? 1 = Alargamento do 3mbito de aplicagdo da norma a todo o territdrio
Alteragdo do n.? 3 - Flexibilizar norma a qualguer localizag3o em situagdo legal, e a casos de ndo agravamento das condigBes de circulagio

ja existentes,
Intredugdo do n.2 9 - Introdugio de norma de salvaguardada a projetos aprovados e a compromissos anteriormente assumidos. \P
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

marge, 2016

_Proposta —Regulamento

CAPTULO V

Sisterna de mobilidade e transportes

SECCAO V

Estacionamento

Artigo 80.%

Localizagdo de estacionamento de uso pablico
REDAGAD ATUAL

1 — £m solo urbano, os lugares de estacicnamento de uso publico
devem agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios ou lotes,
podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que ndo
prejudiquem a continuidade e definigdo dos espagos de circulagdo.

2 - Em solo rural, ndo sdo admitidos lugares de estacionamento de
uso publico localizados ao longo das vias publicas.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

1 = Oslugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-
se preferencialmente dentro dos prédios, lotes ou parcelas,
podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que ndo
prejudiquem a continuidade e definigdo dos espagos de circulagdo,
e em situagbes devidamente fundamentadas.

2 — (Revogado)

FUNDAMENTAGAC

Alterar incidéncia da norma, no sentido de flexibilizar a norma as categorias do solo rural, 3o abrigo do objetivo de alteragio constante na

alinea p) da Deliberagdo de Camara de 04.08 2016. {ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Sisterna patrimonial
Artigo 81.%
Planeamento e gest3o

REDAGAD ATUAL

1 — Ao Sisterna Patrimonial aplicam-se as disposi¢Ges previstas no
presente capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em
regulamentos municipais, ou de situagbes excecionais, como tal
wentificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal,
devendo ser elaborado instrumento de gestio sectorial pela camara
municipal

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens
inventariados no Anexo V do presente regulamento e cartografados
na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial
devem privilegiar a prote¢io e a salvaguarda dos valores em
presenga, bem como a implementag¢do de corredores e percursos
tematicos.

4 = Quando sejam identificados valores de interesse patrimon;al
que n3o se encontrem inventariados ou cartografados no PDMYV,
deverdo aplicar-se a esses valores as disposigdes previstas no
presente capitulo, de acordo com a sua natureza,

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposicGes previstas no
presente capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em
regulamentos municipais, ou de situagBes excecionais, como tal
identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal,
devendo ser elaborado instrumento de gest3o sectorial pela cdmara
municipal.

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens
inventariados no Anexo V do presente regulamento e cartografados
na Planta de Ordenamento — Sistemna Patrimanial

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial
devem privilegiar a protegdo e a salvaguarda dos valores em
presenga, bem como a implementagic de corredores e percursos
tematicos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial
que ndo se encontrem inventariados ou cartografados no PDMYV,
deverdo aplicar-se a esses valores as disposigbes previstas no
presente capitulo, de acordo com a sua natureza.

5 == Para efeitos do planeamento do sistema patrimonial do
concelho e da gestdo dos bens inventariados e respetivas dreas de
protecdo, a Cdmara Municipal deverd recorrer 3 consulta de
especialistas nas respetivas areas patrimoniais.

FUNDAMENTAGAC

Introdugdo do n.2 5 - Salvaguardar o vinculo da emissdo de pareceres por entidades externas a autarquia, decorrente das alteragdes a
introduzir a0 n.83 do art.2 86.2 e n.22 do art.? 87.2, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea r) da Deliberagio de Camara de

04,08 2016. {ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

marg¢o, 2016

CAPITULO VI

Sistemna patrimonial

SECCAO N

Areas de interesse geolégico
Artigo B6.2

Identificagdc e regime

REDACAD ATUAL

1 — Os valores de interesse geolégico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerado no Anexo V do
presente Regulamento, compreendem &reas ou conjuntos
geologicos de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico,
que devem ser alve de medidas de protegdo e de valorizagao

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragdes mineiras
desativadas definem-se zonas de proteg3o, com raios de 50 m e de
100m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados
dos valores em causa.

3 — 0O valores de interesse geoldgico & os seus perimetros de
prategdo correspondem a espagos “non aedificandi”, com a excegdo
de eventuais edificagdes imprescindiveis para a prevengio e
combate a3 incéndios.

4 — Todas as agdes e atividades nestas areas sdo obrigatoriamente
precedidas de autarizagdo da Camara Municipal.

PROPOSTA DE ALTERACAQ

1 = Qs valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerado no Anexo V do
presente Regulamento, compreendem dreas oOu conjuntos
geoldgicas de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico,
que devem ser alvo de medidas de protegdc e de valorizagio.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragdes mineiras
desativadas definem-se 2onas de prote¢do, com raios de 50 m e de
100m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados
dos valores em causa.

3 — Qualguer operagdo urbanistica ou operacdo de loteamento
nestas areas s& serd admitida desde que devidamente
fundamentada, estando condicionada a realizagio dos trabalhos e
estudos necessarios 3o seu processo de viabilizagdo, que definam as
medidas de salvaguarda ags valores patrimoniais existentes e o tipo
de trabalhos a realizar aguando do licenciamento ou comunicagdo
prévia pela cdmara municipal, com a excecdo de eventuais
edificagdes imprescindiveis para a prevencio e combate a
incéndios

4 — Todas as agOes e atvidades nestas dreas sio obrigatoriamente
precedidas de autorizagdo da Camara Municipal.

5 = As entradas / respiros de exploragdes mineiras desativadas,
como tal definidas na planta de ordenamento - sistema patrimaonial,
correspondemn a localizagdes indicativas da existéncia de
exploracdes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento
cartogrifico e estudos de prospecao.

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploragao
mineira desativada, os projetos para as operagbes urbanisticas
devemn ser acompanhados de uma avaliagac geotécnica, elaborada
por técnico legaimente habilitado, na qual se demonstre a aptidao
para a construcdo em condigBes de total seguranga de pessoas e
bens e se defina a melhor solugdo 4 adotar para a estabilidade da
area em causa.

FUNDAMENTAGAC

Alteragdo do n.2 3 - Eliminar o 0nus da ndo edificabilidade tendo em conta o carater indicativo destas dreas e, em contrapartida, condictonar
as intervengdes a parecer 1écnico vinculativo elaborado apos melhor conhecimento dos valores em presenga
Introdugdo do n 2 5 = Incluir referéncla expressa ao tipo e rigor destas dreas e a necessidade de levantamento das mesmas para efeito de

aplicag3o do regime.

Introdugdo do n 2 6 = Introduzir uma medida de seguranca para a edificagdc em zona de influéncia de mina desativada, situagdo que,

embora ponderada ficou omissa no regulamento do PDMV em vigor

Todas as altera¢des sdo introduzidas ao abngo do objetivo de alteragio constante na alinea r) da Deliberagio de Cimara de G4.08 2016,

[ver pdg. 5).
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1.2 ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

marco, 2016

7

i

CAPITULO VI

Sistemna patrimonial
SEc;Aom

Areas de interesse bioldgico
Artigo 87.¢

Identificagdo e regime
REDAGAOD ATUAL

1 — Os valores de interesse biolégico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 3 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem dreas onde se
verificam:

a) Valores de interesse nacional e comunitdrio, atualmente
cartografados, aos quais se aplica a legisla¢io especifica em vigor,;
b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos
quais se aplica o disposto em regulamento municipal.

2 — Nestas areas, os perimetros ocupados pelos valores
patrimoniais existentes a que se refere o numeroc anterior,
correspondem a espagos “non aedificandi”, com a exce¢do de
eventuais edificacBes imprescindiveis para a prevengao e combate
de incéndios.

3 — Todas as agBes e atividades nestas dreas sjo obrigatoriamente
precedidas de autorizagie da Cimara Municipal e de levantamento
cartografico do perimetro e das espécies existentes no local.

4 = Sem prejuizo do previsto no numero anterior, a Camara
Municipal devera promover o levantamento e atualizagdo
cartografica das espécies existentes no concelho.

5 — As novas espécies cartografadas, resultantes do previsto nos
nimeros anteriores, aplica-se o disposto no presente artigo.

PROPOSTA DE ALTERACAD

1 — Os Valores de interesse bioldgico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 3 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem dreas onde se
verificam:

a) Valores de interesse nacional e comunitdrio, atualmente
cartografados, aos quais se aplica a legislagao especifica em vigor
b} Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos
quais se aplica o disposto em regulamento municipal.

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento
nestas &dreas s6 serd admitida desde que devidamente
fundamentada, estando condicionada & realizag3o dos trabalhos e
estudos necessdrios ao seu processo de wiabilizagda, que definam as
medidas de salvaguarda aos valores patrimonials existentes e o tipo
de trabalhos a realizar aguando do licenciamento ocu comunicagio
prévia pela cadmara municipal, com a excesdo de eventuais
edificagdes imprescindivels para a prevencao e combate a
incéndios.

3 — Todas as agdes e atividades nestas dreas s3o obrigatoriamente
precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento
cartografico do perimetro e das espécies existentes no local

4 — Sem prejuito do previsto no nidmero anterior, a Cimara
Municipal deverd promover o levantamento e atualizagio
cartografica das espécies existentes no concelho.

S — As novas espécies cartografadas, resultantes do previsio nos
numeros anteriores, aplica-se o disposto no presente artigo.

f&a&

S

FUNDAMENTAGAD

Alteragdo do n.? 2 - Eliminar 0 9nus da ndo edificabilidade tendo em conta o carater indicativo destas dreas e, em contrapartida, condicionar
as intervengdes a parecer técnico vinculativo elaborado apos melhor conhecimento dos valores em presenga, ao abrigo do objetivo de
alteragio constante na alinea r) da Deliberagdo de C3mara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERACAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Sistema patrimonial

SECCAO IV

Areas de imteresse paisagistico
Artigo 88.¢

Identificag3o e regime
REDACAO ATUAL

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de
Ordenamente — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 4 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem:

a} Area classificada como Area de Paisagem Protegida Local {APPL);
b} Prédios, jardins, logradouros ou quintas, nao afetos a utilizagdo
coletiva que, pela sua localizagdo no tecido urbano, existéncia de
dreas permedvers, qualidade e tipo de massa vegetal ou composigao
floristica, s3o consideradas relevantes na estruturagdc e
qualificagdo do solo urbanc

2 — Na area classificada como APPL aplica-se o disposto em
regulamento municipal proprio

3 — Nas dreas referidas na alinea b) do n.2 1 aplicam-se as seguintes
normas de intervengio:

a) Apenas se admite edificagdo desde que sejam salvaguardados e
valorizados os valores de interesse paisagistico presentes, devendo
privilegiar-se e promover-se a utilizagdo destas dreas como dreas de
lazer, de natureza publica ou privada,

b} Quando inseridas em operagdes urbanisticas de loteamento, de
impactg semelhante aloteamenta, ou em instrumento municipal de
gestdo territorial, estas areas devem integrar-se nas dreas de
cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos na se¢do Il do
capitulo VIII.

4 == Qualquer alteragdo & estrutura ou ao coberto vegetal das dreas
referidas nos némeros anteriores fica condicionada a prévia
aprovagdo da Camara Municipal, para efeito do que qualquer
intervengio é precedida pela apresentagao de inventario e mapa de
ocalizag3o das espécies vegetais existentes no perimetro em causa,
complementado por proposta pormenorizada das alteragdes
pretendidas.,

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrtmonial e enumerados na lista 4 do
Anesxo V, do presente regulamento, compreendem:

a) Area classificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL);
b} Predios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizagdo
coletiva que, pela sua localizagdo no tecido urbano, existéncia de
areas permeaveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou compaosigao
floristica, sdc consideradas relevantes na estruturagio e
qualificagdo do sofo urbano,

2 — Na area classificada como APPL aplica-se o disposto em
regulamento municipal proprio, sem prejuizo do previsto nos
numeros seguintes

3 = Nas dreas referidas no n.? 1 aplicam-se as seguintes normas de
intervengao:

a) Apenas se admite edificagao desde que sejam salvaguardados e
valorizados os valores de interesse paisagistico presentes, devendo
privilegiar-se e promover-se a utilizagio destas dreas coma areas de
lazer, de natureza publica ou privada,

b} Quando inseridas em operagdes de loteamento, em cperagdes
urbanisticas de .impacto semelhante a loteamento, ou em
instrumento municipal de gestdo territorial, estas areas devem
integrar-se nas dreas de cedéncia ao dominio publico, nos termos
definidos nos artigos 93 ¢ a 96.¢ deste regutamento.

4 — Clualquer altera¢do a estrutura ou ao coberto vegetal das areas
referidas nos nimeros anteriores fica condicionada a prévia
aprovacao da Camara Municipal.

5 =— Qualquer intervengdo nestas dreas é precedida de
apresentacdo de inventdrio e mapa de localizagio das espécies
vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por
proposta pormenorizada das alteragdes pretendidas e as medidas
de salvaguarda ags valores patrimoniais existentes.

FUNDAMENTACAD

Alteragio do n.2 2 - Incluir nesta norma a aplicag3o das restantes deste artigo, ja que atualmente nao se aplica qualquer regra a APPL uma

que veZ que nao existe o regulamento referido.

Alteragdo 3 alinea b) do n.2? 3 —Introduzir corregdo a redagho inicial da norma.

Alteragdo ao n. 4 e introdugdo de n.2 5 = Clarificag3o do anterior n.2 4,
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1.2 ALTERAGAD DO REGULAMENTO DC PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VIN

Programacdo e execugdo

SECCAO |

Ptinciplos gerais

Artigo 922-A

Sistema de incentivos urbanisticos de Valongo (SIUV)

REDAGAQ ATUAL

PROPOSTA DE ALTERACAO

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, opgdes estratégicas e
principios do PDMV e de politicas de melhoria, qualificacio e
valorizagdo do ambiente urbano, é definido o Sistema de Incentivos
de Valongo, adianmte designado por SIV, a concretizar em
regulamento municipal, para as iniclativas que configurem
relevante interesse Municipal, designadamente

a) A realizagdo de intervengdes de que resultem ganhos evidentes
na conservagao da natureza e da biodiversidade;

b} A realizacdo de operagdes urbanisticas associadas 3 reabilitagdo
urbana ou 3@ promog¢do de programas de habitagio social e
cooperativa,

c} As agBes de reabilitagdo de edificios com interesse patrimonial;
d) A deslocalizagdo de atividades de indlstria ou de armazenagem,
existentes em areas residenciais com evidentes impactes
ambientais negativos, para 0s espacos de atividades econdmicas
definidas no Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edifictos de construgdo
sustentavel onde se operem iniciativas de redugdo de consumo
energético, do consumo de dgua potdvel ou de gestio sustentdvel
da dgua,

f} Ainstalagdo de empresas com certificagdo ambienta

2 — O SIV devera assentar na avaliagdo do interesse para o
municiplo das iniciativas e na atribuigdo, preferencialmente, de
beneficios fiscais e de créditos urbanisticos, em proporgio ao
Interesse municipal determinado

3 — Os créditos urbanisticos referrdos no numero anterior
correspondem a direitos concretos de edificabilidade, estabelecidos
em m2 de construg3o, utilizdveis para efeitos de indice de utilizagio
do solo aplicivel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias
e subcategorias do solo urbano

4 = 0 dmbito de aplicagio, os requisitos de avaliagio do interasse
para o municipio e de aferigdo dos beneficios fiscais e de direitos de
comstrugdo a atribuir, bem como os procedimentos de
operacionalizagio do SIV, serio aprofundados através de
regulamento municipal a aprovar pela Assemblela Municipal, tendo
como referéncia o disposto nos nimeros anterigres.

FUNDAMENTAGAQ

Inclusio de sistema de incentivos urbanisticos (créditos urbanisticos) para reabilitagio e regenera¢do urbana, decorrente da alteragdo
introduzida a alinea ¢} do n ¥2 do art.2 2.9, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea a) da Deliberacao de Camara de

04 08 2016. {ver pag 4]
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1.2 ALTERAGAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI
Programagdo e execucdo
SECCAO It

Areas destinadas a infraestruturas viirias, a equipamentos de utilizagic coletiva e a espacos verdes e de utilizag3o coletiva

Artigo 94 ¢
Parametros de dimensionamento
REDAGAQ ATUAL

1 — 05 pardmetros para o dimensionamento das dreas destinadas
a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva, resultantes do disposte no n2 1 do artigo
antetior, assumem os seguintes valores

a} Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada

i) 50 m2/fogo, para habitagio em moradia unifamiliar;

ii) 0,40 m2/m2 de irea de construgio para habitagdo multifamitiar;
ii} 0,30 m2/m2 de area de construgio para comeércio, servigos,
turismo ou equipamentos,

iv} 0,20 m2/m2 de &drea de construgdo para industria ou
armazenagem

b) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, os parametros de dimensionamento
correspondem a 50 % dos valores fixados na alinea anterior;

c) Nas operacdes urbanisticas em solo urbanizavel os parametros de
dimensionamento correspondem aos definidos pelos respetivos
instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na
zlinea a)

2 — Para as operagdes urbanisticas enquadradas no n.2 3 do artigo
101 2, os parametros de dimensionamento serdo os defin'dos na
alineaa)don?21,

3 — Para efeitos de aplicagdo dos parimetros de dimensionamento
referidos no n? 1, nido se considera a drea de construgdo para
estacionamento inerente ac uso em causa

PROPOSTA DE ALTERAGAD

1 — Qs pardmetros para o dimensionamento das dreas destinadas
3 espagos verdes e de utlizacio coletiva e equipamenios de
utilizagdo coletiva, resultantes do disposto no n2 1 do artigo
anterior, assumem os seguintes valores

a) Nas operagBes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada:

i) 50 m2/fogo, para habitagdo em morad|a unifamiliar,

ii) 0,40 m2/m2 de area de construgdo para habitagao multifarmiliar,
iii} 0,30 m2/m2 de drea de construg3o para COmercio, servigos,
turismo ou equipamentos,

) 0,20 m2/m2 de &rea de construgdo para industra ou
armazenagem.

b) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, os parametros de dimensionamento
carrespondem a 50 % dos valores fixados na alinea anterior;

¢} Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizive! os parametros de
dimensionamento correspondemn aos definidos pelos respetivos
instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na
alinea a)

2 — [Revogado).

3 — Para efeitos de aplicagio dos pardmetros de dimensionamento
referidos no n.2 1, ndo se considera a drea de construgdo para
estacionamento inerente ao uso em causa,

FUNDAMENTAGAD

Revogacao do n.? 2 - Eliminar norma por ser contraditoria com o previsto nas categorias € subcategorias do solo urbano, ac abrigo do
objetivo de alteragdo constante na alinea s} da Deliberagdo de Cimara de 04.08.2016. {ver pag. S},
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1.2 ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Programacdo e execugdo

SECCRO IV

Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 100.2

Contedados programdticos

REDAGAD ATUAL

1 — As UOPG referidas no artigo anterior sio dotadas de conteddos
programaticos, que orientam e promovem a concretizagio do
POV no seu dmbito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do
tetritério de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interasse do concelho,

b) Garantir as dotagdes de dreas verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas essenciais ao
funcionamento do concelho;

¢} Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

2 — Os comelddos programalicos referidos no numero anterior,
consistem na definig3o de linhas orientadoras de concretizag3o da
estratégia de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV, e
de medidas e agGes destinadas a operacionalizar 3 execugio deste,
no dmbito espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:
a) Objetivos programaiticos, gque contém o programa de
intervengdo;

b) Condigdes e parametros urbanisticos, com recurso a disposigdes
de conformagao do desenho urbano;

¢] Formas de execugdo, com a definigdo dos sistemas e dos
instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.

3 — Os contelddos programaticos especificos a cada UOPG sao os
que constam no Anexo Vi do presente regulamento.

4 — Os conteddos programéticos comuns a todas as UOPG s3o os
seguintes:

a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a
execuco das ligagSes vidrias propostas nas respetivas dreas de
interven¢io, de acordo com o previsto na planta de ordenamento
— sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste
regulamento,

ii} Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas
de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo Vi deste
regulamento,

iii} Devern ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessarias a
execugdo das infraestruturas ou equipamentos de utdizagao
coletiva propostas para as respetivas areas de intervengdo, de
acordo com o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas
e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b} Indicadores e pardmetros urbanisticos

i} Devern ser assegurados os usos e os pardmeltros urbanisticos
inerentes a cada categoria e subcategoria de solo que integram as
respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste
regulamento,

ii) Devern ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas
da rede vidria e a dotag8o de estacionamento para as respetivas
areas de interveng3o, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento,

i} Devermn ser asseguradas e aprofundadas as medidas de
salvaguarda e valorizagio dos valores patrimoniais existentes nas
respetivas areas de interveng3o, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste
regulamento,

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de &reas destinadas a
infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizagio coletiva e a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas dreas de

PROPOSTA DE ALTERAGAD

1 — As UOPG refenidas no artigo anterior sao dotadas de conteudos
programaticos, que orientam e promovem a concretizagio do
PDMV no seu ambito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do
territorioc de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interesse do concelho;

b) Garantir as dotagdes de dreas verdes e de utilizagio coletiva,
equipamentos de utiizagdo coletiva e infraestruturas essenciais ao
funcionamento do concelho,

c) Promover a qualificag3o do desenho urbano através de solugdes
de conjunto

2 — Os conteados programiticos referides no namero anterior,
consistem na definigao de linhas orientadoras de concretizagio da
estratégia de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMY, e
de medidas e agGes destinadas a operacionalizar a execugio deste,
no dmbito espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a
a) Objetivos
intervengao,
b) CondigBes e pardmetros urbanisticos, com recurso a disposigdes
de conformagio do desenho urbano;

c) Formas de execugdo, com a definigdo dos sistemas e dos
instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar,

3 — Os contetidos programaticos especificos a cada UOPG s3o os
que constam no Anexo VI do presente regulamento.

programiaticos, que contém o programa de

4 — Os contevidos programaticos comuns a todas as UOPG sdo o5
seguintas

a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a
execugdo das ligagdes vidrias propostas nas respetivas dreas de
intervencdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento
— sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste
regulamento,

i) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas
de interven¢do, de acordo com o previsic na planta de
ordenamento — sistema patrmonial e no capitulo VI deste
regulamento,

iii) Devem ser localizadas e dispenibiizadas as dreas necessdrias 3
execucdo das infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo
coletiva propostas para as respelivas dreas de intervengio, de
acordo com o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas
e na carta educativa gue acompanham o FDMY,

b} Indicadores e parimetros urbanisticos:

i} Devern ser assegurados os usos e os parametros urbanisticos
inerentes a cada categoria e subcategoria de solo que integram as
raspetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste
regulamento;

il) Devern ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas
da rede vidna e a dotagdc de estacionamento para as respetivas
areas de intervengao, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento,

i) Deven ser asseguradas e aprofundadas as medidas de
salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimontais existentes nas
respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste
regulamento;

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de dreas destinadas a
infraestruturas vidrias, 3 equipamentos de utilizagio coletiva e a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas areas de
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento margo, 2016
intervengdo, de acordo com o previsto na secgdo |l do capitulo VIl intervengdo, de acordo com o previsto na secgdo Il do capitulo Vil
deste regulamento deste regulamento

v) Devem ser asseguradas as medidas de seguranca contra
incéndios florestais, designadamente as na alinea b) do nimero 5
do artigo 7 ® do presente regulamento

FUNDAMENTAGAQ

Introdugio da subalinea v} da alinea b) do n 2 4 - Alteragdo decorrente das alteragdes ao art 2 7.2 e aos termos de referéncia das UOPG, ao
abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberagao de Cdmara de D4 08.2016. {ver pag. 4}
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016 / !

o

CAPITULO IX

Disposigbes finais e complementares
Artigo 104,

Norma Transitoria

REDAGAO ATUAL

1 — O disposto neste Regulamento n3o se aplica as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagGes, equipamentos ou guaisquer
atos que, executados ou em curso & data da entrada em vigor do
presente Regulamento, cumpram nesse momente quaisquer das
seguintes condi¢des

a) Nio caregam de qualquer licenga, aprovagio ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b} Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que tal a lei obriga, e desde que as
respetivas licencas, aprovagbes ou autaorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — O disposto neste Regufamento também ndo se aplica aos
direitos decorrentes das aprovagdes de projetos de arquitetura e de
informacdo prévias favoraveis

3 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a
titulo precério ficam sujeitos na sua renova¢do ou transformagio
em licenga, aprova¢io ou autorizagdo definitivas, as normas do
presente Regulamento.

4 — As operagdes urbanisticas decorridas na vigdnca de anterior
Regulamento do PDM e que com ele estejam em desconformidade,
sdo regularizadas ao abrigo do disposto no presente Regulamento,
com respeito dos atos validos e formalidades ja praticados pelos
6rgaos administrativos competentes, e dos atos constitutivos de
direitos ou interesses legalmente protegidos.

§ — Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos
no numero anteriar, resultar 3 conformidade daquelas operagdes
urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados
quaisquer vicios resultantes da aplicagio do anterior Regulamento
do PDM.

6 — Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela
aplicagdo do presente Regulamento aos processos de operagdes
urbanisticos em curso 4 data da sua entrada em viger.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — O disposto neste Regulamento ndo se aplica as atividades,
explorages, instalagbes, edificagbes, equipamentos ou quaisquer
atos que, executados ou em curso & data da entrada em vigor do
presente Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das
seguintes condigGes

a) Ndo caregam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagao, nos
termos da lei,

b} Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que tal a lei obriga, e desde gue as
respetivas licengas, aprovagbes ou autorizagBes ndo tenham
caducado ow sido revogadas ou apreendidas,

2 — O disposto neste Regulamento também ndo derroga os direitos
conferidos por informagbes prévias favordvels, autorizaghes e
licengas, aprovagbes ou alteragbes vdlidas, incluindo projetos de
arquitetura e hastas publicas alieradas, mesmo que ainda nao
tituladas por alvard, concedidas pefas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor do PDMV,

3 — S3o também considerados atos validos, nos termos e para
efeitos do disposto no numero 1, os direitos ou expetativas
legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, os decorrentes de alienagbes ou
compromissos juridicamente viélidos assumidos pela Camara
Municipal antes da entrada em vigor do POMV e para os quais nio
foi possivel apurar a sua existéncia durante o processo de revisao.

4 - O disposto nos ndmeros anteriores nac prejudica o regime legal
de extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a
possibilidade de alteragdo, por iniciativa municipal, das condigdes
de licenga ou autorizagdo de operagdo de loteamento necessdria a
execucdo do PDMV, decorrentes da legislagao em vigor.

S — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a
titulo precario ficam sujeitos na sua renovagio ou transformagao
em licenga, aprovagdo ou audtorizacio definitivas, 3s normas do
presente Regulamento.

6 — As operacbes urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior
Regulamento do PDM e que com ele estejam em desconformidade,
sdo regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento,
com respeilo dos alos vélidos e formalidades ja praticados pelos
drgdos administrativos competentes, e dos atos constitutivos de
direitos ou interesses legalmente protegidos.

7 — Seda aplicag3o do presente Regulamento, nos termos previstos
ne numero anterior, resultar a conformidade daquelas operagdes
urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados
quaisquer vicios resultantes da aplicagdo do anterior Regulamento
do PDM.

& — Por acordo com o Municipie, podem os requerentes optar pela
aplicacao do presente Regulamento aos processos de operagdes
urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor,

FUNDAMENTAGAO

Alteracio do n? 2 — Alargamento da norma a alguns atos que ndo estavam previstos, relativa a possibilidades dos atos vdlidos nig se
conformarem totalmente ao previsto no regulamento do PDMYV, ao abrigo do objetivo de alteragio constante na alinea t) da Deliberag3o

de Camara de 04.08.2016, (ver pag. 5).

Inclus3o do n.2 (novo) 3 - Alargamento da norma a “contratos de planeamento” juridicamente vélidos ndo detatados durante a elaboragio

da revisdo do PDIM;

Inclusio do n.9 (novo) 4 - Inclusdo de norma de salvaguarda da caducidade dos atos vilidos e aprofundamento de loteamentos com poucos

parametros urbanisticos, por exemplo.

CAPITULO IX
Disposigdes finais e complementares
Artigo 104.2-B
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

Regime especial de regularizagiio de atividade econdmicas
REDAGAD ATUAL

PROPOSTA DE ALTERACAQ

1 — Todosos pedidos de regularizagdo das atividades econdmicas
que, ao abrigo do Regime Extraordindrio da Regularizagdo de
Atividades Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lei n 2 165/2014,
de 5 de novembro, tenham obtido deliberagdo fundamentada de
reconhecimento do interesse publico municipal na regularizagdo do
estabelecimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal,
e com delbera¢do favoravel ou com deliberagio favoravel
candicionada proferida em conferéncia decisdria, ficam isentos da
aplicagio das normas do presente regulamento para efeitos da
{egalizagao das respetivas operagbes urbanisticas

2 . z )
fegatiacae-tar-fospotvaeoparaciararbaRisheas s e HRoem
Bal : at Ratd St :
condicionadaproferdaemconteréncadeasora-{ itd dito no n? 1}
3 — Para efeitos do disposto nos ndmeros anteriores, a camara
municipal pode dispensar es-selata+ a entrega de documentos e
elementos, de acordo com o previsto na legislagio em vigor
aplicavel

FUNDAMENTAGAO

inclusio de novo artigo relative de enquadramento a legalizag3o de operagdes urbanisticas no dmbito do Regime Extraordinario de
Regularizagio de Atividades Economicas. (RERAE), ao abrigo do objetive de alteragio constante na alinea u) da Deliberagdo de Camara de

04.08 2016. {ver pag. 5}
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1.2 ALTERAGCAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

margo, 2016

e

Fo

/-L

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestio
UOPGO6E - Zona empresarial da 5r.2 do Amparo

REDAGAO ATUAL

Objetivas
programaticos

1 — Coam uma drea aproximada de 55 ha, esta
UDFG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fungGes complementares;

b) Garartir a correta estruturagdo da area
empresarial,

¢) Promover a integragio e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural;

d) Assegurar a implementagio da faixa de
gestao de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espago de ocupagao
flarestal, com uma faixa ndo inferior a 100
metros, podendo esta integrar a rede viana
limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10
metros que the estd assouada.

e) Assegurar que as obras de edificagdo 56 se
tealizarm apds a dotagdo do predio com as
infraestruturas coletivas.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respeliva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagio coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas vidrias
e de estacionamento

enquadradas em planc de

PROPOSTA DE ALTERACAO

Objetivos
programaticos

Forma
execugdo

de

1 — Com uma area aproximada de 55 ha, esta
UCOPG tem como objetivos

a) Acolher novas atiidades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fungBes complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da drea
empresarial;

c] Promover a integragdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural,

d) [Revogada),

e} Assegurar que as obras de edificagdo 50 se
realizam apds a dotacao do prédio com as
infraestruturas coletivas.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida drea sio os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parimetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de
utifizagdo coletiva e equipamentos de
utilizag3o coletiva e das infraestruturas vidrias
e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagbes
urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagio ou em uma ou mais unidades de
execucdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101 ¢ do presente regulamento.

i
flets
S

Forma de | A execugdo € efetuada através de operagles
execugao urbanisticas,
urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de
execu¢do, sem prejuizo do disposto no artigo
101 2 do presente regulamento.
FUNDAMENTAGAO

Revogacao de alineas - Eliminagdo das normas referentes 4 gestio de faixa de combustivel, decorrente das alteragdes introduzidas noart 2 7.¢
eart.? 100 2, ao abrigo do objetivo de alterag3o constante na alinea b) da Deliberagio de Camara de 04.08. 2016 (ver pag 4}
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta — Regulamento

margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestio
UOPG11 - Zona industrial e empresarial de Campo

REDAGAQ ATUAL

Objetivos
programaticos

1 = Com uma drea aproximada de 289 ha,
esta UOPG integra a area delimitada pelo
Plano da Urbanizagio da Zona Industrial de
Campo, cujos termos de referéncia e respetiva
oportunidade foram objeto de deliberagde
pela Camara Municipal em 1 de jutho de 1998;

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a} Acolher novas atividades industriais e
emprasariais vocacionadas para a logistica e
outras fun¢Bes complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da area
empresarial,

¢) Garantir melhores condigdes de mobilidade
urbana sustentada,

d) Estabelecer os critérios de insergio
urbanistica £ de dimensionamento dos
espacos verdes de utilizagdo coletiva e dos
equipamentos;

&) Assegurar a implementagdo da faixa de
gestdo de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espaco de
ocupagao florestal, com uma faixa ndo
inferior a 100 metros, podendo esta integrar
a rede vidria limitrofe e a faixa de terrenc
confinante de 10 metros gue lhe estd
associada

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sio os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas vidrias
e de estacionamento,

PROPOSTA DE ALTERAGAD

Objetivos
programaticos

1 — Com uma drea aproximada de 289 ha,
esta UOPG integra a area delimitada pelo
Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de
Campo, cujos termos de referéncia e respetiva
oportunidade foram objeto de deliberagio
pela Camara Municipal em 1 de julho de 1998;
2 = Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acother novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fungdes complementares;

b) Garantir 3 correta estruturagio da area
empresarial;

) Garantir methores condiges de mabilidade
urbana sustentada;

d) Estabelecer os critérios de inser¢do
urbanistica e de dimensionamento dos
espagos verdes de utilizagdo coletiva & dos
equipamentos;

e¢) [Revogada);

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida drea sio os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente  regulamento, hem como o5
parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagio coletiva e equipamentos de
utilizagdo coleliva e das infraestruturas viarias
e de astacionamento.

Forma de | A execugdo é efetuada através de operagdes Forma de A execugdo é efetuada através de operagdes
EexXecucao urbanisticas, enquadradas em plano de execugao urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de urbanizagaoc ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejulzo do disposto no artigo execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101.2 do presente regulamento, 101.2 do presente regulamento.
FUNDAMENTAGAD

Revogacdo de alineas - Eliminag3o das normas referentes a gestdo de faixa de combustivel, decorrente das alteragdes introduzidas no art.2 7.2
e art 2 }00 2, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberag3o de Camara de 04.08. 2016 [ver pag. 4).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestdo
UOPG18 — Area empresarial da Juncosa

REDAGAD ATUAL

Objetives
programaticos

Forma de
execugao

1 — Comuma drea aproximada de 30 ha, esta
UGOPG tem como objetivos

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a gestao e
Trata-semento de residucs e outras fungoes
complementares,

b) Garantir a correta estruturagio da area
empresarial,

) Assegurar a qualificag3o das dreas de maior
sensibilidade ecolégica,

d} Promover a integracio e valonzacdo
paisagistica com a envolvente rural

e) Assegurar a implementagdo da faixa de
gestdo de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espago de ocupagdo
florestal, com uma faixa nao inferior a 100
metras, podendo esta integrar a rede vidria
limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10
metros que the estd associada

2 — s parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area s3o os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente  regulamento, bem como o5
pardmetros de dimensionamento gerais das
ireas destinadas a espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagso coletiva e das infraestruturas viartas
e de estacionamento

A execugdo é efetuada através de operagGes
urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizacdo, plano de pormenor ou em uma
cu mais unidades de execugdo, sem prejulzo
do disposto no artige 1019 do presente
regulamento

PROPOSTA DE ALTERAGAD

Objetivos
programaticos

Forma de
execucdo

1 — Com uma drea aproximada de 30 ha, esta
UOPG tem como objetivos

a} Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a gestdo ¢
Trata-semento de residuos e outras fungdes
complementares,

b) Garantir a correta estruturagio da drea
empresarial,

¢} Assegurar a qualificagio das dreas de maior
sensibilidade ecoldgica,

d) Promover a integracdc e valorizagao
paisagistica com a envolvente rural

e) (Revogada);

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente  regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
araas destinadas a espagos verdes e de
utlizagdo coletiva e equipamentos de
utilizag3o coletiva e das infraestruturas vidrias
e de estacionamento.

A execug3o € efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em plano de
whbanizagdo, plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artign 101.2 do presente
regulamenta.

7

¥\
yiials

A

FUNDAMENTACAO

Revogac3o de alineas - Eliminag3o das normas referentes a gesto de faixa de combustivel, decorrente das alterages introduzidas noart2 72
e art.2 100 2, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberagao de Camara de 04 08 2016 (ver pag. 4).
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gesto
UOPG19 — Area empresarial de Sobrado de Cima

REDAGAQ ATUAL

Objetivos
programaticos

1 — Com uma drea aproximada de 26 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais, e outras fungdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturagio da drea
empresarial;

¢) Assegurar a qualificagdo das dreas de maiar
sensibilidade ecoldgica,

d) Promover a integragic e valorizagao
paisagistica com a envolvente rural;

e} Assegurar a implementag3o da faixa de
gestdo de combustivel ac tongo do perimetro
da UOPG confinante com espago de ocupagac
florestal, com uma faixa ndo inferior a 100
metros, podendo esta integrar a rede vidria
limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10
metros que lhe esta associada.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sac os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente  regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagio coletiva e das infraestruturas vidrias
e de estacionamento

enquadradas em planc de

PROPOSTA DE ALTERAGAD

Objetivos
programaticos

Forma
execusao

de

1 — Com uma area aproximada de 26 ha, esta
UOPG tern como objetivos:

a} Acolher novas atividades industriais e
empresariais, e outras fungdes
complementares;

b) Garantir 3 correta estruturagio da drea
emprasarial;

¢} Assegurar a qualificagdo das areas de maior
sensibilidade ecologica,

d) Promover a integragio e valorizagio
paisagistica com a envolvente rural;

e} (Revogada);

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sio os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas viariss
e de astaciocnamento

A execugdo é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em planc de
urbanizagdo. plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem pre|juizo
do disposto no artigo 1012 do presente
regulamento.

Forma de | A execugdo é efetuada atraveés de operagGes
executdo urbanisticas,
urbanizagdo, plano de pormener ou em uma
ou mais unidades de execugio, sem prejuizo
do disposto no arttigo 1019 do presente
regulamento.
FUNDAMENTAGAO

Revogag3o de alineas - Eliminagao das normas referentes a gestao de faixa de combustivel, decorrente das alteragbes intreduzidas no art 2 79
e art 2 100 2, a0 abrigo do objetivo de alteragio constante na alinea b) da Deliberagdo de Cimara de 04.08 2016 {ver pag. 4]
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1.2 ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta - Regulamento margo, 2016

22

6. Regulamento a publicar

Aviso ___ - w
1.2 Alteragao do regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo
José Manuel Ribeiro, Presidente da Cimara Municipal de Valongo, torna publico, nos termos do artigo 118.2 do Decreto-Le: 80/2015, de 14
de maio, que a Assembleia Municipal de Valongo, sob proposta da Camara Municipal, aprovou na sua sessiao ordindria de __ de de

2017, a primeira alteragio ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, publicado em Didric da Republica, 2.2 série, atravas do
Aviso n 2 1634/2015, de 11 de fevereiro, com as corregdes introduzidas pelo Aviso _n? __f2017,de __de __.

Mais torna pitblico que a alteragio aprovada incide sabre:
1 — A alteragdo dos artigos 2.9,5.2,6%2, 79,159, 202,229,269, 30.2,33.2,349,369,399,419,439,46%,499,519,529,53¢254256¢%,
58.9¢,59.%,61%9 629 632 70.2,72.9,809, 819,862 8792 882 949 100.% 104 2, bem como o Anexo __ do regulamento do PDM de Valongo;
2 — 0 aditamento do Artige 92.2-A e do Artigo 104 2-A ao regulamento do Planc Diretor Municipal de Valongo;
Para constar e para devida eficicia, publica-se o presente aviso, nos termos do artigo 122 2 e do Decreto-Lei n 2 80/2015, de 24 de maio.
de de 2017. — O Presidente da Camara, José Manuel Ribeiro
Artigo 1.¢

Alteragdo ao regulamento do PDM de Valongo
Pelo presente diploma sao alterados os artigos 2.9, 59,69, 7.9, 159,209, 22.9,26%2,30¢9, 339,349 369 399,412,437 469, 499,519
5292,539,54956958%9599 612,622,632 702 722,809,819 869 87.2 88.2,94% 100¢ 1049, bem como o Anexo __ doregulamento
do POM de Valongo. aprovado pela Assembleta Municipal de Valongo em 23 de janeiro de 2015 e publicado em Didrio da Republica, 2 ¢ série,

através do Aviso n.2 1634/2015, de 11 de fevereiro, com as corre¢des introduzidas pelo Aviso _n® _ /2016, de __de __, que passamatera
seguinte redagio:

wArtigo 2.2
(-}
1={.)
2=1{.)
a) (ki
by{}
b (h

d) Contengao sistematica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo a reabilitagdo e regeneragdo urbana, com vista ao fortalecimento
da coesdo territorial e valorizagdo do parque edificado concelhio;

el ().

A

gt}

R ()

Artigo 5.2
()

1—-{}

I={)

al (-},

b))

c) (Revogada)

Artigo 6.2
(-

1-(.)

3 ()

ik

iy

iy (-

b){.}

i)

ek

i)

i)

i) ).

d)f.}

)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento mar¢o, 2016

wHE):
i)
e}{.}
i
ijl.)
iiy{..}.
i)
i)
iip(-).
g}
i}
h){.)
ek
i)
Wiy {..),
ivi{.)
i)
i)
e
()
k(¥
)
0.
mj{.)
2=}
-0
4 — As dreas delimitadas na planta de condicionantas como Espécies florestais protegidas = sobreiro, azinheira e azevinho, a que se refere na

subalinea ii} da alinea c} do numerc anterior, correspondem a dreas Indicativas da existéncia de nucleos sobreiros, estando sujeitas a
levantamento cartografico do perimetro e das espeécies existentes no local.

Artigo 7.2
(-}
1—=(.}
2—(.)
3 = Para efaitos de aplicagdo das medidas de defasa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor & no presente artigo, sio

consideradas ireas edificadas consolidadas a totalidade do solo urbano e as categorias do solo rural de Espagos de equipamentos e outras
estruturas {EE} e de Aglomerados rurais (AR}, delimitadas na planta de ordenamento - qualificagio do solo

4—={.)
5 — Todas as construgGes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio engquadraveis no regime de construgdo prewisto para as

categorias e subcategorias do solo, localizadas fora das dreas edificadas consolidadas, terdo de cumprir as medidas de defesa contra incéndios
florestais definidas no quadro legal em vigor, bem como as definidas no presente regulamente, designadamente

a) A construgdio de novas edificagdes para habitagio, comércio, servigos ou indastria € proibida em dreas classificadas com risco de incéndio
alto ou muito alto,

b} As novas edificagdes tém que salvaguardar, na sua implantagao no terreno, a garantia da distancia 4 estrema da propriedade de uma faixa
de protegdo nunca Inferior a 50 m, e devemn prever a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio 3 passagem do fogoe a
contengac de possiveis fontes de ignigao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

6 — [Revogado)

Artign 152

(]

1 — [Anterior redagdo):
a) (-}
bl (.}
i),
di{ -}
2 = Osusos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo devem compatibilizar-se com o usc dominante que caracteriza esta categoria
ou subcategoria, sem prejuizo da saudavel compatibilidade entre usos complementares do dominante, devendo serem interditados usos e

atividades que provoquem ou possam vira a pravocar os conflitos descritos no numero anterior ou que provoguem rutura morfolgica
dominante no local.
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1.2 ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

Artigo 20,2 /ﬁ
(.} /

1—{.).
2=1.)
3 — No solo rural 3o proibidas:

all.):

A

AN

i .k
i)
. ‘){"f
b) {..%
¢} (..

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagio das agdes indispensaveis aos usos dominantes, complementares e compativeis explicitados
nas diferentes categonas & subcategorias do solo rural ou de agdes de reconhecido interesse puablico, nacional ou local, nomeadamente a
construgdo de infraestruturas ou de equipamentos de utilizagao coletiva, desde que preservem a vocagio, o carater e os usos do solo rural em
que se inserem,

Artigo 22.2
Ed ficabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de cardter excecional aplicando-se, quando admitida, os pardmetros urbanisticos explicitados
nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural e o previsto nos numeros seguintes.

2={.)

3 — Os pardmelros urbanisticos explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural aplicam-se as parcelas afetas s respeltivas
operaghes urbanisticas admitindo-se a sua aplicagdo, em situagbes devidamente fundamentadas que promovam a contengio da
edificabilidade em solo rural e o previsto no nimero anterior, ao conjunto de parcelas afetas a uma exploragdo agricola ou florestal submetida
a uma gestdo Gnica ou conjunta, estabelecida nos termos dos regimes especificos aplicaveis a respetiva atividade.

4 — Todas edificagBes em solo rural tém que salvaguardar o estabelecido no artigo 7.2 do presente regulamento.

S — As dreas a ceder para arruamentos que n3o correspandam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72.2, nao sio quantificivels para efeitos de indice de utilizacdo do solo.

6 — No caso de operagdes urbanisticas que abranjam viarias categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo
resultante podem ser localizadas em qualquer focal da drea cbjeto da intervengao, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes pardmetros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

bj O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizagio do sclo admitido, determinado pelo sumatdrio da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das dferentes categorias e subcategerias do solo abrangidas a dividir pela drea total das
categorias e subcategorias do sclo abrangidas;

¢} O indice de impermeabdizagio resultante da operagio ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizag3o do solo admitido, determinado
pelo somatdrio da impermeabilizagdo maxirma admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela drea total das categorias e subcategorias do solo abrangidas.

7 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas em solo
urbano ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do calculo do indice de utilizagdo em solo rural.

8 = Nio se consideram para efeitos de contabilizag3o de numero total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura
dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensdveis ao edificio, desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura,
e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

Artigo 26.2
(-}
1 — Mos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.%:
Ak
B} (..}
o)
d}{..}.
2={.)k
ajl.k
b}{..).
E X
4—={.)
S—{.)
Artigo 30.2
{.)

1 — Nos Espagos Florestais de Produgio aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22 ©:

a) [k
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1.2 ALTERACAOD DO REGULAMENTO DO PLAND DIRETOR MUNICIPAL
Propaosta — Regulamento margo, 2016

bj{.)
ik
dj ),

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 60 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagBes previstas nos
numeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas

2={u)i

aj(.k

b}{.}

3={.)

4-1{.)

§—1{.).

Artigo 33.2
Edificabilidade

1 — Nos Espagos florestais de conservagao aplicam-se 0s seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:
a ik

b) (.}

al.)

d) (. )

¢} Seja garantida a florestag3o de, pelo menos, B0 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes previstas nos
nimeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas

2={.k

al.k

b) {...)-

3—{.}

4—[)

Artigo 34 ¢
()

1=}

2=}

i=()

4 — Quaisquer agdes, planos ou projetos nestes espagos, ficam condicionados 3 emissdo de parecer pelo Instituto da Conservagao da Natureza

e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura 2000, e devem ser sujeitos a Avaliagio de [ncidéncias Ambientais. quando exigivel
naos termos da legislacio especifica

5=(.)
Artigo 36 ¢
Edificabilidade

1=()

2=}

a(.)

b} {Revogada),

e}

3 — Admitem-se edificagGes que excedam os pardmetros fixados no nimero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

Artigo 392
Edificabilidade
1={.}
a) ()
b} {Revogada);
)

2 — Admitem-se edificaces que excedam os parametros fixades no nimero anterior apenas em situagbes excecionais de interesse piblico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3 — Cada parcela devera contemplar a drea pavimentada necessaria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a drea restante ser
objetc de ajardinamento e arborizagao.

Artigo 41.2
()

{3

aj{.);
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1.2 ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta - Re;ulamento margo, 2016

b} {Revogada); /

<} ).

Artigo 43 ¢
(3

1=}
a} Apenas é possivel a construg3o de novos edificios dentro de uma faixa de 40 m paralela ao eixo da via, com excegdo de instalagSes de apau?*«d
4 atividade agricola, pecudria ou florestal;

b} Tipologia unifamilar ou bifamiliar, em novos edificios com componente habitacional,

¢} {Revogada)

d} Manutencio dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de relagio com o espago publico dos edificios principais, presentes em mais
de dois tergos do conjunto edificado em que se insere a pretensdo

2=}

ajl.)

b} indice de impermeabilizacio do solo mdxime de 30 %, em novos edificios,

ol

3 — Sempre que edifitios principais se adeguem s carateristicas morfotipoldgicas da frente edficada onde se inserem, admite-se a ndo
aplicagiio dos parimetros de edificabiidade definidos no n.22 as construgdes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquern as seguintes
regras

a) A implantagdo das construgbes anexas terd de ser nferior & implantagdo dos respetivos edificios principals, na proporgao definida em
regulamenta municipal,

b} As construgdies anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamente municipal.

4 = Qs novos edificios a que se referem as alineas a) eb) do n.? 1 e a alinea b) do n.2 2 correspondem a edificios ndo existentes fisicamente a
data de entrada em viger do PDMV, nao cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncta homologada

Artigo 46.2
]
1={_)
al ),
by (.}
ek

d) Adrmita uma edificabilidade superior resultante da aplicagdo de direitos concretos de construgdo atribuidos nos termos do Artigo 92.2- A

2 — As areas a ceder para arruamentos gue n3o correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72 %, ndo s3o quantificaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo

3-(1
a—{]
5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, no caso de operagdes urbanisticas e de operagdes de loteamento que abranjam varias

calegorias ou subcategorias do solo, a edfficabilidade e a impermeabilizagio resultante podem ser localizadas em qualquer local da rea objeto
da interveng¢do, desde que

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo € as restantes pardmetros urbanisticos definidos em cada uma das categorias
subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo n3o ultrapasse o indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatdrio da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela area total das
categorias e subcategorias do solo abrangidas,

¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operag3o n3o vltrapasse o indice medio de impermeabilizagio do solo admitido, determinado
pelo somatdrio da impermeabilizagdo maxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela drea totat das categorias e subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea d) seguinte,

6 — {Anterior 5).

7 — {Antericr B).

B — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipolagicas da frente urbana edificada onde se inserem, admite-se a
ndo aplicacdn dos parametros de edificabilidade quantitativos as construgGes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquern as seguintes
regras:

a) A implantag3o das construgdes anexas terd de ser inferior 3 implantagio dos respetivos edifizios principais, na proporgio definida em
regulamento municipal,

b) As constru¢ies anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — s novos edificios a que se refere a alinea ¢} do n.? 1 do artigo 49.2, aalinea c)don ® 1 doartigo 51.%, a alinea ¢) don 2 1 do artigo 54 2,
aalineab)don.2 1 doartigo 59 2 e a alinea b} don 2 1 e alinea b) do n 2 2 do artigo 61 2, correspondem os edificios nio existentes fisicamente
4 data de entrada em vigor do PDMV, nao cartografados na carta base do POMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncia homologada

10 — As novas cperagdes de loteamento a que se refere a alinea ¢cjdon 2 1do artigo 49 %, a alinea ¢) don.2 1 do artigo 51.9, a alineac)don 2

1 do artigo 54.2, a alinea b) do n? 1 do artigo 592 e a alinea b) do n 2 1 e alinea b) do n ¥ 2 do artigo 61.2, correspondem a operagdes de
loteamento sem procedimento de controlo prévio iniciado ou em curso & data da entrada em vigor do PV
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1.2 ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

Artigo 49.2
Edificabilidade
Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes parimetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.¢
aj ()

i) Manutengdo dos recuos, afastamentos e altura das edificios principais e forma de relagdo destes com o espage publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se insere a pretensio;

i)

by{.k

iN{.):

i}

i) (-}

c} Indice de impermeabilizagio maxima de 80 %, no caso de novos edificios e novas oparagBes de loteamento localizados fora de zona urbana
consolidada

Artigo 512
{.)

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam-se a construg3o de edificios de habitag3o, preferencialmente do tipo multifamiliar, admitindo-
i@ outros usos desde que compativeis.

2 — Aafetagio a usos no habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15 2 do presente
regulamento.

-1

ap(.k

b}

i}

Artigo 52 2
(-}

1 — Nas R.1{1) e R.| {2} aplicam-se 05 seguintes pardmetros urban’sticos, nos termos do artigo 462
a){.k

i) Manutengao dos recuos, afastamentos & altura das edificios principals e forma de relagio destes com o espago pdblico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em gue se insere a pretensdo,

0]

ik

b}{.):

ij{..):

ni{. ).

ili) {Revogada)

¢} Indice de impermeabilizacio do solo maximo de 60 %, na caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada

2 — As R {3) s30 precedidas de programagao prévia, nos termos previstos no capitulo VI, aplicando-se os pardmetros de edificabilidade
definidos no numero anterior.

Artigo 53 ¢
()

1 — Os Espagos restdenciais do tipo Il destinam-se & construgac de edificios de habitagde, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis

2 — A afetagio a usos ndo habitacionais depende da verificagio da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

I—{.)

a) .}

bH..)

ey ().

Artigo 54.9
()

1 — NasR.Il {1) e R.II {2} aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termas do artigo 46.%:
aj (..}

i} Manutengdo dos recuos, afastamentas e altura das edificios principais e forma de relagio destes com o espago publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se insere a pretensio;

iit{..);
b) (..}
ik
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1.2 ALTERAGCAD DO REGULAMENTO DO PLANC DIRETOR MUNICIPAL

&f.ﬁ'
Proposta — Regulamento margo, 2016 s
_Pre = //ﬁf"
2
.} & f\) &
iy () a
iv} [Revogada).

¢} Indice de impermeabilizagio do solo maxime de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizados fora de zona
urbana consclidada

2={]
Artigo 56.2
(.
Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.9.

a) ()

b} .k
e}
d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de operagSes de loteamento, ndo podendo qualquer dos lotes ser inferir a 1.000 m2
Artigo 58,2
()
1=1{.)

2 = A afetacdo a usos n3o terciarios depende da verificagdo da compatibiidade com a envolvente, nos termos do artige 15 2 do presente
regulamento.

3=

apfo):
bi{ }
)
Artigo 59.%
(.}
1 — Nas AE.| {1} e AE.I (2), aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.%
a)(.k

b} [ndice de impermeabilizagio do solo maximo de B0 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

).
2= (.

Artigo 61.2
(-}
1=(.):
af.x

b} indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios & novas operagbes de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

i}

2={.)

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades industriais ou de
armazenagem confinem com Espagos residencials {R), é obrigatorio garantir uma faixa verde de protegdo continua, constituida por espécies

arbdreas, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos visuals e amb:entais resultantes da
atividade industrial, nos termos definidos em regulamento municipal;

bl {.}
Artigo 61.%
Identificagio e usos
=1
2 — Nestes espagos admite-se 0 uso para comércio, servigos, ou servicos de restauragio e bebidas, desde gue associados, ou complementares,

aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda para habitag3o no caso de operagtes urbanisticas que promovam a reabilitagio de
edificios existentes

3-1{.)
Artigo 63 2
{-)
1 — Nos UE aplicam-se s seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46 2

i} Manuteng3o dos recuos, afastamentos e altura das edificios principais e forma de relag3o destes com o espago publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se insere a pretensao,

b} { )
i)
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1.2 ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_ Proposta - Regulamento margo, 2016

ii) (Revogada),
iy ).

2 — Admitem-se edificagBes que excedam os pardmetros fixados no numero antertor apenas em situagdes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3={.)
Artigo 70.2
Estudo de trifego, circulagdo, transportes e estacionamento
1={_}
2—1{
aj (),
bl {.)
el
3I=[.}
aj ()
b} {.):

i)
djf.).
a—[ )

5 = Constitur excedo ao disposto nos numeros anteriores as operagdes urbanisticas respestantes a obras de ampliagdo ou de alteragio de
utilizagac que nao agravem as condigdes de circulagdo automdvel existente no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal
Artigo 72.2
()

1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo:

a){.)
by{. ki
ci{.)
2-(.}
al{ )
bj{. )
ek
di{ }

3 = Independentemente da localizagio, deve ser promovida a manutengio e continuidade das caracteristicas fisicas do espago publico
consolidado, admitindo-se a nao aplicagao das caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento

4—{.)
alf)

bi{ )
5=1.)
6—1.)
7=1{.)
8—1{.)

9 — No caso de vlas com projeto aprovado ou decorrentes de compromissos assumnidos pela cdmara municipa! anteriores a entrada em vigor
do PDMV, aplicam-se as carateristicas fisicas aprovadas ou assumidas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao previsto no Quadro
2 do Anexo [V do presente regulamento

Artigo 80.9
()
1 = Os lugares de estacionamento de uso publico devemn agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios, lotes ou parcelas, podendo dispor-

se ao longo das vias publicas, desde que ndo prejudiquem a continuidade e definigdo dos espagos de circulagdo, e em situagdes devidamente
fundamentadas.

2 — (Revogado}
Artigo 81.¢
()
1=1{.):
2 = L)
3=
4-1(.)
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1.3 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento { margo, 2016 ZI(ZL" &

5 — Para efeitos do planeamento do sistema patrimonia’ do concelho e da gestio dos bens inventariados e respativas areas de protegao,
Camara Municipal devera recorrer a consulta de especialistas nas respetivas dreas patrimoniais

Artigo 86.92

{3
1=1{.}
2=1}
3 — Qualquer operagic urbanistica ou operagio de loteamento nestas dreas 56 serd admit'da desde que devidamente fundamentada, estande
condicionada & realizagdo dos trabalhos e estudos necessérios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos

valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aguando do licenciamento ou comunicag3o prévia pefa cdmara municipal, com
a excegdo de eventuais edificagdes imprescindiveis para a prevengao e combate a incéndios.

4=1.)

S - As entradas / respiros de exploragdes mineiras desativadas. como tal definidas na planta de ordenamento — sistema patrimonial,

correspondem a lecalizagdes indicativas da existéncia de exploragdes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartografico e
estudos de prospegdo.

6 — Sempre que se verifique 3 existéncia de uma exploragdo mineira desativada, os projetos para as operagbes urbanisticas devem ser
acompanhados de uma avaliagio geotécnica, elaborada por técnico legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construcio
em condigdes de total seguranga de pessoas e bens e se defina a melhor solugdo & adotar para a estabilidade da drea em causa.

Artigo 87.9
()
1=1{)
a ()
b){.)
2 — Qualquer operagio urbanistica ou operagdo de loteamento nestas dreas so serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando
condicionada 3 realiza¢do dos trabalhos e estudos necessdrios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos

valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicacdo prévia pela cimara municipal, com
a excegdo de eventuais edificages imprescindiveis para a prevengdo e combate a incéndios

3= (i}
4=1{)

S={.
Artigo 882
(.}
1={u)
a) (.);
b}{.)

2 — Na area classificada como APPL aplica-se o disposto em regulamento municipal proprio, serm prejuizo do previsto nos nimeros seguintes
3 — Nas areas referidas no n ® 1 aplicam-se as seguintes normas de intervencao

a)f )

b) Quando inseridas em operagdes de foteamento, em operagdes urbanisticas de impacto semelhante a loteamento, ou em instrumento
municipal de gestdo territarial, estas dreas devem integrar-se nas ireas de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93 2
a 96 2 deste regulamento.

4—{.)
5=
Artigo 94.¢
()
=)
.k
i)
DI
i) ();
w) (.}
bj{ .}
e}
2 — [Revogado).
3={.)
Artigo 1002
()
1={.F
3l
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1.2 ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO PLANG DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta - Regulamento margo, 2016

b) (.);
()
2={.)
a){..)
b) ()
Al
3—{.)
4= {.k
aj .k
ik
i)
wji..}.
bl )
Dk
up(.);
Wiyl .k
wh{.).

v) Devem ser asseguradas as medidas de seguranga contra incéndios florestais, designadamente as na alinea b) do namero 5 do artigo 7.9 do
presente regulamento.

Artigo 104.2
(-}
1={.)
2 — O disposto neste Regulamento também ndo derroga os direitos conferidos por informag@es prévias favoraveis, autorizagdes e licengas,

aprovag¢do ou alteragdo validas, incluindo projetos de arquitectura e hastas publicas alienadas, mesmo que ainda nio tituladas por alvara,
concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMV,

3 — S3o0 também considerados atos vilidos, nos termos e para efeitos do disposto no nimero 1, os direitos ou expetativas legalmente
protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, os decorrentes de alienagdes ou compromissos juridicamente véalidos
assumidos pela Cdmara Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais ndo foi possivel apurar a sua existéncia durante o
processo de revisao.

4 — O disposto nos nimeres anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a
possibilidade de alteracao, por iniciativa municipal, das condigfes de licenca ou autorizag3o de operagdo de loteamento necessdria i execugio
do PDMY, decorrentes da legislagdo em vigor.

5 — {Anteriorn 2 3),
b = [Anterior n ¥ 4].
7 = (Anterior n 2 5).

8 — (Anterior n ¥ 6),

ANEXO VI
Unidades operativas de planeamento e gestao
UOPG
UOPGOG - Zona empresarial da Sr.? do Amparo
() 1.
apl.);
by (.1
al.h
d) {Revogada);
ell..).
2—1{.).
(-] (.}
UopPG11-1..}
1—{.)
a) {-);
bi{.);
-k
di{.);
e (Revogada).
2—{.)
() I—{.)
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) ]
UoPG18 —{ ] / %
() 1={.}k ’
CYR R F /
bl (. ).

)

dj{ )

e} {Revogada)
2 =(.)

(. {)
UOPG19 — { }
(| 1-(1}
aj(.k

bj{ L
cik
ik

e) [Revogada).
2=

(.} ()

Artigo 3 2
Aditamento

Pelo presente diploma & aditado ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, o Artigo 92.2-A e o Artigo 104.2-A, com a seguinte
redagao

«Artigo 922 -4

Sisterna de incentivos urbanisticos de Valongo (SIUV)

1 — Com vista i concretizacio dos objetivos, opgBes estratégicas e principios do PDMV e de politicas de melhoria, qualificagdo e valorizagio
do ambiente urbano, € definido o Sistema de Incentivos de Valongo, adiante designado por SIV, a concretizar em regulamento municipal, para
as iniciativas que configurem relevante interesse Municipal, designadamente:
a) A realizag3o de intervencdes de que resultem ganhos evidentes na conservagio da natureza e da biodiversidade,
b} A realizacio de operagBes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promog3o de programas de habitagdo social e cooperativa,
c} As agdies de reabilitag3o de edificios com interesse patrimonial;
d) & deslocalizagdo de atimdades de indUstria ou de armazenagem, existertes em dreas residenciais com evidentes impactes ambienta's
negativos, para 05 espagos de atividades econdmicas definidas no Plano;
e) A executdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentivel onde se operem iniciativas de redug3o de cansumo energético, do
consumo de dgua potavel ou de gest3a sustentave! da dgua;
f} Ainstala¢3o de empresas com certificagdo ambiental.
2 — 0 SIV deverd assentar na avallagdo do interesse para o municipio das iniciativas e na atntbuicao, preferencialmente, de beneficios fiscais
e de créditos urbanisticas, em proporg3o ao interesse municipal determinado.

3 — Os créditos urbanisticos referidos no numero anterior correspondem a direitos concretos de edificabilidade, estabelecidos em m2 de
construgio, utiliziveis para efeitos de indice de utilizagio do so'o aplicivel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias e subcategorias
do solo urbano
4 — O ambito de aplicagdo, os requisitos de avaliagio do interesse para o municipio e de afericio dos benefictos fiscais e de direitos de
construgdo a atribule, bem como os procedimentos de operacionalizagao do SIV, serdo aprofundados através de regulamento municipal a
aprovar pela Assembleia Municipal, tendo como referéncia o disposto nos numeros anteriores.
Artigo 104,9-A
Regime especial de regularizagdo de atividade economicas
1 — Todos os pedidos de regularizagdo das atividades econdmicas que, ac abrigo do Regime Extraordindrio da Regularizagdo de Atividades
Econcmicas, publicado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, tenham obtido deliberagio fundamentada de reconhecimento do
interesse publico municipal na regularizag3o do estabelecimento ouinstalagdo, emitida pela assembleia municipal, e com deliberacio favoravel
ou com deliberagio favoravel condicionada proferida em conferéncia decisdria, ficam isentos da aplicagdo das normas do presente
regulamento para efeitos da legalizagio das respetivas operagGes urbanisticas.
2 — Aisencdo prevista no nimero anterior apenas se aplica a legalizagdo das respetivas operagfes urbanisticas nos termos em que merecerarm
Deliberacdo favorivel ou Delibera¢io favordvel condicionada proferida em conferéncia deciséria
3 — Para efeitos do disposto nos niimeros anteriores, a camara municipal pode dispensar ou solicitar a entrega de documentos e elementos,
de acordo com o previsto na legislag3o em vigor aplicavel.»
Artigo 3.2
flepublicacio
£ republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, com a redag3o atual
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

Artigo 4.2
Entrada em vigor
As alteragBes ao presente Regulamento entram em vigor no dia seguinte ao da data de publicagdo no Didrio da Repiblica.
ANEXO
Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo — 1.2 Alteragao
CAPITULO |
Disposigdes gerais
Artigo 1.2
Natureza e ambito territorial
1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor Municipal de Valongo, adiante designade por PDMV.

2 — 0 PDMV estabelece o modelo de organizagiio e a estratégia de desenvolvimento territorial, bem como a classificagdo, a qualificago e as
regras e parametros aplicdveis a ocupagao, ao uso e a transformago do solo concelhio,

3 -~ Considera-se abrangida pelo presente regulamento toda a drea do concetho de Valongo, estabelecida na Carta Administrativa Oficial de
Portugal, que canstitui a globalidade da drea de intervengdo do POMY, conforme delimitada na Planta de Crdenamento e na Planta de
Condicionantes.

Artigo 2.2
Objetivos e estratégia

1 = 0 modeleo de desenvolvimento territorial adotado tem como objetives o aprofundamento da coesio social e territorial, a promogio da
competitividade econdmica, e a valorizagdo da qualtdade ambiental e dos recursos naturais do concetho, tendo em atengdo a sua articulagso
& integragdo com os concelhos limitrofes e com os espagos metropolitano e regional.

2 — A concegdo do modelo de desenvolvimento do concelho de Valongo assenta nas seguintes opgdes estratégicas

a} Afirmagdo do concelho de Valongo no contexto da Area Metropolitana do Porto, tirando partido da sua localizagio geoestratégica de
charneira entre o espago metropolitano e o interior da Regido do Norte, e das redes estruturantes de infraestruturas rodovidrias e ferrovidrias
que potenciam a sua vocagao funcional, nos dominios da logistica e dos servigos de apoio & produgdo,

b) Conseclidagio dos centros urbanos existentes, segundo um modelo de concentragio descentralizada e de mobilidade intracencelhia
polarizade em torno das cidades de Valongo e de Ermesinde, como principais centros urbanos do concelbo, sobre os quais se articulam, com
o primeiro, os aglomerados de Sobrado e de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;

¢} Valorizagao dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do concelho com destaque para a sua vocagdo florestal e para a presenga de
valores ecolégicos de importancia nacional e comunitaria, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias;

d) Contengdo sistemdtica e consistente de novas frentes urbanas e Incentivo A reabilitagdo e regeneragdo urbana, com vista ao fortalecimento
da coesdo territorial e valorizag3o do parque edificado concelhio;

e} Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com relevo para a plataforma logistica a desenvolver na Zona industrial e
emprasarial de Campo, e promogio da progressiva destocalizagiio das unidades industriais dispersas ou localizadas em areas residenciais, para
os espagos de acolhimento empresarial devidamente infraestruturados;

f) Valarizagao da qualidade do ambiente urbano, através do acréscimo sigruficativo de espagos verdes publicos de sociabilizagio, 1azer e recreto
e da requalificagio dos existentes;

g} Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com relevo para o sistema vidrio de conectividade interfreguesias e para o
incremento intrafreguesias dos modos de transporta suaves e ambientalmente sustentdveis.

h) Consclidac¢ao da rede de equipamentos coletivos municipais, em articulag3o com programas e projetos em curso ou a prever, com relevo
para a carta educativa municipal em implementagao.

Artigo 3.9
Conteude documental
1 — O PDMV é constituido pelos seguintes elementos:
a} Regulamento,
b) Planta de ardenamente, desdobrada nas seguintes cartas:
i} Qualificagdo do solo;
ii) Sistema de mobilidade e transportes,
iii} Sistema patrimonial;
iv) Classificagdo acustica.
¢} Planta de condicionantes, com as seguintes cartas anexas:
i} Carta de areas ardidas,
ii) Carta de riscos de incéndio
2 — Acompanham o PDMV os seguintes elementos:
a} Pegas escritas
i) Relatério do plaro;
ii) Estudos de caracterizagio;
it} Relatbrio dos compromissos urbanisticos,
iv) Relatdrio ambiental,

v) Programa de execucao e plano de financiamento;
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL i ,r
Proposta - Regulamento . - margo,

vi} ParticipagBes recebidas em sede de discussio publica e respetivo relatorio de ponderagio

b) Pegas desenhadas ‘74(

i) Carta da situagdo existente;
ii} Carta de enquadramento regional;
iii} Carta da reserva agricola nacional,
iv] Carta da reserva ecoldgica nacional;
v} Carta do ruido, desdobrada em diurno-entardecer-noturno {Lden) e em noturno {Ln},
vi) Carta de equipamentos e infraestruturas,
vii} Carta educativa,
viii) Carta dos valores arquitetonicos;
ix) Carta de salvaguarda arqueologica;
x} Carta dos recursos naturais, desdobrada em recursos geoldgicos e em recursos biolégicos;
xi} Carta dos valores da Rede Natura 2000, desdobrada em habitats, em fauna e em flora;
xii} Carta do modelo de organizagao territorial,
xiii) Carta da estrutura ecoldgica municipal;
xiv) Carta da reclassificagio do solo,
Artigo 4 2
Instrumentos de gestao territorial 3 observar
Sobre o territario de Valongo incidem o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério {PNPOT) e os seguintes planos setariais:
a) Planc Rodovidrio Nacional 2000 (PRN2000);
b} Plano da Bacia Hidrografica do Lega (PBHL),
¢) Plano da Bacia Hidrografica do Douro (PBHD),
d) Plano sectorial da Rede Natura 2000 {PSRN2000),
€} Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga [PROFAMPEDV).
Artigo 5.¢
Defini¢des

1 — No PDMV, sio adotados os conceitos técnicos, respetivas definigdes e abreviaturas, a utilizar nos instrumentos de gestao territonial, que
constam da legislagio em vigor, designadamente do Decreto Regulamentar n.¢ 9/2008, de 29 de maio

2 — Para efeitos de aplicagio do presente regulamento consideram-se ainda as seguintes definigGes

a) Frente edificada consolidada: frente definida pelo conjunto dos edificios confinantes direta ou indiretamente com uma via ou espago
piblico, compreendido entre duas vias ou espagos publicos que nela concorrem, em que pelo menos dois tergos do seu desenvolvimento ja
se encontram edificados,

b} Zona Urbana Consolidada: zona caracterizada por uma densidade de ocupagao gue permite identificar uma matha ou estrutura urbana ja
definida, onde existern as infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagbes em
continuidade;

¢} (Revogada}.
CAP(TULO I
ServidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica
Antigo 6 2
{dentificagio e regime

1 — No territdrio do PDMYV 530 observadas as disposigBes referentes as servidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso do
solo constantes da legislagdo em vigor e, quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente

a} Recursos hidricos:

i} Leitos dos cursos de 3gua,

ii) Margens dos cursos de dgua,

iit) Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias.

b} Recursos geologicos:

i} Pedreiras

¢} Recursos agricolas e florestais

i} Reserva Agricala Nacional,

ii) Espécies florestais protegidas = sobreiro, azinheira e azevinho;
it} Arvores de interesse pablico (DG244, Série ll, de 19-10-1967, Processo KNJ1/165)
d) Recursos ecoldgicos

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

i) Rede Natura 2000 (Sitio PTCONDD24 Valongo),

jii) Paisagem Protegida Local {Aviso 3175/2011, de 28 de janeiro).
e) Imdveis classificados e em vias de classifica¢do
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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i} Monumento Nacional — Cruzeiro de Valonge/Cruzeiro do Senhor do Padrdo (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910),
ii) Imdvel de Interesse Plblico — Casa do Anjo de S50 Miguel [Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984),
iit} Imdvel de Interesse Municipal — Ponte de 530 Lazaro/Pina (Decreto 129/77, DR 226, de 29-09-1977)
f) Rede elétrica:

i) Linhas de alta tensio da Rede Elétrica Nacional;

ii} Subestagao elétrica.

g} Gasodutos e oleodutos:

i) Gasoduto de alta pressdo

h) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais

i) Rede Nacional Fundamental, constituida pelos Winerarios Principais,

i) Rede Nacional Complementar, constituida pelos ltinerarios Complementares e pelas Estradas Nacionais,
iii) Estradas Regionais,

iv) Estradas desclassificadas sob a jurisdigdo da EP.SA

i) Estradas e caminhos municipais

i) Estradas municipais

i) Rede ferroviaria:

i) Linhas ferroviarias,

k} Aeroportos e Aerddromos:

i) Servid3o aerondutica do aeroporto do Porto [Decreto Regulamentar 7/83, DR 28/83 de 03-02-1983}.
1} Marcos Geodésicos;

m) Posto de vigia — Valongo-2 [PV-VLG2, PV.13 02, PVP)

2 — Os Imdveis classificados e em vias de classificagio, referdos na alinea e} do numero anterior, e respetivas 2onas de protegio aplicaveis,
encontram-se ainda representados no Anexe | do presente regulamento

3 — As dreas abrangidas por servidGes administrativas e restri¢des de utilidade ptblica regem-se pelo respetivo regime legal vigente e pelas
disposigdes expressas no presente regulamento.

4 — As areas delimitadas na planta de condicionantes como Espécies florestais protegidas — sobrewo, azinheira e azevinho, a que se refere na
subalinea ii} da alinea ¢) do numero anterior, correspondem a areas indicativas da existéncia de nucleos sobreiros, estando sujeitas a
levantamento cartografico do perimetro e das espécies existentss no Jocal.

Artigo 7.9
incéndios Florestais

1 — As areas percorridas por incéndios, tntegrantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra incénd:os, adiante designado de
PMDCIFV, s3o as constantes da carta de dreas ardidas anexa 3 planta de condicionantes.

2 — As dreas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, integrantes do PMDCIFV, sdo as constantes da carta de riscos de incéndio
anexa a planta de condicionantes.

3 — Para efeitos de aplicagdo das medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor € no presente artigo, sdo
consideradas areas edificadas consolidadas a totalidade do solo urbanc e as categorias do solo rural de Espagos de equipamentos e outras
estruturas (EE) e de Aglomerados rurais (AR), delimitadas na planta de ordenamento - qualificag3o do solo.

4 = Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios florestais fora de solo urbano e das dreas edificadas consolidadas em
solo rural, a alteragao do uso do solo fica cond cionada de acordo com a legislag3o aplicavel.

S — Taodas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadravess no regime de construgdo previsto para as
categorias e subcategorias do solo, localizadas fora das dreas edificadas consalidadas, terdo de cumprir as medidas de defesa contra incéndios
florestais definidas no quadro legal em vigor, bem como as definidas no presente regulamento, designadamente:

a} A construgio de novas edificagbes para habitagdo, comeércio, servigos ou industria é proibida em dreas classificadas com risco de incéndio
alto ou muito alto;

b) As novas edificagdes tém que salvaguardar, na sua implantagdo no terrenoc, a garantia da distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protegdo nunca inferior 3 50 m, e devem prever a adogac de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio 3 passagem do fogo e a
conteng3o de possiveis fontes de ignigao de incéndios no edificio e respetivas acessos.

6 — [Revogado).
Artigo B.2
Rede Matura 2000

1 — A drea integrada na Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, abrange a area do Sitio denominado PTCONOO24 —
Valongo, de acordo com a lista dos Sitios de Importancia Comunitdria da regidc biogeogrifica at'antica aprovada pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.2 142/97, de 28 de agosto.

2 — Nesta drea ocarrem os habitats e espécies de flora e fauna identificados no Quadro 1 do Anexo NI, que faz parte integrante deste
regulamento, e delimitadas, respetivamente, nas seguintes cartas que acompanham o PDMV:

a) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Habitats;
b) Carta dos valores da fede Natura 2000 — Flora;

¢) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Fauna.
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3 — Quando nas diferentes categorias de solo rural e de solo urbano se verifique a presenga de valores naturais, os procedimentos a aplicar
terdo por base as orientag3es de gestio da Rede Natura 2000, em conformidade com o PSRN2000, e com o previsto neste regulamento

4 — De modo a manter e a promover ¢ estado de conservagio favordvel dos valores em presenca, e sem prejuizo dos restantes
condicionalismos legais, no territério do Sitie Valongo pertencente ao concetho de Valongo, aplicam-se as seguintes normas.

a) Estio condicionados e dependentes de avaliagdo fundamentada dos objetivos de conservagio, 0s projetos, as agBes ou as atividades
constantes na Lista 1 do Anexo I,

b) $3o interditos os projetos, as agbes ou as atividades constantes na Lista 2 do Anexo ||
CAPITULC I
£struturagao territarial
Artigo 9.9
Estrutura de ordenamento

A estrutura de ardenamento do territdrio municipal adotado no PDMV tem por base a articulagdo de um conjunto de sistemas territoriais
sobre os quais assentam o regime de uso do solo, nomeadamente

a) A Classificago e a Qualificagdo do solo, que integra a Estrutura ecoldgica municipal,
b} O Sistema de Mobilidade e Transportes;
¢) O Sistema Patrimonial
Artigo 10.2
Classificacdo e gualificagdo do solo

1 = A classificagdo do solo assenta na disting3o fundamental entre solo rural e solo urbano, que determina o destino basico das terrenos,
designadamente:

a) Solo rural, que se destina ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal ou de recursos geoldgicos, a espagos naturais de protegdo cu de
lazer, ou a outros tipos de ocupag3o que hiie Ihe confiram o estatuto de solo urbanog,

b} Solo urbana, que se destina & infraestruturagdo e edificacdo para acothimento das fungdes residencias, industriais, ou de servigos, e para
espagos verdes e equipamentos de carater urbano.

2 — A qualificagio do solo processa-se através da sua integragio em categorias e subcategonias de solo urbano e de solo rural, que estabelecem
o seu aproveitamentc em fungio da utilizagio dominante e das regras de ocupagaa, uso e transformagio do solo, estipuladas para cada
categoria.

3 — Sio definidas as seguintes categonas do solo rural:
a) Espacos agricolas (A);

b) Espagos florestais (F);

¢) Espagos naturais [N);

d} Espagos de recursos geologicos {G);

e} Espagos de equipamentos e outras estruturas (EE);
f) Aglomerados rurais (AR}

4 — Sio definidas as seguintes categorias funcionais do solo urbano, estabelecidas com base na utilizagdo dominante e em caracteristicas
morfotipologicas de organizagao do espago urbano.

a) Espagos centrais {C);

bj Espagos residenciais (R},

¢} £spagos urbancs de baixa densidade (BD);
d) €spagos de atividades econdmicas {AE}).
e) Espagos de uso especial {UE),

f) Espagos verdes (V).

5 — Sao ainda definidas as seguintes categorias operativas do solo urbano, estabelecidas para efeitos de execugdo do POMV, com base no
grau de urbanizag3o do solo, no grau de consolidagdo morfotipoldgica e na programagdo da urbanizacio e da edificagio

a) Solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada;

ii} Fora de zona urbana consolidada

b) Salo urbanizavel

6 — As categorias funcionais do solo urbano s3o comuns ao solo urbanizado e ao solo urbanizivel

7 — A classificagdo e qualificagdo do solo encontra-se delimitada na Planta de ordenamento — Qualificagdo de solo, e enquadrada no Capitulo
IV no presente regulamento

Artigo 11.2
Estrutura ecoldgica municipal

1 — A Estrutura ecoldgica municipal tem como objetivo a preservagio e a promogdo das componentes ecoldgicas e ambientais do Lerritério
concethio, assegurando a defesa e a valorizagio dos espagos naturais e dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a protecio de
zonas de maior sensibilidade biofisica e a promeg3o dos sistemas de recreio e lazer,

2 — A Estrutura ecoldgica municipal encontra-se defimitada na planta de ordenamento — qualificagio do sole, sendo constituida por:
a) Estrutura ecologica em solo rural, gue compreende:
i) A totalidade das dreas correspondentes as categorias de Espagos agricolas, de Espagos florestais e de Espagos naturais;
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ii) Os espacos verdes e de utifizagdo coletiva, e os equipamentos destinados a pratica de atividades de recreio, lazer e desporta, integrados na
categoria de Espagos de equipamentas e outras estruturas

b} Estrutura ecoldgica em solo urbano, que compreende
i) A totalidade das areas da categoria de Espagos verdes,

ii) Os espagos verdes e de utilizagio coletva e os equipamentos destinados a pratica de atividades de recreio, lazer e desporto, integrados na
categoria de Espagos de Usc Especial;

it') A totalidade das areas abrangidas nos Valores de interesse paisagistico.

3 = A Estrutura ecolagica municipal estabelece corredores verdes transversais entre o solo rural e o solo urbano, potenciando as fungdes
ecaologicas e assumindo, em particular no solo urbano, a estruturacio do tecido urbano

4 — Na Estrutura ecologica municipal integra-se o corredor ecologico Mindelo-Esmoriz/Grande Porto/Sta. Justa-Pias, que se estende ao longo
do rio Lega, conforme definido no PROFAMPEDY.

S — As dreas abrangidas pela Estrutura Ecoldgica Municipal regem-se pelos respetivos regimes legais vigentes e pelas disposigdes expressas
no presente regulamento.

Artigo 12.9
Sistema de mobilidade e transportas

1 — O Sistema de mobilidade e transportes compreende o conjunto de corredores e estruturas existentes e previstas afetas 4 passagem das
infraestruturas de transporte de desenvolvimento linear, localizadas em solo rural ou em solo urbano, que estruturam e condicionam a
localizag3a das atividades humanas no concelho.

2 = 0 Sistema de mobilidade e transportes, encontra-se delimitado na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, e
enquadrado no Capitulo V do presente regulamento

3 — Este sistema é constituldo por
a) Rede Rodowiaria;

b} Rede Ferroviaria;

¢} Rede de Mobilidade Suave.

4 — A disciplina de uso e transformagio do solo inerente  classificagio e qualificagdo do solo fica condicionada ao cumprimento das
disposi¢Ses regulamentares estabelecidas para o Sistema da mobilidade e transportes

Artigo 13 ¢
Sistema patrimanlal

1 — O Sistema Patrimenial corresponde ao conjunto de valores patrimonials do concelho que, pela sua relevincia cultural, ambiental ou
cientifica, importa salvaguardar e potenciar, organizando continuos espacials transversais ao solo rural e ao solo urbano, com condigges de
estruturar o territério municipal

2 — O Sistema Patrimonial encontra-se delimitado na planta de ordenamento — sistemna patrimon:al e enquadrade no Capitulo VI no presente
regulamento.

3 — Este sistema é constituido por:

a) Valores de interesse arquitetdnico e arqueologico;
b} Valores de interesse geologco,

¢} valores de interesse biologico,

d} Valores de interesse paisagistico.

4 — Adisciplina de uso e transformacgio do solo, inerente i sua classificagdo e qualificagio, fica condicionada ao cumprimento das disposigGes
regulamentares estabelecidas para o Sistema Patrimenial.

CAPITULO IV
Qualificagao do solo
SECCAO!
CondigBes gerais para o uso e transformagio do solo
SUBSECGAOI
De salvaguarda ambtental e urbanistica
Artigo 14.2
Condicionamentos esteticos, ambientais e paisagisticos
1 — Sempre que os valores patrimoniais em presenga ou o enguadramento paisagistico local o justifiquem, a Cimara Municipal pode

a) Impor condicionamentos de ordem arquiletonica e construtiva aos alinhamentos, implantagdes, valumetrias ou ac aspeto exterior das
edificagBes de qualquer intervencio pretendida;

b) Impedir a demoli¢io total ou parcial de qualguer edificagio;
c) Impedir a remogao de espécies arbdreas ou arbustivas com especial valor paisagistico.

2 — A Camara Muniipal pode ainda impor condicionamentos 3 impermeabilizagio do solo e a alteragdo do coberto vegetal de qualguer
intervengao pretendida, quando os valores ambientais em presenga o justifiquern.

Artigo 15 ¢
Compatibifidade de usos e atividades

1 — Consideram-se usos compativeis 0s que n3o provoquem um agravamento das condigBes ambeentais e urbanisticas, sendo motivo de
indeferimento de operagdes urbanisticas, as utilizagbes, ocupagbes ou atividades que:
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3) Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigGes de salubridade,

b) Perturbem gravemente as condigdes de trinsito e de estacionamento ou provoguem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condigdes de ulilizagio da via publica,

¢} Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosao,

d} Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou
ambiental.

2 — Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo devern compatibilizar-se com o uso dominante que caracteriza esta categoria
ou subcategoria, sem prejuizo da saudiave! compatibilidade entre usos complementares do dominante, devendo serem interditados usos e
atvidades que provoquem ou possam vira & provocar os conflitos descritos no ndmero anterior ou que provoguem rutura morfaldgica
dominante na local

Artigo 16.9
CondigBes gerais de edificabtlidade

1 — Para que um terreno seja considerado apto a edificagao, independentemente da sua finalidade, deve satisfazer cumulativamente as
seguintes exigéncias:

a) A sua dimensao, configuragio e caracteristicas topograficas sejam adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condigdes de
funcionalidade e integragdo paisagistica,

b) Quando em solo urbano, seja servido por via publica pavimentada e com infraestruturas publicas de energia elétrica, abastecimento de
agua e drenagem de dguas residuais,

¢} Quando em solo rural, seja servido por via piblica pavimentada com capacidade para a circulagdo automavel, incluindo veiculos prioritirios

2 — Para gqualquer edificagdo é exigida a realizagdo de infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de dguas pluviais, de
abastecimento de dgua e de eletricidade, bem como 3 sua ligagdo as redes publicas, exceto quando destinada a instalagdes de apoio as
ativdades agricolas ou florestais em solo rural

3 — Quando ndo seja possivel a ligagdo a rede pablica de drenagern de dguas residuals a que se refere o niémero anterior, por motivo
devidamente justificado, é exigida a instalag3o de sistema auténomo de tratamento

SUBSECGAON
De protecdo e salvaguarda as infraestruturas
Artigo 17 %
Ststema publico de adugdo e distribuigdo de dgua

1 — Os tragados existentes e previstos do sistema piblico de adugio e distribuigdo de agua s3o os definidos pelos serwigos municipais
competentes.

2 — Com vista 3 protegdo de infraestruturas existentes e garant'a de execugdo de mfraestruturas projetadas do sistema publico de adugio e
distribuicao de dgua, apicamn-se o5 seguintes condicionamentos a0 uso e transformagio do solo:

a} E interdita a construgdo ao longo de uma margem de 5 m para cada lado do eixo de condutas de adug3o,
b} € interdita a construgio ao longo de uma margem de 1 m para cada lado do eixo de condutas distribuidoras de agua;
¢} Em solo rural, & interdita a plantagio de drvores ao longo de uma margem de 10 m para cada lado do eixo da conduta de dgua;
d) Em selo urbano, a plantagio de arvores serd considerada caso a caso, na apreciagio dos projetos de arranjo dos espagos exleriores
Artigo 18 ¢
Sistama publico de drenagem e tratamentc de dguas residuais

1 — Os tragados existentes e previstos do sistema publico de drenagem e tratamento de dguas residuais sdo os definidos pelos servigos
municipais competentes,

2 — Com vista & protecdo de infraestruturas existentes e garantia de execucdo de infraestruturas projetadas do sistema publico de drenagem
e tratamento de aguas residuais, aplicam-se os seguintes condicionamentos ao uso e transformag3do do solo:

a) E interdita a construgdo 3o longo de uma margem de 5 m para ¢ada lade do eixo dos emissérios,

b} £ interdita a construgdo ao longo de uma margem de 1 m para cada lado do eixo dos coletores, exceto nos casos previstos na legislagio
aspecifica,

¢} Em solo rural, & interdita a plantagdo de drvores ao longo de uma margem de 10 m para cada lado dos emissarios e coletores;
d) Em solo urbano, a plantagao de arvores serd considerada caso acaso, na apreciagdo dos projetos de arranjo dos espagos exteriores
SECCAON
Solo Rural
SUBSECGAO |
Disposigbes comuns ao solo rural
Artigo 19.2
Principios
0 planeamento e gestdo do solo rural devera privilegiar os seguintes principios gerais

a) Todas as praticas agricolas e florestais devern ter em conta a presenca dos valores naturais e paisagisticos a preservar e qualificar, devendo
ser utilizadas tecnologias ambiantalmente sustentdveis, sem utilizag3do de biocidas ou fertilizantes, e gue impliqguem a ménima mobilizagio de
solas.

b} Qualquer a¢do de ocupagao, uso e transformagdo no sclo rural ndo pode colocar em causa a preservacao das suas caracteristicas ou
potencialidades naturais, importantes ao equilibrio ecoldgico e paisagistico do concelho

Artigo 20 2
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Usos e atividades em solo rural
1 — No solo rural, 0s usos dominantes, complementares € compativeis s3o os explicitados nas diferentes categorias e subcategorias do solo
rural,
2 — No solo rural os usos compativeis revestem-se de cardter excecional e apenas sdo admitidos quando tal se demonstre necessario, desde
que ndo sejam postas em causa as funcionalidades especificas da categoria ou subcategorta em que se localizem.
3 — No solo rural sdo proibidas:
a) As utilizagdes e intervengdes gque diminuam ou destruam as potencialidades agricolas ou florestais dos solos e o seu valor ambiental,
paisagistico e ecoldgico, designadamente:
i) Dperacdes de aterro ou de escavagio que conduzam a alteragdo do relevo natural ou das camadas de solo aravel;
i1} Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a legislagdo em vigor;
ii) Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares espontaneos
b) Acdes, formas de ocupagdo ou praticas culturais gue aumentem o risco de incéndio florestal;
¢} A¢des, formas de ocupagio ou priticas culturais que aumentem o risco de erosao dos solos,
4 — Excetua-se do numero anterior a realiza¢do das agdes indispensdveis aos usos dominantes, complementares e compativeis explicitados
nas diferentes categorias e subcategonas do solo rural ou de agBes de reconhecido interesse publico, nacional ou local, romeadamente a
construgio de infraestruturas ou de eguipamentos de utilizagdo coletiva, desde que preservem a vocagio, o cardter e os usos do sole rural em
que se inserem.
Artigo 21.%
Areas de salvaguarda e areas potenciais de exploragio de recursos geoldgicos
1 — As Areas de salvaguarda de exploracdo de recursos geologicos, identificadas da planta de ordenamento — qualificagio do solo,

correspondem a dreas do solo rural do concelho de reconhecido potencial geoldgico, constituindo uma reserva estratégica passivel de
aproveitamento do recurso geoldgico existente, em fungia de crtérios de necessidade ou oportunidade,

2 — As Areas potenciais de explorag3o de recursos geclogicos, identificadas da planta de ordenaments — qualificagiio do solo, correspondem
a dreas do solo rural do concelho cujo conhecimento do petencial geologico carece de aprefundamento, mas gque, no entanto, permitem
inferir da existéncia, previsivel ou pretendida, de recursos passiveis de exploracio.

3 — Nestas areas, qualquer atividade complementar ou compativel, como tal definida na categoria ou subcategoria de solo rural em que se
insere, cuja ocupagio de superficie possa colocar em risco o aproveitamento do potencial gecldgico ou o conhecimento de recursos passiveis
de explorag3o, estd condicionada a4 prospecdo, pesquisa e realizagdo dos estudos necessdrios ao processo de viabilizagdo da respetiva
atividade.

Artigo 229
tdificabilidade em solo rural
1 = A edificabilidade em solo rural reveste-se de cardter excecional aplicando-se, quando admitida, os parametros urbanisticos explicitados
nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural e o previsto nos numeros seguintes.
2 — Todos os edificios em solo rural devem localizar-se dominantemente nos espagos intersticiais, sem interesse para a atividade produtiva e
garantir a correta integrag3o e salvaguarda dos valores naturais e paisagisticos do local,

3 — Os parametros urbanisticos explicitados nas respetivas categorias e subcategonas do solo rural aplicam-se as parcelas afetas as respetivas
operagdes urbanisticas admitindo-se a sua aplicagBo, em situagBes devidamente fundamentadas que promovam a contengdc da
edificabilidade em solo rural e o previsto no nimero anterior, ao conjunto de parcelas afetas a uma exploragdo agricola ou florestal submetida
a uma gestdo unica ou conjunta, estabelecida nos termos dos regimes especificos aplicdveis 3 respetiva atividade.

4 — Todas edificagbes em solo rural tém que salvaguardar o estabelecido no artigo 7.2 do presente regulamento.

S — As dreas a ceder para arruamentos que n3o correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.? 8 do
artigo 72.2, ndo sio quantificavels para efeitos de indice de utilizagdo do solo.

& — Mo taso de operagfies urbanisticas gue abranjam varias categorias ou subcategerias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo
resultante padem ser localizadas em qualguer local da drea objeto da intervengao, desde que:
a} Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parimetros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas,
b} O indice de utilizagdo resultante da operagio ndo ultrapasse o indice médio de utilizagio do solo admitide, determinado pelo somatdrio da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;
¢) O indice de impermeabilizagio resultante da operaco nio ultrapasse o indice médio de impermeabilizagio do solo admitido, determinado
pelo somatdrio da impermeabilizagio madxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela drea total das categorias e subcategorias do solo abrangidas.
7 — No caso de operages urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terrenc localizadas em solo
urbano n3o poderSo ser contabilizadas para efeito do calculo do indice de utilizagdo em solo rural.
B — Nio se consideram para efeitos de contabilizagio de numero total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura
dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio, desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura,
e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.
Artigo 23 ¢

infraestruturas em solo rural
1 -~ Nos casos em que os usos a dar ao solo rural exijam dotacdo de novas infraestruturas, a sua construgdo e manutengio rege-se pela
legislagao em vigor, pelo disposto no presente regulamento e pelo disposto em regulamento municipal.
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1.2 ALTERACAD DO REGULAMENTO DO PLANG DIRETOR MUNICIPAL Illld (,Q/
_ Proposta — Regulamento man;o. 2015

2 — As agBes de abertura de vias, ou alargamento das existentes, em sole rural ndo sao, por si s9, geradoras de direitos de edificabilidade nos
terrenos confinantes, nem de expectativas de aguisigio desses direitos em sede de futura alteragio ou revisio do PDMV.
Artigo 24.9
Estacionamento em salo rural

As operagdes urbanisticas em solo rural devemn prever espagos para estacionamento adequado s suas necessidades, de acordo com o previsto
na Secgdo V do Capitulo V, do presente regulamento.

SUBSECCAO |
Espagos agricolas (A}
Artigo 25.2
Identificagdo e usos

1 — Os €spacos agricolas correspondem a dreas do solo rural do concelho com utilizagdo agricola ou cujo solo tem uma elevada aptidao
agricola, e integram os solos afetos a Reserva Agricola Nacional existente no concelho

2 — Estas reas destinam-se dominantemente a atividades agricolas e pecudrias, com base no aproveitamento do solo vivo ¢ dos demais
recursos e condigdes biofisicas que garantam a sua fertilidade, tendo em conta a presenca dos valores naturais e paisagisticos que interessa
preservar e qualificar,

3 — Constituem usos complementares nestas dreas, por concorrerem para um melhor desenvelvimente das atividades dominantes:
a) InstalagGes diretamente adstritas as explora¢es agricolas, pecuarias ou silvopastoris,

b) Instalagdes industriais de transformagio de produtos agricolas ou pecuarios.

4 — Nestas dreas admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:

a) Exploragdes florestais e instalagSes diretamente adstritas ou de transformagio de produtos florestais;

b} Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de interesse reconhecido pela assembleia municipal;

¢) Tunsmo, comércio, servigos, restauragio e bebidas, desde que em conformidade com a leg'slacdo especifica e que nao coloquem em causa
valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar;

d) Empreendimentos de recreio ou de lazer, associados ao aproveitamento das condigdes naturals das dreas agricolas;
e) Uso habitacional, para residéncia prépria e permanente dos agricultores;
f) Exploragdes de recursos geologicos, desde que ndo coloquem em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar.
Artigo 26.9
Edificabilidade
1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade, nos termos do artige 22.2:
a} Area minima da parcela de terreno de 1ha;
b) Indice de utilizag3o do solo maximo de 0.02;

¢) Mdximo de 2 pisos e altura da edificacio maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas;

d} Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional,

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagio a drea total do terreno afeto ao empreendimento;

b} Maximo de 60 camas por hectare, em relago a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagio coletiva, de instalagGes diretamente adstritas s exploragBes agricolas, pecuarias
ou silvopastoris, de instalagdes industriais de transformag3o de produtos agricolas ou pecudrios e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizag3o mdximo de 0.20 até Zha da area da parcela e de 0.02 para a restante area da parcela.

4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situag3o legal a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um
acréscimo de area de construgao até um maximo de 50 % da drea de construgdo existente.

SUBSECCAO I
Espagos florestais (F)
Artigo 27.9
Caracterizagdo

1 — Os Espagos florestais correspondem a dreas do solo rural do concelho com utilizagao florestal ou cujo solo tern uma elevada aptidao
florestal, enquadrados nos termos do zonamento florestal do PROFAMPEDY, nas sub-regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias

2 — Estes espacos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos florestais de produgdo {F.1);
b) Espagos florestais de conservagao (F.I).

3 — Nestes espacos aplicam-se as normas de gestdo constantes nas subcategorias referidas no namerao anterior, devendo serem aprofundadas
em instrumento setorial de dmbito municipal, sem prejuizo das seguintes disposigBes:

a) Os projetos, agdes, usos e atividades a desenvolver nestes espagos, regem-se pelo disposto no PROFAMPEDYV, devendo observar as normas
de interven¢do e os modelos de silvicultura ali estabelecidos, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos comuns e especificos das sub-
regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias;

b} As agBes de arborizag3o, rearborizagao, reconversao florestal, e as intervenges nestes espagos devem cumprir as disposicbes constantes
do PMDFCIV, e o disposto na legislagdo respeitante ao SNDFCI.

¢} AsintervengGes nos espagos florestais aplicam-se as seguintes ressalvas:
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1.2 ALTERACAD DO REGULAMENTO DO PLANC DIRETOR MUNICIPAL
Proposta - Regulamento margo, 2016

1) A drea maxima de desenvolvimento dos povoamentos mono especificos sera 5 ha;
i) Os macigos continuos devem ser compartimentados a cada 50 ha;
iii) A drea minima de exploragdc a submaeter a Planc de Gestdo Florestal sera 20 ha;

iv) As exploragdes de drea inferior ao minimo exigivel para Planos de Gestao Florestal nio integradas em Zonas de Intervencao Florestal regem-
se pelas normas gerais de silvicultura, normas de silvicultura preventiva e agentes abidticos;

v} Enquanto nio seja promulgado Plano de Gestao Florestal é interdita a realizacao de corte de manchas continuas de dimensdo superiora 10
ha

DIVISAO |
Espagos florestais de produgdo (F.1)
Artigo 28,2
Identificagdo e regime

1 — Os Espagos florestais de produgac destinam-se dominantemente 3 exploragdo silvicola e a agGes de manutengdo e recuperagdo do
revestimento vegetal, com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigdes biofisicas que garantam a sua fertilidade,
a salvaguarda da protegio do solo e das caracteristicas da paisagem.

2 — De acordo cam o zonamento flarestal do PROFAMPEDY, estes espagos dividem-se em:
a) Espagos florestais de produgio inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados como F.I (1);
b) Espagos florestais de praducio inseridos ra sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias, identificados como F.l (2).

3 — Os objetivas gerais e especificos, as normas de intervengio e modelos de silvicultura e as espécies prioritarias e relevantes a considerar
para estes espagos, 530 as constantes do Anexo lll do presente regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDY, prevalecendo
as fungdes de produgdo.

4 — Nos Espagos Florestais de Produgio em encostas com declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepbem
a zonas da Reserva Ecologica Nacional, o aproveitamento do potencial produtivo deve subordinar-se a modelos de silvicuitura direcionados
para a protegdo e recuperacao do equilibrio ecolégico, para a proteg3o da rede hidrografica e para o controlo da erosao hidrica

S — As dreas identificadas no numero anterior ficam ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a} Nig s3o permitidas mobilizagSes do solo suscetiveis de promover ou aumentar o grau de erosdo e degradacdo dos solos, sendo interditas
as agdes de mobilizag3o do solo segundo a linha de maior declive;

b} Sdo permitidas apenas ripagens simples, realizadas segundo as curvas de nivel;

¢} As agdes de repovoamento florestal nestas areas devem visar a implantagdo de uma floresta de proteg3o e ser faitas com plantagdes a cova
ou sementeira ao covacha nas 2onas onde o risco de erosdo seja muito elevada.

Artigo 29.2
Usos complementares e compativeis

1 — Constituem usos complementares nos Espagos Florestais de Produg3o, por concorrerem para um melhor desenvoivimento das atividades
dominantes:

a) Instalagbes diretamente adstritas as exploragGes pecudrias, silvopastoris ou florestais;
b} InstalagBes industriais de transformacio de produtos pecuarios, silvopastoris ou florestais
2 = Nestes espagos admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:
a) ExploragGes agricolas e suas instalagdes diratamente adstritas ou instalagGes de transformagio de produtos agricolas;
b) Infraestruturas e equipamentos de utilizagio coletiva, de interesse expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal;
¢} Atividades turisticas e empreendimentos de recreio e lazer, associados ao aproveitamento das condigGes naturals dos espagos florestais,
d} Uso habitacional, para residéncia propria e permanente;
e} Explorages de recursos geoldgicos, desde que ndo coloquem em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar.
Artigo 30.2
tdificabilidade
1 — Nos £spagos florestais de produgio aplicam-se os seguintes paramelros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:
a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha,
b} indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagio 3 drea total da parcela;

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagio maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou ‘nstalagbes técnicas devidamente
justificadas;

d] Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional;

e) Seja garantida a florestag3o de, pelo menos, 60 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes previstas nos
numeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Méximo de 20 camas por hectare, em relagio 3 drea total do terreno afeto a0 empreend:mento;
b) Maximo de 60 camas por hectare, em relag3o a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hotele'ro

3 — No caso de infraestruturas € equipamentos de utilizag3o coletiva, de atividades industriais de transformacao de produtos florestais ou
agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizag3o do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela e de 0.02 para a
restante area da parcela, definida nos termos do numero 1

4 — Mo caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagio legal 2 data da entrada em vigor do POMY, admite-se a possibilidade de um
acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da drea de construcio existente
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL % %
2016 a

5 — Nos Espagos florestais de produgao em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosio, ou que se sobrepbem a
zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, sé sera permitida a edificabilidade para reservatorios de dgua e instalagBes de detegdo e com
fogos, apenas e quando aprovados pelas entidades competentes.

DIVISAO 1l
Espagos florestais de conservagio {F.II)
Artigo 31.92
Identificagdo e regime

1 — Os Espagos florestais de conserva¢do destinam-se dominantemente & protegio e recuperagdo de valores ecoldgicos, floristicos,
faunisticos, arqueoldgicos e geoldgicos, garantindo a protegdo do solo e as carateristicas da paisagem, integrando as areas com estatuto
especial de protec3o, designadamente, da Rede Natura 2000 e da Area de Paisagem Protegida Local

2 — De acordo com o zonamento florastal do PROFAMPEDY, estes espacos dividem-se em:
a) Espagos florestais de conservag3o inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados como F Il {1);
b) Espagos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias, ident/ficados como F 1 (2]

3 — Qs objetivos gerais e especificos, as normas de intervencio e modelos de silvicultura e as espécies prionitdrias e relevantes a considerar
para estes espagos. 530 as constantes do Anexo |l do presente regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDYV, prevalecendo
as fungbes de protegdo e de conservagao.

4 — Nestes espagos aplicam-se ainda as seguintes regras:

a) £ obrigatdrio canservar, integralmente, todos os nucleos de floresta autdctone, nomeadamente carvalhos, sobreiras e castanheiros, matos
e folhosas ribeirinhas, entre as quais salgueiros, choupos, freixos e amieiros, apenas se permitindo agGes de limpeza e desbaste que assegurem
a continuidade dos povoamentos, a manuteng3o do coberlo vegetal e a valorrzagao das respetivas espéctes;

b} Nas faixas de protegdo a linhas de dgua é obrigatério preservar as espécies ripicolas existentes, apenas devendo ser efetuadas mobilizagdes
de solo localizadas,

¢} Em novas plantagBes ou replantagdes com recursos a especies de rapido crescimento, 20 % da drea da exploragdo respetiva serd reservada
3 plantagio de espécies definidas neste nimera

Artige 32.2
Usos complementares e compativeis

Constituem usos complementares e compativeis nos Espagos florestais de conservacdo, os resultantes dos projetos agdes e atividades
indicados na lista 1 do Anexo Nl do presente regulamento,

Artigo 33.2
Ediflcabilidade
1 — Nos Espagos florestais de conservagio aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22 ¢
a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha;
b} Indice de utitizagio do solo maximo de 0.02, em relagdo 4 rea total da parcela;

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagles técnicas devidamente
justificadas;

d} Tipologra unifamifiar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional;

¢) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situaces previstas nos
numeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Méximo de 20 camas por hectare, em relagao a drea total do terreno afeto ao empreendimento,
b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagao a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro

3 — No caso de ampliag3o de edificios existentes, em situag3o legal 3 data da entrada em vigor do PDMY, admite-se a possibilidade de um
acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 25 % da drea de construgdo existente.

4 — Nos Espagos flarestals de conservagio em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem
a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade s6 serd permitida para reservatérios de agua e instalagdes de detegao e combate a
fogos, apenas e quando aprovados pelas entidades competentes

SUBSECGAO IV
Espagos naturals (N}
Artigo 34 2
Identificacdo e regime

1 — Os Espagos naturais correspondem as dreas do solo rural afetas ao patrimonio natural mais sensivel do concelho, incluinde as dreas
integradas no PSRN2000 e as areas de raconhecido interesse natural e paisagistico cuja utilizacdo dominante nao sefa agricola, florestal ou
geoldgica.

2 — Estes espagos Lém por objetivo a protecdo dos recursos naturais do concelho, a integridade biofisica, a valorizagdo dos recursos existentes,
e a conservagio dos valores ambientais e paisagisticos, das dreas abrangidas

3 — Nestas dreas s3o proibidas novas edificagdes, agdes de alteragdo do uso do solo ou da ocupagao existente, sem prejuizo do disposto nos
ndmeros seguintes.

4 — Quaisgquer agdes, planos ou projetos nestes espacos, ficam condicionados 5 emissao de parecer pelo Instituto da Conservagdo da Natureza
e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura 2000, e devem ser sujeitos a Avaliagao de Incidéncias Ambientais, quando exigive
nos termos da legislagdo especifica
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1.2 ALTERAGAC DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

5 — As obras de reconstrugdo ou de alteragio das edificagBes existentes ou construidas ao abrigc do numero anterior, e as respetivas
utilizages, ndo podem ser recusadas com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes, desde que tais obras nao
originem ou agravemn desconformidade da construgdo origindria com as normas em vigor, ou que tenham por objetivo a melhoria das
condigdes de seguranga e de salubridade da edificagdo,

SUBSECCAD V
Espagos de recursos geoldgicos (G)
Artigo 352
Identificagdo e regime

1 — Os Espagos de recursos geologicos correspondem as dreas do solo rural do concelho coincidentes com Areas de explorago consofidada,
onde ocorre uma ativdade produtiva de aproveitamento de recursos geologicos, podendo incluir areas concessionadas, areas licenciadas e
outras dreas adjacentaes de apoio a exploragdo

2 — Estes espagos destinam-se exclusivamente & exploragao de recursos geologicos em conformidade com o regime de concessao ou licenga
de exploragao validada juridicamente nos termos da legislagdo aplicave!

3 — As areas abandonadas em resultado do termo da exploragdo cu de qualquer outra causa serdo objeto de medidas de recuperagdn
paisagistica nos termos da legislagdo especifica aplicdvel, tendo em vista a requalificagdo dos terrenos para o uso agricola, florestal, ou cutro
que seja compativel com a vaca¢ao dominante dos sofos adjacentes.

Artigo 369
Edificabilidade

1 — Nos Espagos de recursos geologicos apenas sdo permitidas edificagdes que se destinem ao apoio a exploragio dos recursos ou a
transformagdo dos produtos da exploragio durante o perfodo da concessdo ou exploragao

2 — As edificagBes previstas no nimero anterior aplicam-se os seguintes parametros de ed ficabilidade, em relag3o a area total da parcela
a) [ndice de utilizagao do solo maximo de 0.40,
b} {Revogada);

¢} Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagBes técnicas devidamente
justificadas.

3 — Admitem-se edificagGes que excedam os pardmetros fixados no nomero anterior apenas em situagbes excecionais de interasse publico
expressamente reconhecido pela Assembleta Municipal,

SUBSECCAO VI
Espacos de equipamentos e outras estruturas {EE)
Artigo 37 2
Caracterizagao

1 — Os Espagos de equipamentos e outras estruturas correspondem as areas do concetho destinadas a localizagdo de equipamentos e
infraestruturas, de natureza publica ou privada, em solo rural.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.1};
b} Espagos de atividades especiais (EE.II}.
DIVISAD |
Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.1}
Artigo 38.9
Identificagdo e usos

1 — Os Espagos de equipamentos e infraestruturas destinam-se a localizagdo de infraestruturas ou equipamentos de utilizagio coletiva,
compativeis com o solo rural,

2 — MNestes espagos admite-se o uso para comércio ou servigos. desde que associados ou complementares aos equipamentos ou
infraestruturas presentes.

3 — E permitida a alteragdo, pela cimara municipal, da tipologia das infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva existente, desde
que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagio e de tal facto ndo resulte agravamento das condiges ambientais existentes.

Artigo 39.9
Edificabilidade
1 — Nas Espagos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo a area total da parcela:
a) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;
b) [Revogadal;

¢) Mdximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagbes técnicas devidamente
justificadas.

2 — Admitem-se edificagdes que excedam os parametros fixados no numero anterior apenas em situagGes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3 — Cada parcela devera contemplar a drea pavimentada necessdria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a drea restante ser
objeto de ajardinamento e arborizagao.

DIVISAQ I
Espagos de atividades especiais {EE.11)
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Artigo 40.2
Identificagao e usos

Os Espagos de atividades especiais destinam-se a localizag3do de unidades de transformagdo de residuos, urbanos ou outros, ou a outras
Indiastrias ndo compativeis com a integragdo em sofo urbano.

Artigo 41.2
Edificabilidade

Nos Espagos de atividades especiais, aplicam-se os segutntes os parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da parcela, constituida
pelo prédio ou conjunto de prédios afetos a intervengao:

a} indice de utilizagdo do solo méximo de 0.30;
b) (Revogada},

¢} Méximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas

SUBSECGAO Vi
Aglomerados rurais (AR}
Artigo 42.2
Identificagdo e usos

1 — Os Aglomerados rurais correspondem a areas do solo rural onde se localizam pequencs conjuntos de edificagdes, cuja génese se encontra
igada a matriz rural e que, em alguns casos, ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos originais, funcionando como espagos
de articulagdo de fungdes residencials, de desenvolvimento rural e de servigos basicos aos residentes,

2 — Estas dreas destinam-se predominantemente a fungdes residenciais, de apoio 3 atividade agricola, pecudria e florestal, admitindo-se
outras atividades complementares ou compativeis quando a sua localizagao nao coincida com area de RAN, e garantam o destino principal dos
terrenos e a caracterizag3o paisagistica, tais como:

a) Comércio ou servigos;
b} Unidades de transformagac de produtos agricolas, florestats ou pecuarios;
c) Atividades de restauragio ou de bebidas;
d) Empreendimentos turisticos.
Artigo 43.¢
Edificabilidade

1 — Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operagBes urbanisticas cujas solugdies arquitetdnicas se integrem nas caracteristicas
morfotipologicas do nicleo edificado em que se inserem, aplicando-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Apenas & possivel a construcdo de novos edificios dentro de uma faixa de 40 m paralela ao eixo da via, com exce¢3o de instalagBes de apoio
a atividade agricola, pecudna ou florestal;

b) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em novos edificios com componente habitacional;
c} {(Revogada),

d) Manutencao dos afastamentos, altura da edificagio e formas de relagao dos edifictos com o espago publico, presentes em mais de dois
tercos do conjunte edificado em que se insere a pretensdo

2 — Quando ndo seja possivel aferir as caracteristicas morfotipoldgicas referidas na alinea d) do ndmero anterior, aplicam-se os seguintes
parametros de edificabilidade, em relag3o a drea total da parcela:

3) indice de utilizacdo do solo maxima de 0 40;
b} indice de impermeabilizagio do solo méxime de 30 %, em novos edificios;
¢) Méximo de 2 pisos e altura da edificagio maxima de 9 m, excatuando o existente, se superior

3 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente edificada onde se inserem, admite-se a n3o
aplicagSo dos pardmetros de edificabilidade definidos no n 22 as construgdes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes
regras:

a) A implantagdo das construgBes anexas terd de ser inferior 3 implantagdo dos respetivos edificics principais, na proporgdo definida em
regulamento municipal,

b} As construgBes anexas deverao estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal

4 = Qs novos edificios a que se referem as alineas a) e b) do n 2 1 e a alinea b) do n 2 2 correspondem a edificios n3o existentes fisicamente 3
data de entrada em vigor do PDMV, nao cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respeliva cartografia
de referéncia homologada.

SECCAO I
Solo urbano
SUBSECCAO |
DisposigOes gerais
Artigo 44 ®
Principios
1 — No solo urbano apenas sdo admitidas a¢Ges de ocupagdo, uso ou transformagao do solo que ndo cologuem em causa os valores naturais
e culturais existentes, nem promovam roturas, quer morfolégicas quer funcionais, nos tecidos e estruturas urbanas exstentes

2 = 0 planeamento e a gestdo do solo urbano deve privilegiar os seguintes principios de continuidade funcional e morfoldgica
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1.2 ALTERAGAC DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento marco, 2016

a) Em solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada, todas as operages urbanisticas devem promover a estabilizag3o das caracteristicas urbanas dominantes
e a qualificagdo dos espagos publicos dos tecidos urbanos onde se inserem;

it} Fora de zona urbana consolidada, todas as operag&es urbanisticas devem promover a articulagio e a continuidade fisica e funcional das
caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes;

b} Em solo urbanizavel, todas as operagdes urbanisticas devem promover a consolidago do sistema urbano concelhic e a colmatagac das
necessidades de expansio e dotagio de fungBes urbanas, de acordo comos contetdos programaticos previamente defimdos para as UOPG
em que se integram

Artigo 45.2
Usos a atividades em solo urbano

As atividades e usos dominantes compativeis em solo urbanizado e em solo urbanizavel regem-se pelo explicitado nas diferentes categorias e
subcategorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes disposigGes comuns:

a} Em novos edificios ou em ampliagBes de edificios existentes, a atividade comercial deve ter acesso direto e independente desde a via publica,
loealirando-se preferencialmente rés-do-chdo,

b) S30 interditas aperagdes de loteamento de natureza industrial fora das Areas Empresariais e Industriais
Artigo 46.2
Ed ficabilidade em solo urbano

1 — Aedificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizavel rege-se pelo disposto nas diferentes categorias e subcategorias do solo urbano,
excetuando-se as situagdes em que a Camara Municipal:

a) Admita altura de edifica¢do inferior a0 dominante da frente edificada consolidada, desde que dai n3o resultem situagdes de evidente rutura
morfologica;

b} Aceite solugBes para colmatagio de empenas de edificagSes existentes, nos termos e com as caracteristicas definidas em regulamento
municipal;

c} Estabelega novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagac ou forma de relagio dos edificios
com ¢ espago pablico, através dos instrumentos de gestio adequados ou mediante apravagio dessas novas caracteristicas pela Assemblela
Municipal;

d} Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicagio de direitos concretos de construg3o atribuidos nes termos do Artigo 92.2 - A,

2 — As areas a ceder para arruamentos que nao correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8do
artigo 72 2, ndo s3o quantificdvess para efeitos de indice de utilizagdo do salo.

3 — Mas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagio coletiva ou para espacos verdes e de utilizag3o coletiva, aplicam-
se os parametros de edificabilidade definidos no artigo 96.9, independentemente do Indice de utilizagio do solo resultante da operagio
urbanistica que Ihe deu origem

4 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em sclo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas em solo
rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do caleulo do Indice de utilizagiio em solo urbano.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, No caso de operagSes urbanisticas e de operagdes de loteamento que abranjam virias
categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizagao resultante podem ser localizadas em qualguer local da drea objeto
da intervencio, desde que:

a} Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagio resultante da operagso ndo ultrapasse o indice médio de utilizagao do solo admitida, determinado pelo somatdrio da
edificabiidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das
categarias e subcatagorias do solo abrangidas;

¢} O indice de impermeabilizagio resultante da opera¢do ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizagao do solo admitido, determinado
pelo somatorio da impermeabilizagio maxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela drea total das categorias e subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea d} seguinte.

& — Sem prejuizo da aplicagdo das disposiges especificas de edificabilidade referentes as diversas categorias e subcategorias de solo urbano,
o deferimento da construgdo de qualquer edificic com um nimero total de pisos superior a 9, fica condicionado a parecer favoravel da
Assembleia Municipal

7 — N3 se consideram para efeitos de contabilizagdo de numero total de pisos, as instalagBes técnicas localizadas na cobertura dos edificios,
destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio, desde que a area afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura, e garanta o
afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

& — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem, admite-se a
nio aplicagio dos parametros de edificabilidade quantitativos as construgdes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquemn as seguintes
regras

a) A implantag3o das construgdes anexas terd de ser inferior & implantag3o dos respetivos edificios principais, na proporgac definida em
regulamento municipal;

b} As construgdes anexas dever3o estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a atinea ¢) do n.2 1 do artigo 49.2, a alinea ¢} do n.2 1 do artigo 51.2, 3 alinea ¢) do n.2 1 do artigo 54.9,
a alinea b} don.9 1doartigo 59 2 e a alinea b) do n.2 1 & alinea b) do n.2 2 do artigo 61.9, correspondem os edificios ndo existentes fisicamente

adata de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncia homologada
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1.3 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento argo, 2016

10 — As novas operagbes de loteamento a que se refere a alinea c) do n.2 1do artigo 49.%, a alinea c}don 2 1 do artigo 51.2, a alinea cjdo n.?
1 do artigo 54 9, a alinea b} do n.2 1 do artigo 59.2 ¢ a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do n 2 2 do artigo 61.2, correspondem a operagdes de
loteamento sem proced'menta de controlo prévio iniclado ou em curso 4 data da entrada em vigor do PDMV.

Artigo 47.%
Estacionamento em solo urbano

As operacbes urbanisticas em solo urbano devem prever espagos para estacionamento adequado as suas necessidades, de acordo com @
previsto na Secgdo V do Capitulo V do presente regulamento.

SUBSECGAD I
Espacos centrais (C)
Artigo 48.%
dentificagio e usos

1 — Os Espagos centrais correspondem a dreas do so'o urbano do concelho com caracteristicas morfotipologicas associadas a fungdes de
centralidade, ou que se destinam a assumir essas fungdes, dividindo-se estesespagos, de acordo com a hierarquia no sistema urbano concelhio,
em areas centrais existentes, nos aglomerados urbanos de Ermesinde e de Valongo, e em dreas que se pretendem promover como centrais,
nos aglomerados urbanos de Alfena, decampo e de Sobrado.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos, admitindo-se outros usos desde que compativeis

3 — Nas operagdes urbanisticas envolvendo novos edificios com trés ou mais unidades de ocupagdo, o5 usos do piso térreo devern dar
continuidade funcional aos usos dominantes da frente urbana em que se integra a pretensao.

4 — Os Espacgos centrais integram:
a) Espagos centrais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como C {1);
b) Espagos centrais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como C (2).
Artigo 49.9
Edificabilidade
Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46 2
aJEmC (1)

i} Manutengdo dos recuos, afastamentos e altura das edificios principais € forma de relagdo destes com o espago publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se insere a pretensdo,

ii) Os pardmetros definidos para C [2). nos casos em que se verifique auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas morfotipologicas
referidas na subalinea anterior,

b) Em C (2).

i) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;

ii} Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o maximo de 5 pisos;

iiij Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o prewisto no Capitula V

¢} Indice de impermeabilizagio maxima de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona urbana
consolidada

SUBSECCAO )
Espagos residenciais (R)
Artigo 50.2
Caracterizagdo
1 — Os Espagos residenciais correspondem a dreas do solo urbano do concelho destinadas predeminantemente a habitagdo
2 — Estes espagos dividem-se em duas subcategorias
a) Espagos residenciais do tipo I (R 1);
b) Espagos residenciais do tipo I} (R Il
DIVISAO |
Espagos residenciais do tipo | {R I}
Artigo 51.2
dentificagio e usos

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam-se & construgdo de edificios de habitagao, preferencialmente do tipo multifamiliar, admitindo-
se outros usos desde que compativeis

2 = A afetagio a usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibitidade com a envolvente, nos termos do artigo 15 2 do presente
regulamento.

3 — Estas dreas integram:
a) Espagos residenciais do tipo | em salo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados come R {1},
b} Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como R 1 {2},
c} Espagos residenciais do tipo | em sole urbanizdvel, identificados como R.1{3).
Artigo 522
Edificabilidade

1 — NasR | () e R1{2) aplicam-se os seguintes parametros urbanisticas, nos termos do artigo 46 ¢
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1.2 ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta - Regulamento margo, 2016

a)EmRA(1}

i) Manutengdo dos recuos, afastamentos e altura das edificios principais e forma de relag3o destes com o espago publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se insere a pretensio;

i} Os parametros definidos para R (2), nos casos em qgue se verfique a auséncia ou Impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b}EmR.I(2)

i} Indice de utilizag3o do solo maxima de 1.20;

i) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo v
iii) [Revogada).

¢} Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagbes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

2 — As R.I (3} s3o precedidas de programagio prévia, nos tenmos previstos no capitulo VIR, aplicando-se os pardmetros de edificabilidade
definidos no numero anterior.

DIVISAC I
Espagos residenciais do tipo 11 {R.1I)
Artigo 53,9
Identificagdo e usos

1 — Os Espagos residenciais do tipo Il destinam-se 3 construgdo de edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis

2 — A afetagdo a usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envalvente, nos termos do artigo 15 ¢ do presente
regulamento.

3 — Estas dreas integram:
a) Espacgos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como R.0I{1};
b} Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como R.II (2);
c} Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel, identificados como R.1 (3)
Artigo 54.2

Edificabilidade
1 — Nas Rl {1) e RN {2) aplicam-se 0s seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2
a}Em R.I{1)

i) Manuteng3o dos recuos, afastamentos e a'tura das edificios principals e forma de relagdo destes com o espago publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se inser= a pretensao;

i) Os parametros definidos para R {2}, nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipologicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.11 {2)

i} [ndice de utilizagio do solo maxime de 0.80;

i) Maximo de 4 pisos;

ili) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo v,
iv} {Revogada)

¢} Indice de impermeabilizagio do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

2 — As R.I{3) sdo precedidas de programac3o prévia, nos termos previstos ne capitulo Vill, aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos no numero anterior.

SUBSECGAC Iv
Espagos urbanos de baixa densidade (BD)
Artigo 55 ¢
ldentificagdo e usos

1 — Os Espagos urbanos de baixa densidade correspondem a dreas do solo urbane do concelho que se destinam a fungdes residenciais de
baixa densidade com usos complementares agricolas ou florestais

2 — Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade poderdo ainda localizar-se equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que sustentados por
projeta que demonstre e justifique o interesse poblico municipal, e este seja expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal,

Artigo 56.@
Edificabilidade
Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46 ¢
a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.60;
b) Tipologia unifamiliar isolada com um maximo de 4 pisos;
¢] Indice de impermeabilizacio do solo maximo de 40 %;
d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de operag@es de loteamento, ndo podendo qualquer dos lotes ser inferira 1.000 m2,
SUBSECCAD V
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL / /1(
Proposta — Regulamento , 2016 (SL

Espagos de atividades econamicas (AE}
Artigo 57.2
Caracterizagio

1 = Os Espagos de atividades econdmicas carrespondem a dreas do solo urbane concelhio com vocagao para o acolhimento e concentragao hﬂ\{J
de atividades econdmicas qua exigem caracteristicas especiais de afetagao e organizagdo do espago urbano

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos terciarios {AE [},
b) Espagos empresariais e industriais (AE, |},
DIVISAD i
Espagos terciarios (AE.I}
Artigo 58 ¢
Identificagdo e usos

1 — Os Espagos tercidrios destinam-se, predominantemente, a instalagdo de unidades comerciais ou de servicos, admitinda-se habitagio,
estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo coletiva, industria, ou outros usos, desde gue compativeis

2 — A afetagio a usos ndo tercidrios depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

3 — Estas areas integram;
a) Espagos tercidrios em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificadas como AE 1 (1);
) Espagos tercidrios em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificadas como AE.I (2);
¢) Espagos tercidrios em solo urbanizivel, identificadas como AE.I {3)
Artigo 59.¢

Edificabilidade
1 — Nas AE | {1} e AE.1 {2}, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artige 46 2
a) [ndice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) [ndice de impermeabilizagdo do solo maximo de BO %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada

¢} Alinhamentos determ'nados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V

2 — As AE I (3) sdo precedidas de programagao prévia, nos termos previstos no capitulo Vill aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos nos nimeros anteriores.

DvISAO NI
Espagos empresariais e industriais {AE. )
Artigo 60 2
Identificagdo e usos

1 — Os £spagos empresariais e industriais destinam-se dominantemente 3 instalagdo de unidades industriais, empresariais ou de
armazenagem, admitindo-se servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo coletiva e outros usos compativets.

2 — Nestas dreas ndo & permitida a habitag3o, salvo a de ocupagao ndo permanente e desde que a superficie de pavimento ndo ultrapasse
10% da drea bruta de construgao do tatal do empreendimento.

3 — Estes espagos integram:
a) Espagos empresatiais e industriais em solo urbanizado dentro de 2ona urbana consclidada, identificados como AE (1 {),
b} Espagos empresariais @ industriais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, dentificados como AE Il {2},
Artigo 612
Edificabilidade
1 — Nas AE.li {1} e AE I (2}, aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46 ¢
a) [ndice de utilizag3o do solo maximo de 1.20,

b) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagies de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

c} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.
2 — Nas AE.Il {2) devem ainda respeitar-se as seguintes condigdes:

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades industriais ou de
armazenagem confinem com Espagos residenciais (R), é obrigatario garantir uma faixa verde de protegao continua, constituida por espécies
arhdreas, no limite do terreno objeto da operagao urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da
atividade industrial, nos termos definidos em regulamento municipal;

b} Sempre que o tratamentao de efluentes nio seja compativel com o meio recetor devera ser promovido o seu tratamento em estacio prépria
SUBSECCAO V
Espagos de usos especial [UE}
Artigo 62.2
'dentificagdo e usos
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1.2 ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento marco, 2016

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a areas do solo urbano do concelho, destinadas predominantemente a localizagio de
infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Nestes espagos admite-se 0 uso para comércio, servigos, ou servigos de restauragdo e bebidas, desde que associados, ou complementares,
aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda para habitag3o no caso de operagdes urbanisticas que promavam a reabilitagao de
edificios exstentes

3 — € permitida a aiterago pela Camara Municipal, da tipologia da infraestrutura ou equipamento de utilizagio coletiva existente, desde que
seja mantida a finalidade genérica da sua ocupag3o, e de tal facto n3o resulte agravamento das condigGes ambientais e urbanisticas existentes.

Antigo 63.2
Edificabilidade
1 — Nos UE aplicam-se 05 seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46 2:

a} Manuteng3o dos recuos, afastamentos e altura das edificios principais e forma de relagdo destes com o espago publico, presentes em mais
de metade dos edificios principais da frente edificada consolidada em que se insere a pretensao;

b) Os parimetros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as caracteristicas morfotipolagicas
referidas na alinea anterior:

i} Indice de utilizag3o do solo maximo de 1 40;
ii) (Revogada);
iii} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificagbes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagdes excecionals de interesse publco
expressamente reconhecido pela Assemblela Municipal.

3 — Cada lote ou parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessaria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a area
restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.

SUBSECCAO VI
Espagos verdes (V)
Artigo 64.9
Caracterizagdo

1 — 0sEspagos verdes correspondem a dreas do solo urbano do concelho que tém por fungdo o equilibrio ecolgico e a qualificagdo ambiental
& paisagistica do sistema urbano

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos verdes de uso publico (V.1);
b} Espagos verdes de enquadramento {V Ii).
DIVISAO |
Espagos verdes de use publico {V.I)
Artigo 65.9
Identificagdo e usos

1 — Os Espacos verdes de uso publico correspondem a jardins publicos e pragas de dimensio relevante e destinam-se exclusivamente a usos
recreativos, desportivos e culturais,

2 — Estas areas integram:
a) Espagos verdes de uso publico em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como V.1 {1);
b) Espacos verdes de uso publico em salo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como VI (2);
c) Espagos verdes de uso publico em solo urbanizdvel, identificadas como V.| (3).
Artigo 66.9
Edificabitidade
1 — A edificabilidade nas V.1 (1) e V.1 (2) restringe-se a:

a} Construgao de equipamentos e a edificagdes para comércio ou servigos, de apoio aos usos descritos no artige anterior, assegurando a
identidade, valor ambiental e patrimonial desta categoria de espagos;

b} Indice de utilizagio do solo maximo de 0.10 em relagdo 3 area verde de utilizagao coletiva em que se integram,

2 — As V.1 (3) sdo precedidas de programagao prévia, nos termos previstos no capitulo VIl aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos no numero anterior.

DIVISAO Il
Espagos verdes de enquadramento {V.I)
Artigo 67.9
Identificagdo e usos

Os Espagos verdes de enquadramento destinam-se ao enguadramento e protegdo fisica, visual e sonora das infraestruturas vidrias e
ferroviarias pesadas em solo urbano, devendo serem ocupadas predominantemente por espécies florestais,

Artigo 68.2
tdificabilidade
1 — A edificabilidade nos Espagos verdes de enquadramento restringe-se a:

a} Agdes que tenham como objetivo a minimizagio dos impactos resultantes da wutilizag3o das infraestruturas rodoviarias e ferrovianias, e das
atvidades que as marginam, bem como as necessarias 3 qualificagdo paisagistica;
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[

b) Instalagdes técnicas complementares das infragstruturas presentes.

2 — Quando uma operagdo urbanistica incida sobre prédios em que parte da sua drea se integre nesta subcategoria de solo, serd considerado
para efeito de cilculo do indice de utilizagdo relative a subcategoria de solo adjacente, o total da area do prédio

CAPITULO V
Sistema de mobilidade e transportes
Artigo 69 ¢
Planeamento e a gestdo

1 — Ao sistema de mobilidade e transportes aplicam-se as disposigies previstas no presente capitulo sem prejuizo do disposto em planos ou
em regulamentos municipais, ou de situa¢Ses excecionais, como tal identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal,
devendo ser elaborado instrumento de gestdo setorial pela Camara Municipal.

2 = O planeamento e a gestdo municipal do sistema de mobilidade e transportes devera privilegiar:
a) O refergo do sistema de transportes coletivos enquanto modo preferencial de transporte em espago urbano e interurbano;

b) O reforgo das relagdes rodovidrias entre os principais aglomerados do sistema urbano municipal e de conex3o destes com a rede nacional
de autoestradas;

c) O reforgo da rede rodovidria enquanto suporte espacial e funcional de estruturagdc do sistema urbano.
Artigo 70.2
Estudo de trafego, circulagao, transportes e estacionamento

1 — Sempre gue a Cdmara Municipal considere, fundamentadamente, que uma operagio urbanistica possa gerar um impacto prejudicial no
espago urbano, quer nas suas infraestruturas, quer na circulagdo e estacionamento automdvel, serd exigida a apresentagio de um estudo de
impacto de trifego e transportes que a justifique

2 — Est3o sempre sujaitos a Estudo de Trafego, Circulag3o, Transportes e Estacionamento os seguintes pdlos geradores de deslocagdes:
a) Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.000 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional,

b} Unidades industriais ou de servigos, com mais de 400 trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos por dia,

¢} Centros comerciais com drea de construgdo superior a 6.000 m2,

3 — 0 Estudo de Trifego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento terd de conter os elementos necessarios para a avaliagao:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletive,

b) Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das deslocagbes:;

c) Da adequagao da oferta de estacionamento no prédio, lote ou parcefa e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

d) Do funcionamento das operagGes de carga e descarga @ a area de estacionamento afeta as mesmas,

4 — 0 Estudo de Trafego, Circulag3o, Transportes e Estacionamento deve justificar 2 adogdo de parametros diferentes dos definidos no artigo
79¢

S — Constitui excegao ao disposto nos nimeros anteriores as operagies urbanisticas respeitantes a obras de ampliagao ou de alteragao de
utilizagio que ndo agravem as condigdas de circulagdo automdvel existente no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal

SECGAO|
Rede rodoviaria
Artigo 71.9
Identificagdo e hierarquia

1 — A rede rodoviaria do territdrio municipal de Valongo compreende os seguintes niveis hierirquicos, a que correspondem fungdes e niveis
de servigo diferenciados sintetizados no Quadro 1 do Anexo IV do presente regulamento, nomeadamente

a) Vias arteriais, que estabelecem as ligagdes de nivel regional & nacianal, orientando o tréfego de longo curso atraves do concelho,

b) vias distribuidoras principais, que estabelecem a ligagio entre os diferentes aglomerados urbanos do municipio e com os municipios wizinhos
e entre 0s nds da Rede Macional de Autoestradas e a rede local, conduzindo trifego de atravessamento de médio curso que atravessa o
concelho, subdividindo-se em

i} Vias distribuidoras principais de nivel 1, que correspondem a wias com uma fungdo de circulagdo predominantemente asseciada ao trafego
de atravessamento;

ii} Vias distribuidoras principais de nivel 2, que correspondem a vias que aliam a fungio de circulagio definida na subalinea anterior & fungio
de estrutura¢do urbana e acesso local as areas urbanas que atravessam

¢} Vias distribuidoras locais, que estabelecem as ligagdes entre dreas urbanas do municipio, conduzindo o trifego de distribuicdo e de
proximidade no concelho, e que correspondem a vias que aliam a fungdo de circulagdo e de acesso local, a fungao de estruturagao urbana,
constituindo uma rede complementada pelas Vias distribuidoras principais de nivel 2,

d) Vias de Acesso Local, que correspondem s vias existentes e previstas que tém como fungdo estabelecer a ligagdo aos prédios rurais ou
urbanos que servem, conduzindo o trifego de acesso local

2 — As vias arteriais correspondem aos trogos dos Itinerarios Principais e Complementares do PRN2000 integrados na Rede Nacional de
Autoestradas que atravessam o concelho, nomeadamente do IP1/A3, do 1P4/A4, do 1C24/442 e do IC25/A41

3 — As vias arteriais propostas, a executar, e existentes, a reestruturar, indicadas na planta de ordenamento — Sistema de mobilidade e
transportes, constituem alterages a promover em tempo oportuno e supeitas a pormenorizacio e a aprovacio pelas entidades competentes

4 — As vias distribuidoras principais incluem os trogos das estradas nacionais classificadas, nomeadamente, da EN15, da EN105 e da ER209, &
da estrada desclassificada EN208 sob a jurisdigio da EP.SA.

Artigo 72 9

Caracteristicas fisicas e operacionais
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1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo:

a) Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulag3o vidria e as atividades instaladas ou a instalar;
b} Integrar-se corretamente ne ambiente urbano construide, compondo o espago publice na relagao com o conjunte edificado ou a edificar;

¢} Albergar solugdes técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo adotar solugdes que condicionem &
trafego mecanico,

2 ~ Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicagio das caracteristicas fisicas e operacionais
referidas no nimero anterior, devera observar a seguinte ordem de prioridade:

a) Espagos destinados a circulagde pedonal,

b} Espacos destinados a circulagdo automdével;

¢} Espagos destinados a estacionamento automovel;
d) Espagos destinados a ciclovias,

3 — independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manutengdo e continuidade das caracteristicas fisicas do espago publico
censolidado, admitindo-se a nao aplicagio das caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento

4 — Nas vias distribuidoras ptincipais de nivel 1, localizadas em meio urbano, ndo é permitido o acesso mecanico a terrenos e a edificagdes
adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:

a) Através de Vias distribuidoras locais ou Vias de acesso local, existentes ou propostas;

b} Através de solugdes que prevejam a separagio fisica, na sua maior extensio paralela, entre faixas de circulagdo para acesso local e faixas
de circulagio de atravessamento, em situagdes onde ndo seja possivel o previsto na alinea anterior, e desde que aprovado pela Cimara
Municipal,

S — Todas as vias localizadas em espago florestal devem respeitar as normas de intervengio constantes do PROFAMPEDY.

6 — A oferta de transporte coletivo redovidrio deve operar preferencialmente nas vias distribuidoras principais e nas vias distribuidoras locais
da rede rodovidria do concelho, aplicando-se o previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 — Alintegragio e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagSes propostas pelo PDMV, terdo como referéncia os
tracados genéricos definidos na Planta de Ordenamento — Sistema de Mobilidade e Transportes, quando estes existam.

8 — Os tragados das vias previstas, apontados na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, sdc indicativos das conexdas
existentes e das que se pretende estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovagao
pela Autarquia ou pelas entidades competentes.

9 — No caso de vias com projeto aprovado ou decorrentes de compromissos assumidos pela cdmara municipal anteriores 3 entrada em vigor
do PDMV, aplicam-se as caraleristicas fisicas aprovadas ou assumidas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao previsto no Quadro
2 do Anexo IV do presente regulamento

Artigo 73.2
Intersecches

1 — As intersecgdes vidrias deverdo adquirir as caracteristicas operacionais previstas no Anexo 1V do presente regulamento, devendo ser
objeto de pormenorizagio a enquadrar em projeto ou em instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovacao pela Autarquia ou
pelas entidades competentes.

2 — Asintersecgbes vidrias indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, correspondem a nos existentes a
reformular ou a executar considerados como prioritarios tendo em vista a minimizagao de conflitos e a melhoria da circulagdo e fluidez da
rede rodovidria prevista.

Artigo 74.2
Zonas de protegio

1 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das vias previstas, estabelecem-se as seguintes zonas de protegdo, dentro das quais a
Camara Municipal condiciona as operagdes urbanisticas e a instalagao de atividades ou outras ocupacGes,  formalizagdo e aprovagio de
projeto ou de instrumento de planeamento adequado:

a) A dimensdo estabelecida na legislagdo em vigor, para as vias arteriais propostas a executar;

b) A drea de protecio indicada na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, para as vias arteriais existentes a
reestruturar;

¢) Uma faixa de 25 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras principais propostas a executar;
d} Uma faixa de 15 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras locais propostas a executar,

2 — Quando se verifique a alteragao ou a eliminag3o do tragado previsto ne Plano, a respetiva zona de protecio é, respetivamente, transposta
para o novo tragado ou eliminada.

SECCAON
Rede ferrovidria
Artigo 75.¢
ldentificagdo e regime

1 — Arede ferroviaria corresponde a infraestrutura existente e a construir pela REFER, scbre a qual operam os sistemas de transporte da CP,
sem embargo de virem a existir outros operadores, a qual se aplica a legislag3o especifica em vigor.

2 — Aeventual implementagio da rede ferroviaria ligeira, que corresponde a infraestrutura a executar para instalag3o do sistema de metro
de superficie da Area Matropolitana do Porto, fica sujeita a estudos a promaver no dmbito do projeto da construgio das linhas, a definir pelas
entidades competentes, e sujeito a aprovagdo em Assembleia Municipal.

SECGCAO In
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Rede de mobilidade suave

Wi
vale

Artigo 76 2
Objetivos e dmbito _j{)

1 — A rede de mobilidade suave do concelho tem por objetivo promover a mobilidade pelos modos suaves, através da implementagio de
corredoras e areas de circulagdo pedonal e cicldvel, em circuitos municipais e intermunicipais

2 — Com vista ao aprofundamento dos objetivos enunciados no numero anterior para a rede de mobilidade suave e tendo em conta o indicado
na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, estabelecem:se:

a) As principais areas de malor circulagdo pedonal e as geradoras de viagens,
b) Os percursos ambientais e patrimoniais, exlstentes e a executar em canal préprio;

¢) As vias existentes e a executar, com condigbes para a implantagdo de faixas ou pistas cicldveis, s quais se aplica o previsto no Quadro 3 do
Anexo IV do presente regulamento

3 — O aprofundamento desta rede devera ter em conta os seguintes pressupostos:

a) Privilegiar a circulagdo a pé em dreas urbanas com maior propensdo pedonal tais como dreas de influéncia de interfaces de transportes e
de equipamentos, zonas de comércio e de servigos, e zonas residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o cicldvel, a dreas de valor ambiental e patrimonsal, tais cormno percursos ribeirinhos e florestais, e a
dreas de valor arquitetdnico, arqueoldgico, geoldgico e biologico;

¢} Garantir o acesso cicldvel aos interfaces de transportes, a equipamentos de utilizagio coletiva, a zonas de comércio e de servigos, a zonas
escolares, e a zonas residenciais,

dj Otimizar a ligag3o entre os percursos pedonais e ciclaveis existentes ou propostos, as respetivas redes envolventes de transportes publicos.
SECCAO v
Interfaces de transportes
Artigo 77.2
Identificagdo e regime

1 — No Concelho de Valongo as interfaces de transportes organizam-se com base nas esta¢des e apeadeiros das linhas de caminho-de-ferro
e nas principais paragens dos transpories coletivos rodovidrios, estabelecendo-se como:

a) Interfaces de nivel 1, com uma drea de influéncia de 200 m de raio, as interfaces da Estagdo de Ermesinde e do Apeadeiro de Suzdo,
b) Interfaces de nivel 2, com uma drea de influéncia de 100 m de raio, todas as restantes

2 — Nas dreas de influéncia referidas no nomero anterior, deve promover-se a articulagdo entre diferentes modos de transporte piblico e
integrar-se estacionamento para o transporte individual.

3 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das Interfaces previstas, dentro das dreas de influéncia referidas no n 2 1, a camara
municipal condiciona as operagdes urbanisticas e a instalagao de atividades ou outras ocupagies, a formalizagdo e aprovagao de projeto ou
de instrumento de planeamento adequado

SECCAOV
Estacionamento
Artigo 782
Previsdo de estacionamento

1 — As operagdes urbanisticas, independentemente da categoria ou subcategoria de uso do solo onde se inserem e das demais normas
aplicaveis, devem prever espagos para estacionamento de uso privado e de uso publico adequado as suas caracteristicas, de acordo com o
estabelecido nos artigos seguintes.

2 — Sempre que nao seja cumprida, total ou parcialmente, a previsdo de espagos para estaciocnamento determinada de acordo com as artigos
seguintes, o dono da obra deverd compensar a Camara Municipal pelo nimero de lugares de estacionamento em falta, nos termos definidos
em regulamento municipal.

3 — Sdo isentas do disposto nos nimeros anteriores as operagoes urbanisticas:
a) Respeitantes a obras em imaveis classificados ou em vias de classificagac, ou em imdveis inventariados;
b) Respeitantes a obras de ampliag3o que impliguem um aumento da drea bruta de construgdo inferior a 30 %;

c) Localizadas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada quando existam condicionamentos regulamentares ou fisicos a criagdo
de lugares de estacionamento, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica aplicivel

4 — As operagdes urbanisticas referidas no artigo 70.9 que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.500 m2 e que prevejam uso
diverso do habitacional, poderao adotar parimetros de dimensionamento diferentes dos definidos no artigo seguinte, mediante Estudo de
Trifego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento.

Artigo 79.2
Parametros de dimensionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento a prever, nos termos do artigo 78.2, é calculado de acordo com o definido nos Quadros 4 e 5 do
Anexo IV do presente regulamento.

2 — Nas operagdes urbanisticas respeitantes a altera¢ao de utilizagdo, o nimerc de lugares de estacionamento a prever, nos termos referidos
no nimero anterior, sera o resultante do diferencial entre o numero de lugares de estacionamento refativos a0 uso que se pretende alterar e
o numero de lugares de estacionamento relativos ao uso que se pretende instalar.

3 — Adrea a prever para cada lugar de estacionamento é a estabelecida em regulamento municipal.
Artigo 80 ¢
Localizagao de estacionamento de uso piblico
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1 — Os lugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios, lotes ou parcelas, podendo dispor-
se ao longo das vias pablicas, desde que ndo prejudiquem a continuidade e definigdo dos espagos de circulagdo, e em sitvagdes devidamente
fundamentadas.

2 — [Revogado)
CAPITULO VI
Sistema patrimonial
Artigo 81.¢
Planeamento e gest3o

1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposiges previstas no presente capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em regulamentos
municipais, ou de situagdes excecionais, como tal identificadas e devidamente justificadas pela Assembleta Municipal, devendo ser elaborado
instrumento de gestdo sectorial pela camara municipal

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho tedos os bens inventariados no Anexo V do presente regulamento e cartografados na Planta
de Ordenamento — Sistema Patrimenial

3 — O planeamento e a gest3o municipal do sistema patrimonial devem privilegiar a protegao e a salvaguarda dos valores em presenga, bem
como a implementag3o de corredores e percursos temiticos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial que ndo se encontrem inventariados ou cartografados no PDMVY, deverdo
aplicar-se a esses valores as disposi¢hes previstas no presente capitulo, de acordo com a sua natureza

5 — Para efeitos do planeamento do sistema patrimeniali do concelho e da gestao dos bens inventariados e respetivas areas de protegdo, a
Camara Municipal devera recorrer a consulta de especialistas nas respetivas areas patrimoniats

SECCAQ |
Valoras de interesse arguitetonico e arqueoldgico
Artigo 82.%
dentificagio

1 — Integram os valores de interesse arquitetonico e arqueologico do concetho os imoveis classificados e em vias de classificagdo, .dentificados
na alinea e) do n.? 1 do Artigo 6.2 do presente regulamento, bem como todos os restantes bens que, pelo seu interesse cultural relevante,
designadamente histarico, arquitetonico, arqueologico ou morfoldgico, devem ser alvo de medidas de prote¢do e de valorizagdo

2 — Qs valores de interesse arquiteténico, como tal identificados na Uista 1 do Anexo V do presente regulamento e na Planta de Ordenamento
— Sisterna Patrimonial, referem-se a edificios e estruturas construidas as guals se reconhece valor arquiteronico, historico ou cultural.

3 — Os valores de interesse arqueoldgico, como tal identificados na Lista 1 do Anexo V do presente regulamento e na Planta de Ordenamento
== Sistema Patrimonial, referem-se a vestigios materiais da ocupagio e evolugdo humana, localizados a superficie ou no subsolo.

Artigo 83.¢
Prote¢3o e valorizag3o dos valores de interesse arquitetdnico
1 — A protecdo e a valorizago dos valores de interesse arquiteténico concretizam-se através de:

a) Preservagdo do cardter & dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidade do imavel, sem prejuizo da sua adaptagdo as
necassidades contemporaneas;

b) Condicionamento a transformagdo da edificac3o e espago envolvente,

2 — Aos imdveis classificados ou em vias de classificagdo aplica-se o perimetro de protegdo legalmente estabelecido, definindo-se para os
restantes imdveis inventariados um perimetro de protegdo de 50 metros, medido a partir dos limites fisicos dos imaoveis em causa.

3 — Nestes imoveis e nas dreas de prote¢do respetivas, todas as operagdes urbanisticas ou a execugdo de quaisquer trabalhos que alterem a
topografia, os alinhamentos, a distribuicao de volumes e coberturas, ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada as disposicoes
definidas em regulamento municipal, sem prejuizo do estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para o caso dos imdveis
classificados ou em vias de classificagdo,
Artigo 849
Protegdo e valorizagdo dos valores de interesse arqueologico
1 — A protegdo e a valorizagio dos valores de interesse arqueoldgico concretizam-se através da definicio de areas de salvaguarda
arqueologica, cartografadas na Planta de Ordenamento — Sistemna Patrimanial,
2 — Nestas dreas qualquer trabalho de remadelagio dos terrencs, independentemente do fim a que se destinem, fica sujeito a parecer da
entidade de tutela e objeto de intervencgdo arqueologica, definindo-se o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagio
prévia pela cdmara municipal, designadamente, realizagdo de sondagens, escavagdes arqueolégicas, ou acompanhamento argueoldgico.
3 — As medidas de proteg3o e valoriza¢3o preconizadas nos relatorios dos trabalhos arqueoldgicos exigidos por lei s3o objeto de parecer pela
Camara Municipal, apés consulta a respeliva entidade tutelar.
4 — A Camara Municipal assegura ainda a salvaguarda dos testemunhos arqueoldgicos recorrendo aos servigos munictpais competentes,
mediante parecer favordvel da entidade tutelar.
Artigo 85 %
Achados arqueoldgicos fortuitos
1 — E obrigatdria a comunicagdo imediata 3 Cdmara Municipal do achado de quaisquer vestigios arqueolgicos, no subsclo ou a superficie,
durante a realizacdo de gualquer obra ou atividade, sem prejuizo da comunicagdo a administragdo do patrimonio cultural competente cu 2
autoridade policial, de acerdo com o disposto na legislagao em vigor.

2 — Caso se verifiquemn achados arqueoldgicos no decorrer de qualquer operagao urbanistica, os trabalhos em curso serdo suspensos de
imediato, em conformidade com o disposto na legislagio em vigor,
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3 — 0 tempo de duragdo efetiva da suspensdo dos trabalhos causa a prorrogacdo da licenga de obra por igual prazo, e os trabalhos suspensos
s0 podem ser retomados apos a entidade tutelar e a Camara Municipal se pronunciarem favorave'mente sobre o reinicio dos mesmos l N

SECCAO N
Areas de interesse geoldgico
Artigo B6.2 (’_“5/\"
Identificagdo e regime

1 — Os valores de interesse geoldgico, identificades na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerado no Anexo V do presente
Regulamento, compreendem dreas ou conjuntos geoldgicos de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico, que devem ser alva de
medidas de protegio e de valorizagdo.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragBas mineiras desativadas definem-se zonas de proteg3o, com raios de 50 m e de 100m
respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados dos valores em causa

3 — Qualquer operag3o urbanistica ou operagdo de loteamento nestas dreas 56 serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando
condicionada a realizag3o dos trabalhos e estudos necessdrios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos
valores patrimoniais existentes e o tipo de trabathos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagao prévia pela camara municipal, com
a excegdo de eventuais edificagBes imprescindiveis para a prevengdo e combate a incéndios

4 — Todas as agdes e atividades nestas dreas s3o obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Camara Municipal.

5 - As entradas / respiros de exploragdes mineiras desativadas, como tal definidas na planta de ordenamento - sistema patrimonial,
correspondem a localizagBes indicativas da existéncia de exploragGes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartografico e
estudos de prospegdo

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploragio mineira desativada, os projetos para as operagdes urbanisticas devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construgao
em condi¢des de total seguranga de pessoas e bens e se defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da drea em causa.

SECCRO N
Areas de interesse bioldgico
Artigo B7.2
ldentificagdo e regime

1 — Os Valores de interesse bialdgico, identificados na Planta de Ordenamento —~ Sistema Patrimonial e enumerados na lista 3 do Anexo V,
do presente regulamento, compreendem areas onde se verificam

a) Valores de interesse nacional e comunitdrio, atualmente cartografados, acs quais se aplica a legislagdo especifica em vigor;
b} Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos quais se aplica o disposto em regulamento municipal.

2 — Qualguer operagdo urbanistica ou operagdo de Ioteamento nestas dreas s6 serd admitida desde que devidamente fundamentadsa, estando
condicionada 3 realizagio dos trabalhos e estudos necessarios ac seu processo de viabilizag3o, que definam as medidas de salvaguarda aos
valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagio prévia pela cdmara municipal, com
a excegdo de eventuais edificacdes imprescindiveis para a prevengdo e combate a incéndios

3 — Todas as aghes e atividades nestas areas s3o obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento
cartografico do perimetro e das espécies existentes no local

4 — Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, a Cimara Municipal deverd promover o levantamento e atualizagio cartografica das
espécies existentes no cancelho

5 — As novas espécies cartografadas, resultantes do previsto nos nimeros anteriores, aplica-se o disposto no presente artigo
SECGAD IV
Areas de interesse paisagistico
Artigo 88.9
Identificagdo e regime

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 4 do Anexo V,
do presente regulamento, compreendem:

a) Area classificada como Area de Paisagem Protegida Local {APPL);

b} Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizacdo coletiva que, pela sua localizagdc no tecido urbano, existéncia de areas
permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composic3o floristica, so consideradas relevantes na estruturagao e qualificacao do solo
urbano.

2 — Na area classificada como APPY, aplica-se o disposto em regu'amento municipal proprio, sem prejuizo do previsto nos numeros seguintes.
3 — Nas dreas referidas no n.2 1 aplicam-se as seguintes normas de intervengdo:

a) Apenas se admite edificacio desde que sejam salvaguardados e valonizados os valores de interesse paisagistico presentes, devendo
privilegiar-se e promover-se a utilizagdo destas dreas como dreas de lazer, de natureza publica ou privada;

bj Quando inseridas em operagGes urbanisticas de loteamento, de impacto semelhante a loteamento, ou em instrumento municipal de gestio
territorial, estas dreas devem integrar-se nas reas de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93 2 a 96 2 deste
regulamento

4 — Qualquer alteragdo 3 estrutura ou ao coberto vegetal das dreas referidas nos nimeros anteriores fica condicionada a prévia aprovagdo
da Cimara Municipal

S - Qualquer intervengao nestas reas, é precedida de apresentagdo de inventdrio e mapa de localizag3o das espécies vegetais existentes no
perimetro em causa, complementado por proposta pormencrizada das alteragdes pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores
patrimoniais existentes.

Cimara municipal de Valongo - Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 89
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valonga pt / www facebook com/municipio valongo igmime@cm-valonga ptl



1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento R o margo, 2016 _

cAPiTULO VI
Classificag3o acustica
Artigo 89.2
Identificagio

Para efeitos do disposto na legislagdo especifica em vigor, a debmitagdo de Zonas sensiveis, de Zonas mistas e de Zonas de conflito, decorrente
do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, esta identificada na Planta de ordenamento — Classificagdo acustica, considerando-se como:

a) Zonas sensiveis, as dreas correspondentes a equipamentos de ensino e de saude;

b) Zonas mistas, as restantes dreas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espagos verdes de enquadramenta (V.1I) e a subcategoria de
Espagos industriais e empresariais (AE.I1);

¢) Zonas de conflito, as dreas das zonas referidas nas alineas anteriores, em que se verifica ruido ambiente superior ac estabelecido legalmente,
e que estdo sujeitas a plano municipal de redugdo de ruido.

Artigo 90.2
Regime

1 — As zonas sensiveis e as zonas mistas, classificadas pelo zonamento acdstico, ndo devem ficar expostas a rufdo ambiente superior ao
estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno {Ln),
expressos em dB[A), definidos de acordo com o Regulamento Geral do Auido.

2 — Einterdita a edificagdo para fins habitationals, novas escolas, hospitais ou similares, enguanto se verifique no local deimplantagio violag3o
dos valores limite fixados no numero anterior.

3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas, desde que essas zonas
sejam abrangidas pelo planc municipal de redug3o de ruido, ou o projeto acustico da construgdo satisfaga outras condi¢bes de exce¢io
definidas pelo Regulamento Geral do Ruido.

4 — Para efeitos do disposto neste artigo, poderd ser exigida aos interessados a recolha de dados acusticos da 2ona e o respetivo mapa
acustico, observada a natureza do empreendimento

CAPITULO VIl
Programagio e execugdo
SECCAO)
Principios gerais
Artigo 91.2
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugdo do PDMV, o territdrio integrado em solo urbano no concelha de Valongo é dividido em sclo urbanizado e em
solo urbanizavel.

a) Em solo urbanizado, a execugdo do PDMV processa-se, dominantemente, através da realizagdo das operagSes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizag3o e Edificagdo;

b} Em sclo wrbanizavel, a execusdo do PDMV processa-se, dominantemente, no dmbito de Unidades de Execugdo, conforme o estabelecido
para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, através da urbanizagao programada.

2 — Excetuam-se do previsto na alinea a) do numero anterior, situagdes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através de delimitagdo de Unidade Qperativa de Planeamento e Gestio ou de Unidade de Execugdo, por se justificar que as
intervengdes sejam enguadradas por uma solugdo de conjunto.

Artigo 92.2
Programagio estratégica da execugdo do PDMV

1 — A programagio estratégica da execugio do PDMV sera determinada pela Camara Municipal através da aprovagdo de programas anuais
de concretizagdo das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbane do concelho

2 — No dmbito desses programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagao das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo, identificadas no POMYV ou de outras que se evidenciem como necessarias, priviegiando as agGes de.

a) Conclusdo dos Planos de Urbanizagio e dos Planos de Parmenor em elaboragio,

b) Concretiza¢do dos objetivos enunciados no artigo 2.2 do presente regulamento, designadamente com cariter estruturante no ordenamento
do territdrio & catalisadores do desenvolvimento do concelho;

c) Consalidagdo e qualificagio do espago urbanizado;
d) Protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;
) Disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas,

f) Expansdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agBes de qualificagio morfologica e funcional dos aglomerados ou quando
seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

3 — As prioridades de execugao estabelecidas no relatério relative ao programa de execugdo e 2o plano de financiamento para cada uma das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo tém carater indicativo

Artigo 929 - A
Sistema de incentivos urbanisticos de Valongo (SIUV)

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, opgBes estratégicas e principios do PDMV e de politicas de melheria, qualificagio e valorizagao
do ambiente urbano, é definido o Sistema de Incentivos de Valongo, adiante destgnado por SIV, a concretizar em regulamento municipal, para
as iniciativas que configurem relevante interesse Municipal, designadamente

a} A realizagao de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagao da natureza e da biodiversidade,
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b) A realizacio de operaces urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou & promogio de programas de habitagao social e cooperativa;

c) As a¢des de reabi’itagio de edificios com interesse patrimonial, )d_f’

d) A deslocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem, existentes em areas residenciais com evidentes impactes ambientais
negalivos, para os espagos de atividades econdmicas definidas no Plano;

e} A execugio de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem iniciativas de redugdo de consumo energético, do
consumo de dgua potavel ou de gestdo sustentavel da dgua,

f} A instalagdo de empresas com certificagdo ambiental

2 — O SIv devera assentar na avaliagdo do interesse para o municipio das iniciativas e na atribuigdo, preferencialmente, de beneficios fiscais
e de créditos urbanisticos, em proporgdo ac interesse municipal determinado

3 — Os créditos urbanisticos referidos no nimero anterior correspondem a direitos concretos de edificabilidade, estabelecidos em m2 de
construgao, utilzaveis para efeitos de indice de utilizacdo do solo aplicdvel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias e subcategorias
do solo urbano

4 — O ambito de aplicagdo, os requisitas de avaliagdo do interesse para o municipio e de aferi¢io dos beneficios fiscais e de direitos de
construgdo a atribuir, bem como os procedimentos de operacionalizagdo do SiV, serdo aprofundados através de regulamento municipal a
aprovar pela Assembleia Municipal, tendo como referéncia o disposto nes nimeros anteriores

SECCAO N

Areas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizac3o coletiva e a espagos verdes e de utilizagio coletiva
Artigo93.%
Cedéncias

1 — Todas as operagbes de loteamento ou com impacto semethante a loteamento, nos termos definidos em regulamento municipal, devem
prever dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizagio coletiva e a espagos verdes de utilizagdo coletiva, a integrar o
dominio municipal através da sua cedéncia gratuita ao municipio, de acordo com a legislacao em vigor

2 — Compete a cAmara municipal decidir sobre a pertinéncia das dreas de cedéncia, e sobre a percentagem da qual serd afeta a equipamentos
de utilizag3o coletiva ou a espagos verdes de utilizagdo coletiva.

3 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se refere o n.? 1, ou nac se justificar a localizacdo de qualquer
equipamento ou espago verde de utilizagdo coletiva no referido prédio, ou ainda nos casos referidos no numero anterior, nao ha lugar a
gualquer cedéncia para esses fins, ficando o proprietario obrigado ao dispesto no n.2 6.

4 — 0 municipie pode ainda prescindir da cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das areas referidas no n.2 1, sempre que
verifique que ndo se encontram reunidas as condigBes indicadas nos Artigos 94.2 e 95 2, quando se trate de areas destinadas a equipamentos
de utilizagdo coletiva e a espagos verdes de utilizagdo coletiva, aplicando-se entdo o dispostonon 26.

S — O municipio pode também presondir da totalidade ou de parte da cedéncia para dreas destinadas a equipamento de utilizagdo coletiva
ou a espaco verde de utilizagdo coletiva, sempre que verifigue ndo reunir as condicbes definidas no Artigo 92.9, aplicando-se nestas
circunstincias o disposto no numero seguinte.

& — Nos casos em que n3o haja lugar a cedéncia da drea correspondente a totalidade ou parte das dreas referidas nos numeros anteriores,
fica o proprietirio obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerdric ou em espécie, nos termos definidos em
regulamanto municipal.

Artigo 94 %
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizacio coletiva e equipamentos de utilizagio
coletiva, resultantes do disposto no n ® 1 do artigo anterior, assumem os seguintes valores

a) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada

i) 50 m2/fogo, para habitagdo em moradia unifamiliar,

ii} 0,40 m2/m2 de area de construgdo para habitagdo multifamiliar;

i) 0,30 m2/m2 de drea de construgdo para comércio, servigos, turismo ou equipamentos;
iv) 0,20 m2/m2 de drea de constru¢do para industria ou armazenagem

b} Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona urbana consclidada, os pardmetros de dimensionamento correspondem a
50 % dos valores fixados na alinea anterior,

c} Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizivel os pardmetros de dimensionamento correspondem aos definidos pelos respetivos
instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na alinea a}

2 — {Revogado).

3 — Para efeitos de aplicagio dos parimetros de dimensionamento referidos no n.? 1, ndo se considera a drea de construgdo para
estacionamento inerente 3o Uso em causa

Artigo 95 2
Caracteristicas das dreas de cedéncia
1 — Sem prejuizo da legislagio aplicavel, as dreas de cedéncia destinadas a infraestruturas viarias deverdo assegurar, cumulativamente
a} 0 acesso a todos os lotes ou parcelas a partir de uma via piblica, existente ou proposta, com excecdo dos empreendimentas turisticos nas
tipologias aldeamentos turisticos ou conjuntas turisticos, nos quais, nos termos da respetiva legislagao, deverao prever-se acessos por vias
privadas, devendo ser publico o acessc ac empreendimento;
b} A fluidez na circulago, tendo em conta os fluxos vidrios existentes e previsiveis,

c} A integracdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as figagdes propostas pelo PDMV, tendo como referéncia os
tragados genéricos definidos na Planta de Ordenamento — Sistema de Mobi‘idade e Transportes, quando tal se verifique;
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d) As caracteristicas fisicas e operacionais constantes do Anexo IV, do presente regulamento.
2 — As dreas de cedéncia destinadas a equipamentos de utilizagio coletiva deverdo constituir uma unica parcela auténoma

3 — Pelo menos 60 % das dreas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva deverdo constituir uma unica parcela
autonoma.

4 — As parcelas autdnomas referidas nos nimeros anteriores deverdo, iscladamente ou em conjunto, apresentar cumulativamente as
seguintes carateristicas

a) Localizagdo correspondente 3 centralidade das respetivas operagdes urbanisticas ou, quando aplicavel, em contiguidade a equipamentos
ou espagos verdes adjacentes existentes ou previstos,

b} Localizagdo e forma em que pelo menos 15 % do seu perimetro seja contiguo a espago publico;

¢} No caso de parcelas destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva com uma drea igua! ou superior a 1.000m2, configuragdo tal que
permita a inscrigdo de uma circunferéncia com em raio igual ou superior a 15 m no seu interior;

d} Condigdes morfologicas adequadas aas fins para os quais se encontram previstas, nomeadamente declive inferior a 15 %
Artigo 96.2
Edificabilidade nas dreas de cedéncia

1 — Nas areas cedidas ao doménio municpal para equipamentos de utilizagio coletiva, aplica-se o indice de utilizago do solo maximo disposto
para a categonia e subcategorta do solo urbano em que se inserem

1 = Nas dreas cedidas ao dominio municipal para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, a edificacao restringe-se ac estritamente necessario
para comércio au servigos de apoio, de restauragio ou de bebidas, com o indice maximo de utilizagio do solo de 0,10

SECCAO I
Critérios perequativos
Artigo 97 .9
Objetivos e dmbito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagio compensatona visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes da execugdo do
POMVY entre os proprietdrios abrangidos pelo mesmo

2 — Os mecanismos de perequagao compensatoria 53o aplicados nas seguintes situagbes:
a} No dmbito da execugio das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao definidas no PDMV,;
b} Nas 4reas a supeitar a Plano de Pormencr ou a Unidades de Execugdo, mesmo quando ndo delimitadas no Plano como tal.

3 — A Cimara Municipal pode instituir um fator de equidade para as operagdes urbanisticas ndo incluidas no nimero anterior, a integrar na
taxa municipal de urbanizagdo, em fungio da drea de construgdo admitida para o prédio, tendo como referéncia o indice médio estabelecido
na Unidade de Planeamento respetiva, e tendo coma finalidade a obtengdo de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao.
Artigo 98.2
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecamismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e nas Unidades
de Execugdo, referidas no n.2 2 do artigo anterior, sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente
o indice medio de utilizagao (imu), a cedéncia média (Cm) e a repartigdc dos custos de urbanizagdo.

2 — Oindice médio de utilizagio € o definido em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou em cada Unidade de Execu¢do, tendo
como referéncia a edificabilidade admitida para as diferentes categorias e subcategorias de espago abrangidas e os parametros urbanisticos
definidos nos conteddos programaticos estabelecidos no Anexo It do presente regufamento.

3 — A cedéncia med:a é a definida em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou em cada Unidade de Execugdo, tende como
referéncia o disposto na secgio | do presente capitulo e os parmetros urbanisticos definidos nos conteddes programaticos estabelecidos no
Anexo IV do presente regulamento,

SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 99.2
Identificagdo e delimitagdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo do PDMV, adiante designadas por UOPG, encontram-se delimitadas e identificadas na
Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, e compreendem:

a} Areas de intervencdo dos planos de urbanizagio e dos planos de pormenor em elaboragio;

b} Outras poligonos territoriais cujas carateristicas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de planeamento e gestao urbanistica que
tenha em conta as respetivas especificidades.

2 — A delimitagdo das UOPG deve ser ajustada quando tal resulte da necessidade de conformar as Unidades de Execugdo ao cadastro de
propriedade ou a rede vidria, podendo igualmente serem alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano
de Urbanizagdo ou de Plano de Pormenor.

Artigo 1009

Contetdos programaticos
1 — As UOPG referidas no artigo anterior si0 dotadas de contetidos programaticos, que origntam e promovem a concretizagio do PDMV no
seu dmbito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do territdrio de acordo com as pricridades que melhor sirvam o interesse do
concelho;
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b} Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, eguipamentos de utilizagio coletiva e infraestruturas essencials ao
funcionamenta do concetho,

¢} Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto j‘{p

2 — Os contetdos programalicos refendos no numers anterior; consistem na definig3o de linhas orientadoras de concretizagio da estratégia
de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV; e de medidas e a¢Bes destinadas a operacionalizar a execugio deste, no dmbito espacia
das UOPG, nomeadamente, no gue respeita a:

a) Objetivos programaticos, que contém o programa de intervengdo;

b} Condigdes e parimelros urbanisticos, com recurso a disposicdes de conformag3o do desenho urbano,

¢} Formas de execugdo, com a definicSo dos sistemas e dos instrumentos de execug3o a utilizar ou a aplicar.

3 — Os conteudos programaticos especificos a cada UOPG s3o os que constam no Anexo VI do presente regulamento,
4 —~ Os contexdos programaticos comuns a todas as UOPG s3o os seguintes:

a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobllidade e transportes e a execugdo das ligagSes vidrias propostas nas respetivas dreas de intervengio,
de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste regulamento;

ii} Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o prewisto na planta de ordenamente —
sistema patrimonial e no capitule V| deste regulamento,

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessdrias 3 execugdo das infraestruturas ou equipamentos de utdizag3o coletiva
propostas para as respetivas areas de intervengio, de acordo com o previsto na carta de eguipamentos e infraestruturas e na carta educativa
que acompanham o PDMV,

b} Indicadores e parametros urbanisticos:

i} Devern ser assegurados os Usos e os pardmeltros wrbanisticos inerentes a cada categoria e subcategoria de solo que integram as respetivas
areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — qualificagao do solo e no capitulo IV deste regulamento,

ii) Devern ser asseguradas as caracteristicas funcionais & operativas da rede vidna e a dotagio de estacionamento para as respetivas dreas de
intervengdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste regulamento;

ii} Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagao dos valores patrimoniais existentes nas respetivas areas
de intervengio, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo V| deste regulamento,

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagio coletiva e a espagos verdes e de
utilizag@o coletiva nas respetivas dreas de intervengido, de acordo com o previsto na secgdo Il do capitulo VIl deste regulamento.

v} Devem ser asseguradas as medidas de seguranga contra incéndios florestais, designadamente as na alinea b) do numero 5 do artigo 7.9 do
presente regulamento.

Artigo 101.2
Execugdo

1 — A execugdo das UOPG realiza-se através de operagdes urbanisticas obrnigatoriamente enquadradas por um ou mais dos seguintes
instrumentos:

a) Planos de urbanizagdo;

b) Planos de pormenor;

¢) Unidades de execucdo;

d) Programas de agao territorial

2 — s instrumentos a que se refere o numero anterior podem ser utilizados isolada cu articuladamente ou reportar-se a parte das UOPG,
desde que ndo se ponha em causa os objetivos de uso e de ocupagao estabelecidos para a totalidade das UOPG em que se integram.

3 — Constituem excegdo acs nimeros anteriores, o5 seguintes casos:

a) Obras de conservagio e beneficiagio de edificios, redes de mfraestruturas ou equipamentos de utilizago coletiva, existentes a data de
entrada em vigor do PDMV;

bj Execugio da rede vidria proposta no PDMV, nos termos previstos no capitulo V;

¢) Operagdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizado, em que a intervengao se coaduna com os objetivos de uso e de ocupacio
estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram;

d} Operagbes urbanisticas iscladas situadas em solo urbanizivel, quando as parcelas de terreno abrangidas sejam contiguas a solo urbanizado,
ou a dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agBes de urbanizagdo ou de edificagdo, em que a intervengdo
se coaduna com os objetivos de uso e de ocupacao estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram, e desde gque o municipio
considere que a intervengAo assegura a correta articulagdo formal e funcional com a envolvente e nao prejudica o ordenamento urbanistico
da drea,

CAP[TULO IX
Disposigdes finals e complementares
Artigo 102.¢
Conflitos decorrentes da aplicagao do POMV

Para a resolucdo de quaisquer conflitos decorrentes da aplicagdo do presente regulamento podem os interessados requerer a intervengao de
uma comissdo arbitral, a constituir nos termos previstos no RIUE.

Artigo 103 ®
Remissdes e omissdes
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1 — Os condicionalismos impostos por qualquer remissao referida neste regulamento deixardo de produzir efeito se as disposigdes legais para
que remetem forem revogadas sem que seja promulgada legisltagdo de substituigdo.
2 = Qualquer situagdo ndo prevista no presente regulamento deve observar o disposto na demais legislagac vigente
Artige 104.2

Horma Transitoria
1 — O disposto neste Regulamento nao se aplica as atividades, exploragGes, instalages, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que,
executados ou em curso 3 data da entrada em vigor do presente Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das seguintes condigdes:
a) Nio care¢am de qualquer licenga, aprovagio ou autoriza¢do, nos termos da lei,
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que tal a lei obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagiies ou autorizagdes ndo tenham caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — U dispasto neste Regulamento também ndo derroga os direitos conferidos por informagBes prévias favordveis, autorizagBes e licengas,
aprovagdc ou alteragdo vilidas, incluindo projetos de arquitectura e hastas publicas allenadas, mesmo que ainda ndo tituladas por alvara,
concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMV.

3 — S30 também considerados atos vilidos, nos termos e para efertos do disposto no numerg 1, os direitos ou expetativas legalmente
protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, os decorrentes de alienagdes ou compromissos juridicamente validos
assumidos pela Camara Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais ndo foi possivel apurar a sua existéncia durante o
processo de revisao,

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a
possibilidade de alteracdo, por iniciativa municipal, das condigGes de licenga ou autorizagdo de operagdo de loteamento necessaria a execugdo
do PDMV, decorrentes da legislagio em vigor.

5 ~0Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a titulo precario ficam sujeftos na sua renovagio ou transformagdo em licenga,
aprovacio ou autorizacio definitivas, as normas do presente Regulamento

6 — As operagdes urbanisticas decorridas na vigéncia do antericr Regulamento do PDM e que com ele astejam em desconformidade sio
regularizados ac abrigo do disposto no presente Regulamento, com respeito dos atos validos e formalidades ja praticados pelos drgaos
administrativos competentes, e dos atos constitutivos de direitos ou interesses legaimente protegidos

7 — Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos no numerg antenor, resultar a conformidade daquelas operagdes
urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados quaisquer vicios resultantes da aplicagio do anterior Regulamento do POM

8 — Por acordo ¢com o Municipio, podem o$ requerentes optar pela aplicacdo do presente Regulamento aos processos de operagbes
urbanisticos em curso  data da sua entrada em vigor,

Artigo 104.9-A
Regime especial de regularizagdo de atividade econdmicas

1 — Todos os pedidos de regularizagdo das atividades econdmicas que, ao abrigo do Regime Extraordindrio da Regularizagdo de Atividades
Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lein.2 165/2014, de 5 de hovembro, tenham obtido deliberagio fundamentada de reconhecimento
do interesse publico municipal na regularizagio do estabelecimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal, e com deliberagio
favoravel ou com deliberagdo favordvel condicionada proferida em conferéncia deciséria, ficam isentos da aplicagdo das normas do
presente regulamento para efeitos da legalizagao das respetivas operagdes urbanisticas

2 — Aisengdo prevista no numero anterior apenas se aplica a legalizagao das respetivas operagges urbanisticas nos termos em que mereceram
Deliberagdo favoravel ou Deliberagio favordvel condicionada proferida em conferéncia deciséria.

3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, a camara municipal pode dispensar ou solicitar a entrega de documentos e elementos,
de acordo com o previsto na legislagio em vigor aplicavel.
Artigo 105 ¢
Revogagao

Com a entrada em vigor do PDMY, é revogado o PDM de Valongo, aprovado por resolugdo do Conselho de Ministros n.® 168/95 e publicado
no Didrio da Republica n ® 285, 1.2 série-B, de 12 de dezembro de 1995, com 1.2 alteragdo aprovada por reselugdo do Conselho de Ministros
n £ 70/97 e publicada no Didno da Repyblica n.2 103, 1.¥ série-B, de 5 de maio de 1997, 2 ¥ alteragdo aprovada por resolugdo do Conselho de
Ministros n 2 7/2001 e publicada no Didrio da Republica n.¢ 22, 1.? série-B, de 26 de janeiro de 2001, 3.1 alteragdo publicada pelo Aviso n 2
20567/2008 no Didrio da Republica n ¢ 139, 2.1 série, de 21 de julho de 2008.

Artigo 106.2
Entrada em vigar

0 PDMV entra em wigor no dia seguinte & sua publicacdo no Didric da Republica e estard sujeito a revisio nos prazos maximos e minimos
previstos na legislagdo em vigor.

ANEXO |
Imoveis classificados e em vias de classificagdo
Figura 1
V01 — Cruzeiro de Valongo [Cruzeiro do Senhor do Padrio)
MN = Monumento Nacional (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910)
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V02 — Casa do Anjo Sio Miguel
P = Imavel de interesse Publico [Decreton ® 2584, DR, 1 # série, n® 145, de 25-06- 1984)
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Figura 3
AQ1 — Ponte de 530 Lazare/Fina
M — Interesse hMuncipal (Decreto n® 129/77, DR, 1.9 série, n® 226, de 29-09-1377)

AMEXD N
FRede Matura 2000
QUADAD 1
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Proposta — Regulamento . margo, 2016
Hahbitats e espécies do Sitio PTCONDG24 Valonge
Cod l Habitats e espécies Anexos
Habitats naturais e semi-naturais [Anexo B-1 do Decreto-Lei n.? 49/2005, de 24 de Fevereiro)
3260 Cursos de agua dos pisos basal a montano com vegelagio da Ranunculion fluitantis e da Callitriche-Batrachion;
4020* Charnecas humidas atlnticas temperadas de Erica cifiaris e Erica tetralix;
4030 Charnecas secas europeias
8220 Vertentes rochosas siliciosas com vegetagao casmofitica;
8230 Rochas siliciosas corm vegetacio pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii;
8310 Grutas ndo exploradas pelo turismo,
91E0* Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae);
9230 Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica
Espécies de Flora (Anexo 8-Il do Decreto-Lei n.? 49/2005, de 24 de Fevereiro)
1420 Culcito mocrocarpn I, Iv
1862 Narcissus cyclamineus Il v
1421 Trichomanes speciosum I, IV
Espécies de Fauna (Anexo B-ll do Decreto-Lei n.2 43/2005, de 24 de Fevereiro)
1116 Chondrostoma polylepis |
1127 Rutilus arcasii |
1123 Rutifus alburnoides ]
1135 Rutilus mocrolepidotus |
1172 Chioglassa lusitanica 0
1259 Lacerta schreiberi 0, W
1301 Galemys pyrenaicus 0w
1355 Lutra lutra I,
1310 Miniopterus schreibersi Y
1304 Rhinolophus ferrumequinum 1)
Qutras espécies de Flora {Anexos B-1V e 8-V do Decreto-Lei n 2 45/2005, de 24 de Fevereiro)
Arnica montana v
Lycopodium cernuum v
Lycopedium inundatum v
Narcissus triandrus v
Ruscus gculeotus v
Scilla beirana 1%
Spaghnum capitlifolium var, capilfifolivm v
Spaghnum squarrosum v
Outras espécies de Fauna {Anexos B-IV e B-V do Decreto-Lei n.? 49/2005, de 24 de Fevereiro)
Discoglossus galganoi v

* habitats prioritarios

QUADRO 2

Objetivos de conservacdo

Habitats / Espécles

Objetivos de conservagao

Habitats naturais & semi-naturais constantes do Anexo B-) do Dec. Lei n.2 49/2005

3260 - Cursos de agua dos pisos basal a montano
com vegetagdo da Ranunculion fluitantis e da
Callitricho-Batrachion

Manter a drea de ocupagdo atual,

Manter o estado de conservagao, na drea com o habitat em bom estado de
conservagao,

Incrementar o estado de conservagao, na drea com habitat degradado.

4020 - Charnecas himidas atlinticas temperadas de
Erica ciligris e Erica tetralix

Incrementar a area de ocupagdo atual, de pelo menos para o dobro na fachada
ocidental, no caso de Urzais-tojais termofilos.
Incrementar o estado de conservagdo.

4030- Charnecas secas europeias

Manter a drea de ocupacio atual.

Aceitdvel a conversio até 50 % da drea de ocupagdo atual, exclusivamente por
progressdo sucessional, no caso de Tojais e urzais-lojais galaico-portugueses nao
litorais.

Manter o estado de conservagio, no caso de Tojais e urzais-tojais galaico-
portugueses nac litorais.

Incrementar o estado de conservagdo, no caso de Tojais e urzais-tojais aero-
haldfilos mediterranicos.

8220 - Vertentes rochosas siliciosas com vegetagao
casmofitica;

Manter a drea de ocupagdo atual.

Manter o estado de conservagdo.

Manter a drea de ocupagao atual, dos tomilhais com Sedum pruinatum.
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8230 - Rochas siliciosas com vegetagdo pioneira da
Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii

Manter o estado de conservagdo.

Exceptuando os tomithais com Sedurm pruinaturn, é aceitdvel a conversdo até 25%
da drea de ocupagdo, atendendo ao cardcter subserial e 3 relativa vulgaridade da
composigdo floristica

8310 - Grutas ndo exploradas pelo turismo

91€0 - Florestas aluviais de Alnus glutinosa e
Fraxinus excelsior (Afno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

Manter a drea de ocupag3o atual, dos Amiais ripicolas ou Bidoais ripicolas
Incrementar a drea de ocupagao atual, em 10% ate 2015, dos Amiais e sa'gueirais
paludosos.

Incrementar o estado de conservagdo

9230 - Carvalhais galaico-portugueses de Quercus
robur e Quercus pyrenaica

Incrementar a drea de ocupagio atual, em 25% até 2015

Melhaorar os sistemas de exploragio do carvalhal de produgio em pelo menos 10 %
da irea de ocupagao, através da substituigdo da exploragdo tradicional por sistemas
de exploragdo de alto-fuste.

Desenvolver bosque climacico, submetido a um regime de perturbagio natural, em
10 % da drea de ocupacio

Espécies de Flora constantes do Anexo 8-l do Dec. Lei n.2 48/2005 de 24/02

1420 - Culcita macrocarpa

Incrementar a drea de ocupagao atual.
Incrementar as populagdes/efetivos populacionais.

1862 - Norcissus cyclamineus

Incrementar as populagdes/efetivos populacionais, dos nucleos conhecides.

1421 - Trichomanes speciosum

Incrementar a drea de ocupacio atual
Incrementar as populagdes/efetivos populacionals

Espécies de Fauna constantes do Anexo B-1l do Dec. Lei n.? 4972005 de 24/02

1116 - Chondrostoma polylepis

Recuperar a drea de ocupagio original, da espécie.

Incrementar as populagdes/efetivos populacionais

Manter a continuidade das populagtes

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagio, de reprodugdo e de
abrigo.

1127 - Rutilus arcasii

Recuperar a area de ocupagdo original, da espécie

Incrementar as populagges/efetivos populacionais

Manter a continuidade das populagdes

Recuperagao do habitat - Assegurar habitat de alimentag3o e de reprodugdo.

1123 - Rutitus afburnoides

Recuperar a drea de ocupagdo criginal, da espécie

Incrementar as populagdes/efetivos populacionais

Manter a continuidade das populagBes

Recuperar o habitat - Assegurar habitat de alimentag3o, de reproducio e de abrigo.

1135 - Rutilus macrolepidotus

Manter a drea de ocupagdo atual.

Manter as populaghes/efetivos populacionais {monitorizagio)

Manter a continuidade das populagdes

Recuperar o habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de reprodugio e de abrigo

1172 - Chioglossa fusitanica

Manter 3 drea de ocupagio atual
Manter as populagtes/efetivos populacionais

Recuperagio do habitat - Assegurar habitat de ahmentagao, de reproducio e de
abrigo

1259 - lacerta schreiberi

Manter a drea de ocupag3o atual
Manter/Incrementar as populacies/efetivos populacionais, consoante as dreas
Manter/ incrementar a variabilidade genética

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagio, de reprodugio e de
abrigo.

1301 - Galernys pyrenaicus

Manter a drea de ocupagdo atual

Manter/incrementar as populagdes/efetivos populacionais, consoante as dreas
Incrementar a continuidade das populagdes,

Manter a diversidade intraespecifica.

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentag¢do, de reprodugdo e de
abrigo.

1355 - Lutra futra

Manter a drea de ocupag3o atual
Manter as populagSes/efetivos populacionais

Recuperagac do habilat - Assegurar habitat de alimentagio, de reprodugio e de
abrigo.

1310 - Miniopterus schreibersi

Manter a drea de ocupagdo atual.
Manter as populagBes/efetivos populacionais
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- Recuperagao do habitat - Assegurar habitat de alimentagio, de reprodugdo e de
abrigo.
1304 - Rhinolophus ferrumequinum - Manter a drea de ocupagao atual.

- Manter as populagbes/efetivos populacionais

Lista 1
Projetos, acbes e atividades condicionados
1 — Agricultura, Salvicultura e Aquicultura
a) Alteragdo aos usos atual do solo que abranja dreas superiores a Sha,

b) Madificagdo do coberto vegetal resultante da alterag3o entre tipo de usos agricola e florestal, em areas continuas superiores a S ha,
considerando-se para efeitos de continuidade as ocupagBes similares que distemn entre si menos de 500 m;

2 = Projetos e Infraestruturas:
a) Estabelecimentos comerciais fora de solo urbano;

b) Construgio ou alargamento de caminhos e estradas municipais, acessos particulares, vias pedonais ou wvias ciclaveis e parques de
estacionamento;

¢} Construcao de barragens, agudes e outras instalagBes destinadas a reter a dgua ou armazena-la de forma permanents;
d} Linhas suspensas ou andlogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transperte de passageiros;
) Construgio de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento,
f) Instalag3o de sistemas de captagdo e realimentagio artificial de aguas subterraneas;
3 — Qutros projetos
a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) EstagGes de tratamento de dguas residuais (ETAR);
¢) Locais para depdsitos de lamas,
4 — Turismo
a) Estabelecimenitos turisticos, localizados fora de sclo urbano ou de areas edificadas consolidadas em solo rural;
b) Parques de campismo,
¢} Espacos e ou infraestruturas destinadas a recreio, lazer ou atividades desportivas;
d} A pratica de atividades motorizadas organizadas ou competicGes desportivas fora de solo urbano,
e) A pratica de alpinismo, de escalada e de montanhismo
Lista 2
Projetos, agdes ou atividades interditas

1 — Aexecugdo de agbes que afetem os habitats naturais constantes na diretiva comunitaria dos habitats, assim como as espécies endémicas,
raras ou protegidas por legislagdo especifica, excete quando estiverem em causa razBes de reconhecido interesse publico, seguindo-se a
tramitacdo prevista na legislagdo aplicavel,

2 — A colheita, captura, abate, detengdo ou outra perturbagio de qualguer espécie sujeita 2 medidas de protecio legal, assim como a
destruicdo, danificagdo ou recolha dos ninhas & ou ovos, mesmo vazios, e a degradagio ou destruigdo dos locais ou dreas de reproducio e
repouso das mesmas, com exceqdo das agdes de dmbito cientifico ede gestdo devidamente auterizadas,

3 — Intervengdes ou atividades que produzam impactos negativas nas dreas alvo de recuperagdo paisagistica e ambiental;

4 — Aintrodugdo ou repovoamento com especies ou subespécies de fauna e flora nac autoctones, invasoras ou infestantes;

S — A deposi¢ao de materiais de construgio, sucata, veiculos ou inertes, bem como o despejo de outros residuos de qualquer natureza,
6 — Ainstalagdo de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de combustivel,

7 — A extragio de inertes e dragagens, bem coma as agdes de prospegdo e pesquisa;

8 — Aalteragio do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as altera¢es a sua configuragio e topografia, com excegdo das agdes
que visemn a sua recuperagao;

9 — A pratica do pastoreio intensivo e livre,

10 — Ainstalagio de atividades industriais, fora da drea de intervengao ternitorial da UOPG 11,

11 — Alimpeza mecanica de vegetagdo com lamina frontal, exceto no combate a incéndios florestais,

12 — Apratica da pecudria intensiva, incluindo a instalagao de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer outras exploragdes zootécnicas similares;

13 — Edificaces fora das areas de intervengdo urbanistica, com excesdo de construgdes de apoio 4 gestio da area protegida, atividades
cientificas, de educacdo e interpretagdo ambiental e turismo de natureza;

14 — Ainstalagio de quaisquer formas de pubkcidade,
15 — A destruicdo dos sistemas de regadio tradicicnal
ANEXO I
Espagos florestais
Lista 1
Fungdes dos Espagos Florestais

Espagos Florestais Espagos Florestais
FungBes de Produgdo de Conservagio
FL{1) FI(2) Fil {1) Fll (2)
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DD PLANO DIRETOR MUNICIPAL
_Proposta — Regulamento

De protecao . BRI e g o e LRy
__ Derecrein hd d ® ®

De enguadramento e estética da paisagem @ ® [ ] [ ]

De produgio - ° o |[F @
" deminante

@ relevante
Lista 2
Objetivos dos Espagos Florestais

Objetivos

Espacos Florastals de
Produgdo

Espagos Florestais de
Conservagac

FI 1)

Fi {2}

FH{L)

Fl(2}

Diminuir o numero de ignigdes de incéndios florestais,

Diminuir a drea queimada.

Reahilitagdo de ecossistemas florestais, nomeadamente:

arqueoldgico, Melhoria da qualidade paisagistica dos espagos florestals; Promocdo do use maditipls
da floresta, Potenciar a biodiversidade dos espagos florestais; Resuperacdo de galerias ripltulas;
Moniterizacio da vitalidade dos espagos forestais; Estabelacimento de medidas preventivas contra
__agentes bidticos: Recuperacdo de jreas ardidas.
Benefictagdo de espagos florestais, nomeadamente:
Aumento da diversidade da composigao dos povoamentos dos eipagas florestais, Promogas do usa
muitplo da floresta; Redugdo das dreas abandonadas; Criagdo de dreas de gestdo unica de gestdo
____adequada Aumentar a incorporacio de conhecimentas técnico-cientificos na gestao.
Consolidacdo da atividade florestal, nomeadamente:
Profissionalizagio da gestdo florestal; Incremento das dreas de espagos florestais sujeitos a gestdo
profissional; Promover a implementagio de sisternas de gestio sustentdveis e sua certificagdo;
Promover a diferenciagdo e valorizacdo das espagos florestais através dao reconhecimento prastads
pela certificacdo.

Aumentar o canhecimento sobre a silvicultura das espécies florestais.

Monitoritar o desenvolvimenta

Prote¢do e conservacio dos espagos verdes existentes, especialmente os que estdo ocupados por
‘espécies autdctones, numa perspetiva de criagio de nichos ecoldgicos, o
Adaptar as praiticas sllvicolas e ser mais rigoroso na esco'ha das espécies, em situagSes de elevado
risco de erosdo

_____ urbanas. . R
Melhoria da qualidade de vida das populagbes.
Proteger, conservar e potenciar 3 utilizagdo de espécies autdctanes.

Preservar os valores fundamentais do sclo e dgua.

Estabilizar e ordenar a oah'i'zaﬁo territorial, evitando a disseminagdo descontrolada das areas |

_Fomentar a pritica da pesca nas dguas interiores. - .
Adequar os espacos llorestais 3 crescente procura de atividades de recreia e espago:
paisagistico.

nteresse

| o oooe @ o o oo

Dinamizar 0 aproveitamenta dos espacos florestais com o objetivo de famentar o potencial do
turisme em espago rural ¢ o turismo de nature2a, quando aplicave), aliado aos valores de conservagdo
e a diversidade floristica e faunistica,

Expandir a producio de produtos associados.

Promovar percursos pedestres e autras atividades ladicas.

Reconverter manchas de eucalipto para um mosaico florestal diversificade & campartimentado.

Proteger, conservar & potenciar a utilizagio de espécies autdctones,

Compartimentar as dreas arborizadas continuas e/ou manoespecificas através do aproveitamento da
regeneragio natural de espécies autdctones menos suscetiveis aos incéndios ou ainda pela
intercala; 3o de dreas agricolas ou de pastagens.

Condicionar as arboritagdes tom espécies de rdpido crescimento;

Ordenar & promover a exploracio dos recursos silvestres, cinegéticos = aguicolas.

Incentivar as boas praticas forestais.

Fomentar a educagdo ambiental aliada a prevengdo dos incéndios, através de campanhas de
___informag3o, posturas municipais, silvicultura preventiva e aumenta da fiscalizacio.

Requalificar e proteger as faixas nibairinhas,

Controlar o avangoe das invaseras lenhosas,

Criar umn futuro parque da Area Metropolitana do Porto.

“ Recomendada.
® Prioritdrio.
Lista 3

Modelos de silvicultura a adotar nos Espagos Florestais

Espagos Florestais

Espagos Florestais

Modelos de silvicultura de Produgio de Conservagio
Fify | f{2) FL(L | Fini2}
Normas de intervengio generalizada:
Normas gerais de silvicultura; d o ® L
_ Normas de silvicultura preventiva; [ ] @ ® ®
Ng_r_rﬁé?:_{e é_g_:_antes bioticos; o o [ o
Normas gerais de silvicultura; o @ [ ) @
Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de cada sub-regiao e os objetivas de cada exploragao
Normas de silvicultura por funcio de recreio, enquadramento e estética da paisagem, L d o o
_ Normas de silvicuitura por fundo de protecio L L A "
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1.2 ALTERAGAD DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - ReEulamento = margo, 2016
MNormas de silvicultura por fun¢do de produgio " v I [ ] ®

* Recomendada.
® Prioritaria.

Lista 4
Espécies a adotar nos Espagos Florestais
Espagos Florestais Espagos Florestais
Espécies florestais de Produgao de Conservacac
Fl (1) Fl(2) Fii {1) Fil {2}
Acer pseudoplatonus " £ " "
Alnus glutinosa @ [ ] ® [
Arbutus unedo [ e | @ .| @&
Betula alba [ ] [ ]
Castanea sativa v N N "
Cedrus atlantica ® ®
Celtis austrafis ® [ [ ] .
Chamaecyparis lowsoniano [ J [ J B
Corylus avellana [ ] o [
Crategus monogyna [ J [ J [ ] ®
Fraxinus angustifolia L ] [ 4 [ ] [ 4
Fraxinus excelsior @ [ J L4 [ J
flex aquifolium [ ®
Laurus nobilis @ [ J
Pinus pinaster @ [ ] [ ] [ ]
Pinus pinea - [ ] " o
Pinus sylvestris [ 4 ®
Populus x canadensis L [ L ] [ ]
Prunus avium @ o
Pyrus cordata ® [ ]
Quercus pyrenaica - v
Quercus robur " - " v
Quercus rubra ® L
Quercus suber - ! " "
Salix atrocinerea @ [ ]
Salix salviifolia | [ ]
Sorbus gucuparia o [ ]
Ulmus minor L @
" Recomendada
@ Prioritdna
ANEXO IV
Sistema de mohilidade e transportes
QUADRO 1
Fungdes e niveis de servico da rede rodoviaria
Hierarquia
FungBes Distribuidoras principais . De acesso
Arteriais - . Distrib. locais
de nivel 1 de nivel 2 loca
De ligagdo
A nivel regional e naciona! ]
Entre aglomerados urbanos dentro e fora do municipio [ ] @
Entre os nés da rede arterial e a rede municipal ® ®
Entre dreas urbanas do municipio [ ] ®
Entre a rede de distribuiciio principal 4 rede de acesso local ® [ ]
Aos prédios rurais ou urbanos que servem @ [ ] ®
De circulagdo
Conduzir o trifego de atravessamento de longo curso ®
Conduzir o trafego de atravessamento de medio cursa [ ] @
Conduzir o trifego de distribuig3o e proximidade urbana L J [ ]
Conduzir o trafego de acesso local L ] [ ] ®
De estruturagao
Das ligagSes entre aglomerados L] [
Da malha urbana principal dos aglomerados L] [ ]
Da malha urbana local dos aglomerados ® [ ] ®
— . 3 Protecd Impl i i
Exigéncias Particulares Separagao rotecio mplementagdo de ['nedldas de acalmia de
envolvente envolvente trifego
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1.2 ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

A

QUADRO 2
Caracteristicas fisicas & operativas da rede rodovidna
Hierarquia
Caractetisticas Distribuidoras principais Distribuidoras 74‘7
x - . De acesso local
de nivel 1 de nivel 2 lacais
N 2 de sentidos de circulagio 2 2(1*}
N .2 de vias por sentido 2{1") 1
. Separagdo fisica de sentidos de " .
Faixa de A o Desejdvel Facultativa A evitar
circulagao
rodagem — , a) 4,0m (3.5m") 3.5m {3,25m*) [ 3,25m
et e [ [ somasnd EeE
. o) 4,50m 4,50m (4.0m")
, . 1 {a} 3,0m {2,25m*}
Passeios Rl mi.n ma par {b) 3,0m (2,25m*) | 2,25m
passee ) 3.0m (2,25m")
Berma Dimens3e minima 1.5m** | -
Arborizacio Dimensdo minima de caldeira 1,0mx1,0m
Transporte Corredores BUS Permitido A evitar
publico Paragens/Abrigos Sitio Prdprio Preferencialmente em Sitio Proprio
Circulagio de pebes e velocipedes Segregada Segregada ou Livre Livre
Acessos a prédios marginantes Indireto Livre
Cargas e Descargas interditas Reguladas

* Valor admitido em casos devidamente fundamentados, por evidente Emitagdo da situag3o existente.
** aplicavel em solo rural
{a} aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, predominantemente habitacional (hab > 70%})
{b) aplicivel no caso da frente urbana, existente ou prevista, dommnantemente de comércio e/ou servigos (hab < 70%),
{c) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, com inddstria ou armazéns.

QUADRO 3

Caracteristicas da rede de mobilidade suave

Circulagao de bicicletas

Tipo de percurso

Em Pista ciclve

Em Fatxa ciclivel

Em Via banalizada

Localizagac

Sinalizagao obrigatoria

Realizado em canal préprio,
paralelamente & rua ou com
tragado auténomo em
relagdo a rede viaria

Bidirecional ou

Realizado em espago
delimitado, ao nivel do
pavimento rodovidrio

Horizontal
Unidirecional

Realizado em convivéncia
com o trafego rodoviario

Vertical e/ou harizontal
Unidirecional

Diregdo T [seguindo o sentido da {seguindo o sentido da
unidirecional . A
corrente de trifego) corrente de trafego)
N ¢ minimo de vias por dirego (n) 1 1 1
Largura minima de vias por dire¢do (n) 1,5m 1,25m na
QUADRO 4
Pardmetros de dimensionamento do estacionamento de ligeiros
. . . %
Tipo de ocupagdo Tipologia ou drea de referéncia Oferta total de lugares de estacionamento p:: :::o
1 lugar/fogo,
Fi 0
Habitag3o uni/bifamiliar Rk com o minimo de 1 lugar,
fogo > 150 m2 2 lugares/fogo.
1 lugar/fogo 0%
Habitag3o coletiva Fogo £ 120 m2 ¢om o minimo de 1 lugar,
Fogo > 120 m2 2 lugares/fogo
a 1llugar/35m2deac
Comeércio e servigos g = 1000 m2 com o minimo de  lugar 80%
abc > 1000 m2 1lugar/70m2deac
. ac. <4000 m2 1lugar/S50 m2 deac.
Centros comerciais ac > 2000 m2 1lugar/75m2 de ac 80%
Ensinp superior 0,10/aluno 80 %
Jardins infantis, creches, escolas do 19, 2.2 e 3 ® ciclos R 80%
com o minimo de 1 lugar
para = 50 unidades de alojamento 0,25/quarto
lej 8
Estabelecimentos hoteleiros T i ALy AantD 0,25/quarto + 0%
1 lugar de autocarro
Restauragdo e bebidas 4 eu‘garlso HCHD . BO%
com o minimo de 1 lugar/unidade.
Salas de espetdculo ou outros lugares de reuniao 1 lugar/10 lugares de sala 90 %
IndUstria e armazenagem 1 lugar/150 m2 de abc. 20%
a.c. — area de construgdo, afeta ao uso em guestao
QUADRO 5
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1.2 ALTERACAD DO REGULAMENTO DO PLANC DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - Regulamento mar¢o, 2016
Paramatros de dimensionamento do estacionamento de pesados
Tipo de ocupagdo Tipologia ou drea de Oferta total de lugares de estacionamento % c'ie usa
referéncia publico
Comércio/unidades comerciais a.c. > 1000 m2
Industria e armazenagem a.c. > 1000 m2 SO 0%
a.c — area de construgdo, afeta ao uso em questio
ANEXOV
Valores de interesse patrimonial
Lista 1
Valores de interesse arquitetdnico e arqueologico
D | Designagio | Regime
Imdveis classificados e em vias de classificacdo
AOl Ponte de Sdo Ldzaro / Pina (3 que se refere a subalineaiii) da alineae)don2 1 doart.26.%) " L J
V0l | Cruzeiro do Senhor do Padrdo {a que se refere a subalinea i} da alinea e don.? 1doart.26 %) "
V02 |CasadoAnjo de 530 Miguel (3 que se refere a subalinea ii) da alinea e) do n.2 1 do art.2 6.2) -
Imoveis inventariados
AD2 | Ponte dos Sete Arcos b
A03 | Centro Cultural de Alfena "
A04 lgreja matriz de Alfena e Sarcdfago da antiga Igreja de S. Vicente de Queimada Y L ]
A0S }Quinta das Tefheiras "
AD6 |Casada Juventude "
AD7 Capela 530 Lazaro "
A.08 | Ponte do Arquinho " ®
A.09 | Portal da Quinta do Ribeiro v
A.10 | Capela de 580 Roque "
All Capela de Nossa Senhora da Conceigdo -
C.01 | Agueduto dos Arcos "
C.02 | lgreja Matriz de Campo / Igreja de S. Martinho de Campo " L ]
C.03 | Edificioc Empresa das Lousas "
C.04 | Ponte dorio Ferreira v ]
C.05 | Pontede Luriz/ Ponte da Morte " ®
C06 | Capelade Sao lodo da Azenha " L
C.07 | Ponte da Milharia " ®
C.08 | Ponte de Terra Feita v L
C.09 | Nucleo Rural da Corredoura " ®
C.10 Povoado e Necrépole da Corredoura ®
C.11 | CastrodePias ®
C.12 | Fojo das Fragas Robulentas (Conjunte Mineiro de Pias} ®
C.13 | Complexo Mineiro de Pias {Conjunto Mineiro de Pias) ®
C.14 | Complexo Mineiro de Pias [Conjunto Mineiro de Pias) e
C.15 | Complexo Mineiro de Pias [Conjunto Mineiro de Pias) [
C.16 | Mina (Conjunto Mineiro de Pias) ®
C.17 | Mina [Conjunto Mineiro de Pias) ®
C.18 | Mina (Conjunto Mineiro de Pias) [
C.19 | Mina {Conjunto Mineiro de Pias} ®
C20 | Mina {Conjunto Mineiro de Santa Justa} o
C.21 | Minas {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) ®
C.22 | Minas {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) ]
C23 Minas {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ ]
C.24 | Mnas {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) @
C.25 | Fojodas fragas Amarelas ®
C.26 | Fojo das Fragas do Castelo {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo} [ ]
c.27 Mina {Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) o
ED1 | Capela de Sio Silvestre " |
EQ2 Capela de Senhor dos Aflitos "
£.03 | Casa do Colégio de Santa Joana "
E.04 | Cruzeirc da lgreja Matriz "
E.0S | Palacete do Mesquita "
E.06 | Fabrica Téxtil de 54 "
EO7 | Férum Cultural de Ermesinde / Fabrica da Telha "
EOB | Conventoda Formiga e Igreja de Nossa Senhora do Bom Despacho da Mao Poderosa e de Santa Rita " L
E09 Ponte da Travagem / Ponte Ferroviaria da Travagem "
E10 Vila Beatriz "
E.11 | Estagdo Ferroviaria de Ermesinde "
E.12  { lgreja matriz de Ermesinde / Igreja de S. Lourengo de Asmes “ [}
E.13 Cruzeiro dos Centenarios / Monumento Comemorativa dos Centendrios "
E.14 | Cruzeiro de S3o Silvestre / Cruzeira da Estagio "
E.15 | Moinho da Travagem / Moinho do Abade "
E.16 | Casa Quinhentista ”
M.01 | Moinhos hidrdulicos do Rio Lega, da Ribeira de Cabeda e da Ribeira de Tabdos "
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta - Regulamento

501 | Ponte do Agude e Aqueduto

5.03 Quinta do Visconde do Pago
5.04 Ponte S. André

5.05 | Capela Santo Andre

5.06 Ponte da Pinguela

5.07 Cruzeiro do Largo do Passal
5.08 Ponte da Balsa

V.04 | lgreja Matriz de Valongo
V.05 | Capela do Senhor dos Passos

V.06 Escola Conde de Ferreira

V.08 Capela de Nossa Senhora dos Chios
V.09 | Antiga Escola Primaria 1.9 de Maio

V.11 | Antiga Chaminé do Galinheiro

2015

M.02 | Moinhos hidraulicos do Rio Ferreira, do Ric Simdo e da Ribeira do Simao “

" .
5.02 Igreja matriz de Sobrado / Igreja de Santo André de Sobrado e Sarcéfago " ®

" ®

o P

“ ®
v.03 Cineteatro Oliveira Zina / Cinetealro de Valongo -

o ®
V.07 | Casados Nova e Capela de S3o Bruno / Museu Municipal e Arquivo Histérico de Valongo -
V.10 | Cruzeiro do Senhor do Cantinho / Cruzeire Rua Dias de Oliveira X

" ®

V.12 | Capela Velha de Susdo / Capela de Nossa Senhora da Saude
V.13 Escola André Gaspar

V.14 | Capela de Nossa Senhora da Hora

V.15 | Sarcofago do Largo do Tumulo

V.16 Capela de 530 Bartolomeu / Epigrafe votiva dedicada a “Alboco”
V.17 | Castro de Couce

V.18 Ponte de Couce

V.13 | Povoado mineiro da Quinta da vanta

V.20 | Castro de Santa Justa fAlto do Castro / Cavadas dos Castros
V.21 Minas {Conjunto Mineiro de Pias)

V.22 | Minas {Conjunto Mineiro de Pias)

V.23 | Minas {Conjunto Mineiro de Pias)

V.24 | Minas {Conjunto Mineiro de Pias)

V.25 | Fojo de Vale dos Castores {Conjunto Mineiro de Pias}

V.26 | Fojo da Tirolesa (Conjunto Mineiro de Pias)

V.27 | Galeria da Quinta da Ivanta {Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.28 | Fojos Sagrados (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.29 | Fojo das Pombas {Conjunto Mineiro de Santa tusta)

V.30 | Complexo Mineiro de Santa Justa (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.31 | Complexo Mineiro de Santa Justa (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.32 | Fojo da Barraca da Vidva (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.33 | G1/ Fojo {Conjunto Mineirc de Santa Justa)

V.34 | Minas {Conjunto Mireiro de Santa Justa)

V.35 | Minas [Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.36 | Fojo das Valérias {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.37 | Fojo das Talhadas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

v.38 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.39 | Minas {Conjunto Mineiro de Santa justa}

V.40 | Minas ({Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.41 | Mina [Conjunto Mineiro de Santa lusta)

V.42 Mina {Conjuntc Mineiro de Santa fusta)

V.43 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

v.44 | fojo das Linhas de Agua (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.45 | Fojo do Diero {Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.46 | fojo do Tecta [Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.47 | fojo das Fragas do Tecto (Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.48 | Fojo da Fraga Lisa {Conjunto Mineiro de Santa Justa}

V.49 | Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.50 | Fojo das Fragas Religiosas {Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.51 | Fojo do Vale da Tranquilidade {Conjuntc Mineiro de Santa Justa)
v.52 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.53 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa justa)

V.54 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.55 | Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa)

V.56 | Fojo das Aguas Férreas [Conjunto Mineiro de Santa Justa)
V.57 Mina [Conjunto Mineiro de Santa Justa)

Regime de protegdo e valorizagdo
* Valor de interesse arquitetdnico, ac qual se aplica o artigo 78 @
@ Valor de interesse arqueoldgico, ao qual se aplica o artigo 79 2
Lista 2
Valores de interesse geologico

[n] Tipologia
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1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento margo, 2016

PP Parque Paleozoico. Afloramentos e geositios

AC Alto do Castelo, Afloramentos e geositios

FD Fragas do Diabo, Afloramentos e geusitios

T Fragas do Teto. Afloramentos e geositios
GP Gigante de Pedra. Afloramentos & geositios

M Montalto. Afloramentos e geositios
MC Montes da Costa. Afloramentos e geositios

St Santa Justa, Afloramentos e geositios

P Pias. Afloramentos e geositias

E Escarpas. £lementos geomorfoldgicos

R Fojos e minas romanas Exploragdes mineiras abandonadas.
O QOutras minas desativadas. Exploragbes mineiras abandonadas

Lista 3
Valores de interesse biolégico
D Designagio
Valores de interesse publico e comunitario
RN2000 Habitats e espécies integrados na Rede Natura 2000 (Sitio PTCONOD24 Valongo}.
5 Nucleo de sobreiros
AP Arvore de Interesse Publico (D5244, Série II, de 19-10-1967, Processo KNJ1/165)
Valores de interesse munictpal

PP Parque Paleozoico.

RT Area de interesse biologico da Ribeira de Tabaos.

VR Areas de vegetacio ripicola,

FA Areas de floresta autéctone.

Lsta 4
Valores de interesse paisagistico

D Tipologia
PPL Paisagem Protegida Local.

aL Quintas e logradouros

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestdo

UOPG

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

UOPGO1 - Vilar-Bela

1 — Com uma drea aproximada de 102 ha, esta UOPG, integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagao
de Vilar Bela cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagio pela Cimara
Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Repablica, 2.9 série, n.2 214 em 7 de novembro de 2007,
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolida¢do e continuidade das malhas e tecidos urbanos existentes entre os aglomerados
de Ermesinde e de Alfena;
b} Promover a requalificacdo das margens do rio Lega e a sua articulag3o com as areas urbanas envolventes.
3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea s3o os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamente gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagio coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
Infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sern prejuizo do disposto no artige 101.2 do presente regulamento.
UOPGO2 - Centro civico de Alfena
1 — Com uma area aproximada de B5 ha, esta UOPG, integra a area delimitada pelo Plano de Urbanizagio
do Centro Civico de Alfena cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberacao
pela Cadmara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.4 série, n.2 63 em 31 de margo
de 2008
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a criagio de uma centralidade na freguesta de Alfena;
b} Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
c) Promover a requalificagdo das margens do rio Lega e a sua articulagdo com as dreas urbanas envolventes.
3 — Os parimetros ¢ indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea s50 o5 estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem comao os pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utllizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo caletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.
A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugao, sem prejuizo do disposto no artigo 101.9 do presente regulamento.

UOPGO3 - Quinta das Telheiras
1 — Com uma area aproximada de 9 ha, esta UOPG, integra a drea delimitada pefo Plano de Pormenor da
Quinta das Telheiras cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberag¢do pela
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Proposta — Regulamento

mrargo, 2016

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugio

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Repiblica, 2.¥ série, n.2 211 em 11 de setembro
de 2001,

2 — Esta UOPG tem como cbjetivos
a) Promover a colmatagio de um vazio urbano existente,
b} Promover a requalifica¢do das margens do rio Lega e a sua articulag3o com as areas urbanas envolventes

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamentc gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento

Aexecugdo & efetuada através de operagSes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execug3o, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento

UOPGO4 — Area Central de Ermesinde

1 — Com uma drea aproximada de 32 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da
Area Central de Ermesinde, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2 ? série, n.? 60 em
26 margo de 2009,

2 — Esta UOPG tem como objelivos

a} Promover a consolidagdo da malha urbana da area central da cidade de Ermesinde;
b) Garantir melhores condigbes de mobilidade urbana sustentada,

¢} Qualificar os espagos verdes de utilizagdo coletiva

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva e das
infraastruturas vidrias e de estacionamento

A execugdo é efetuada através de operagGes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugio, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento

UOPGOS — Mirante de Sonhos

1 — Com uma drea aproximada de 27 ha, esta UOPG corresponde a drea delimitada pelo Plano de Parmenor
do Complexo Desportivo de Mirante de Sonhos, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram
objeto de deliberagdo pela Camara Municlpal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.# série,
n.? 299 em 27 de dezembro de 2002

2 — Esta UOPG tem como objetivos.
a) Promover a criagdo de uma drea destinada a atividades desportivas e de lazer;
b) Assegurar a colmatagdo e consolidagio da malha urbana e dos tecidos urbanos existentes

3 — Os paramelros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea s3o os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes.

A execugdo é efetuada através de operagSes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento

UOPGO6 - Zona empresarial da Sr.? do Amparo
1 — Com uma drea aproximada de 55 ha, esta UOPG tem comao abjetivos

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a logistica e outras fungdes
complementares;

b} Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial;

c} Promover a integragdo e valorizag3o paisagistica com a envolvente rural,

d} (Revogada);

e) Assegurar gue as obras de edificagdo so se realizam apés a dotagdo do prédio com as infraestruturas
coletivas.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea s3o 0s estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugio € efetuada através de operagdes urbanisticas avulsas, sem prejuizo do disposto no artigo 101 ¢
do presente regulamento,

UOPGOT - Lagueirdes & zona envolvente

1 — Com uma drea aproximada de 44 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagao
dos Lagueirdes, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagio pela
Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Reptblica, 2.2 série, n® 17 am 26 de janeiro de
2010.

2 = Esta UOPG tem coma objetivos:

a} Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

b) Assegurar a implementag3o do acordo de urbanizagdo fixado para a Ay. Or. Fernando Melo,

c) Assegurar a qualificag3o de dreas destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos;

Cimara municipal de Valongo — Gabinele Mais Investimento Mais Emprego 105
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 £4445-640 Ermesinde

tel.- 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www cm-valongo pt f www .facebook. com/municipio.valango [gmime@cm-valongo pt)




1.2 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

formas de execugao
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Objetivos programéticos
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d) Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sao os estabelecidos para a
respetiva categona no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento

A execucdo € efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizacdo ou em
uma ou mais unidades de execusdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101 ¢ do presente regufamento

UOPGOS — Eixo antigo de Valongo e zona envoivente

1 — Com uma area aproximada de 51 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor do
Eixo Antigo de Valongo, cujos termos de referéncia e respetiva opertunidade foram objeto de delberagdo
pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Bidrio da Republica, 2.2 sénie, n 2 122 em 25 de maio
de 2004

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Salvaguardar o patrimonio edificado existente,

b} Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada,

¢} Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo,

d) Assegurar a qualificacio das areas de maior sensibilidade ecoldgica

3 — Qs pardmetros € indicadores urbanfsticos a adotar para a refertda area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametras de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento.

A execugdo e efetuada através de operagGes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execu¢do, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGOY - Quinta de § Jodo

1 — Com uma drea aproximada de 27 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pe'o Plano de Pormenor da
Quinta de §. Jolo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela
Camara Municipal, conforme aviso publicado no Didrto da Republica. 2.2 série. n.2 40 em 26 de fevereiro de
2010.

2 — Esta UOPG tem como cbjetivos:

a) Promover o processo de renovagdo urbana para a area;

b} Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada;

¢} Assegurar a qualificagio das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;
d} Salvaguardar os valores patrimoniais existentes.

3 — Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem come os pardmetros de dimensionamento gerais das
ireas destinadas a espacos verdes e de utilizagio coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

Aexecugio & efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento,

UOPG10 = Lugar de Cha
1 — Com uma drea aproximada de 39 ha, esta UOPG tem como objetivos:
3} Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

b} Assegurar a existéncia de espacos de descompressdo, de permeabilidade e transicio entre a drea de
intervengdo e a envolvente;

c) Estabelecer os critérios de insergao urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de utilizagdo
coletiva e dos equipamentos;

d) Definir mecanismos e instrumentos de execuclo e perequa¢do compensatoria.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categaria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execusdo é efetuada atraves de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugio, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento,

UQPG11 - Zona industrial e empresarial de Campo

1 — Com uma érea aproximada de 289 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo
da Zona Industrial de Campo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Camara Municipal em 1 de julho de 1998;

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais @ empresariais vocacionadas para a logistica e cutras fungdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturagio da drea empresarial;
¢} Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada;
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d) Estabelecer os critérios de inser¢do urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de utilizagio
coletiva e dos equipamentos,

e) (Revogada)

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sio os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizag3o coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugao ¢ efetuada através de operagGes urbanisticas, enguadradas em plano de urbanizagio ou em
uma ou mais unidades de execugao, sem prejuizo do disposto no artigo 101 2 do presente regulamento

UOPG12 - Quinta da Lousa e drea empresarial de Valongo

1 — Com uma drea aproximada de 114 ha, esta UOPG tem como ebjetivos

a) Acother novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares;
b) Garantir a correta estruturacio da drea empresarial;

¢} Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada;

d} Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidas urbanos existentas

2 — Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea s3o os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagio coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execug3o é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101 2 do presente
regulamento.

UOPG13 - Cidade de Valongo
1 — Com uma area aproximada de 400 ha, esta UDPG tem como objetivos
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo,
b) Qualificar o espago publico,
¢} Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagdo do conjunto edificado existente;
d} Promover a consolidagio das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
e) Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada,
f) Assegurar a qualificagio das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sio os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagio coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento

A execugdo € efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagio, planc de
pormenar ou em uma ou mais unidades de exacugdo, sem prejuizo do dispasto no artrgo 101 2 do presente
regulamento.

UOPG14 - Expansdo nascente de Valongo
1 — Com uma drea aproximada de 85 ha, esta UOPG tem como objetivos
a) Regenerar as dreas afetas as antigas exploragdes lousiferas;
b) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgrea,
c) Estruturar a expansao urbana da drea nascente da cidade de Valongo;
d) Definir regras de uso e ocupagio do solo;
e) Garantir melhores condigGes de mobilidade urbana sustentada

2 = Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sio os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utiizagio coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento,

Aexecucdo é efetuada atraves de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagio, plano de
pormenor cu em uma ou mais unidades de execugao, sem prejuizo do disposto no artige 101 2 do presente
regulamento.

UOPG15 - Cidade de Ermesinde
1 — Com uma drea aproximada de 563 ha, esta UOPG tem como objetivos
a) Fartalecer a centralidade da freguesia de Ermesinde;
b} Qualificar o espago publico;

¢} Garantir a correta estruturagdo da area envolvente ao mercado de Ermesinde através de vma unidade
de execugio especifica que promova a reorganizagdo da area em questdo e a articulagido dos respetivos
usos;

d} Defirir objetivos para a salvaguarda e valorizagio do conjunto edificado existente,
e} Promover a consolidagio das malhas e dos tecidos urbanos existentes,

f) Garantir melhores condigGes de mobilidade urbana sustentada;

g} Assegurar a qualificagac das dreas de maior sensibilidade ecologica
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2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a refenda drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coleta e equipamentos de utilizagao coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento

A execucio é efetuada através de operagBes urbanisticas, enguadradas em plano de urbanizagde, plano de
pormenar ou em uma ou mais unidades de execug3do, sem prejuizo do disposto no artigo 101.¢ do presente
regulamento,

UOPG16 - Zona nascente de Alfena
1 — Com uma atea aproximada de 143 ha, esta UOPG tem como objetivas
a) Assegurar a consol dag3o das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a qualificag3o das dreas de maior sensibilidade ecoldgica;

¢} Integrar a expansdo urbana do Lugar do Lombelho numa unidade de execugdo e garantir melhores
condi¢des de mobilidade urbana atraves da criagdo do futuro No de Lombelho

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos 2 adotar para a referida drea s3o os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utilizacio coletiva e equipamentos de utitizag3o coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento

A execugdo é efetuada através de operages urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagao, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugio, sem prejuizo do dispesto no artigo 101 @ do presente
regulamento

UOPG17 - Area central de Campo e zona envolvente

1 — Cotn uma area aproximada de 56 ha, esta UOPGI integra a area delimitada pelo Plano de Pormenor da
Area Central de Campo cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagan
pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Dtario da Repuiblica, 2 ¥ série, n 2 43 em 1 de margo
de 2013

2 — Esta UOPG tem como objetivos

a) Promover a criagdo de uma centralidade no aglomerado populacional de Campo,
b) Qualsficar o espago publico,

¢) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes,

d) Promover a requalificagao das margens do rio Ferreira,

e} Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sao os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operacBes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizacdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do dizposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPGIR ~ Area empresarial da Juncosa
1 — Com uma drea aproximada de 30 ha, esta UOPG tem como objetivos

a} Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a gestdo e Trata-semento de
residuos e outras fungdes complementares,

b) Garantir a correta estruturagao da drea empresarial;

¢) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica,

d) Promover a integra¢do & valorizagdo paisagistica com a envolvente rural,
€) {Revogada)

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sSo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem coma o3 pardmetros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes ¢ de wtilizagio coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento,

A execugao é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagao, plano de
pormenor ou ém uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101 2 do presente
regulamento,

UOPG19 - Area empresarial de Sobrado de Cima
1 — Com uma érea aproximada de 26 ha, esta UOPG tem como cbjetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais, e outras fungGes complementares;
bj Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial,
¢} Assegurar a qualficagdo das areas de maior sensibilidade ecologica;
d} Promover a integrag3o e valorizagio palsagist.ca com a envolvente rural;
e) [Revogada)

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parimetros de dimensionamento gerais das
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areas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coletiva e equipamentos de utilizagido coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enguadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenar ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento

UOPG20 - Area central de Scbrado e zona envolvente
1 — Com uma area aproximada de 91 ha, esta UOPG tem como objetivos
a} Fortalecer a centralidade do aglomerado populacional de Sobrado;
b) Qualificar o espago publico envolvente,
c} Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada,
d} Promover a integragdo e valorizagio paisagistica com a envolvente rural

2 — 0s pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea s30 05 estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensicnamento gerais das
areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva e das
infraestruturas wanas e de estacionamento

A execugio é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, planc de
pormencs ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento

Identificadores as imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT {conforme o disposte no artigo 14.2 da Portaria n.2 245/2011)

27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_1.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_2 jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio pt/i/Manta_de_Ordenamento_27890_3 jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_4 jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_5 jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_6 jpg
27890 -= http:/fssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_7.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_8 jpg
27891 — http://ssaigt. dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891_9.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891_10.jpg
27891 — http://ssaigt. dgterritorio.pt/ifPlanta_de_condicionantes_27891_11.jpg
27891 — http-//ssaigt.dgternitorio.pt/ifPlanta_de_condicionantes_27891_12.jpg
27891 — hittp://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891_13.jpg
27891 — http.//ssaigt dgterritorio pt/ifPlanta_de_condicionantes_27891_14.jpg
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Anexos

—~  Deliberacdo de Camara de 2016.08.04 — Decisdo de elaboragio — inicio de participagdo preventiva

—  Avison.? 10585/2016, de 24 de agosto {2.2 sérig) — Decisao de elaboracidc ~inicio de participacdo preventiva

— Deliberacdo de Cémara de 2016.11.19 — Adenda 3 Deliberaco de Cidmara de 2016.08.04 (em fase de
publicacdo)

—~ Deliberagdo de Camara de 2016.11.27 - Adenda a Deliberagdo de Camara de 2016.08.04 (em fase de
publicagdo)

— Deliberagdo de Camara de 2017.02.02 - Prorrogacdo de prazo de elaboragao;

—  Parecer do ICNF com o n.2 OF_DPGU_FM_14270-2016, de 7.11.2016.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

1. Nota introdutoria

O presente relatério é parte integrante da proposta da 1.2 alteracdo do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Valongo (PDMV), publicado em Diario da Republica através do Aviso n.2 1634/2015, de 11
de fevereiro, em elaboragdo por deliberacdo da Camara Municipal de Valongo de 4 de agosto de 2016.
Trata-se do documento onde se identificam e fundamentam as respetivas alteracdes a introduzir ao

regulamento do PDMV e estd organizado da seguinte forma:

— No ponto 2, faz-se o enquadramento procedimental do processo de elaboracdo da presente
proposta de alteracao;

— No ponto 3 relembra-se o &mbito (termos de referéncia) da presente alteracdo ao regulamento do
PDMV, aprovada em pela Camara Municipal de Valongo a 4 de agosto de 2016;

— No ponto 4 apresenta-se a sintese dos resultados da participacdo preventiva, que decorreu entre
25 de agosto a 14 de setembro de 2016, apds a publicacdo da decisdo de elaboracdo em Didrio da
Republica (Aviso n.2 10585/2016, de 24 de agosto);

— Noponto5, apresenta-se a proposta de alteracdo, através de fichas por artigo alterado, onde consta
a alteracdo proposta e respetiva fundamentacao;

— No ponto 6 junta-se a proposta de articulado da 1.2 altera¢cdo do PDMV (em formato de publicacdo
em Diario da Republica), bem como as deliberacGes municipais e respetivas publicacdes em diario

da republica.
Em anexo juntam-se s deliberacdes municipais e respetivas publicacdes em didrio da republica.

A presente proposta foi elaborada nos termos do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico
dos Instrumento de Gestdo Territorial - RIIGT), e € o resultado de diversas reunides técnicas elaboradas
guer com os diversos servicos municipais quer com a CCDRN, encontrando-se numa fase que pode ser

submetida a ponderacdo em conferéncia procedimental para efeitos de elaboracdo de parecer final.

2. Processo de elaboracao

Em 4 de agosto de 2016, sob proposta técnica de 27 de julho (informacdo 7/GMIME/2016), foi

deliberado, em reunido publica da Camara Municipal de Valongo, por maioria:

“1 Aprovar o inicio do procedimento de alteragcdo ao Plano Diretor Municipal de Valongo, estabelecendo-
se o prazo de 30 (trinta) dias para a elaboragdo da proposta de alteracéo ao Plano Diretor Municipal de
Valongo, em vigor, devendo o processo de alteracdo estar concluido num prazo mdximo de 6 (seis)

meses;
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2. Estabelecer identicamente o periodo de participac@o de todos os interessados para a formulagéo de
sugestdes e para a apresentacdo de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas
no dmbito do presente procedimento de alteracdo, por um periodo de 15 (quinze) dias contados a partir

do dia seguinte ao da publicagdo em Didrio da Republica.

3. Que a deliberagéo do 6rgdo executivo da cdmara municipal seja devidamente divulgada e publicitada

nos termos do n.2 1 do artigo 76-2 do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio.”

Em 19 de outubro de 2016, através de oficio 30/GMIME/2016, solicitou-se a Comissdo de Coordenacdo
e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-n) a realizacdo de reunides de acompanhamento,

enviando em anexo uma proposta de alteracdo para apreciagdo.

Em 27 de outubro de 2016, sob proposta técnica de 20 de outubro (informacdo 21/GMIME/2016), em
reunido da Camara Municipal de Valongo de 4 de agosto de 2016, foi deliberou por maioria, “a
introducdo de um numero 4 em adenda a deliberacdo de Camara de 04 de agosto de 2016, com a

seguinte redagdo:
“1(..);

2(...).

3.(..)

4. O presente procedimento ndo é objeto de avaliacGo ambiental, ao abrigo dos numeros 1 e 2 do artigo

120.9do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio”

Em 2 de fevereiro de 2017, sob proposta técnica de 25 de fevereiro (informagdo 3/GMIME/2017), foi
deliberado, em reunido publica da Camara Municipal de Valongo, por unanimidade, “prorrogar o prazo
para conclusdo do processo de alteracdo do Plano Diretor Municipal de Valongo, por igual periodo ao
previamente estabelecido (6 meses), a contar da data de términos (04.022017), ao abrigo do n.2 6 do

artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).”

A decisdo de elaboracdo bem como o inicio ao periodo de participacdo preventiva (deliberagdo
municipal de 04.08.2016), foi publicada em Didrio da Republica (2.2 série), através do Aviso n.2
10585/2016, de 24 de agosto. Por sua vez, as delibera¢Bes municipais de 27 de outubro de 2016 e de 2
de fevereiro de 2017 foram ja submetidas para publicacdo, estando a espera da respetiva validagdo e

publicacdo.

Durante todo este periodo foram realizadas algumas reunides de trabalho com a CCDRn e com os

diferentes servigcos municipais.
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3. Ambito da alteragdo

De acordo com a proposta que determinou a abertura do presente procedimento (informacao
7/GMIME/2016), esta alteracdo destina-se a modificar a redacdo de algumas disposicdes
regulamentares que necessitam de alteracdo ou aperfeicoamento, dado que a sua aplicagdo, na gestdo
urbanistica, pds em evidéncia algumas dificuldades de implementacdo ou com resultados diferentes do
esperado, com manifesto efeitos negativos ou diferentes dos objetivos municipais constantes nas
op¢des fundamentais do plano, bem como em alguns aspetos cujo enquadramento ao nivel de um

instrumento de gestdo desta natureza necessitam de ser melhorados ou acautelados.

Nesta informacdo identificam-se os seguintes aspetos principais da alteracdo, que constam igualmente

na deliberacdo municipal de elaboracdo:

“a) Incluséo da reabilitagdo urbana como um objetivo claro do PDM de Valongo, e ndo apenas intrinseco

a consolidacéo urbana, tendo em conta todo o quadro legal e de incentivos atual;

b) Eliminagdo do condicionamento da criagGio e manutengéio de uma faixa de gestéo de combustivel com
largura minima de 100 m, incluida no n.2 4 do artigo 7.2 por orienta¢do da AFN, por extrapolar o previsto
na legislagdo especifica em vigor, e constituir um grande obstdculo a localizacéo de atividades solo rural,
ja de si muito limitada pelas restantes condicionantes, nomeadamente de algumas atividades

estratégicas para o concelho e previstas nas préprias categorias e subcategorias do solo;

c) Eliminagdéio da aparente incompatibilidade existente entre usos e atividades interditas definidas no n.2

3 do artigo 20.2 e usos dominantes em algumas categorias e subcategorias do solo rural;

d) Ponderacdo do eventual alargamento da incidéncia da edificabilidade, nas categorias de Espacos
Agricolas (A), Espacos florestais (F), a totalidade das dreas integradas em exploracées agricolas ou

florestais, como tal definidas na legislacdo especifica;

e) Compatibilizagdo do regime de florestagéo com a ampliagéo de edificios existentes em solo rural, nas

categorias de Espaco florestal;

f) Compatibilizagdo do regime de impermeabilizacio no solo rural aos usos e atividades definidos para

algumas das categorias e subcategorias solo rural;

g) CompatibilizacGo do regime de edificabilidade em solo rural ao existente e a compromissos

anteriormente assumidos (Casa do Bugio, por exemplo);

h) Simplificacdo e flexibilizacGo do regime de edificabilidade nos Aglomerados rurais (A) ao nivel da

quantidade de “unidades de ocupagdo” e localiza¢do de edificagdes de apoio a atividade agricola;
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i) Clarificagdo da aplicagdo dos pardmetros de edificabilidade em solo urbano, nomeadamente ao nivel
da inclusdo de referéncia expressa que os pardmetros qualitativos definidos nas categorias e
subcategorias incidem nas caracteristicas morfo tipoldgicas dos edificios principais, ou que aos edificios

anexos ndo se aplicam os pardmetros quantitativos;

j) CompatibilizacGo do regime de edificabilidade em solo urbano ao existente e a compromissos

anteriormente;

k) Compatibiliza¢éo do regime de impermeabilizagdo no solo urbano com o objetivo de consolidagdo (e
reabilitagdo), nomeadamente no que respeita a incidéncia sobre edificios e dreas urbanas existentes, no

caso do solo urbano;

) Simplifica¢@o do regime de usos em solo urbano, ao nivel da tipificagcdo funcional e quantidade de

“unidades de ocupacdo”;

m) FlexibilizacGo do regime de usos compativeis em solo urbano, que atualmente ndo permite a
localizacdo de apenas atividades estratégicas (equipamentos ou de turismo, por exemplo) nas dreas

urbanas ndo consolidadas;

n) Flexibilizar a dimensdo do lote para operacdes de loteamento em Espacos urbanos de baixa densidade

(BD);

o) Flexibilizar a obrigacéio de Estudo de trdfego, circulacéo, transportes e estacionamento, no sentido da
sua ndo aplicagdo no caso operagdes urbanisticas que ndo agravem as condigbes de circulagdo

existentes;

p) Compatibilizar a localizagdo de estacionamento de uso publico em solo rural a situacbes especiais e

com algumas das categorias e subcategorias do solo rural;

r) Reavaliar e flexibilizar o regime de salvaguarda dos valores de interesse geoldgico e bioldgico, no
sentido de eliminar o dnus eventual da “ndo edificabilidade” tendo em conta o cardter indicativo de
algumas das dreas cartografadas como de valores interesse patrimonial, e condicionar as intervengbes
nestas dreas ao aprofundamento e conhecimento dos valores patrimoniais em presen¢a e a
recomenda¢bes de especialistas quanto & importdncia dos mesmos e respetivas medidas de

salvaguarda;
s) Eliminar a incongruéncia existente no n.22 do artigo 94.%;

t) Clarificagdo do que sdo considerados atos vdlidos e quais as normas transitdrias aplicdveis, incluindo
os “contratos de planeamento” juridicamente vdlidos ndo detetados durante a elaboragéo da reviséo do

PDM;
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u) Inclusdo de norma especifica para a legalizagdo de operacdes urbanisticas ao abrigo do Regime

Extraordindrio de Regularizagdo de Atividades Econdmicas. (RERAE).”

Ilgualmente se informa, que face a natureza da alteragdo a introduzir, ndo se afigura necessario proceder
a respetiva avaliagdo ambiental, dado considerar--se que ndo sao agravados os efeitos sobre o ambiente
relativamente a versdo do Plano em vigor, de acordo com o disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 120.9

do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

4. Participacao preventiva

Com a publicagdo da decisdo de elaboracdo em Diario da Republica (Aviso n.2 10585/2016, de 24 de
agosto) deu-se inicio ao periodo de participagdo preventiva de 15 dias uteis, que decorreu entre 25 de

agosto a 14 de setembro de 2016.
Durante este periodo foram rececionados 7 sugestdes, sendo que:
a) 4 sugerem uma requalificacdo do solo na area correspondentes as respetivas propriedades;

b) 2 sugerem a salvaguarda de uma norma especifica para a legalizacdo de operac¢des urbanisticas ao
abrigo do Regime Extraordinario de Regularizacdo de Atividades Econdmicas (Decreto-Lei n.2 165/2014,

de 5 de novembro, com a alteracdo introduzida pela Lei n.2 21/2016, de 19 de julho);

c) 1 sugere uma alteracdo ao regime de usos na categoria de Espacos de usos especiais (UE), por forma
a ser possivel requalificar e ampliar construcdes existentes para habitacdo prépria nestes espacos do

solo urbano.
Em forma de ponderacdo as sugestdes recebidas, importa referir que:

—  As sugest0es referidas na alinea a) estdo fora do ambito da presente alteracdo, ao incidirem nas
plantas e ndo ao regulamento ao PDMV. Como tal, ndo foram consideradas para efeitos da
elaboracdo da presente proposta de alteracdo ao regulamento;

—  Porsua vez, a inclusdo de uma norma referente ao RERAE, referida nas sugestes da alinea b),
encontrava-se ja prevista na alinea u) do ambito da alteragdo do regulamento do PDMV, constante
na deliberagdo municipal de 04.08.2016, e como tal estd contemplada na presente proposta de
alteracao;

—  Porfim, a flexibilizacdo do regime de usos na categoria de Espacos de usos especiais (UE) sugerida
na alinea c), embora ndo conste dos aspetos principais a alterar constantes na deliberacdo

municipal de 04.08.2016 (ver ponto 3 anterior), enquadra-se no dmbito da presente alteragdo
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regulamentar. Por se considerar pertinente, introduz-se a possibilidade do uso habitacional nesta

categoria, no caso de operacdes de reabilitacdo de edificios existentes.

5. Proposta de alteragao do regulamento do PDMV

De seguida apresenta-se a proposta de alteracdo ao regulamento do PDM.

A cada artigo alterado corresponde uma ficha individual, que inclui o enquadramento do mesmo
(Capitulo, Seccdo, Subseccdo, Divisdo), a redacdo atual do artigo em vigor (e corrigido) e proposta de

alteracdo, bem como a respetiva fundamentacdo.

Importa referir que em paralelo ao presente procedimento de alteragdo, encontra-se em curso um
procedimento de correcdo material ao PDM de Valongo, deliberado por maioria em reunido de camara
de 04.08.2016, que se encontra em fase de comunicacdo, para posterior envio para publicacdo em DR.

A proposta de alteracdo do regulamento do PDM, tem assim em conta a correcdo material aprovada.
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CAPITULO |
DisposicBes gerais
Artigo 2.2

Objetivos e estratégia

TEXTO ATUAL

1 — O modelo de desenvolvimento territorial adotado tem como
objetivos o aprofundamento da coesdo social e territorial, a
promogdo da competitividade econdmica, e a valorizagdo da
qualidade ambiental e dos recursos naturais do concelho, tendo em
atengdo a sua articulagdo e integragdo com os concelhos limitrofes
e com os espagos metropolitano e regional.

2 — A concegdo do modelo de desenvolvimento do concelho de
Valongo assenta nas seguintes opg¢des estratégicas:

a) Afirmagdo do concelho de Valongo no contexto da Area
Metropolitana do Porto, tirando partido da sua localizagdo
geoestratégica de charneira entre o espago metropolitano e o
interior da Regido do Norte, e das redes estruturantes de
infraestruturas rodovidrias e ferrovidrias que potenciam a sua
vocagdo funcional, nos dominios da logistica e dos servigos de apoio
a produgdo;

b) Consolidacdo dos centros urbanos existentes, segundo um
modelo de concentragdo descentralizada e de mobilidade
intraconcelhia polarizado em torno das cidades de Valongo e de
Ermesinde, como principais centros urbanos do concelho, sobre os
quais se articulam, com o primeiro, os aglomerados de Sobrado e
de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;

c) Valorizagdo dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do
concelho com destaque para a sua vocagdo florestal e para a
presenca de valores ecoldgicos de importdncia nacional e
comunitaria, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias;

d) Contengdo sistemdtica e consistente de novas frentes urbanas,
com vista ao fortalecimento da coesdo territorial e valorizagdo do
parque edificado concelhio;

e) Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com
relevo para a plataforma logistica a desenvolver na Zona industrial
e empresarial de Campo, e promogao da progressiva deslocalizagdo
das unidades industriais dispersas ou localizadas em dreas
residenciais, para os espacos de acolhimento empresarial
devidamente infraestruturados;

f) Valorizagdo da qualidade do ambiente urbano, através do
acréscimo significativo de espacos verdes publicos de sociabilizagdo,
lazer e recreio e da requalificacdo dos existentes;

g) Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com
relevo para o sistema viario de conectividade interfreguesias e para
o incremento dos modos de transporte suaves e ambientalmente
sustentaveis.

h) Consolidagdo da rede de equipamentos coletivos municipais, em
articulagdo com programas e projetos em curso ou a prever, com
relevo para a carta educativa municipal em implementacdo.

TEXTO ATUAL

1 — O modelo de desenvolvimento territorial adotado tem como
objetivos o aprofundamento da coesdo social e territorial, a
promogdo da competitividade econdmica, e a valorizagdo da
qualidade ambiental e dos recursos naturais do concelho, tendo em
atengdo a sua articulagdo e integragdo com os concelhos limitrofes
e com os espagos metropolitano e regional.

2 — A concegdo do modelo de desenvolvimento do concelho de
Valongo assenta nas seguintes opgdes estratégicas:

a) Afirmacdo do concelho de Valongo no contexto da Area
Metropolitana do Porto, tirando partido da sua localizagdo
geoestratégica de charneira entre o espago metropolitano e o
interior da Regido do Norte, e das redes estruturantes de
infraestruturas rodovidrias e ferrovidrias que potenciam a sua
vocagdo funcional, nos dominios da logistica e dos servigos de apoio
a produgdo;

b) Consolidacdo dos centros urbanos existentes, segundo um
modelo de concentragdo descentralizada e de mobilidade
intraconcelhia polarizado em torno das cidades de Valongo e de
Ermesinde, como principais centros urbanos do concelho, sobre os
quais se articulam, com o primeiro, os aglomerados de Sobrado e
de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;

¢) Valorizagdo dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do
concelho com destaque para a sua vocagdo florestal e para a
presenca de valores ecoldgicos de importdncia nacional e
comunitaria, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias;

d) Contencdo sistematica e consistente de novas frentes urbanas e
incentivo a reabilitagdo e regeneragdo urbana, com vista ao
fortalecimento da coesdo territorial e valorizagdo do parque
edificado concelhio;

e) Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com
relevo para a plataforma logistica a desenvolver na Zona industrial
e empresarial de Campo, e promogcdo da progressiva deslocalizagdo
das unidades industriais dispersas ou localizadas em dreas
residenciais, para os espagos de acolhimento empresarial
devidamente infraestruturados;

f) Valorizagdo da qualidade do ambiente urbano, através do
acréscimo significativo de espagos verdes publicos de sociabilizagdo,
lazer e recreio e da requalificacdo dos existentes;

g) Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com
relevo para o sistema viario de conectividade interfreguesias e para
o incremento dos modos de transporte suaves e ambientalmente
sustentaveis.

h) Consolidagdo da rede de equipamentos coletivos municipais, em
articulagdo com programas e projetos em curso ou a prever, com
relevo para a carta educativa municipal em implementacdo.

FUNDAMENTAGAO

Alteragdo a alinea d) do n.22 — Alargamento do objetivo de alteragdo identificado na alinea a) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver
pdag. 4) para reabilitagdo e regeneragdo urbana, incluindo assim este conceito mais alargadol nos incentivos a intervengdo nas areas

urbanas existentes.

1 De acordo com o n.2 2 do artigo 61.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo — LBGPPSOTU), a regeneragdo “é a forma de intervengdo territorial integrada que combina agdes de reabilitacdo com
obras de demoli¢do e construgdo nova e com medidas adequadas de revitalizagdo econémica, social e cultural e de reforgco da coesdo e do

potencial territorial.”
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO |

DisposicBes gerais

Artigo 5.2

Definigdes

REDAGAO ATUAL

1 — No PDMV sdo adotados os conceitos técnicos, respetivas
definicBes e abreviaturas, a utilizar nos instrumentos de gestdo

territorial, que constam da legislagdo em vigor, designadamente do
Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio.

2 — Para efeitos de aplicagdo do presente
consideram-se ainda as seguintes defini¢des:

regulamento

a) Frente edificada consolidada: frente definida pelo conjunto dos
edificios confinantes direta ou indiretamente com uma via ou
espaco publico, compreendido entre duas vias ou espagos publicos
gue nela concorrem, em que pelo menos dois tercos do seu
desenvolvimento ja se encontram edificados;

b) Zona Urbana Consolidada: zona caracterizada por uma densidade
de ocupacdo que permite identificar uma malha ou estrutura
urbana ja definida, onde existem as infraestruturas essenciais e
onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais
por edificagBes em continuidade;

¢) Unidade de ocupacgdo: a totalidade ou parte de um edificio, com
acesso independente, destinada a habitagdo ou a qualquer outro
uso, constituida por um ou mais compartimentos e pelos seus
espacos privativos complementares.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — No PDMV sdo adotados os conceitos técnicos, respetivas
definicBes e abreviaturas, a utilizar nos instrumentos de gestdo
territorial, que constam da legislagdo em vigor, designadamente do
Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio.

2 — Para efeitos de aplicagdo do presente
consideram-se ainda as seguintes defini¢des:

regulamento

a) Frente edificada consolidada: frente definida pelo conjunto dos
edificios confinantes direta ou indiretamente com uma via ou
espaco publico, compreendido entre duas vias ou espagos publicos
gue nela concorrem, em que pelo menos dois tercos do seu
desenvolvimento ja se encontram edificados;

b) Zona Urbana Consolidada: zona caracterizada por uma densidade
de ocupacdo que permite identificar uma malha ou estrutura
urbana ja definida, onde existem as infraestruturas essenciais e
onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais
por edificagdes em continuidade;

c) (Revogada).

FUNDAMENTAGAO

Alteracdo a alinea c) do n.22 - Eliminacdo da definicdo de “unidade de ocupagdo”, que deixa de ser aplicado no PDMV, decorrente das
alteracdes introduzidas ao abrigo dos objetivos de alteracdo h) e I) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica

Artigo 6.2

Identificagdo e regime

REDAGAO ATUAL

1 — No territério do PDMV sdo observadas as disposicGes
referentes as serviddes administrativas e restricGes de utilidade
publica ao uso do solo constantes da legislagdo em vigor e, quando
representdveis  graficamente, delimitadas na Planta de
Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Leitos dos cursos de dgua;

i) Margens dos cursos de agua;

iii) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias.

b) Recursos geoldgicos:

i) Pedreiras.

c) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho;

iii) Arvores de interesse publico (DG244, Série II, de 19-10-1967,
Processo KNJ1/165).

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

i) Rede Natura 2000 (Sitio PTCON0024 Valongo);

iii) Paisagem Protegida Local (Aviso 3175/2011, de 28 de janeiro).
e) Imoveis classificados e em vias de classificagdo:

i) Monumento Nacional — Cruzeiro de Valongo/Cruzeiro do Senhor
do Padrédo (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910);

i) Imével de Interesse Publico — Casa do Anjo de Sdo Miguel
(Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984);

iii) Imovel de Interesse Municipal — Ponte de Sdo Lazaro/Pina
(Decreto 129/77, DR 226, de 29-09-1977).

f) Rede elétrica:

i) Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

ii) Subestagdo elétrica.

g) Gasodutos e oleodutos:

i) Gasoduto de alta pressdo.

h) Rede rodovidria nacional e estradas regionais:

Itinerdrios

i) Rede Nacional Fundamental,

Principais;

constituida pelos

ii) Rede Nacional Complementar, constituida pelos Itinerarios
Complementares e pelas Estradas Nacionais;

iii) Estradas Regionais;

iv) Estradas desclassificadas sob a jurisdi¢do da EP.SA.
i) Estradas e caminhos municipais:

i) Estradas municipais.

j) Rede ferroviaria:

i) Linhas ferroviarias.

k) Aeroportos e Aerédromos:

i) Serviddo aerondutica do aeroporto do Porto (Decreto

Regulamentar 7/83, DR 28/83 de 03-02-1983).

I) Marcos Geodésicos;

m) Posto de vigia — Valongo-2 (PV-VLG2, PV.13.02, PVP).

2 — Os Imoveis classificados e em vias de classificagdo, referidos na
alinea e) do numero anterior, e respetivas zonas de protecdo
aplicaveis, encontram-se ainda representados no Anexo | do
presente regulamento.

3 — As dreas abrangidas por servid@es administrativas e restricdes
de utilidade publica regem-se pelo respetivo regime legal vigente e
pelas disposicGes expressas no presente regulamento.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — No territério do PDMV sdo observadas as disposicdes
referentes as serviddes administrativas e restricGes de utilidade
publica ao uso do solo constantes da legislacdo em vigor e, quando
representdveis  graficamente, delimitadas na Planta de
Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Leitos dos cursos de agua;

ii) Margens dos cursos de agua;

iii) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias.

b) Recursos geoldgicos:

i) Pedreiras.

c) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho;

iii) Arvores de interesse publico (DG244, Série II, de 19-10-1967,
Processo KNJ1/165).

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 (Sitio PTCON0024 Valongo);

i) Paisagem Protegida Local (Aviso 3175/2011, de 28 de janeiro).
e) Iméveis classificados e em vias de classificagdo:

i) Monumento Nacional — Cruzeiro de Valongo/Cruzeiro do Senhor
do Padrdo (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910);

ii) Imovel de Interesse Publico — Casa do Anjo de Sdo Miguel
(Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984);

iii) Imovel de Interesse Municipal — Ponte de Sdo Lazaro/Pina
(Decreto 129/77, DR 226, de 29-09-1977).

f) Rede elétrica:

i) Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

ii) Subestagdo elétrica.

g) Gasodutos e oleodutos:

i) Gasoduto de alta pressdo.

h) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais:

Itinerdrios

i) Rede Nacional Fundamental,

Principais;

constituida pelos

ii) Rede Nacional Complementar, constituida pelos Itinerarios
Complementares e pelas Estradas Nacionais;

iii) Estradas Regionais;

iv) Estradas desclassificadas sob a jurisdigdo da EP.SA.
i) Estradas e caminhos municipais:

i) Estradas municipais.

j) Rede ferroviaria:

i) Linhas ferroviarias.

k) Aeroportos e Aerédromos:

i) Serviddo aerondutica do aeroporto do Porto (Decreto

Regulamentar 7/83, DR 28/83 de 03-02-1983).
1) Marcos Geodésicos;
m) Posto de vigia — Valongo-2 (PV-VLG2, PV.13.02, PVP).

2 — Os Imoveis classificados e em vias de classificagdo, referidos na
alinea e) do numero anterior, e respetivas zonas de protegdo
aplicdveis, encontram-se ainda representados no Anexo | do
presente regulamento.

3 — As dreas abrangidas por servid@es administrativas e restricdes
de utilidade publica regem-se pelo respetivo regime legal vigente e
pelas disposicGes expressas no presente regulamento.

4 — As areas delimitadas na planta de condicionantes como
Espécies florestais protegidas —sobreiro, azinheira e azevinho, a que
se refere na subalinea ii) da alinea c) do numero anterior,
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

correspondem a areas indicativas da existéncia de nucleos
sobreiros, estando sujeitas a levantamento cartogréfico do
perimetro e das espécies existentes no local.

FUNDAMENTACAO

Introdugdo de n.2 4 - Introdugdo de norma esclarecedora do carater indicativo de algumas areas cartografadas na planta de condicionantes,
ao abrigo do objetivo de alteragdo r) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO Il

ServidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica
Artigo 7.2

Incéndios Florestais

REDAGAO ATUAL

1 — As areas percorridas por incéndios, integrantes do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante
designado de PMDCIFV, sdo as constantes da carta de areas ardidas
anexa a planta de condicionantes.

2 — As areas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,
integrantes do PMDCIFV, sdo as constantes da carta de riscos de
incéndio anexa a planta de condicionantes.

3 — As areas edificadas consolidadas em solo rural, identificadas na
carta de areas ardidas e na carta de riscos de incéndio anexas a
planta de condicionantes, correspondem as categorias de Espagos
de equipamentos e outras estruturas e de Aglomerados rurais.

4 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios florestais fora de solo urbano e das areas edificadas
consolidadas em solo rural, a alteragdo do uso do solo fica
condicionada de acordo com a legislagdo aplicavel.

5 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e
estruturas de apoio enquadrdveis no regime de construgdo previsto
para as categorias de espacgos inseridas no solo rural, terdo de
cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas
no quadro legal em vigor.

6 — Nos parques de campismo, nas infraestruturas ou
equipamentos florestais de recreio, nos parques ou poligonos
industriais, nas plataformas logisticas, e nos aterros sanitérios, que
estejam inseridos ou que sejam confinantes com espagos florestais,
é obrigatdria a gestdo de combustivel e a sua manutengdo numa
faixa envolvente com largura minima de 100 m, competindo a
respetiva entidade gestora, ou no ndo cumprimento desta sua
obrigacdo a Camara Municipal, realizar os devidos trabalhos,
podendo esta Ultima, desencadear os mecanismos legais
necessarios ao ressarcimento da despesa efetuada.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — As areas percorridas por incéndios, integrantes do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante
designado de PMDCIFV, sdo as constantes da carta de areas ardidas
anexa a planta de condicionantes.

2 — As areas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,
integrantes do PMDCIFV, sdo as constantes da carta de riscos de
incéndio anexa a planta de condicionantes.

3 — Para efeitos de aplicagdo das medidas de defesa contra
incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no
presente artigo, sdo consideradas dreas edificadas consolidadas
correspondem a totalidade do solo urbano e as categorias do solo
rural de Espagos de equipamentos e outras estruturas (EE) e de
Aglomerados rurais (AR), delimitadas na planta de ordenamento —
qualificagdo do solo.

4 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios florestais fora de solo urbano e das areas edificadas
consolidadas em solo rural, a alteragdo do uso do solo fica
condicionada de acordo com a legislagdo aplicével.

5 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e
estruturas de apoio enquadrdveis no regime de construgdo previsto
para as categorias e subcategorias do solo, localizadas fora das dreas
edificadas consolidadas, terdo de cumprir as medidas de defesa
contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor, bem
como as definidas no presente regulamento, designadamente:

a) A construgdo de novas edificagBes para habitagdo, comércio,
servigos ou industria é proibida em dreas classificadas com risco de
incéndio alto ou muito alto;

b) As novas edificagBes tém que salvaguardar, na sua implantagdo
no terreno, a garantia da distdncia a estrema da propriedade de
uma faixa de protegdo nunca inferior a 50 m, e devem prever a
adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a
passagem do fogo e a contengdo de possiveis fontes de igni¢do de
incéndios no edificio e respetivos acessos.

6 — (Revogado)

FUNDAMENTAGAO

Alteracgdo do n.2 3 - Clarificar de forma explicita que o solo urbano se integra no conceito de area edificada consolidada do DL 17/2009, de

14.032 para efeitos de aplicacdo do art.2 16.2 do mesmo?3.

Alteragdo do n.2 5 —Inclusdo das medidas de defesa contra incéndios florestais a edificabilidade que constam non.23 en.2 5 do art.2 22.2

do regulamento em vigor.

Revogacdo do n.26 — Esta norma, cuja redagdo de corresponde a transcrigdo do n.2 11 do art.2 15.2 do DL 17/2009, de 14.01) passa a estar

salvaguardada non.2 3 do art.26.2.

Todas as alteragdes sdo introduzidas ao abrigo do objetivo de alteragdo b) da Deliberacdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 4).

2 “ «Areas edificadas consolidadas» as areas que possuem uma estrutura consolidada ou compactacio de edificados, onde se incluem areas
urbanas consolidadas e outras areas edificadas em solo rural classificadas deste modo pelos IGT vinculativos dos particulares.” (alinea b) do

n.2 1 do Art.2 3.2 do DL 17/2009, de 14.03)

3 “A construgdo de edificagbes para habitagdo, comércio, servigos e indUstria fora das dreas edificadas consolidadas é proibida nos terrenos
classificados nos PMDFCI com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infra-estruturas definidas nas RDFCI”. (n.2 2 do

Art.2 16.2 do DL 17/2009, de 14.03)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO |

Condigdes gerais para o uso e transformagdo do solo
Artigo 15.2

Compatibilidade de usos e atividades

TEXTO ATUAL

Consideram-se usos compativeis os que ndo provoquem um
agravamento das condi¢des ambientais e urbanisticas, sendo
motivo de indeferimento de operagdes urbanisticas, as utilizagdes,
ocupacdes ou atividades que:

a) Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condigdes de salubridade;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e de
estacionamento ou provoguem movimentos de cargas e descargas
que prejudiquem as condi¢des de utilizacdo da via publica;

c) Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosdo;

d) Prejudiguem a salvaguarda e a valorizagdo do patrimonio
classificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetdnico,
paisagistico ou ambiental.

ALTERACAO

1 — Consideram-se usos compativeis os que ndo provoquem um
agravamento das condi¢gdes ambientais e urbanisticas, sendo
motivo de indeferimento de operagdes urbanisticas, as utilizagdes,
ocupacdes ou atividades que:

a) Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condigBes de salubridade;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e de
estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e descargas
que prejudiquem as condigBes de utilizagdo da via publica;

c) Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patrimonio
classificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetdnico,
paisagistico ou ambiental.

2 — Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo
devem compatibilizar-se com o uso dominante que caracteriza esta
categoria ou subcategoria, sem prejuizo da saudavel convivéncia
entre usos complementares do dominante, devendo serem
interditados usos e atividades que provogquem ou possam vir a
provocar os conflitos descritos no numero anterior ou que
provoguem rutura morfolégica dominante no local.

FUNDAMENTAGAO

Inclusdo de n.2 2 —Rever a norma da afetagdo de usos compativeis, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea m) da Deliberacdo

de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

A alteracdo proposta visa substituir a atual aplicagdo de cotas de usos, regra mais rigida que cria sempre alguns problemas, como foi
detetado, por reforgar as regras de compatibilidade de usos ja previstas no PDMV, no artigo 15.2. Esta proposta, além de salvaguardar os
principios de planeamento e gestdo do solo preconizados no PDMV* promove uma gestdo mais qualitativa e menos quantitativa do
territorio, alargada a todo o territdrio, e ndo apenas as areas ndo consolidadas.

4 Nomeadamente, o principio de planeamento e gestdo do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea ii) da alinea
a) do n.2 2 do art.2 44.2 deste regulamento (“Fora de zona urbana consolidada, todas as operagbes urbanisticas devem promover a articulagéo
e a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes”).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO |

Condigdes gerais para o uso e transformagdo do solo
Artigo 20.2

Usos e atividades em solo rural

REDAGAO ATUAL

1 — No solo rural, os usos dominantes, complementares e
compativeis sdo os explicitados nas diferentes categorias e
subcategorias do solo rural.

2 — No solo rural os usos compativeis revestem-se de carater
excecional e apenas sdo admitidos quando tal se demonstre
necessario, desde que ndo sejam postas em causa as
funcionalidades especificas da categoria ou subcategoria em que se
localizem.

3 — Independentemente da sua localizagdo, no solo rural sdo
proibidas:

a) As utilizagdes e intervengdes que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas ou florestais dos solos e o seu valor
ambiental, paisagistico e ecoldgico, designadamente:

i) Operagdes de aterro ou de escava¢do que conduzam a alteragdo
do relevo natural ou das camadas de solo aravel;

ii) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a
legislagdo em vigor;

iii) Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como
salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares espontaneos

b) AcBes, formas de ocupacdo ou préticas culturais que aumentem
o risco de incéndio florestal;
c) AgBes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem
o risco de erosdo dos solos.

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagdo de agdes de
reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a
construgdo de infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo
coletiva, desde que preservem a vocagdo, o carater e os usos do solo
rural em que se inserem.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — No solo rural, os usos dominantes, complementares e
compativeis sdo os explicitados nas diferentes categorias e
subcategorias do solo rural.

2 — No solo rural os usos compativeis revestem-se de carater
excecional e apenas sdo admitidos quando tal se demonstre
necessario, desde que ndo sejam postas em causa as
funcionalidades especificas da categoria ou subcategoria em que se
localizem.

3 — Sem prejuizo do previsto no nimero seguinte, no solo rural sdo
proibidas:

a) As utilizagBes e intervengBes que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas ou florestais dos solos e o seu valor
ambiental, paisagistico e ecoldgico, designadamente:

i) Operagdes de aterro ou de escavacdo que conduzam a alteragdo
do relevo natural ou das camadas de solo aravel;

ii) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a
legislagdo em vigor;

iii) Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como
salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares espontaneos

b) AcBes, formas de ocupacdo ou préticas culturais que aumentem
o risco de incéndio florestal;
c) AgBes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem
o risco de erosdo dos solos.

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagdo das acGes
indispensaveis aos usos dominantes, complementares e
compativeis explicitados nas diferentes categorias e subcategorias
do solo rural ou de agdes de reconhecido interesse publico, nacional
ou local, nomeadamente a construgdo de infraestruturas ou de
equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que preservem a
vocagdo, o carater e os usos do solo rural em que se inserem.

FUNDAMENTAGAO

Alteracdo ao n.2 3 - Eliminagdo da aparente incompatibilidade existente entre usos e atividades interditas definidas no n.2 3 do artigo 20.2
e usos dominantes em algumas categorias e subcategorias do solo rural

Alteracdo ao n.2 4 - Corregdo decorrente da alteragdo ao n.23.

Todas as alteragBes sdo introduzidas ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea c) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016

Ver pag. 4).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo Rural

SUBSECCAO |

Disposi¢Ges comuns ao solo rural
Artigo 22.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

Artigo 22.2
Edificabilidade

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de carater excecional
aplicando-se, quando admitida, os pardametros urbanisticos
explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural.

2 — Todos os novos edificios em solo rural devem localizar-se
dominantemente nos espagos intersticiais sem interesse para a
atividade produtiva e garantir a correta integragdo e salvaguarda
dos valores naturais e paisagisticos do local.

3 — Fora das éreas edificadas consolidadas em solo rural, definidas
no n.2 3 do Artigo 7.2 do presente regulamento, é proibida a
construgdo de novas edificagdes para habitagdo, comércio, servigos
ou indUstria, em dreas classificadas com risco de incéndio alto ou
muito alto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Valongo, adiante designado de PMDFCIV.

4 — Nos espacos florestais, as novas edificagdes tém que
salvaguardar o estabelecido na legislagdo que tutela o Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante designado
de SNDFCI, de acordo com a tipologia da edificagdo ou a
infraestrutura em causa, ou as que venham a ser aprovados em
PMDECIV.

5 — As novas edificagbes em solo rural fora das areas edificadas
consolidadas em solo rural, devem salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, as regras definidas no PMDFCIV, com a
garantia da distancia a estrema da propriedade de uma faixa de
protegdo nunca inferior a 50 m, e devem prever a adogdo de
medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do
fogo e a contengdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no
edificio e respetivos acessos.

6 — Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades
que, a qualquer titulo, detenham terrenos confinantes a
edificacBes, designadamente habitagBes, estaleiros, armazéns,
oficinas, fabricas ou outros equipamentos, sdo obrigados a proceder
a gestdo de combustivel numa faixa de 50 m a volta daquelas
edificagBes ou instalagdes, medida a partir do seu limite exterior, de
acordo com as normas constantes da legislacdo que tutela o SNDFCI.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Artigo 22.2

Edificabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de carater excecional
aplicando-se, quando admitida, os parametros urbanisticos
explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural.

2 — Todos os novos edificios em solo rural devem localizar-se
dominantemente nos espagos intersticiais sem interesse para a
atividade produtiva e garantir a correta integragdo e salvaguarda
dos valores naturais e paisagisticos do local.

3 — Os parametros urbanisticos explicitados nas respetivas
categorias e subcategorias do solo rural aplicam-se a parcelas afetas
as respetivas operagdes urbanisticas admitindo-se, em situagdes
devidamente fundamentadas que promovam a contengdo da
edificabilidade em solo rural e o previsto no niumero anterior, ao
conjunto de parcelas afetas a uma exploragdo agricola ou florestal
submetida a uma gestdo Unica ou conjunta, estabelecida nos termos
dos regimes especificos aplicaveis a respetiva atividade.

4 — Todas edificagbes em solo rural tém que salvaguardar o
estabelecido no artigo 7.2 do presente regulamento.

5 — As areas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a
realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do
n.2 8 do artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de
utilizagdo do solo.

6 — No caso de operagBes urbanisticas e de operagdes de
loteamento que abranjam varias categorias ou subcategorias do
solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo resultante podem ser
localizadas em qualquer local da drea objeto da intervencdo, desde
que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os
restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o
indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo
somatério da edificabilidade méaxima admitida em cada umas das
diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela area total das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operagdo ndo
ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido,
determinado pelo somatério da impermeabilizagdo maxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias
do solo abrangidas a dividir pela area total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea
d) seguinte;

7 — Nocaso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente
em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas
em solo urbano ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do
calculo do indice de utilizagdo em solo rural.

8 — N&o se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero
total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas localizadas na
cobertura dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

ao edificio, desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da
drea de cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos
planos das fachadas.

FUNDAMENTACAO

Corregdo do titulo do artigo para ficar coerente com os restantes desta se¢do.

As anteriores redagdes dos n.2s 3, 4 e 5 passaram a ficar previstas no art.2 7.2 do presente regulamento, sendo substituidas pela remissdo
para o cumprimento do mesmo na nova redagdo introduzida ao n.2 4), ao abrigo do objetivo de alteracdo b) da Deliberagdo de Camara de
04.08.2016 (ver pag. 4)

Na nova redagdo do n.2 3 introduz-se a admissibilidade da aplicagdo dos parametros urbanisticos as exploragdes agricolas ou florestais, no
dmbito ao abrigo do objetivo de alteragdo d) da Deliberacdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Paralelamente, introduziram-se, com as devidas adaptag&es, algumas das normas do art.2 46.2, que por lapso ndo estavam previstas ou
devidamente clarificadas para a edificabilidade em solo rural, nomeadamente:

- A nova redagdo do n.2 5 corresponde a adaptacdo do previsto no n.2 2 do art.2 46.9;

- A nova redagdo do n.2 6 corresponde a adaptagdo do previsto no novo n.2 4 do art.2 46.2

- A nova redagdo do n.2 7 corresponde a adaptagdo do previsto no novo n.2 5 (anterior n.2 4) do art.2 46.9;
- O novo n.2 8 corresponde a adaptagdo do previsto no novo n.2 7 (anterior n.2 6) do art.2 46.2.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV
Qualificagdo do solo
SECCAO Il

Solo Rural
SUBSECCAO I
Espacos agricolas (A)
Artigo 26.2
Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nos Espacgos agricolas aplicam-se os seguintes parametros
gerais de edificabilidade:

a) Area minima da parcela de terreno de 1ha;

b) indice de utilizagdo do solo méaximo de 0.02, em relacdo a area
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instala¢gdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Méximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva, de atividades industriais de transformagdo de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela
e de 0.02 para a restante 4rea da parcela.

4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da
area de construgdo existente.

5 — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecolégica Nacional, sé sera
permitida a edificabilidade para reservatérios de agua e instalagcdes
de detecdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes parametros
gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

a) Area minima da parcela de terreno de 1ha;

b) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relacdo a area
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagBes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
pardmetros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Méximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva, de atividades industriais de transformacdo de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizagdo do solo méximo de 0.20 até 2 ha da parcela
e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da
area de construgdo existente.

5 — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, sé serd
permitida a edificabilidade para reservatérios de agua e instalagdes
de detecdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

FUNDAMENTAGAO

Alteracdo do n.2 1 —Introdugdo de remissdo para o artigo 22.2 decorrente das novas redagdes introduzidas aos n.2s 3 a 8 do mesmo.

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 18

Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde
tel.: 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo (gmime@cm-valongo.pt)


http://www.facebook.com/municipio.valongo

1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo Rural

SUBSECCAO IlI

Espacos florestais (F)

DIVISAO |

Espacos florestais de produgao (F.l)
Artigo 30.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nos Espacos Florestais de Produgdo aplicam-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade:

a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha;

b) indice de utilizacdo do solo méaximo de 0.02, em relacdo a area
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 60 % da area total
da parcela.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relacdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva, de atividades industriais de transformagdo de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizagdo do solo méaximo de 0.20 até 2 ha da parcela
e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da
area de construgdo existente.

5 — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, sé sera
permitida a edificabilidade para reservatérios de agua e instalacdes
de detecdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Espacos Florestais de Produgdo aplicam-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha;

b) indice de utilizacdo do solo méximo de 0.02, em relacdo a area
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 60 % da area total
da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situaces
previstas nos numeros seguintes e desde que devidamente
fundamentadas.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Méximo de 60 camas por hectare, em relacdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva, de atividades industriais de transformacdo de produtos
florestais ou agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela
e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da
area de construgdo existente.

5 — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, s6 serd
permitida a edificabilidade para reservatérios de agua e instalagdes
de detecdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

FUNDAMENTAGAO

Alteragdo do n.2 1 —Introdugdo de remissdo para o artigo 22.2 decorrente das novas redagdes introduzidas aos n.2s 3 a 8 do mesmo.

Alteracdo da aliena e) do n.2 1 — Compatibilizagdo desta norma com o previsto nos nimeros seguintes, ao abrigo do objetivo de alteragdo
constante na alinea e) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo Rural

SUBSECCAO IlI

Espacos florestais (F)

DIVISAO Il

Espacos florestais de conservagdo (F.Il)
Artigo 33.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nos Espagos florestais de conservacdo aplicam-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade:

a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha;

b) indice de utilizacdo do solo méximo de 0.02, em relacdo a area
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da area total
da parcela.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relacdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de drea de construcdo até um maximo de 25 % da
area de construgdo existente.

4 — Nos Espagos florestais de conservagdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade
sé sera permitida para reservatorios de agua e instalagbes de
detegdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Espagos florestais de conservacdo aplicam-se os seguintes
parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha;

b) indice de utilizacdo do solo méximo de 0.02, em relacdo a area
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da area total
da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situacBes
previstas nos numeros seguintes e desde que devidamente
fundamentadas.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Méximo de 60 camas por hectare, em relacdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal
a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de
um acréscimo de area de construgdo até um maximo de 25 % da
area de construgdo existente.

4 — Nos Espagos florestais de conservagdo em encostas de declive
acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se
sobrepdem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade
sé sera permitida para reservatérios de agua e instalagdes de
detegdo e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas
entidades competentes.

FUNDAMENTAGAO

Alteracdo do n.2 1 —Introdugdo de remissdo para o artigo 22.2 decorrente das novas redagdes introduzidas aos n.2s 3 a 8 do mesmo.

Alteracdo da aliena e) do n.2 1 — Compatibilizagdo desta norma com o previsto nos nimeros seguintes, ao abrigo do objetivo de alteragdo
constante na alinea e) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV
Qualificagdo do solo
SECCAO Il

Solo Rural
SUBSECGAO IV
Espacos naturais (N)
Artigo 34.2
Identificagdo e regime
REDAGAO ATUAL

1 — Os Espagos naturais correspondem as areas do solo rural afetas
ao patriménio natural mais sensivel do concelho, incluindo as areas
integradas no PSRN2000 e as dreas de reconhecido interesse
natural e paisagistico cuja utilizagdo dominante ndo seja agricola,
florestal ou geoldgica.

2 — Estes espagos tém por objetivo a protegdo dos recursos
naturais do concelho, a integridade biofisica, a valorizagdo dos
recursos existentes, e a conservagdo dos valores ambientais e
paisagisticos, das areas abrangidas.

3 — Nestas areas sdo proibidas novas edificages, acdes de
alteracdo do uso do solo ou da ocupagdo existente, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes.

4 — Quaisquer agBes, planos ou projetos nestes espagos, ficam
condicionados a emissdo de parecer pelo Instituto da Conservagdo
da Natureza e das Florestas, e devem ser sujeitos a Avaliagdo de
Incidéncias Ambientais, nos termos da legislacdo especifica.

5 — As obras de reconstrugdo ou de alteracdo das edificagbes
existentes ou construidas ao abrigo do numero anterior, e as
respetivas utilizagdes, ndo podem ser recusadas com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes, desde que
tais obras ndo originem ou agravem desconformidade da
construgdo originaria com as normas em vigor, ou que tenham por
objetivo a melhoria das condi¢Bes de seguranca e de salubridade da
edificacdo.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espagos naturais correspondem as areas do solo rural afetas
ao patriménio natural mais sensivel do concelho, incluindo as dreas
integradas no PSRN2000 e as dreas de reconhecido interesse
natural e paisagistico cuja utilizagdo dominante ndo seja agricola,
florestal ou geoldgica.

2 — Estes espagos tém por objetivo a protegdo dos recursos
naturais do concelho, a integridade biofisica, a valorizagdo dos
recursos existentes, e a conservagdo dos valores ambientais e
paisagisticos, das areas abrangidas.

3 — Nestas areas sdo proibidas novas edificagdes, agdes de
alteragdo do uso do solo ou da ocupagdo existente, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes.

4 — Quaisquer agdes, planos ou projetos nestes espacos, ficam
condicionados a emissdo de parecer pelo Instituto da Conservagdo
da Natureza e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede
Natura 2000, e devem ser sujeitos a Avaliagdo de Incidéncias
Ambientais, quando exigivel nos termos da legislagdo especifica.

5 — As obras de reconstrugdo ou de alteracdo das edificagbes
existentes ou construidas ao abrigo do numero anterior, e as
respetivas utilizagdes, ndo podem ser recusadas com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes, desde que
tais obras ndo originem ou agravem desconformidade da
construgdo originaria com as normas em vigor, ou que tenham por
objetivo a melhoria das condi¢Bes de seguranca e de salubridade da
edificagdo.

FUNDAMENTACAO

Alteragdo do n.2 4 — Corrigir a necessidade de consulta ao ICNF, uma vez que hd uma parte da drea desta categoria que ndo estd inserida
em Rede Natura 2000, e reduzir a sujei¢do a AIA aos casos previstos na lei, decorrente da sugestdo do ICNF constante no parecer

OF_DPGU_FM_14270-2016, de 7.11.2016
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO I

Solo Rural

SUBSECCAO V

Espacos de recursos geoldgicos (G)
Artigo 36.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nos Espagos de recursos geoldgicos apenas sdo permitidas
edificacBes que se destinem ao apoio a explora¢do dos recursos ou
a transformacdo dos produtos da exploragdo durante o periodo da
concessdo ou exploragdo.

2 — As edificagBes previstas no nimero anterior aplicam-se os
seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da
parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;
b) indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 40 %;

c) Méaximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

3 — Admitem-se edificagdes que excedam os parametros fixados no
numero anterior apenas em situagdes excecionais expressamente
reconhecidas e aprovadas pela Assembleia Municipal.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Espagos de recursos geoldgicos apenas sdo permitidas
edificacBes que se destinem ao apoio a exploragdo dos recursos ou
a transformagdo dos produtos da exploragdo durante o periodo da
concessdo ou exploragdo.

2 — As edificacdes previstas no nimero anterior aplicam-se os
seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da
parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;
b) (Revogada);

c) Méaximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

3 — Admitem-se edificagdes que excedam os parametros fixados no
numero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse
publico expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

FUNDAMENTACAO

Revogacdo da alinea b) n.2 1 — Eliminar este parametro por ser pouco compativel com os usos dominantes e excessivo face ao facto desta
ser uma atividade “proviséria” e ja muito regulada, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea f) da Deliberagdo de Camara de

04.08.2016. (ver pag. 5)

Alteragdo do n.2 3 — Aplicar o mesmo critério de excegdo — situagdes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido pela

Assembleia Municipal.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO I

Solo Rural

SUBSECCAO VI

Espacos de equipamentos e outras estruturas (EE)
DIVISAO |

Espacos de equipamentos e infraestruturas (EE.I)
Artigo 392

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nas Espacos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os
seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da
parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;
b) indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 40 %;

c) Maximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas.

2 — Admitem-se edifica¢gBes que excedam até 50 % os parametros
fixados no nimero anterior no caso de equipamentos de utilizagdo

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nas Espagos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os
seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da
parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;
b) (Revogada);

c) Méximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas.

2 — Admitem-se edificagBes que excedam os parametros fixados no
numero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse

coletiva de interesse publico reconhecido pela Assembleia  publico expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.
Municipal.
3 — Cada parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessaria
para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a area
restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.
FUNDAMENTAGCAO

Revogacdo da alinea b) do n.2 1 — Eliminar este pardmetro por ser pouco compativel com os usos dominantes, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea f) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5)

Alteracdo do n.2 2 — Flexibilizar esta excegdo, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea g) da Deliberagdo de Camara de
04.08.2016 (ver pag. 5) e aplicar o mesmo critério de excegdo — situagdes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido

pela Assembleia Municipal.

Introdugdo de n.2 3 — Aplicar a mesma norma, de salvaguarda paisagistica e funcional, aos esquipamentos em solo rural ja prevista para os

equipamentos em solo urbano (n.23 art.2 63.2).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO I

Solo Rural

SUBSECCAO VI

Espacos de equipamentos e outras estruturas (EE)

DIVISAO Il

Espacos de atividades especiais (EE.II)

Artigo 412

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

Nos Espacos de atividades especiais, aplicam-se os seguintes os
parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da parcela:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;

b) indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 30 %;

c) Méaximo de 3 pisos e altura da edificagdo méaxima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instala¢gdes técnicas
devidamente justificadas.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

Nos Espagos de atividades especiais, aplicam-se os seguintes os
parametros de edificabilidade, em relagdo a drea total da parcela:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;

b) (Revogada);

c) Méaximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas
devidamente justificadas.

FUNDAMENTACAO

Revogagdo da alinea b) do n.2 1 — Eliminar este parametro por ser pouco compativel com os usos dominantes, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea f) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV
Qualificagdo do solo
SECCAO Il

Solo Rural

SUBSECCAO VI
Aglomerados rurais (AR)
Artigo 43.2
Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operacdes
urbanisticas cujas solugBes arquitetdnicas se integrem nas
caracteristicas morfotipoldgicas do nucleo edificado em que se
inserem, aplicando-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) A edificacdo apenas é possivel dentro de uma faixa de 40 m
paralela ao eixo da via;

b) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

c) Maximo de 3 unidades de ocupagdo, por parcela;

d) Manutengdo dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de
relacdo dos edificios com o espaco publico, presentes em mais de
dois tergos do conjunto edificado em que se insere a pretensdo

2 — Quando n3do seja possivel aferir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na alinea d) do numero anterior,
aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade, em relagdo
a drea total da parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;

b) indice de impermeabilizagdo do solo méaximo de 30 %;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo méaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operagdes
urbanisticas cujas solugBes arquitetdnicas se integrem nas
caracteristicas morfotipoldgicas do nucleo edificado em que se
inserem, aplicando-se os seguintes pardametros de edificabilidade:

a) Apenas é possivel a construgdo de novos edificios dentro de uma
faixa de 40 m paralela ao eixo da via, com excegdo de instalagdes de
apoio a atividade agricola, pecuaria ou florestal;

b) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em novos edificios com
componente habitacional;

c) (Revogada)

d) Manutengdo dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de
relacdo com o espaco publico dos edificios principais, presentes em
mais de dois tergos do conjunto edificado em que se insere a
pretensdo.

2 — Quando ndo seja possivel aferir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na alinea d) do numero anterior,
aplicam-se os seguintes pardametros de edificabilidade, em relagdo
a area total da parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;

b) ndice de impermeabilizagdo do solo maximo de 30 %, em novos
edificios;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo mdaxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior.

3 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas
morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem,
admite-se a ndo aplicagdo dos parametros de edificabilidade
guantitativos as construgdes anexas desde que, cumulativamente,
se verifiquem as seguintes regras:

a) A implantagdo das construgdes anexas terd de ser inferior a
implantagdo dos respetivos edificios principais, na proporgdo
definida em regulamento municipal;

b) As construgbes anexas deverdo estar devidamente integradas no
local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

4 — Os novos edificios a que se referem as alineasa)eb)don.21le
a alinea b) do n.2 2 correspondem a edificios ndo existentes
fisicamente a data de entrada em vigor do PDMV, n3o cartografados
na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base a
respetiva cartografia de referéncia homologada.

FUNDAMENTAGAO

Alteragdo da aliena a) do n.2 1 — Flexibilizagdo da norma ao existente e a instalagBes de apoio as atividades dominantes.

Alteracdo da aliena b) do n.2 1 — Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos.

Revogacdo da aliena c¢) do n.2 1 — Eliminagdo desta norma, por ser demasiado restritiva e ndo necessaria.

Todas as alteragdes anteriores sdo introduzidas ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea h) da Deliberagdo de Camara de
04.08.2016 (ver pag. 5)

Alteracdo da aliena d) do n.2 1 — Clarificacdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos edificios principais
e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
Alteracdo da aliena b) do n.2 2 — Adequagdo ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, por direito comparado as alteragdes
introduzidas no solo urbano, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea f) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag.
5).

Introdugdo de n.2 3 - Inclusdo de norma semelhante a do solo urbano.

Introdugdo de n.2 4 - Clarificacdo do entendimento de novos edificios, decorrente da adequacdo ao existente e a compromissos
anteriormente assumidos, por direito comparado as alteragdes introduzidas no solo urbano.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAQ IlI

Solo urbano

SUBSECCAO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 46.2

Edificabilidade em solo urbano

REDAGAO ATUAL

1 — A edificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizavel
rege-se pelo disposto nas diferentes categorias e subcategorias do
solo urbano, excetuando-se as situagdes em que a Camara
Municipal:

a) Admita altura de edificagdo inferior ao dominante da frente
edificada consolidada, desde que dai ndo resultem situagdes de
evidente rutura morfolégica;

b) Aceite solugbes para colmatagdo de empenas de edificagbes
existentes, nos termos e com as caracteristicas definidas em
regulamento municipal;

c) Estabelega novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos,
recuos, afastamentos, altura da edificagdo ou forma de relagdo dos
edificios com o espaco publico, através dos instrumentos de gestdo
adequados ou mediante aprovagdo dessas novas caracteristicas
pela Assembleia Municipal.

2 — Os parametros urbanisticos definidos para as diversas
categorias e subcategorias do solo urbano aplicam-se a totalidade
dos prédios ou lotes legalmente estabelecidos, incluindo nas areas
cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo
coletiva, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 — Nas dreas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de
utilizagdo coletiva ou para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
aplicam-se os parametros de edificabilidade definidos no artigo
96.2, independentemente do indice de utilizagdo do solo resultante
da operacgdo urbanistica que Ihe deu origem.

4 — No caso de operag8es urbanisticas situadas simultaneamente
em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas
em solo rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do célculo
dos indices de utilizagdo e de impermeabilizagdo em solo urbano.

5 — Sem prejuizo da aplicagdo das disposicBes especificas de
edificabilidade referentes as diversas categorias e subcategorias de
solo urbano, o deferimento da construgdo de qualquer edificio com
um numero total de pisos superior a 9, fica condicionado a parecer
favoravel da Assembleia Municipal.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — A edificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizavel
rege-se pelo disposto nas diferentes categorias e subcategorias do
solo urbano, excetuando-se as situages em que a Camara
Municipal:

a) Admita altura de edificagdo inferior ao dominante da frente
edificada consolidada, desde que dai ndo resultem situagdes de
evidente rutura morfolégica;

b) Aceite solugbes para colmatagdo de empenas de edificacbes
existentes, nos termos e com as caracteristicas definidas em
regulamento municipal;

c) Estabelega novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos,
recuos, afastamentos, altura da edificagdo ou forma de relagdo dos
edificios com o espago publico, através dos instrumentos de gestdo
adequados ou mediante aprovagdo dessas novas caracteristicas
pela Assembleia Municipal.

d) Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicagdo de
direitos concretos de construgdo atribuidos nos termos do Artigo
92.2-A.

2 — As areas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a
realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do
n.2 8 do artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de
utilizagdo do solo.

3 — Nas dreas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de
utilizagdo coletiva ou para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
aplicam-se os parametros de edificabilidade definidos no artigo
96.2, independentemente do indice de utilizagdo do solo resultante
da operacgdo urbanistica que Ihe deu origem.

4 — No caso de operagdes urbanisticas e de operagdes de
loteamento que abranjam vdrias categorias ou subcategorias do
solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo resultante podem ser
localizadas em qualquer local da drea objeto da intervencgdo, desde
que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os
restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o
indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo
somatorio da edificabilidade maxima admitida em cada umas das
diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela area total das categorias e subcategorias do solo abrangidas;
¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operagdo ndo
ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido,
determinado pelo somatdrio da impermeabilizagdo maxima
admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias
do solo abrangidas a dividir pela area total das categorias e
subcategorias do solo abrangidas.

5 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente
em solo rural e em solo urbano, em que as parcelas de terreno
localizado em solo rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito
do célculo do indice de utilizagdo em solo urbano.

6 — Sem prejuizo da aplicagdo das disposicBes especificas de
edificabilidade referentes as diversas categorias e subcategorias de
solo urbano, o deferimento da construcdo de qualquer edificio com
um numero total de pisos superior a 9, fica condicionado a parecer
favoravel da Assembleia Municipal.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

6 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero
total de pisos, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura dos
edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio,
desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da area de
cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das
fachadas.

7 — N&o se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero
total de pisos, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura dos
edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio,
desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de
cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das
fachadas.

8 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas
morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem,
admite-se a ndo aplicagdo dos parametros de edificabilidade
guantitativos as construgdes anexas desde que, cumulativamente,
se verifiquem as seguintes regras:

a) A implantacdo das construgdes anexas tera de ser inferior a
implantagdo dos respetivos edificios principais, na proporgdo
definida em regulamento municipal;

b) As construgBes anexas deverdo estar devidamente integradas no
local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea c) do n.2 1 do artigo
49.9, 3 alinea c) don.2 1 do artigo 51.2, a alinea c¢) do n.2 1 do artigo
54.9, 3 alinea b) don.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) don.2 1 e alinea
b) do n.2 2 do artigo 61.9, correspondem os edificios ndo existentes
fisicamente a data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados
na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as
respetiva cartografia de referéncia homologada.

10 — As novas operag@es de loteamento a que se refere a alinea c)
do n.2 1 do artigo 49.9, a alinea ¢) do n.2 1 do artigo 51.9, a alinea c)
do n.2 1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea
b) do n.2 1 e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.2, correspondem a
operagles de loteamento sem procedimento de controlo prévio
iniciado ou em curso a data da entrada em vigor do PDMV.

FUNDAMENTACAO

Introdugdo de alinea d) no n.2 1 Inclusdo de excegdo referente ao sistema de incentivos urbanisticos, introduzido ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea a) da Deliberagdo de Cadmara de 04.08.2016. (ver pag. 5)

Alteracdo don.2 2 —Clarificagdo da redagdo e introdugdo da sua compatibilizagdo ao existente e a compromissos anteriormente, introduzido
ao abrigo do objetivo de alteragcdo constante na alinea j) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5)

Introdugdo de n.2 4 — Introducdo de norma de clarificagdo da forma de quantificar e aplicar os parametros de edificabilidade em operacdes
urbanisticas ou de loteamento que abranjam varias categorias ou subcategorias do solo.

Alteragdo do anterior n.2 4 para n.2 5 — Articular com a norma anterior e flexibilizar norma no sentido de se poder viabilizar a localizagdo
de atividades econdmicas nas zonas limites do perimetro urbano, face ao cadastro dos terrenos nos Espacos industriais e empresariais e
nos Espacos tercidrios, e introducdo, e, de alguma forma, garantir a gestdo das areas em solo rural afetas as operagdes urbanisticas.

Alteracdo dos anteriores n.2s 5 e 6 para n.2 6 e 7 respetivamente.

Introdugdo de n.2 8 — Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos edificios principais e aos
edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5)

Introdugdo de n.2s 9 e 10 - Clarificagdo do entendimento de novos edificios e de novas operac¢des de loteamento, decorrente da adequagdo

ao existente e a compromissos anteriormente assumidos.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV
Qualificagdo do solo
SECCAO Il

Solo urbano
SUBSECCAO I
Espagos centrais (C)
Artigo 49.°2

Edificabilidade
REDAGAO ATUAL
Centrais

Nos Espacos seguintes parametros

urbanisticos:

a) Em C(1):

aplicam-se os

i) Manutencdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificacdo e forma de relagdo dos edificios com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensao;

ii) Os parametros definidos para C (2), nos casos em que se verifique
auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior.

b) Em C (2):

i) Indice de utilizacdo do solo méximo de 1.40;

ii) Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o
maximo de 5 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

c) Indice de impermeabilizagdo méxima de 80 %,

independentemente da localizagdo.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Nos Espacos Centrais aplicam-se os
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Em C (1):

seguintes parametros

i) Manutencgdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios
principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente
edificada consolidada em que se insere a pretensao;

ii) Os parametros definidos para C (2), nos casos em que se verifique
auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior.

b) Em C (2):

i) Indice de utilizacdo do solo maximo de 1.40;

ii) Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o
maximo de 5 pisos;

ii) Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

c) indice de impermeabilizagio méxima de 80 %, no caso de novos
edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

FUNDAMENTAGAO

Introdugdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da subalinea i) da alinea a) do n.2 1 — Clarificagdo da aplicacdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos
edificios principais e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberacdo de Camara de 04.08.2016

(ver pag. 5).

Alteracdo da alinea c) do n.2 1 — Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo urbano

SUBSECCAO IlI

Espacos residenciais (R)

DIVISAO |

Espacos residenciais do tipo | (R.I)
Artigo 51.2

Identificacdo e usos

REDAGAO ATUAL

1 — Os Espacos residenciais do tipo | destinam-se a construgdo de
edificios de habitagdo do tipo multifamiliar, admitindo-se outros
usos desde que compativeis.

2 — Nas operagBes urbanisticas envolvendo novos edificios,
localizadas fora de zona urbana consolidada, a afetagdo a usos ndo
habitacionais ndo pode exceder os 60 % da area total de construgdo.

3 — Estas areas integram:

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R.I (1);

b) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada, identificados como R.I (2);

c) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizavel, identificados
como R.I(3).

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espacos residenciais do tipo | destinam-se a construgdo de
edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo multifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo
da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do
presente regulamento.

3 — Estas areas integram:

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R.I (1);

b) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada, identificados como R.I (2);

c) Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizavel, identificados
como R.I(3).

FUNDAMENTAGAO

Alteragdo do n.2 1 — Flexibilizar norma, no sentido de adequagdo aos tecidos urbanos existentes, ao abrigo do objetivo de alteragdo
constante na alinea |) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Alteragdo do n.2 2 — Rever a norma da afetacdo de usos compativeis, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea m) da
Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 54) A alteragdo proposta visa substituir a atual aplicagdo de cotas de usos, regra mais rigida
que cria sempre alguns problemas, como foi detetado, pelo reforgo das regras de compatibilidade de usos ja previstas no artigo 15.9. Esta
proposta, além de salvaguardar os principios de planeamento e gestdo do solo preconizados no PDMV®, promove uma gestdo mais
qualitativa e menos quantitativa do territério, alargada a todo o territdrio, e ndo apenas as dreas ndo consolidadas.

>Nomeadamente, o principio de planeamento e gestdo do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea ii) da alinea
a) do n.2 2 do art.2 44.2 deste regulamento (“Fora de zona urbana consolidada, todas as operagbes urbanisticas devem promover a articulagéo
e a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes”).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo urbano

SUBSECCAO IlI

Espacos residenciais (R)

DIVISAO |

Espacos residenciais do tipo | (R.I)
Artigo 52.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nas R. (1) e R.l (2) aplicam-se os seguintes pardametros
urbanisticos:

a) EmR.I(1):

i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificacdo e forma de relagdo dos edificios com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensdo;

ii) Os parametros definidos para R.I (2), nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.I (2):

i) Indice de utilizagdo do solo méximo de 1.20;

ii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;

iii) Mais de 3 unidades de ocupagdo, por prédio ou lote resultante
da operagdo urbanistica.

c) indice de impermeabilizacdo do solo méaximo de 60 %;
independentemente da localizagdo.

2 — As R.l (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VIIl, aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no nimero anterior.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nas R.I (1) e R.I (2) aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) EmR.I(1):

i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios
principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente
edificada consolidada em que se insere a pretensdo;

ii) Os parametros definidos para R.I (2), nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.I (2):

i) Indice de utilizacdo do solo maximo de 1.20;

ii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;

iii) (Revogada).

c) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 60 %, no caso de
novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

2 — As R.l (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VIIl, aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no nimero anterior.

FUNDAMENTAGAO

Introducdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da subalinea i) da alinea a) do n.2 1 — Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos
edificios principais e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagdo de Cadmara de 04.08.2016

(ver pag. 5).

Revogacgdo da subalinea iii) da alinea a) do n.2 1 — Eliminagdo deste parametro por ser demasiado restritivo e ndo necessario face ao n.2 1
do art.2 51.9, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea |) da Delibera¢do de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Alteracdo da alinea c) do n.2 1 — Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo urbano

SUBSECCAO IlI

Espacos residenciais (R)

DIVISAO Il

Espacos residenciais do tipo Il (R.Il)
Artigo 53.2

Identificacdo e usos

REDAGAO ATUAL

1 — Os Espacos residenciais do tipo Il destinam-se a constru¢do de
edificios de habitagdo uni ou bifamiliar, admitindo-se outros usos
desde que compativeis.

2 — Nas operagBes urbanisticas envolvendo novos edificios,
localizadas fora de zona urbana consolidada, a afetagdo a usos ndo
habitacionais ndo pode exceder os 60 % da area total de construgdo.
3 —
a) Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R.II (1);

Estas dreas integram:

b) Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada, identificados como R.II (2);

c) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel, identificados
como R.Il (3).

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espagos residenciais do tipo Il destinam-se a construgdo de
edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo
da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do
presente regulamento.

3 —
a) Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, identificados como R.II (1);

Estas dreas integram:

b) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada, identificados como R.II (2);

c) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel, identificados
como R.Il (3).

FUNDAMENTAGAO

Alteracdo do n.2 1 — Flexibilizar norma, no sentido de adequagdo aos tecidos urbanos existentes, ao abrigo do objetivo de alteragdo
constante na alinea |) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Alteragdo do n.2 2 — Rever a norma da afetacdo de usos compativeis, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea m) da
Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 54) A alteracdo proposta visa substituir a atual aplicagdo de cotas de usos, regra mais rigida
gue cria sempre alguns problemas, como foi detetado, por reforgar as regras de compatibilidade de usos ja previstas no PDMV, no artigo
15.2, Esta proposta, além de salvaguardar os principios de planeamento e gestdo do solo preconizados no PDMV®, promove uma gest&o
mais qualitativa e menos quantitativa do territério, alargada a todo o territdrio, e ndo apenas as areas ndo consolidadas.

5 Nomeadamente, o principio de planeamento e gestdo do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea ii) da alinea
a) do n.2 2 do art.2 44.2 deste regulamento (“Fora de zona urbana consolidada, todas as operagées urbanisticas devem promover a articulagéo
e a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes”).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo urbano

SUBSECCAO IlI

Espacos residenciais (R)

DIVISAO |

Espacos residenciais do tipo Il (R.Il)
Artigo 54.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nas Rl (1) e Rl (2) aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos:

a) EmR.II(1):

i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificacdo e forma de relagdo dos edificios com o espago publico,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensdo;

ii) Os parametros definidos para R.Il (2), nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.II (2):

i) Indice de utilizagdo do solo méximo de 0.80;

ii) Maximo de 4 pisos;

i) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;

iii) Mais de 3 unidades de ocupagdo, por prédio ou lote resultante
da operagdo urbanistica.

c) ndice de impermeabilizacido do solo méximo de 60 %;
independentemente da localizagdo.

2 — As R.ll (3) sdo precedidas de programacgdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VIIl, aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no nimero anterior.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nas Rl (1) e Rl (2) aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) EmR.II(1):

i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios
principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente
edificada consolidada em que se insere a pretensao;

ii) Os parametros definidos para R.Il (2), nos casos em que se
verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.II (2):

i) Indice de utilizacdo do solo maximo de 0.80;

ii) Maximo de 4 pisos;

i) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;

iii) (Revogada).

c) indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 60 %, no caso de
novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

2 — As R.ll (3) sdo precedidas de programacgdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VI, aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos no nimero anterior.

FUNDAMENTAGAO

Introducdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da subalinea i) da alinea a) do n.2 1 — Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos
edificios principais e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagdo de Cadmara de 04.08.2016
(ver pag. 5).

Revogacgdo da subalinea iii) da alinea a) do n.2 1 — Eliminagdo deste parametro por ser demasiado restritivo e ndo necessario face ao n.2 1
do art.2 51.9, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea |) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Alteracdo da alinea c) do n.2 1 — Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SECCAO Il

Solo urbano

SUBSECGAO IV

Espacos urbanos de baixa densidade (BD)
Artigo 56.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes
parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.60;

b) Tipologia unifamiliar isolada com um méximo de 4 pisos;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 40%;

d) Area minima do lote de 2.000 m2, no caso de opera¢des de
loteamento.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes
parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.60;

b) Tipologia unifamiliar isolada com um méximo de 4 pisos;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 40%;

d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de operagdes de
loteamento, ndo podendo qualquer dos lotes ser inferir a 1.000 m2.

FUNDAMENTACAO

Introdugdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da alinea d) — Alterar para drea média do lote, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea n) da Deliberagdo de Cadmara

de 04.08.2016. (ver pag. 5)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SUBSECCAO V

Espacos de atividades econémicas (AE)
DIVISAO |

Espacos tercidrios (AE.l)

Artigo 58.2

Identificacdo e usos

REDAGAO ATUAL

1 — Os Espagos tercidrios destinam-se, predominantemente, a
instalagdo de unidades comerciais ou de servigos, admitindo-se
habitagdo, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo
coletiva, industria, ou outros usos, desde que compativeis.

2 — Nas operagOes urbanisticas envolvendo novos edificios,
localizadas fora de zona urbana consolidada, a afetagcdo a usos ndo
tercidrios ndo pode exceder os 60 % da area total de construgdo.

3 —
a) Espacos terciarios em solo urbanizado dentro de zona urbana
consolidada, identificadas como AE.I (1);

Estas dreas integram:

b) Espagos tercidrios em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada, identificadas como AE.I (2);

c) Espacos tercidrios em solo urbanizavel, identificadas como AE.

(3).

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espagos tercidrios destinam-se, predominantemente, a
instalagdo de unidades comerciais ou de servigos, admitindo-se
habitacdo, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo
coletiva, industria, ou outros usos, desde que compativeis.

2 — A afetagdo a usos ndo tercidrios depende da verificagdo da
compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do
presente regulamento.

3 — Estas areas integram:

a) Espacos terciarios em solo urbanizado dentro de zona urbana
consolidada, identificadas como AE.I (1);

b) Espagos tercidrios em solo urbanizado fora de zona urbana
consolidada, identificadas como AE.I (2);

c) Espacos tercidrios em solo urbanizével, identificadas como AE.I

(3).

FUNDAMENTACAO

Alteragdo do n.2 2 — Rever a norma da afetacdo de usos compativeis, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea m) da
Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 54) A alteragdo proposta visa substituir a atual aplicacdo de cotas de usos, regra mais rigida
que cria sempre alguns problemas, como foi detetado, por reforgar as regras de compatibilidade de usos ja previstas no PDMV, no artigo
15.2, Esta proposta, além de salvaguardar os principios de planeamento e gestdo do solo preconizados no PDMV’, promove uma gest&o
mais qualitativa e menos quantitativa do territério, alargada a todo o territério, e ndo apenas as areas ndo consolidadas.

7”Nomeadamente, o principio de planeamento e gestdo do solo urbanizado fora de zona urbana consolidada definida na subalinea ii) da alinea
a) do n.2 2 do art.2 44.2 deste regulamento (“Fora de zona urbana consolidada, todas as operagbes urbanisticas devem promover a articulagéo
e a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes”).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SUBSECCAO V

Espacos de atividades econémicas (AE)
DIVISAO |

Espacos tercidrios (AE.l)

Artigo 59.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nas AE.I (1) e AE.l (2), aplicam-se os seguintes pardametros
urbanisticos:

a) indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) indice de impermeabilizagio do solo méaximo de 80 %;
independentemente da localizagdo.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — As AE.l (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VIII aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos nos nimeros anteriores.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nas AE.I (1) e AE.l (2), aplicam-se os seguintes pardmetros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 80 %, no caso de
novos edificios e novas operagées de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — As AE.l (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos
previstos no capitulo VIII aplicando-se os parametros de
edificabilidade definidos nos nimeros anteriores.

FUNDAMENTACAO

Introdugdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redag¢des introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da alinea b) do n.2 1 — Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo

SUBSECCAO V

Espacos de atividades econdmicas (AE)
DIVISAQ Il

Espagos empresariais e industriais (AE.II)
Artigo 61.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL

1 — Nas AE.ll (1) e AE.ll (2), aplicam-se os seguintes pardmetros
urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) indice de impermeabilizagio do solo méaximo de 80 %;
independentemente da localizagdo.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Nas AE.ll (2) devem ainda respeitar-se as seguintes condi¢des:

a) Nas novas operagdes urbanisticas localizadas fora de zona urbana
consolidada, quando as unidades industriais ou de armazenagem
que confinem com Espacos residenciais (R), e desde que a dimensédo
do prédio o permita, é obrigatdrio garantir uma faixa verde de
protecdo continua constituida por espécies arbdreas com
profundidade ndo inferior a 30 m no limite do terreno objeto da
operagdo urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos
visuais e ambientais resultantes da atividade industrial;

b) Sempre que o tratamento de efluentes ndo seja compativel com
o meio recetor devera ser promovido o seu tratamento em estagdo
propria.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nas AE.Il (1) e AE.Il (2), aplicam-se os seguintes pardmetros
urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 80 %, no caso de
novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Nas AE.ll (2) devem ainda respeitar-se as seguintes condi¢des:

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas
fora de zona urbana consolidada, quando as unidades industriais ou
de armazenagem confinem com Espagos residenciais (R), €
obrigatério garantir uma faixa verde de protegdo continua,
constituida por espécies arboreas, no limite do terreno objeto da
operagdo urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos
visuais e ambientais resultantes da atividade industrial, nos termos
definidos em regulamento municipal;

b) Sempre que o tratamento de efluentes ndo seja compativel com
0 meio recetor devera ser promovido o seu tratamento em estagdo
propria.

FUNDAMENTACAO

Introducdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da alinea b) do n.2 1 — Adequagdo norma ao existente e a compromissos anteriormente assumidos, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea k) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Alteracdo da alinea a) do n.2 2 — Corrigir redag3o inicial, para novos edificios e novas operag&es de loteamento, e flexibilizar norma, por ser
demasiado restritivo face ao cadastro dos terrenos onde a dimensdo de 30m inviabiliza qualquer pretensdo.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo
SUBSECCAO VI

Espacos de usos especial (UE)
Artigo 62.2

Identificagdo e usos

REDAGAO ATUAL

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a areas do solo
urbano do concelho, destinadas predominantemente a localizagdo
de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Nestes espacos admite-se 0 uso para comeércio, servicos, ou
servicos de restauragdo e bebidas, desde que associados, ou
complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes.

3 — E permitida a alteracdo pela CAmara Municipal, da tipologia da
infraestrutura ou equipamento de utilizagdo coletiva existente,
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagdo, e de
tal facto ndo resulte agravamento das condi¢cdes ambientais e
urbanisticas existentes.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a areas do solo
urbano do concelho, destinadas predominantemente a localizagdo
de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Nestes espacos admite-se o uso para comércio, servicos, ou
servicos de restauragdo e bebidas, desde que associados, ou
complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e
ainda para habitagdo no caso de operagBes urbanisticas que
promovam a reabilitagdo de edificios existentes.

3 — £ permitida a alteracdo pela CAmara Municipal, da tipologia da
infraestrutura ou equipamento de utilizagdo coletiva existente,
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagdo, e de
tal facto ndo resulte agravamento das condi¢cdes ambientais e
urbanisticas existentes.

FUNDAMENTACAO

Alteracdo do n.2 2 — Flexibilizar os usos a possibilidade de casos de reabilitagdo edificios existentes para habitagdo, ao abrigo da sugestdo

rececionada no dmbito da participacdo preventiva (ver pag. 7).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo
SUBSECCAO VI

Espacos de usos especial (UE)
Artigo 63.2

Edificabilidade

REDAGAO ATUAL
1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

a) Manutencdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo
dos edificios com o espago publico, presentes em mais de um tergo
dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a
pretensdo;

b) Os parametros seguintes, nos casos em que se verifique a
auséncia ou a impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na alinea anterior:

i) indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;
ii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 80 %;

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificagdes que excedam até 50 % o indice de
utilizagdo do solo fixado no numero anterior no caso de
equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia
Municipal.

3 — Cada lote ou parcela devera contemplar a area pavimentada
necessaria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a
area restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos
termos do artigo 46.2:

a) Manutencdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo
com o espago publico dos edificios principais, presentes em mais de
um terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se
insere a pretensdo;

b) Os parametros seguintes, nos casos em que se verifique a
auséncia ou a impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na alinea anterior:

i) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;
ii) (Revogada);

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias,
existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificagdes que excedam até 50 % o indice de
utilizagdo do solo fixado no numero anterior no caso de
equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia
Municipal.

3 — Cada lote ou parcela devera contemplar a area pavimentada
necessaria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a
area restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.

FUNDAMENTAGAO

Introdugdo de remissdo para o artigo 46.2 decorrente das novas redagdes introduzidas ao mesmo.

Alteracdo da alinea a) do n.2 1 — Clarificagdo da aplicagdo parametros de edificabilidade qualitativos relativamente aos edificios principais
e aos edificios anexos, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea i) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pég. 5).

Revogagdo da subalinea ii) da alinea b) do n.2 1 — Eliminagdo de norma, ja que permeabilidade de parte das dreas esta salvaguardada no
n.2 3, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea k)8 da Delibera¢do de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).

Alteracdo do n.2 2 — Flexibilizar esta excegdo, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea g) da Deliberagdo de Camara de
04.08.2016 (ver pag. 5) e aplicar o mesmo critério de excegdo — situagdes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido

pela Assembleia Municipal.

8 Ver nota 38.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento margo, 2016
CAPITULO V

Sistema de mobilidade e transportes

Artigo 70.2

Estudo de tréfego, circulagdo, transportes e estacionamento

REDAGAO ATUAL PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Sempre que a Camara Municipal considere, 1 — Sempre que a Camara Municipal considere,

fundamentadamente, que uma operagdo urbanistica possa gerar
um impacto prejudicial no espago urbano, quer nas suas
infraestruturas, quer na circulagdo e estacionamento automovel,
sera exigida a apresentagdo de um estudo de impacto de trafego e
transportes que a justifique.

2 — Estdo sempre sujeitos a Estudo de Trafego, Circulagdo,
Transportes e Estacionamento os seguintes polos geradores de
deslocagdes:

a) Atividades que envolvam edificios cuja area de construgdo exceda
2.000 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional;

b) Unidades industriais ou de servicos, com mais de 400
trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos por dia;

c) Centros comerciais com area de construgdo superior a 6.000 m2;
3 — O Estudo de Tréafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento
terd de conter os elementos necessarios para a avaliagdo:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

b) Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das
deslocagdes;

c) Da adequacdo da oferta de estacionamento no prédio, lote ou
parcela e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

d) Do funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de
estacionamento afeta as mesmas.

4 — O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento
deve justificar a adogdo de parametros diferentes dos definidos no
artigo 79.2

fundamentadamente, que uma operagdo urbanistica possa gerar
um impacto prejudicial no espago urbano, quer nas suas
infraestruturas, quer na circulagdo e estacionamento automovel,
serd exigida a apresentagdo de um estudo de impacto de trafego e
transportes que a justifique.

2 — Estdo sempre sujeitos a Estudo de Trafego, Circulagdo,
Transportes e Estacionamento os seguintes poélos geradores de
deslocagdes:

a) Atividades que envolvam edificios cuja area de construcdo exceda
2.000 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional;

b) Unidades industriais ou de servicos, com mais de 400
trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos por dia;

c) Centros comerciais com area de construgdo superior a 6.000 m2;

3 — O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento
terd de conter os elementos necessarios para a avaliagdo:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

b) Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das
deslocagdes;

c) Da adequagdo da oferta de estacionamento no prédio, lote ou
parcela e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

d) Do funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de
estacionamento afeta as mesmas.

4 — O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento
deve justificar a adogdo de parametros diferentes dos definidos no
artigo 79.2

5 — Constitui excegdo ao disposto nos nuimeros anteriores as
operagGes urbanisticas respeitantes a obras de ampliagdo ou de
alteragdo de utilizagdo que ndo impliqguem um aumento da area
bruta ou ndo agravem as condi¢des de circulagdo automovel
existente no local, de acordo as regras definidas em regulamento
municipal.

FUNDAMENTAGAO

Introdugdo de n.2 5 — Incluir ndo obrigagdo de Estudo de trafego, circulagdo, transportes e estacionamento a ampliagdes e operacBes
urbanisticas que ndo agravem as condigdes de circulagdo existentes, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea o) da

Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO V

Sistema de mobilidade e transportes
SECCAO |

Rede rodoviaria

Artigo 72.2

Caracteristicas fisicas e operacionais

REDAGAO ATUAL

1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas
e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo as vias localizadas em meio urbano:

a) Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulagdo viaria
e as atividades instaladas ou a instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido,
compondo o espago publico na relagdo com o conjunto edificado ou
a edificar;

c) Albergar solugBes técnicas de partilha de plataforma entre os
diferentes meios de transporte, podendo adotar solugdes que
condicionem o trafego mecanico.

2 — Quando se verifiguem constrangimentos derivados do tecido
urbano existente, a aplicagdo das caracteristicas fisicas e
operacionais referidas no numero anterior, deverd observar a
seguinte ordem de prioridade:

a) Espacos destinados a circulagdo pedonal;

b) Espagos destinados a circulagdo automovel;

c) Espagos destinados a estacionamento automovel;

d) Espagos destinados a ciclovias.

3 — Nas vias localizadas em zona urbana consolidada deve ser
promovida a manutengdo e continuidade das caracteristicas fisicas
do espago publico existente, admitindo-se a ndo aplicagdo das
caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do
presente regulamento.

4 — Nas vias distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio
urbano, ndo é permitido o acesso mecdnico a terrenos e a
edificagBes adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:
a) Através de Vias distribuidoras locais ou Vias de acesso local,
existentes ou propostas;

b) Através de solugBes que prevejam a separacdo fisica, na sua
maior extensdo paralela, entre faixas de circulagdo para acesso local
e faixas de circulagdo de atravessamento, em situa¢des onde ndo
seja possivel o previsto na alinea anterior, e desde que aprovado
pela Camara Municipal.

5 — Todas as vias localizadas em espaco florestal devem respeitar
as normas de intervengdo constantes do PROFAMPEDV.

6 — A oferta de transporte coletivo rodovidrio deve operar
preferencialmente nas vias distribuidoras principais e nas vias
distribuidoras locais da rede rodoviaria do concelho, aplicando-se o
previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 — A integracdo e continuidade das redes e infraestruturas
urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo PDMV, terdo como
referéncia os tracados genéricos definidos na Planta de
Ordenamento — Sistema de Mobilidade e Transportes, quando
estes existam.

8 — Os tragados das vias previstas, apontados na planta de
ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, sdo
indicativos das conexdes existentes e das que se pretende
estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de
planeamento adequado, sujeito a aprovacdo pela Autarquia ou
pelas entidades competentes.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — A rede rodoviaria do concelho deve ter as carateristicas fisicas
e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo:

a) Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulagdo viaria
e as atividades instaladas ou a instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido,
compondo o espago publico na relagdo com o conjunto edificado ou
a edificar;

c) Albergar solugBes técnicas de partilha de plataforma entre os
diferentes meios de transporte, podendo adotar solugbes que
condicionem o trafego mecanico.

2 — Quando se verifiguem constrangimentos derivados do tecido
urbano existente, a aplicagdo das caracteristicas fisicas e
operacionais referidas no numero anterior, deverd observar a
seguinte ordem de prioridade:

a) Espacos destinados a circulagdo pedonal;

b) Espagos destinados a circulagdo automovel;

c) Espagos destinados a estacionamento automovel;

d) Espagos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a
manutencdo e continuidade das caracteristicas fisicas do espago
publico  consolidado, admitindo-se a ndo aplicagdo das
caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do
presente regulamento.

4 — Nas vias distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio
urbano, ndo é permitido o acesso mecdnico a terrenos e a
edificages adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:
a) Através de Vias distribuidoras locais ou Vias de acesso local,
existentes ou propostas;

b) Através de solugBes que prevejam a separagdo fisica, na sua
maior extensdo paralela, entre faixas de circulagdo para acesso local
e faixas de circulagdo de atravessamento, em situagdes onde ndo
seja possivel o previsto na alinea anterior, e desde que aprovado
pela Camara Municipal.

5 — Todas as vias localizadas em espaco florestal devem respeitar
as normas de intervengdo constantes do PROFAMPEDV.

6 — A oferta de transporte coletivo rodovidrio deve operar
preferencialmente nas vias distribuidoras principais e nas vias
distribuidoras locais da rede rodoviaria do concelho, aplicando-se o
previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 — A integracdo e continuidade das redes e infraestruturas
urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo PDMV, terdo como
referéncia os tracados genéricos definidos na Planta de
Ordenamento — Sistema de Mobilidade e Transportes, quando
estes existam.

8 — Os tracados das vias previstas, apontados na planta de
ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, sdo
indicativos das conexdes existentes e das que se pretende
estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de
planeamento adequado, sujeito a aprovacdo pela Autarquia ou
pelas entidades competentes.

9 — No caso de vias com projeto aprovado pelos servigcos municipais
ou decorrentes de compromissos assumidos pela cdmara municipal
anteriores a entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas
fisicas previstas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao
previsto no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento.

FUNDAMENTAGAO

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 40

Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde
tel.: 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo (gmime@cm-valongo.pt)


http://www.facebook.com/municipio.valongo

1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

Alteracdo do n.2 1 — Alargamento do ambito de aplicagdo da norma a todo o territério.

Alteragdo do n.2 3 — Flexibilizar norma a qualquer localizagdo em situagdo legal, e a casos de ndo agravamento das condigées de circulacdo
ja existentes.

Alteracdo do n.2 9 — Introdugdo de norma de salvaguardada a projetos aprovados e a compromissos anteriormente assumidos
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO V

Sistema de mobilidade e transportes

SECCAO V

Estacionamento

Artigo 80.2

Localizagdo de estacionamento de uso publico

REDAGAO ATUAL

1 — Em solo urbano, os lugares de estacionamento de uso publico
devem agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios ou lotes,
podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que ndo
prejudiqguem a continuidade e defini¢do dos espagos de circulagdo.

2 — Em solo rural, ndo sdo admitidos lugares de estacionamento de
uso publico localizados ao longo das vias publicas.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os lugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-
se preferencialmente dentro dos prédios, lotes ou parcelas,
podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que ndo
prejudiquem a continuidade e defini¢do dos espacos de circulagdo,
e em situagBdes devidamente fundamentadas.

2 — (Revogado)

FUNDAMENTAGAO

Alterar incidéncia da norma, no sentido de flexibilizar a norma as categorias do solo rural, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na

alinea p) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Sistema patrimonial
Artigo 81.2
Planeamento e gestdo

REDAGAO ATUAL

1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposi¢Ges previstas no
presente capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em
regulamentos municipais, ou de situagles excecionais, como tal
identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal,
devendo ser elaborado instrumento de gestdo sectorial pela camara
municipal.

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens
inventariados no Anexo V do presente regulamento e cartografados
na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial
devem privilegiar a prote¢do e a salvaguarda dos valores em
presenga, bem como a implementacdo de corredores e percursos
tematicos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial
gue ndo se encontrem inventariados ou cartografados no PDMV,
deverdo aplicar-se a esses valores as disposicdes previstas no
presente capitulo, de acordo com a sua natureza.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposi¢Ges previstas no
presente capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em
regulamentos municipais, ou de situages excecionais, como tal
identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal,
devendo ser elaborado instrumento de gestdo sectorial pela camara
municipal.

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens
inventariados no Anexo V do presente regulamento e cartografados
na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial
devem privilegiar a prote¢do e a salvaguarda dos valores em
presenga, bem como a implementagdo de corredores e percursos
tematicos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial
gue ndo se encontrem inventariados ou cartografados no PDMV,
deverdo aplicar-se a esses valores as disposicdes previstas no
presente capitulo, de acordo com a sua natureza.

5 — Para efeitos do planeamento do sistema patrimonial do
concelho e da gestdo dos bens inventariados e respetivas dreas de
protecdo, a Camara Municipal deverd recorrer a consulta de
especialistas nas respetivas areas patrimoniais.

FUNDAMENTAGAO

Introdugdo do n.2 5 — Salvaguardar o vinculo da emissdo de pareceres por entidades externas a autarquia, decorrente das alteragdes a
introduzir ao n.23 do art.2 86.2 e n.22 do art.2 87.2, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea r) da Deliberagdo de Camara de

04.08.2016. (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Sistema patrimonial
SECCAO Il

Areas de interesse geoldgico
Artigo 86.2

Identificagdo e regime
REDAGAO ATUAL

1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerado no Anexo V do
presente Regulamento, compreendem dreas ou conjuntos
geologicos de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico,
que devem ser alvo de medidas de protegdo e de valorizagdo.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragdes mineiras
desativadas definem-se zonas de prote¢do, com raios de 50 m e de
100m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados
dos valores em causa.

3 — Os valores de interesse geoldgico e os seus perimetros de
protegdo correspondem a espacos “non aedificandi”, com a excegdo
de eventuais edificagdes imprescindiveis para a prevengdo e
combate a incéndios.

4 — Todas as agdes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente
precedidas de autorizagdo da Camara Municipal.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerado no Anexo V do
presente Regulamento, compreendem dareas ou conjuntos
geoldgicos de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico,
que devem ser alvo de medidas de protegdo e de valorizagdo.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragdes mineiras
desativadas definem-se zonas de protegdo, com raios de 50 m e de
100m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados
dos valores em causa.

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento
nestas dreas sO serd admitida desde que devidamente
fundamentada, estando condicionada a realizagdo dos trabalhos e
estudos necessarios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as
medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo
de trabalhos a realizar aguando do licenciamento ou comunicagdo
prévia pela cdmara municipal, com a excecdo de eventuais
edificagBes imprescindiveis para a prevengdo e combate a
incéndios.

4 — Todas as agdes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente
precedidas de autorizagdo da Camara Municipal.

5 — As entradas / respiros de explora¢cdes mineiras desativadas,
como tal definidas na planta de ordenamento — sistema patrimonial,
correspondem a localizagdes indicativas da existéncia de
exploragdes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento
cartografico e estudos de prospegdo.

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploragdo
mineira desativada, os projetos para as operagBes urbanisticas
devem ser acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada
por técnico legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo
para a construgdo em condi¢Bes de total seguranca de pessoas e
bens e se defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da
area em causa.

FUNDAMENTAGAO

Alteragdo do n.2 3—Eliminar o énus da ndo edificabilidade tendo em conta o carater indicativo destas dreas e, em contrapartida, condicionar
as intervengdes a parecer técnico vinculativo elaborado apds melhor conhecimento dos valores em presenca.

Introdugdo do n.2 5 — Incluir referéncia expressa ao tipo e rigor destas areas e a necessidade de levantamento das mesmas para efeito de

aplicacdo do regime.

Introdugdo do n.2 6 — Introduzir uma medida de seguranca para a edificagdo em zona de influéncia de mina desativada, situagdo que,

embora ponderada ficou omissa no regulamento do PDMV em vigor.

Todas as alterag@es sdo introduzidas ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea r) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016.

(ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Sistema patrimonial
SECCAO Il

Areas de interesse biolégico
Artigo 87.2

Identificacdo e regime
REDAGAO ATUAL

1 — Os Valores de interesse bioldgico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 3 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem dreas onde se
verificam:

a) Valores de interesse nacional e comunitdrio, atualmente
cartografados, aos quais se aplica a legislagdo especifica em vigor;
b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos
quais se aplica o disposto em regulamento municipal.

2 — Nestas areas, os perimetros ocupados pelos valores
patrimoniais existentes a que se refere o numero anterior,
correspondem a espagos “non aedificandi”, com a excegdo de
eventuais edificagcdes imprescindiveis para a prevengdo e combate
de incéndios.

3 — Todas as agGes e atividades nestas areas sdo obrigatoriamente
precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento
cartografico do perimetro e das espécies existentes no local.

4 — Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, a Camara
Municipal devera promover o levantamento e atualizagdo
cartografica das espécies existentes no concelho.

5 — As novas espécies cartografadas, resultantes do previsto nos
numeros anteriores, aplica-se o disposto no presente artigo.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os Valores de interesse bioldgico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 3 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem dreas onde se
verificam:

a) Valores de interesse nacional e comunitdrio, atualmente
cartografados, aos quais se aplica a legislagdo especifica em vigor;

b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos
quais se aplica o disposto em regulamento municipal.

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento
nestas dreas sO serd admitida desde que devidamente
fundamentada, estando condicionada a realizagdo dos trabalhos e
estudos necessarios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as
medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo
de trabalhos a realizar aguando do licenciamento ou comunicagdo
prévia pela camara municipal, com a excegdo de eventuais
edificacBes imprescindiveis para a prevengdo e combate a
incéndios.

3 — Todas as agGes e atividades nestas areas sdo obrigatoriamente
precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento
cartografico do perimetro e das espécies existentes no local.

4 — Sem prejuizo do previsto no nuimero anterior, a Camara
Municipal devera promover o levantamento e atualizagdo
cartografica das espécies existentes no concelho.

5 —  As novas espécies cartografadas, resultantes do previsto nos
numeros anteriores, aplica-se o disposto no presente artigo.

FUNDAMENTACAO

Alteragdo don.2 2 —Eliminar o 6nus da ndo edificabilidade tendo em conta o carater indicativo destas areas e, em contrapartida, condicionar
as intervengdes a parecer técnico vinculativo elaborado apds melhor conhecimento dos valores em presenga, ao abrigo do objetivo de
alteragdo constante na alinea r) da Deliberagdo de Camara de 04.08.2016 (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VI

Sistema patrimonial

SECCAO IV

Areas de interesse paisagistico
Artigo 88.2

Identificagdo e regime
REDAGAO ATUAL

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 4 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem:

a) Area classificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL);

b) Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizagdo
coletiva que, pela sua localizagdo no tecido urbano, existéncia de
dreas permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composigdo
floristica, sdo consideradas relevantes na estruturagdo e
qualificagdo do solo urbano.

2 — Na drea classificada como APPL aplica-se o disposto em
regulamento municipal préprio.

3 — Nas areas referidas na alinea b) do n.2 1 aplicam-se as seguintes
normas de intervengdo:

a) Apenas se admite edificacdo desde que sejam salvaguardados e
valorizados os valores de interesse paisagistico presentes, devendo
privilegiar-se e promover-se a utilizagdo destas dreas como areas de
lazer, de natureza publica ou privada;

b) Quando inseridas em operagdes urbanisticas de loteamento, de
impacto semelhante a loteamento, ou em instrumento municipal de
gestdo territorial, estas dreas devem integrar-se nas éreas de
cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos na segdo Il do
capitulo VIII.

4 — Qualquer alteragdo a estrutura ou ao coberto vegetal das areas
referidas nos numeros anteriores fica condicionada a prévia
aprovagdo da Camara Municipal, para efeito do que qualquer
intervencgdo é precedida pela apresentagdo de inventario e mapa de
localizagdo das espécies vegetais existentes no perimetro em causa,
complementado por proposta pormenorizada das alteracGes
pretendidas.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 4 do
Anexo V, do presente regulamento, compreendem:

a) Area classificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL);

b) Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizagdo
coletiva que, pela sua localizagdo no tecido urbano, existéncia de
areas permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composigdo
floristica, sdo consideradas relevantes na estruturacdo e
qualificagdo do solo urbano.

2 — Na drea classificada como APPL aplica-se o disposto em
regulamento municipal préprio, sem prejuizo do previsto nos
numeros seguintes.

3 — Nas areas referidas no n.2 1 aplicam-se as seguintes normas de
intervengdo:

a) Apenas se admite edificacdo desde que sejam salvaguardados e
valorizados os valores de interesse paisagistico presentes, devendo
privilegiar-se e promover-se a utilizagdo destas areas como areas de
lazer, de natureza publica ou privada;

b) Quando inseridas em operagdes de loteamento, em operagdes
urbanisticas de impacto semelhante a loteamento, ou em
instrumento municipal de gestdo territorial, estas areas devem
integrar-se nas areas de cedéncia ao dominio publico, nos termos
definidos nos artigos 93.2 a 96.2 deste regulamento.

4 — Qualquer alteragdo a estrutura ou ao coberto vegetal das areas
referidas nos numeros anteriores fica condicionada a prévia
aprovagdo da Camara Municipal.

5 — Qualquer intervencdo nestas areas é precedida de
apresentacdo de inventdrio e mapa de localizagdo das espécies
vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por
proposta pormenorizada das alteragcdes pretendidas e as medidas
de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes.

FUNDAMENTAGAO

Alteragdo do n.2 2 — Incluir nesta norma a aplicagdo das restantes deste artigo, ja que atualmente ndo se aplica qualquer regra a APPL uma

gue vez que ndo existe o regulamento referido.

Alteragdo a alinea b) do n.2 3 —Introduzir corregdo a redagdo inicial da norma.

Alteragdo ao n. 4 e introdugdo de n.2 5 — Clarificagdo do anterior n.2 4.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VIII

Programacdo e execugdo

SECCAO |

Principios gerais

Artigo 92.2- A

Sistema de incentivos urbanisticos de Valongo (SIUV)

REDAGAO ATUAL

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, opcBes estratégicas e
principios do PDMV e da concretizagdo de politicas de melhoria,
qualificagdo e valorizagdo do ambiente urbano, é definido o sistema
de incentivos de Valongo, adiante designado por SIV, a definir em
regulamento municipal, para a iniciativas que para a Camara
Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizagdo de intervengdes de que resultem ganhos evidentes
na conservagdo da natureza e da biodiversidade;

b) A realizagdo de operagles urbanisticas associadas a reabilitagdo
urbana ou a promogdo de programas de habitagdo social e
cooperativa;

c) As agdes de reabilitagdo de edificios com interesse patrimonial;
d) A deslocalizagdo de atividades de indUstria ou de armazenagem,
com evidentes impactes ambientais negativos, existentes em areas
residenciais para os espagos de atividades econdmicas definidas no
Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construgdo
sustentdvel onde se operem iniciativas de redugdo de consumo
energético, do consumo de agua potavel ou de gestdo sustentavel
da 4gua;

f) Ainstalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2 — O SIV deverad assentar na avaliagdo do interesse para o
municipio das iniciativas e na atribui¢do, preferencialmente, de
beneficios fiscais e de créditos urbanisticos, em propor¢do ao
interesse municipal determinado.

3 — Os créditos urbanisticos referidos no numero anterior
correspondem a direitos concretos de edificabilidade, estabelecidos
em m2 de construgdo, utilizdveis para efeitos de indice de utilizagdo
do solo aplicavel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias
e subcategorias do solo urbano.

4 — O ambito de aplicagdo, os requisitos de avaliagdo do interesse
para o municipio e de afericdo dos beneficios fiscais e de direitos de
construgdo a atribuir, bem como os procedimentos de
operacionalizagdo do SIV, serdo aprofundados através de
regulamento municipal a aprovar pela Assembleia Municipal, tendo
como referéncia o disposto nos nimeros anteriores.

FUNDAMENTAGAO

Inclusdo de sistema de incentivos urbanisticos (créditos urbanisticos) para reabilitacdo e regeneracdo urbana, decorrente da alteragdo
introduzida a alinea c) do n.22 do art.2 2.2, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea a) da Deliberagdo de Camara de

04.08.2016. (ver pag. 4)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VIII
Programacdo e execugdo
SECCAO I

Areas destinadas a infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a espagos verdes e de utilizacdo coletiva

Artigo 94.2
Pardametros de dimensionamento

REDAGAO ATUAL

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas
a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva, resultantes do disposto no n.2 1 do artigo
anterior, assumem os seguintes valores:

a) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada:

i) 50 m2/fogo, para habitagdo em moradia unifamiliar;
i) 0,40 m2/m2 de area de construgdo para habitagdo multifamiliar;

iii) 0,30 m2/m2 de drea de construgdo para comércio, servigos,
turismo ou equipamentos;

iv) 0,20 m2/m2 de area de construgdo para industria ou

armazenagem.

b) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, os parametros de dimensionamento
correspondem a 50 % dos valores fixados na alinea anterior;

c) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizavel os parametros de
dimensionamento correspondem aos definidos pelos respetivos
instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na
alinea a).

2 — Para as operag@es urbanisticas enquadradas no n.2 3 do artigo
101.9, os parametros de dimensionamento serdo os definidos na
alineaa)don.21.

3 — Para efeitos de aplicagdo dos parametros de dimensionamento
referidos no n.2 1, ndo se considera a drea de construgdo para
estacionamento inerente ao uso em causa.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas
a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva, resultantes do disposto no n.2 1 do artigo
anterior, assumem os seguintes valores:

a) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona
urbana consolidada:

i) 50 m2/fogo, para habitagdo em moradia unifamiliar;
ii) 0,40 m2/m2 de area de construcdo para habitacdo multifamiliar;

iii) 0,30 m2/m2 de area de construgdo para comércio, servigos,
turismo ou equipamentos;

iv) 0,20 m2/m2 de &rea de construcdo para industria ou

armazenagem.

b) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona
urbana consolidada, os parametros de dimensionamento
correspondem a 50 % dos valores fixados na alinea anterior;

c) Nas operag@es urbanisticas em solo urbanizavel os parametros de
dimensionamento correspondem aos definidos pelos respetivos
instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na
alinea a).

2 — (Revogado).

3 — Para efeitos de aplicagdo dos parametros de dimensionamento
referidos no n.2 1, ndo se considera a area de construgdo para
estacionamento inerente ao uso em causa.

FUNDAMENTACAO

Revogacgdo do n.2 2 — Eliminar norma por ser contraditéria com o previsto nas categorias e subcategorias do solo urbano, ao abrigo do
objetivo de alteragdo constante na alinea s) da Deliberacdo de Camara de 04.08.2016. (ver pag. 5).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO VIII

Programacdo e execugdo

SECCAO IV

Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 100.2

Conteldos programaticos

REDAGAO ATUAL

1 — As UOPG referidas no artigo anterior sdo dotadas de contetdos
programaticos, que orientam e promovem a concretizagdo do
PDMV no seu ambito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do
territorio de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interesse do concelho;

b) Garantir as dotacbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas essenciais ao
funcionamento do concelho;

c) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugbes
de conjunto.

2 — Os conteudos programaticos referidos no nimero anterior,
consistem na defini¢do de linhas orientadoras de concretizagdo da
estratégia de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV, e
de medidas e a¢Bes destinadas a operacionalizar a execugdo deste,
no ambito espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos
intervengdo;

programaticos, que contém o programa de
b) CondigBes e parametros urbanisticos, com recurso a disposi¢des
de conformagdo do desenho urbano;

c) Formas de execugdo, com a definicdo dos sistemas e dos
instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.

3 — Os conteudos programaticos especificos a cada UOPG sdo os
gue constam no Anexo VI do presente regulamento.

4 — Os conteldos programaticos comuns a todas as UOPG sdo os
seguintes:

a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a
execugdo das ligagBes viarias propostas nas respetivas areas de
intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento
— sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste
regulamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas areas
de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste
regulamento;

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as areas necessarias a
execugdo das infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo
coletiva propostas para as respetivas areas de intervengdo, de
acordo com o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas
e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e parametros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados 0s Usos e 0s parametros urbanisticos
inerentes a cada categoria e subcategoria de solo que integram as
respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste
regulamento;

i) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas
da rede viaria e a dotagdo de estacionamento para as respetivas
areas de intervencgdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento;

iii) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de
salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimoniais existentes nas
respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste
regulamento;

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de dareas destinadas a
infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas dreas de

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — As UOPG referidas no artigo anterior sdo dotadas de contetdos
programdticos, que orientam e promovem a concretizagdo do
PDMV no seu ambito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do
territorio de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interesse do concelho;

b) Garantir as dotacbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas essenciais ao
funcionamento do concelho;

c) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

2 — Os conteldos programaticos referidos no nimero anterior,
consistem na defini¢do de linhas orientadoras de concretizagdo da
estratégia de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV, e
de medidas e agBes destinadas a operacionalizar a execugdo deste,
no ambito espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos
intervengao;

programaticos, que contém o programa de
b) CondigBes e parametros urbanisticos, com recurso a disposi¢des
de conformagdo do desenho urbano;

c) Formas de execugdo, com a definicdo dos sistemas e dos
instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.

3 — Os conteudos programaticos especificos a cada UOPG sdo os
gue constam no Anexo VI do presente regulamento.

4 — Os conteldos programéaticos comuns a todas as UOPG sdo os
seguintes:

a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a
execugdo das ligagBes viarias propostas nas respetivas dreas de
intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento
— sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste
regulamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas
de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste
regulamento;

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessarias a
execugdo das infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo
coletiva propostas para as respetivas areas de intervengdo, de
acordo com o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas
e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e pardmetros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados os usos e 0s parametros urbanisticos
inerentes a cada categoria e subcategoria de solo que integram as
respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste
regulamento;

ii) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas
da rede viaria e a dotagdo de estacionamento para as respetivas
areas de intervencgdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento;

iii) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de
salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimoniais existentes nas
respetivas areas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta
de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste
regulamento;

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de areas destinadas a
infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva nas respetivas dreas de
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento margo, 2016
intervengdo, de acordo com o previsto na secgdo Il do capitulo VIl intervengdo, de acordo com o previsto na secgdo Il do capitulo VIII
deste regulamento. deste regulamento.

v) Devem ser asseguradas as medidas de seguranga contra
incéndios florestais, designadamente as na alinea b) do nimero 5
do artigo 7.2 do presente regulamento.

FUNDAMENTACAO

Introdugdo da subalinea v) da alinea b) do n.2 4 — Alteracdo decorrente das alteragdes ao art.2 7.2 e aos termos de referéncia das UOPG, ao
abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberagdo de Cdmara de 04.08.2016. (ver pag. 4).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IX

DisposicGes finais e complementares
Artigo 104.2

Norma Transitdria

REDAGAO ATUAL

1 — O disposto neste Regulamento ndo se aplica as atividades,
exploragdes, instalagGes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer
atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do
presente Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das
seguintes condi¢des:

a) Ndo caregam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que tal a lei obriga, e desde que as
respetivas licengas, aprovagBes ou autorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — O disposto neste Regulamento também ndo se aplica aos
direitos decorrentes das aprovag&es de projetos de arquitetura e de
informagdo prévia favoraveis.

3 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a
titulo precario ficam sujeitos na sua renovagdo ou transformagdo
em licenga, aprovagdo ou autorizagdo definitivas, as normas do
presente Regulamento.

4 — As operagBes urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior
Regulamento do PDM e que com ele estejam em desconformidade,
sdo regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento,
com respeito dos atos validos e formalidades ja praticados pelos
orgdos administrativos competentes, e dos atos constitutivos de
direitos ou interesses legalmente protegidos.

5 — Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos
no numero anterior, resultar a conformidade daquelas operagdes
urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados
quaisquer vicios resultantes da aplicagdo do anterior Regulamento
do PDM.

6 — Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela

aplicagcdo do presente Regulamento aos processos de operagdes
urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — O disposto neste Regulamento ndo se aplica as atividades,
exploragdes, instalagGes, edificagbes, equipamentos ou quaisquer
atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do
presente Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das
seguintes condigdes:

a) Ndo caregam de qualquer licenga, aprovagdo ou autoriza¢do, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que tal a lei obriga, e desde que as
respetivas licengas, aprovagBes ou autorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — O disposto neste Regulamento também n3o derroga os direitos
conferidos por informagdes prévias favoraveis, autorizagdes e
licengas, aprovagdo ou alteragdo vdlidas, incluindo projetos de
arquitectura e hastas publicas alienadas, mesmo que ainda ndo
tituladas por alvard, concedidas pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor do PDMV.

3 — Sdo também considerados atos vélidos, nos termos e para
efeitos do disposto no nimero 1, os direitos ou expetativas
legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, os decorrentes de alienagdes ou
compromissos juridicamente validos assumidos pela Camara
Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais ndo
foi possivel apurar a sua existéncia durante o processo de revisdo.

4 — Odisposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o regime legal
de extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a
possibilidade de alteragdo, por iniciativa municipal, das condigdes
de licenca ou autorizagdo de operagdo de loteamento necessaria a
execugdo do PDMV, decorrentes da legislagdo em vigor.

5 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a
titulo precario ficam sujeitos na sua renovagdo ou transformagdo
em licenga, aprovagdo ou autorizagdo definitivas, as normas do
presente Regulamento.

6— Caso os atos vélidos ou as condigdes das licengas, comunicaces
prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteragBes as
mesmas que ndo se traduzam numa plena conformidade com a
referida disciplina, desde que sejam possiveis nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local.

7 — As operag8es urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior
Regulamento do PDM e que com ele estejam em desconformidade,
sdo regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento,
com respeito dos atos vélidos e formalidades ja praticados pelos
orgdos administrativos competentes, e dos atos constitutivos de
direitos ou interesses legalmente protegidos.

8 — Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos
no numero anterior, resultar a conformidade daquelas operacgdes
urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados
quaisquer vicios resultantes da aplicagdo do anterior Regulamento
do PDM.

9 — Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela

aplicagdo do presente Regulamento aos processos de operagdes
urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor.

FUNDAMENTAGCAO

Alteragdo do n.2 2 — Alargamento da norma a alguns atos que ndo estavam previstos, relativa a possibilidades dos atos vélidos ndo se
conformarem totalmente ao previsto no regulamento do PDMV, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea t) da Deliberagdo

de Camara de 04.08.2016, (ver pag. 5).

Inclusdo do n.2 (novo 3) —Alargamento da norma a “contratos de planeamento” juridicamente vélidos ndo detetados durante a elaboragdo

da revisdo do PDM;

Inclusdo do n.2 (novo 4) — Inclusdo de norma de salvaguarda da caducidade dos atos validos.
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta — Regulamento

margo, 2016

CAPITULO IX

DisposicGes finais e complementares

Artigo 104.2-B

Regime especial de regularizagdo de atividade econdmicas

REDAGAO ATUAL

PROPOSTA DE ALTERAGAO

1 — Todos os pedidos de regularizagdo das atividades econdmicas
gue, ao abrigo do Regime Extraordindrio da Regularizagdo de
Atividades Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014,
de 5 de novembro, tenham obtido deliberagdo fundamentada de
reconhecimento do interesse publico municipal na regularizagdo do
estabelecimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal,
e com deliberagdo favoravel ou com deliberagdo favoravel
condicionada proferida em conferéncia deciséria, ficam isentos da
aplicagdo das normas do presente regulamento para efeitos da
legalizagdo das respetivas operagBes urbanisticas.

2 — A isengdo prevista no nimero anterior apenas se aplica a
legalizagdo das respetivas operagdes urbanisticas nos termos em
gue mereceram Deliberagdo favoravel ou Deliberagdo favoravel
condicionada proferida em conferéncia decisoria.

3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, a camara
municipal pode dispensar ou solicitar a entrega de documentos e
elementos, de acordo com o previsto na legislagdo em vigor
aplicével.

FUNDAMENTACAO

Inclusdo de novo artigo relativo de enquadramento a legalizagdo de operacles urbanisticas no ambito do Regime Extraordinario de
Regularizagdo de Atividades Econdmicas. (RERAE), ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea u) da Deliberacdo de Camara de

04.08.2016. (ver pag. 5)
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPGO6 — Zona empresarial da Sr.2 do Amparo

REDAGAO ATUAL

Objetivos
programaticos

1 — Com uma drea aproximada de 55 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fun¢des complementares;

b) Garantir a correta estruturacdo da area
empresarial;

c) Promover a integracdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural;

d) Assegurar a implementagdo da faixa de
gestdo de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espago de ocupagdo
florestal, com uma faixa ndo inferior a 100
metros, podendo esta integrar a rede viaria
limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10
metros que lhe estd associada.

e) Assegurar que as obras de edificagdo sé se
realizam apds a dotagdo do prédio com as
infraestruturas coletivas.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizacdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Objetivos
programaticos

1 — Com uma érea aproximada de 55 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fungdes complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da drea
empresarial;

c) Promover a integracdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural;

d) (Revogada);

e) Assegurar que as obras de edificagdo sé se
realizam apés a dotagdo do prédio com as
infraestruturas coletivas.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

Forma de | A execugdo é efetuada através de operagdes Forma de | A execugdo é efetuada através de operagdes
execugdo urbanisticas, enquadradas em plano de execugdo urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101.2 do presente regulamento. 101.2 do presente regulamento.
FUNDAMENTAGAO

Revogacdo de alineas - Eliminagdo das normas referentes a gestdo de faixa de combustivel, decorrente das alteragdes introduzidas no art.2 7.2
e art.2 100.9, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberacdo de Camara de 04.08. 2016 (ver pag. 4).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG11 — Zona industrial e empresarial de Campo

REDAGAO ATUAL

Objetivos
programaticos

1 — Com uma area aproximada de 289 ha,
esta UOPG integra a area delimitada pelo
Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de
Campo, cujos termos de referéncia e respetiva
oportunidade foram objeto de deliberagdo
pela Camara Municipal em 1 de julho de 1998;

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fungdes complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da area
empresarial;

¢) Garantir melhores condi¢des de mobilidade
urbana sustentada;

d) Estabelecer os critérios de insercdo
urbanistica e de dimensionamento dos
espacgos verdes de utilizagdo coletiva e dos
equipamentos;

e) Assegurar a implementagdo da faixa de
gestdo de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espaco de
ocupacdo florestal, com uma faixa ndo
inferior a 100 metros, podendo esta integrar
a rede vidria limitrofe e a faixa de terreno
confinante de 10 metros que Ihe estd
associada.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Objetivos
programaticos

Forma de
execugdo

1 — Com uma area aproximada de 289 ha,
esta UOPG integra a drea delimitada pelo
Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de
Campo, cujos termos de referéncia e respetiva
oportunidade foram objeto de deliberagdo
pela Cadmara Municipal em 1 de julho de 1998;
2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a logistica e
outras fungdes complementares;

b) Garantir a correta estruturacdo da area
empresarial;

¢) Garantir melhores condigdes de mobilidade
urbana sustentada;

d) Estabelecer os critérios de inser¢do
urbanistica e de dimensionamento dos
espagos verdes de utilizagdo coletiva e dos
equipamentos;

e) (Revogada);

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101.2 do presente regulamento.

Forma de | A execugdo é efetuada através de operagdes
execugdo urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizacdo ou em uma ou mais unidades de
execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo
101.2 do presente regulamento..
FUNDAMENTACAO

Revogacdo de alineas - Eliminagdo das normas referentes a gestdo de faixa de combustivel, decorrente das alteragdes introduzidas no art.2 7.2
e art.2 100.9, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberagdo de Camara de 04.08. 2016 (ver pag. 4).
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margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG18 — Area empresarial da Juncosa

REDAGAO ATUAL

Objetivos
programaticos

1 — Com uma drea aproximada de 30 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a gestdo e
Trata-semento de residuos e outras fun¢des
complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da area
empresarial;

c) Assegurar a qualificagdo das areas de maior
sensibilidade ecoldgica;

d) Promover a integracdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural.

e) Assegurar a implementacdo da faixa de
gestdo de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espago de ocupagdo
florestal, com uma faixa ndo inferior a 100
metros, podendo esta integrar a rede viaria
limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10
metros que |he estd associada.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizacdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Objetivos
programaticos

Forma de
execugdo

1 — Com uma érea aproximada de 30 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais vocacionadas para a gestdo e
Trata-semento de residuos e outras fungdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturagcdo da area
empresarial;

c) Assegurar a qualificagdo das areas de maior
sensibilidade ecoldgica;

d) Promover a integragdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural.

e) (Revogada);

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

Forma de | A execugdo é efetuada através de operacgdes
execugdo urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.
FUNDAMENTAGAO

Revogagdo de alineas - Eliminagdo das normas referentes a gestdo de faixa de combustivel, decorrente das alteragdes introduzidas no art.2 7.2
e art.2 100.9, ao abrigo do objetivo de alteracdo constante na alinea b) da Deliberagdo de Camara de 04.08. 2016 (ver pag. 4).
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1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento

margo, 2016

ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG19 — Area empresarial de Sobrado de Cima

REDAGAO ATUAL

Objetivos
programaticos

1 — Com uma drea aproximada de 26 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais, e outras funcBes
complementares;

b) Garantir a correta estruturacdo da area
empresarial;

c) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior
sensibilidade ecoldgica;

d) Promover a integracdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural;

e) Assegurar a implementacdo da faixa de
gestdo de combustivel ao longo do perimetro
da UOPG confinante com espago de ocupagdo
florestal, com uma faixa ndo inferior a 100
metros, podendo esta integrar a rede viaria
limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10
metros que lhe estd associada.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida area sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizacdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

em plano de

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Objetivos
programaticos

Forma
execugao

de

1 — Com uma érea aproximada de 26 ha, esta
UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e
empresariais, e outras funcdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da area
empresarial;

¢) Assegurar a qualificagdo das areas de maior
sensibilidade ecoldgica;

d) Promover a integracdo e valorizagdo
paisagistica com a envolvente rural;

e) (Revogada);

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos
a adotar para a referida drea sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria no
presente regulamento, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva e das infraestruturas viarias
e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em plano de
urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

Forma de | A execugdo é efetuada através de operagdes
execugdo urbanisticas, enquadradas
urbanizagdo, plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo
do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.
FUNDAMENTAGAO

Revogacdo de alineas - Eliminagdo das normas referentes a gestdo de faixa de combustivel, decorrente das alteragdes introduzidas no art.2 7.2
e art.2 100.9, ao abrigo do objetivo de alteragdo constante na alinea b) da Deliberacdo de Camara de 04.08. 2016 (ver pag. 4).
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6. Regulamento a publicar

Aviso -
1.2 Alteragdo do regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo

José Manuel Ribeiro, Presidente da Camara Municipal de Valongo, torna publico, nos termos do artigo 118.2 do Decreto-Lei 80/2015, de 14
de maio, que a Assembleia Municipal de Valongo, sob proposta da Camara Municipal, aprovou na sua sessdo ordinaria de __ de de
2017, a primeira alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, publicado em Didrio da Republica, 2.2 série, através do
Aviso n.2 1634/2015, de 11 de fevereiro, com as corre¢des introduzidas pelo Aviso _n.2 _ /2017,de __ de .

Mais torna publico que a alteragdo aprovada incide sobre:

1 — A alteragdo dos artigos 2.9, 5.2, 6.9, 7.2, 15.2, 20.9, 22.9, 26.9, 30.9, 33.2, 34.9, 36.9, 39.9, 41.9, 43.9, 46.2, 49.2, 51.92, 52.2, 53.2, 54.9, 56.9,
58.2,59.9,61.9,62.9,63.9,70.2,72.2,80.9, 81.9, 86.2, 87.2, 88.2,94.2, 100.2, 104.2, bem como 0 Anexo __do regulamento do PDM de Valongo;

2 — O aditamento do Artigo 92.2-A e do Artigo 104.2-A ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo;
Para constar e para devida eficdcia, publica-se o presente aviso, nos termos do artigo 122.2 e do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.
__de de 2017. — O Presidente da Camara, José Manuel Ribeiro
Artigo 1.2
Alteracdo ao regulamento do PDM de Valongo

Pelo presente diploma sdo alterados os artigos 2.2, 5.2, 6.2, 7.2, 15.2, 20.2, 22.9, 26.2, 30.9, 33.2, 34.2, 36.2, 39.9, 41.92, 43.2, 46.2, 49.2, 51.9,
52.2,53.2,54.9,56.9,58.2,59.2,61.2,62.2,63.2,70.2,72.2,80.2, 81.2, 86.2, 87.2, 88.2,94.2, 100.2, 104.2, bem como o Anexo __do regulamento
do PDM de Valongo, aprovado pela Assembleia Municipal de Valongo em 23 de janeiro de 2015 e publicado em Diario da Republica, 2.2 série,
através do Aviso n.2 1634/2015, de 11 de fevereiro, com as corre¢des introduzidas pelo Aviso _n.2 _ /2016, de __de __, que passam a ter a
seguinte redagdo:

«Artigo 2.2

(..)

d) Contengdo sistematica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo a reabilitacdo e regeneragdo urbana, com vista ao fortalecimento
da coesdo territorial e valorizagdo do parque edificado concelhio;

e)(..);

Artigo 5.2
()
1—(.).
2 —(..):
a) (...);
b) (...);
c) (Revogada).
Artigo 6.2
(..)
1—(.):
a)(...)
i) ();
i) (...);
iii) (...)
b) (...)
i) (..)
) (..)
i) ();
i) (...);
iii) (...)
d) (...)
i) ();
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2—(.).
3—(.)

4 — As dreas delimitadas na planta de condicionantes como Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho, a que se refere na
subalinea ii) da alinea c) do nimero anterior, correspondem a areas indicativas da existéncia de nucleos sobreiros, estando sujeitas a
levantamento cartogréfico do perimetro e das espécies existentes no local.

Artigo 7.2
(..)
1—(.).
2 —(..).
3 — Para efeitos de aplicagdo das medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no presente artigo, sdo

consideradas areas edificadas consolidadas correspondem a totalidade do solo urbano e as categorias do solo rural de Espagos de
equipamentos e outras estruturas (EE) e de Aglomerados rurais (AR), delimitadas na planta de ordenamento — qualificagdo do solo.

4 —(.).

5 — Todas as construg@es, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para as
categorias e subcategorias do solo, localizadas fora das dreas edificadas consolidadas, terdo de cumprir as medidas de defesa contra incéndios
florestais definidas no quadro legal em vigor, bem como as definidas no presente regulamento, designadamente:

a) A construcdo de novas edificagdes para habitacdo, comércio, servicos ou industria é proibida em areas classificadas com risco de incéndio
alto ou muito alto;

b) As novas edificagBes tém que salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, a garantia da distdncia a estrema da propriedade de uma faixa
de protegdo nunca inferior a 50 m, e devem prever a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contengdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e respetivos acessos.

6 — (Revogado).
Artigo 15.9
(...)

1 — (Anterior redagdo):

QO

’

)
)
)

O

) (..

) (-
c) (-);
d) (-.).

2 — Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo devem compatibilizar-se com o uso dominante que caracteriza esta categoria
ou subcategoria, sem prejuizo da saudavel convivéncia entre usos complementares do dominante, devendo serem interditados usos e
atividades que provoquem ou possam vira a provocar os conflitos descritos no nimero anterior ou que provoquem rutura morfolégica
dominante no local.

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 58
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel.: 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo (gmime@cm-valongo.pt)


http://www.facebook.com/municipio.valongo
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Artigo 20.2
()
1—(.).
2 — ().

3 — Sem prejuizo do previsto no numero seguinte, no solo rural sdo proibidas:

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagdo das agOes indispensaveis aos usos dominantes, complementares e compativeis explicitados
nas diferentes categorias e subcategorias do solo rural ou de a¢des de reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a
construgdo de infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que preservem a vocagdo, o carater e os usos do solo rural em
que se inserem.

Artigo 22.°
Edificabilidade em solo rural
1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de carater excecional aplicando-se, quando admitida, os parametros urbanisticos explicitados
nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural e o previsto nos nimeros seguintes.
2—(.).
3 — Os parametros urbanisticos explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural aplicam-se as afetas as respetivas
operag@es urbanisticas admitindo-se, em situagGes devidamente fundamentadas que promovam a contengao da edificabilidade em solo rural

e 0 previsto no nimero anterior, ao conjunto de parcelas afetas a uma exploragdo agricola ou florestal submetida a uma gestdo Unica ou
conjunta, estabelecida nos termos dos regimes especificos aplicaveis a respetiva atividade.

4 — Todas edificagGes em solo rural tém que salvaguardar o estabelecido no artigo 7.2 do presente regulamento.

5 — No caso de operagdes urbanisticas que abranjam varias categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo
resultante podem ser localizadas em qualquer local da drea objeto da intervengdo, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatdrio da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela area total das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizacdo resultante da operacgdo ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido, determinado
pelo somatdrio da impermeabilizagdo maxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela area total das categorias e subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea d) seguinte.
6 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas em solo
urbano ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do célculo do indice de utilizagdo em solo rural.
7 — As areas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo.
8 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizacdo de nimero total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura
dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio, desde que a area afeta a este fim ndo exceda 10 % da area de cobertura,
e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

Artigo 26.2

(..)
1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

D

a

,

)
J;
)

o o o

) (.
) (..
) (.
) (.

Artigo 30.¢
(...)

1 — Nos Espagos Florestais de Produgdo aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

a) (.
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b) (..

)
) ()
d) ()

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 60 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes previstas nos
numeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas.

2 —(.):

(...
(...

’
’

O

Artigo 33.2
Edificabilidade

1 — Nos Espagos florestais de conservagdo aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes previstas nos
numeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas.

2 —(.):

Artigo 34.2
()
1—(.).
2 —(..).
3 — ().
4 — Quaisquer agGes, planos ou projetos nestes espacos, ficam condicionados a emissdo de parecer pelo Instituto da Conservacdo da Natureza

e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura 2000, e devem ser sujeitos a Avaliacdo de Incidéncias Ambientais, quando exigivel
nos termos da legislagdo especifica.

5—(.).
Artigo 36.2
Edificabilidade

b) (Revogada);
c) (...).

3 — Admitem-se edificagGes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagGes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

Artigo 39.2
Edificabilidade

b) (Revogada);
c) ().

2 — Admitem-se edificacdes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3 — Cada parcela devera contemplar a drea pavimentada necessdria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a drea restante ser
objeto de ajardinamento e arborizagdo.

Artigo 41.2
(...)

a) (..);
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b) (Revogada);
c) ().
Artigo 43.2
()
1—(.):

a) Apenas é possivel a construgdo de novos edificios dentro de uma faixa de 40 m paralela ao eixo da via, com excegdo de instalagbes de apoio
a atividade agricola, pecudria ou florestal;

b) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em novos edificios com componente habitacional;
c) (Revogada)

d) Manutengdo dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de relagdo com o espago publico dos edificios principais, presentes em mais
de dois tergos do conjunto edificado em que se insere a pretensdo.

2 —(..):

a) (..);

b) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 30 %, em novos edificios;

) (...).

3 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente edificada onde se inserem, admite-se a ndo

aplicagdo dos parametros de edificabilidade definidos no n.22 as construgBes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes
regras:

a) A implantagdo das construgBes anexas terd de ser inferior a implantagdo dos respetivos edificios principais, na proporgdo definida em
regulamento municipal;

b) As construgBes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

4 — Os novos edificios a que se referem as alineas a) e b) do n.2 1 e a alinea b) do n.2 2 correspondem a edificios ndo existentes fisicamente a
data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncia homologada.

Artigo 46.2
(...)
1—(.):
)
b) (
) ()
)

d) Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicagdo de direitos concretos de construgdo atribuidos nos termos do Artigo 92.2 - A.

Q

’

’

2 — As areas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo.

3—(..).
4 —(.).
5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso de operagdes urbanisticas e de operagdes de loteamento que abranjam varias

categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade e aimpermeabilizacdo resultante podem ser localizadas em qualquer local da area objeto
da intervencgdo, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatdério da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela area total das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operacgdo ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido, determinado
pelo somatodrio da impermeabilizagdo maxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela area total das categorias e subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea d) seguinte;

6 — (Anterior 5).

7 — (Anterior 6).

8 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem, admite-se a
nado aplicagdo dos parametros de edificabilidade quantitativos as construgdes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes
regras:

a) A implantagdo das construgBes anexas terd de ser inferior a implantagdo dos respetivos edificios principais, na proporgdo definida em
regulamento municipal;

b) As construgBes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea c) do n.2 1 do artigo 49.9, a alinea c) do n.2 1 do artigo 51.2, a alinea c) do n.2 1 do artigo 54.9,
aalineab) don.2 1doartigo 59.2 e a alinea b) don.2 1 e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.2, correspondem os edificios ndo existentes fisicamente
a data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncia homologada.

10 — As novas operag@es de loteamento a que se refere a alinea ¢) do n.2 1 do artigo 49.2, a alinea c) don.2 1 do artigo 51.2, a alinea c) do n.2
1 do artigo 54.2, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.2, correspondem a operagdes de
loteamento sem procedimento de controlo prévio iniciado ou em curso a data da entrada em vigor do PDMV.

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 61
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel.: 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo (gmime@cm-valongo.pt)


http://www.facebook.com/municipio.valongo

1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

Artigo 49.2
Edificabilidade
Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) (...):

i) Manutencdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios principais,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensdo;

i) ().
b) (..):

iii) (...).
c) Indice de impermeabilizagio maxima de 80 %, no caso de novos edificios e novas operag&es de loteamento localizados fora de zona urbana
consolidada.
Artigo 51.°2
(...)

1 — Os Espacos residenciais do tipo | destinam-se a construgdo de edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo multifamiliar, admitindo-
se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetacdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

3—(.)
a) (...
b) (...
c) (...

(.
);
);
).

Artigo 52.2
(...)

1 — NasR.I(1) e R.I (2) aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) (..):
i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios principais,

presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensdo;

i) (..);

i) (...).
i) (Revogada).
c) Indice de impermeabilizacio do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.
2 — As R.I (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos previstos no capitulo VIII, aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos no nimero anterior.

Artigo 53.¢

()

1 — Os Espacos residenciais do tipo Il destinam-se a construgdo de edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis
2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.
3 =)
a)(..);
b) (...);
c) (..

/

Artigo 54.©
(...)
1 — Nas R.II (1) e R.ll (2) aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) (..):

i) Manutencgdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios principais,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensio;

i) (..);
b) (...):
i)(..);
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iv) (Revogada).

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

2 — ().
Artigo 56.°2
(...)
Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) (..);
b) (...);
) ()
d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de operagBes de loteamento, ndo podendo qualquer dos lotes ser inferir a 1.000 m2.
Artigo 58.2
(...)

1—(.).
2 — A afetagdo a usos ndo terciarios depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

3—(.):
a) (..);
b) (...)
) (.)

’

Artigo 59.2
(..)
1 — Nas AE.l (1) e AE.I (2), aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) (..);

b) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

c)(..).
2—(.).

Artigo 61.2
(...)
1—(.):
a) ()

b) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

c) (...).
2 —(.):

a) Nos novos edificios e novas operagées de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades industriais ou de
armazenagem confinem com Espacos residenciais (R), é obrigatdrio garantir uma faixa verde de protegdo continua, constituida por espécies
arbodreas, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da
atividade industrial, nos termos definidos em regulamento municipal;

b) (...).
Artigo 62.2
|dentificacdo e usos
1—(..).

2 — Nestes espagos admite-se 0 Uso para comércio, servigos, ou servigos de restauracdo e bebidas, desde que associados, ou complementares,
aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda para habita¢do no caso de operagdes urbanisticas que promovam a reabilitagdo de
edificios existentes.

3—(.).
Artigo 63.2
(...)
1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Manutengdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo com o espaco publico dos edificios principais, presentes em mais de um
terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensédo;

b) (...):
i) (s
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ii) (Revogada);
iii) (...).

2 — Admitem-se edificacdes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3—(.)

Artigo 70.2

Estudo de trafego, circulagdo, transportes e estacionamento

5 — Constitui exceg¢do ao disposto nos nimeros anteriores as operagdes urbanisticas respeitantes a obras de ampliagcdo ou de alteracgdo de
utilizagdo que ndo impliquem um aumento da area bruta ou ndo agravem as condigdes de circulagdo automdvel existente no local, de acordo
as regras definidas em regulamento municipal.

Artigo 72.2
(..)

1 — A rede rodoviaria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo:

a)(..);
b) (...);
) (...)
— (...):
)
D
)

N

a

’

O

’

O

) (.
) (..
) ()
d) (...).

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manutengdo e continuidade das caracteristicas fisicas do espago publico
consolidado, admitindo-se a ndo aplicagdo das caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento.

4 —(.):

N
|

9 — No caso de vias com projeto aprovado pelos servigos municipais ou decorrentes de compromissos assumidos pela cdmara municipal
anteriores a entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas fisicas previstas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao
previsto no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento.

Artigo 80.°
()
1 — Oslugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios, lotes ou parcelas, podendo dispor-

se ao longo das vias publicas, desde que ndo prejudiquem a continuidade e defini¢do dos espacos de circulagdo, e em situagdes devidamente
fundamentadas.

2 — (Revogado)
Artigo 81.2
(...)
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3 —(.).

4 —(.).

5 — Para efeitos do planeamento do sistema patrimonial do concelho e da gestdo dos bens inventariados e respetivas areas de protecdo, a
Camara Municipal deverd recorrer a consulta de especialistas nas respetivas dreas patrimoniais.

Artigo 86.°2
(...)

1—(.).

2 —(..).

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nestas areas sé sera admitida desde que devidamente fundamentada, estando
condicionada a realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizacdo, que definam as medidas de salvaguarda aos

valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com
a excegdo de eventuais edificacGes imprescindiveis para a prevengdo e combate a incéndios.

4 —(.).
5 — As entradas / respiros de explora¢des mineiras desativadas, como tal definidas na planta de ordenamento — sistema patrimonial,

correspondem a localizagdes indicativas da existéncia de exploragdes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartografico e
estudos de prospegdo.

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploragdo mineira desativada, os projetos para as operagdes urbanisticas devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construgdo
em condigdes de total seguranca de pessoas e bens e se defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da drea em causa.

Artigo 87.2
(..)

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nestas areas sé serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando
condicionada a realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos
valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com
a excegdo de eventuais edificagGes imprescindiveis para a prevencgdo e combate a incéndios.

3—(..).
4 —(..).
5—(..).
Artigo 88.2
(...)

2 — Na area classificada como APPL aplica-se o disposto em regulamento municipal préprio, sem prejuizo do previsto nos nimeros seguintes.
3 — Nas areas referidas no n.2 1 aplicam-se as seguintes normas de intervencao:
a) (..);

b) Quando inseridas em operagles de loteamento, em operagdes urbanisticas de impacto semelhante a loteamento, ou em instrumento
municipal de gestdo territorial, estas areas devem integrar-se nas areas de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93.2
a 96.2 deste regulamento.

4—(.)
5—(.)

Artigo 94.©
()
1—(.)
a) (...)
i)
i) (..);
iii) (...);
iv) (...).
b) (...);
c) ().
2 — (Revogado).
3— ().
Artigo 100.2
()
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v) Devem ser asseguradas as medidas de seguranca contra incéndios florestais, designadamente as na alinea b) do numero 5 do artigo 7.2 do
presente regulamento.

Artigo 104.2

(...)
1—(..).
2 — O disposto neste Regulamento também ndo derroga os direitos conferidos por informagdes prévias favordveis, autorizagdes e licengas,
aprovagdo ou alteragdo validas, incluindo projetos de arquitectura e hastas publicas alienadas, mesmo que ainda ndo tituladas por alvarg,
concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMV.
3 — Sdo também considerados atos validos, nos termos e para efeitos do disposto no nimero 1, os direitos ou expetativas legalmente
protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, os decorrentes de alienagdes ou compromissos juridicamente validos
assumidos pela Camara Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais ndo foi possivel apurar a sua existéncia durante o
processo de revisdo.
4 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a
possibilidade de alteragdo, por iniciativa municipal, das condigdes de licenca ou autorizagdo de operagdo de loteamento necessaria a execugdo
do PDMV, decorrentes da legislagdo em vigor.
5 — (Anterior n.23).
6— Caso os atos validos ou as condig¢8es das licengas, comunicagBes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo presente plano, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde
que sejam possiveis nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis
ao local.
7 — (Anterior n.2 4).
8 — (Anterior n.2 5).
9 — (Anterior n.2 6).

ANEXO VI
Unidades operativas de planeamento e gestdo
UOPG

UOPGO6 — Zona empresarial da Sr.2 do Amparo

() 1—(.)
a) (..);
b) (...);
) ()
d) (Revogada);
e)(...).
2—(.)

() ()
UOPG11—(...)
1—(.):
a) ()
b) (...);
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) ()
d) (..);
e) (Revogada).
2 —(.).
()] 3—(..).
(onr)-
UOPG18 — (...
() 1—(.)
a) ()
b) (...);
) ()
d) (..);
e) (Revogada).
2 —(.).
(..) (onr)-
UOPG19 — (...)
(] 1—(.):
a) ()
b) (...);
c) (...);
d) (..);
e) (Revogada).
2 —(.).
()] (onr)-

Artigo 3.2
Aditamento
Pelo presente diploma é aditado ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, o Artigo 92.2-A e o Artigo 104.2-A, com a seguinte
redagdo:
«Artigo 92.2- A
Sistema de incentivos urbanisticos de Valongo (SIUV)
1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, opcBes estratégicas e principios do PDMV e da concretizagdo de politicas de melhoria, qualificagdo
e valorizagdo do ambiente urbano, é definido o sistema de incentivos de Valongo, adiante designado por SIV, a definir em regulamento
municipal, para a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:
a) A realizagdo de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagdo da natureza e da biodiversidade;
b) A realizagdo de operagBes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a promogdo de programas de habitagdo social e cooperativa;
c) As a¢des de reabilitagdo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes ambientais negativos, existentes em areas
residenciais para os espacos de atividades econdmicas definidas no Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem iniciativas de redugdo de consumo energético, do
consumo de agua potavel ou de gestdo sustentavel da agua;

f) A'instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2 — O SIV deverd assentar na avaliagdo do interesse para o municipio das iniciativas e na atribuigdo, preferencialmente, de beneficios fiscais
e de créditos urbanisticos, em proporgdo ao interesse municipal determinado.

3 — Os créditos urbanisticos referidos no nimero anterior correspondem a direitos concretos de edificabilidade, estabelecidos em m2 de
construgdo, utilizaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo aplicdvel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias e subcategorias
do solo urbano.

4 — O ambito de aplicagdo, os requisitos de avaliagdo do interesse para o municipio e de afericdo dos beneficios fiscais e de direitos de
construgdo a atribuir, bem como os procedimentos de operacionalizagdo do SIV, serdo aprofundados através de regulamento municipal a
aprovar pela Assembleia Municipal, tendo como referéncia o disposto nos nimeros anteriores.

Artigo 104.2-A
Regime especial de regularizagdo de atividade econdmicas
1 — Todos os pedidos de regularizacdo das atividades econdmicas que, ao abrigo do Regime Extraordinario da Regularizagdo de Atividades
Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, tenham obtido deliberagdo fundamentada de reconhecimento do
interesse publico municipal na regularizacdo do estabelecimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal, e com deliberagdo favoravel
ou com deliberagdo favordvel condicionada proferida em conferéncia deciséria, ficam isentos da aplicacdo das normas do presente
regulamento para efeitos da legalizagdo das respetivas operagdes urbanisticas.

2 — Alisengdo prevista no nimero anterior apenas se aplica a legalizagdo das respetivas operagdes urbanisticas nos termos em que mereceram
Deliberagdo favoravel ou Deliberagdo favoravel condicionada proferida em conferéncia decisoria.
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3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, a cdmara municipal pode dispensar ou solicitar a entrega de documentos e elementos,
de acordo com o previsto na legislacdo em vigor aplicavel.»

Artigo 3.2
Republicagdo
E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo, com a redaco atual.
Artigo 4.2
Entrada em vigor
As alteragOes ao presente Regulamento entram em vigor no dia seguinte ao da data de publicagdo no Didrio da Republica.
ANEXO
Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Valongo — 1.2 Alteragdo
CAPITULO |
Disposi¢cGes gerais
Artigo 1.2
Natureza e ambito territorial
1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor Municipal de Valongo, adiante designado por PDMV.

2 — O PDMV estabelece o modelo de organizagdo e a estratégia de desenvolvimento territorial, bem como a classificacdo, a qualificacdo e as
regras e parametros aplicdveis a ocupacgdo, ao uso e a transformacgdo do solo concelhio.

3 — Considera-se abrangida pelo presente regulamento toda a area do concelho de Valongo, estabelecida na Carta Administrativa Oficial de
Portugal, que constitui a globalidade da é4rea de intervengdo do PDMV, conforme delimitada na Planta de Ordenamento e na Planta de
Condicionantes.

Artigo 2.2
Objetivos e estratégia

1 — O modelo de desenvolvimento territorial adotado tem como objetivos o aprofundamento da coesdo social e territorial, a promogdo da
competitividade econdmica, e a valorizagdo da qualidade ambiental e dos recursos naturais do concelho, tendo em atengdo a sua articulagdo
e integragdo com os concelhos limitrofes e com os espagos metropolitano e regional.

2 — A concegdo do modelo de desenvolvimento do concelho de Valongo assenta nas seguintes opgdes estratégicas:

a) Afirmacéo do concelho de Valongo no contexto da Area Metropolitana do Porto, tirando partido da sua localizacdo geoestratégica de
charneira entre o espago metropolitano e o interior da Regido do Norte, e das redes estruturantes de infraestruturas rodovidrias e ferroviarias
que potenciam a sua vocagao funcional, nos dominios da logistica e dos servigos de apoio a produgéo;

b) Consolidagdo dos centros urbanos existentes, segundo um modelo de concentragdo descentralizada e de mobilidade intraconcelhia
polarizado em torno das cidades de Valongo e de Ermesinde, como principais centros urbanos do concelho, sobre os quais se articulam, com
o primeiro, os aglomerados de Sobrado e de Campo e, com o segundo, o aglomerado de Alfena;

¢) Valorizagdo dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do concelho com destaque para a sua vocagdo florestal e para a presenca de
valores ecolégicos de importancia nacional e comunitaria, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias;

d) Contengdo sistematica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo a reabilitacdo e regeneragdo urbana, com vista ao fortalecimento
da coesdo territorial e valorizacdo do parque edificado concelhio;

e) Fortalecimento do parque empresarial existente e previsto, com relevo para a plataforma logistica a desenvolver na Zona industrial e
empresarial de Campo, e promogédo da progressiva deslocalizacdo das unidades industriais dispersas ou localizadas em areas residenciais, para
os espacos de acolhimento empresarial devidamente infraestruturados;

f) Valorizagdo da qualidade do ambiente urbano, através do acréscimo significativo de espacgos verdes publicos de sociabilizagdo, lazer e recreio
e da requalificagdo dos existentes;

g) Melhoria das infraestruturas concelhias de transportes, com relevo para o sistema vidrio de conectividade interfreguesias e para o
incremento intrafreguesias dos modos de transporte suaves e ambientalmente sustentdveis.

h) Consolidagdo da rede de equipamentos coletivos municipais, em articulagdo com programas e projetos em curso ou a prever, com relevo
para a carta educativa municipal em implementacdo.

Artigo 3.2
Contetdo documental
1 — O PDMV é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Qualificagdo do solo;
ii) Sistema de mobilidade e transportes;
iii) Sistema patrimonial;
iv) Classificagdo acustica.
c) Planta de condicionantes, com as seguintes cartas anexas:
i) Carta de areas ardidas;
ii) Carta de riscos de incéndio.
2 — Acompanham o PDMV os seguintes elementos:

a) Pecas escritas:
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i) Relatério do plano;
ii) Estudos de caracterizagdo;
iii) Relatério dos compromissos urbanisticos;
iv) Relatério ambiental;
v) Programa de execugdo e plano de financiamento;
vi) ParticipagGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagdo.
b) Pegas desenhadas:
i) Carta da situagdo existente;
ii) Carta de enquadramento regional;
jii) Carta da reserva agricola nacional;
iv) Carta da reserva ecoldgica nacional;
v) Carta do ruido, desdobrada em diurno-entardecer-noturno (Lden) e em noturno (Ln);
vi) Carta de equipamentos e infraestruturas;
vii) Carta educativa;
viii) Carta dos valores arquitetonicos;
ix) Carta de salvaguarda arqueoldgica;
x) Carta dos recursos naturais, desdobrada em recursos geoldgicos e em recursos bioldgicos;
xi) Carta dos valores da Rede Natura 2000, desdobrada em habitats, em fauna e em flora;
xii) Carta do modelo de organizagdo territorial;
xiii) Carta da estrutura ecoldgica municipal;
xiv) Carta da reclassificagdo do solo.
Artigo 4.2

Instrumentos de gestdo territorial a observar

Sobre o territério de Valongo incidem o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) e os seguintes planos setoriais:

a) Plano Rodovidrio Nacional 2000 (PRN2000);

b) Plano da Bacia Hidrogréfica do Lega (PBHL);

c) Plano da Bacia Hidrografica do Douro (PBHD);

d) Plano sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000);
)

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga (PROFAMPEDV).

Artigo 5.2
Definigdes

1 — No PDMV, sdo adotados os conceitos técnicos, respetivas definigdes e abreviaturas, a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial, que

constam da legislacdo em vigor, designadamente do Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio.

2 — Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento consideram-se ainda as seguintes defini¢des:

a) Frente edificada consolidada: frente definida pelo conjunto dos edificios confinantes direta ou indiretamente com uma via ou espago
publico, compreendido entre duas vias ou espacgos publicos que nela concorrem, em que pelo menos dois tercos do seu desenvolvimento ja

se encontram edificados;

b) Zona Urbana Consolidada: zona caracterizada por uma densidade de ocupagdo que permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja
definida, onde existem as infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagdes em

continuidade;
c) (Revogada).
CAPITULO Il

ServidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica

Artigo 6.2

Identificagdo e regime

1 — No territério do PDMV sdo observadas as disposicBes referentes as servidées administrativas e restricSes de utilidade publica ao uso do
solo constantes da legislagdo em vigor e, quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Leitos dos cursos de agua;

ii) Margens dos cursos de agua;

iii) Zonas inunddveis ou ameacadas pelas cheias.

b) Recursos geoldgicos:

i) Pedreiras.

c) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho;

iii) Arvores de interesse publico (DG244, Série II, de 19-10-1967, Processo KNJ1/165).
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d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 (Sitio PTCON0024 Valongo);

iii) Paisagem Protegida Local (Aviso 3175/2011, de 28 de janeiro).

e) Imoveis classificados e em vias de classificagdo:

i) Monumento Nacional — Cruzeiro de Valongo/Cruzeiro do Senhor do Padrdo (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910);
ii) Imével de Interesse Publico — Casa do Anjo de Sdo Miguel (Decreto 29/84, DR 145, de 25-06-1984);
iii) Imével de Interesse Municipal — Ponte de S3o Lazaro/Pina (Decreto 129/77, DR 226, de 29-09-1977).
f) Rede elétrica:

i) Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

ii) Subestagdo elétrica.

g) Gasodutos e oleodutos:

i) Gasoduto de alta pressado.

h) Rede rodovidria nacional e estradas regionais:

i) Rede Nacional Fundamental, constituida pelos Itinerarios Principais;

ii) Rede Nacional Complementar, constituida pelos Itinerarios Complementares e pelas Estradas Nacionais;
iii) Estradas Regionais;

iv) Estradas desclassificadas sob a jurisdi¢do da EP.SA.

i) Estradas e caminhos municipais:

i) Estradas municipais.

j) Rede ferrovidria:

i) Linhas ferroviarias.

k) Aeroportos e Aerédromos:

i) Serviddo aerondutica do aeroporto do Porto (Decreto Regulamentar 7/83, DR 28/83 de 03-02-1983).

I) Marcos Geodésicos;

m) Posto de vigia — Valongo-2 (PV-VLG2, PV.13.02, PVP).

2 — Os Imoveis classificados e em vias de classificacdo, referidos na alinea e) do nimero anterior, e respetivas zonas de protecdo aplicaveis,
encontram-se ainda representados no Anexo | do presente regulamento.
3 — As dreas abrangidas por servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se pelo respetivo regime legal vigente e pelas
disposicdes expressas no presente regulamento.
4 — As dreas delimitadas na planta de condicionantes como Espécies florestais protegidas — sobreiro, azinheira e azevinho, a que se refere na
subalinea ii) da alinea c) do nimero anterior, correspondem a areas indicativas da existéncia de nucleos sobreiros, estando sujeitas a
levantamento cartografico do perimetro e das espécies existentes no local.

Artigo 7.2

Incéndios Florestais

1 — As areas percorridas por incéndios, integrantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante designado de
PMDCIFV, sdo as constantes da carta de dreas ardidas anexa a planta de condicionantes.

2 — As areas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, integrantes do PMDCIFV, sdo as constantes da carta de riscos de incéndio
anexa a planta de condicionantes.
3 — Para efeitos de aplicagdo das medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no presente artigo, sdo
consideradas areas edificadas consolidadas correspondem a totalidade do solo urbano e as categorias do solo rural de Espagos de
equipamentos e outras estruturas (EE) e de Aglomerados rurais (AR), delimitadas na planta de ordenamento — qualificagdo do solo.
4 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios florestais fora de solo urbano e das areas edificadas consolidadas em
solo rural, a alteragdo do uso do solo fica condicionada de acordo com a legislagdo aplicavel.
5 — Todas as construg@es, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para as
categorias e subcategorias do solo, localizadas fora das dreas edificadas consolidadas, terdo de cumprir as medidas de defesa contra incéndios
florestais definidas no quadro legal em vigor, bem como as definidas no presente regulamento, designadamente:
a) A construcdo de novas edificagdes para habitacdo, comércio, servicos ou industria é proibida em areas classificadas com risco de incéndio
alto ou muito alto;
b) As novas edificagBes tém que salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, a garantia da distdncia a estrema da propriedade de uma faixa
de protegdo nunca inferior a 50 m, e devem prever a adog¢do de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contencgdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e respetivos acessos.
6 — (Revogado).
Artigo 8.2

Rede Natura 2000

1 — A drea integrada na Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, abrange a area do Sitio denominado PTCON0024 —

Valongo, de acordo com a lista dos Sitios de Importancia Comunitaria da regido biogeografica atlantica aprovada pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.2 142/97, de 28 de agosto.
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2 — Nesta drea ocorrem os habitats e espécies de flora e fauna identificados no Quadro 1 do Anexo I, que faz parte integrante deste
regulamento, e delimitadas, respetivamente, nas seguintes cartas que acompanham o PDMV:

a) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Habitats;
b) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Flora;
c) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Fauna.

3 — Quando nas diferentes categorias de solo rural e de solo urbano se verifique a presenga de valores naturais, os procedimentos a aplicar
terdo por base as orientagdes de gestdo da Rede Natura 2000, em conformidade com o PSRN2000, e com o previsto neste regulamento.

4 — De modo a manter e a promover o estado de conservagdo favoravel dos valores em presenca, e sem prejuizo dos restantes
condicionalismos legais, no territério do Sitio Valongo pertencente ao concelho de Valongo, aplicam-se as seguintes normas:

a) Estdo condicionados e dependentes de avaliagdo fundamentada dos objetivos de conservagdo, os projetos, as a¢des ou as atividades
constantes na Lista 1 do Anexo Il;

b) Sdo interditos os projetos, as agdes ou as atividades constantes na Lista 2 do Anexo II.
CAPITULO III
Estruturagdo territorial
Artigo 9.2
Estrutura de ordenamento

A estrutura de ordenamento do territério municipal adotado no PDMV tem por base a articulagdo de um conjunto de sistemas territoriais
sobre os quais assentam o regime de uso do solo, nomeadamente:

a) A Classificagdo e a Qualificagdo do solo, que integra a Estrutura ecoldgica municipal;
b) O Sistema de Mobilidade e Transportes;
c) O Sistema Patrimonial.
Artigo 10.2
Classificagdo e qualificacdo do solo

1 — A classificagdo do solo assenta na distingdo fundamental entre solo rural e solo urbano, que determina o destino bésico dos terrenos,
designadamente:

a) Solo rural, que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal ou de recursos geoldgicos, a espacos naturais de protegdo ou de
lazer, ou a outros tipos de ocupagdo que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, que se destina a infraestruturagdo e edificacdo para acolhimento das fungdes residenciais, industriais, ou de servicos, e para
espacos verdes e equipamentos de cardter urbano.

2 — Aqualificacdo do solo processa-se através da sua integragdo em categorias e subcategorias de solo urbano e de solo rural, que estabelecem
0 seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo dominante e das regras de ocupacdo, uso e transformagdo do solo, estipuladas para cada
categoria.

3 — Sdo definidas as seguintes categorias do solo rural:
a) Espagos agricolas (A);

b) Espacos florestais (F);

c) Espacgos naturais (N);

d) Espacgos de recursos geoldgicos (G);

e) Espacgos de equipamentos e outras estruturas (EE);
f) Aglomerados rurais (AR).

4 — S3o definidas as seguintes categorias funcionais do solo urbano, estabelecidas com base na utilizagdo dominante e em caracteristicas
morfotipoldgicas de organizagdo do espago urbano:

a) Espacos centrais (C);

b) Espacos residenciais (R);

c) Espagos urbanos de baixa densidade (BD);
d) Espacgos de atividades econdmicas (AE);
e) Espagos de uso especial (UE);

f) Espacos verdes (V).

5 — Sdo ainda definidas as seguintes categorias operativas do solo urbano, estabelecidas para efeitos de execu¢do do PDMV, com base no
grau de urbanizagdo do solo, no grau de consolidagdo morfotipoldgica e na programacdo da urbanizagdo e da edificagdo:

a) Solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada;

ii) Fora de zona urbana consolidada.

b) Solo urbanizavel.

6 — As categorias funcionais do solo urbano sdo comuns ao solo urbanizado e ao solo urbanizavel.

7 — Aclassificagdo e qualificagdo do solo encontra-se delimitada na Planta de ordenamento — Qualificagdo do solo, e enquadrada no Capitulo
IV no presente regulamento.

Artigo 11.©

Estrutura ecoldgica municipal
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1 — A Estrutura ecoldgica municipal tem como objetivo a preservagdo e a promog¢do das componentes ecoldgicas e ambientais do territério
concelhio, assegurando a defesa e a valorizagdo dos espagos naturais e dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a prote¢do de
zonas de maior sensibilidade biofisica e a promogdo dos sistemas de recreio e lazer.

2 — A Estrutura ecoldgica municipal encontra-se delimitada na planta de ordenamento — qualificagdo do solo, sendo constituida por:
a) Estrutura ecoldgica em solo rural, que compreende:
i) A totalidade das areas correspondentes as categorias de Espacos agricolas, de Espagos florestais e de Espagos naturais;

ii) Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva, e os equipamentos destinados a pratica de atividades de recreio, lazer e desporto, integrados na
categoria de Espagos de equipamentos e outras estruturas.

b) Estrutura ecoldgica em solo urbano, que compreende:
i) A totalidade das areas da categoria de Espacos verdes;

ii) Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva e os equipamentos destinados a pratica de atividades de recreio, lazer e desporto, integrados na
categoria de Espacos de Uso Especial;

iii) A totalidade das dreas abrangidas nos Valores de interesse paisagistico.

3 — A Estrutura ecoldgica municipal estabelece corredores verdes transversais entre o solo rural e o solo urbano, potenciando as fungdes
ecoldgicas e assumindo, em particular no solo urbano, a estruturagdo do tecido urbano.

4 — Na Estrutura ecoldgica municipal integra-se o corredor ecolégico Mindelo-Esmoriz/Grande Porto/Sta. Justa-Pias, que se estende ao longo
do rio Lega, conforme definido no PROFAMPEDV.

5 — As dreas abrangidas pela Estrutura Ecoldgica Municipal regem-se pelos respetivos regimes legais vigentes e pelas disposi¢des expressas
no presente regulamento.

Artigo 12.2
Sistema de mobilidade e transportes

1 — O Sistema de mobilidade e transportes compreende o conjunto de corredores e estruturas existentes e previstas afetas a passagem das
infraestruturas de transporte de desenvolvimento linear, localizadas em solo rural ou em solo urbano, que estruturam e condicionam a
localizagdo das atividades humanas no concelho.

2 — O Sistema de mobilidade e transportes, encontra-se delimitado na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, e
enquadrado no Capitulo V do presente regulamento.

3 — Este sistema é constituido por:
a) Rede Rodovidria;

b) Rede Ferrovidria;

c) Rede de Mobilidade Suave.

4 — A disciplina de uso e transformacdo do solo inerente a classificagdo e qualificagdo do solo fica condicionada ao cumprimento das
disposicdes regulamentares estabelecidas para o Sistema de mobilidade e transportes.

Artigo 13.2
Sistema patrimonial

1 — O Sistema Patrimonial corresponde ao conjunto de valores patrimoniais do concelho que, pela sua relevancia cultural, ambiental ou
cientifica, importa salvaguardar e potenciar, organizando continuos espaciais transversais ao solo rural e ao solo urbano, com condig&es de
estruturar o territério municipal.

2 — O Sistema Patrimonial encontra-se delimitado na planta de ordenamento — sistema patrimonial e enquadrado no Capitulo VI no presente
regulamento.

3 — Este sistema é constituido por:

a) Valores de interesse arquitetonico e arqueoldgico;
b) Valores de interesse geoldgico;

c) Valores de interesse biologico;

d) Valores de interesse paisagistico.

4 — Adisciplina de uso e transformacdo do solo, inerente a sua classificagdo e qualificagdo, fica condicionada ao cumprimento das disposi¢des
regulamentares estabelecidas para o Sistema Patrimonial.

CAPITULO IV
Qualificagdo do solo
SECGAO |
Condigdes gerais para o uso e transformagdo do solo
SUBSECCAO |
De salvaguarda ambiental e urbanistica
Artigo 14.2
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
1 — Sempre que os valores patrimoniais em presenca ou o enquadramento paisagistico local o justifiquem, a Cdmara Municipal pode:

a) Impor condicionamentos de ordem arquitetdnica e construtiva aos alinhamentos, implantagGes, volumetrias ou ao aspeto exterior das
edificagBes de qualquer intervencdo pretendida;

b) Impedir a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagdo;

c) Impedir a remocgdo de espécies arbdreas ou arbustivas com especial valor paisagistico.
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2 — A Camara Municipal pode ainda impor condicionamentos a impermeabilizagdo do solo e a alteragdo do coberto vegetal de qualquer
intervencdo pretendida, quando os valores ambientais em presenca o justifiquem.

Artigo 15.2
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se usos compativeis os que ndo provoguem um agravamento das condi¢des ambientais e urbanisticas, sendo motivo de
indeferimento de operagdes urbanisticas, as utilizagdes, ocupagbes ou atividades que:

a) Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de salubridade;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e de estacionamento ou provogquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condigGes de utilizagdo da via publica;

c) Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou
ambiental.

2 — Os usos admitidos para cada categoria e subcategoria do solo devem compatibilizar-se com o uso dominante que caracteriza esta categoria
ou subcategoria, sem prejuizo da saudavel convivéncia entre usos complementares do dominante, devendo serem interditados usos e
atividades que provoquem ou possam vira a provocar os conflitos descritos no nimero anterior ou que provoguem rutura morfolégica
dominante no local.

Artigo 16.2
Condigdes gerais de edificabilidade

1 — Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, independentemente da sua finalidade, deve satisfazer cumulativamente as
seguintes exigéncias:

a) A sua dimensdo, configuragdo e caracteristicas topograficas sejam adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de
funcionalidade e integragdo paisagistica;

b) Quando em solo urbano, seja servido por via publica pavimentada e com infraestruturas publicas de energia elétrica, abastecimento de
dgua e drenagem de aguas residuais;

¢) Quando em solo rural, seja servido por via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automével, incluindo veiculos prioritarios.

2 — Para qualquer edificagdo é exigida a realizagdo de infraestruturas proprias de drenagem de dguas residuais e de aguas pluviais, de
abastecimento de 4gua e de eletricidade, bem como a sua ligagdo as redes publicas, exceto quando destinada a instalagdes de apoio as
atividades agricolas ou florestais em solo rural.

3 — Quando ndo seja possivel a ligagdo a rede publica de drenagem de aguas residuais a que se refere o nimero anterior, por motivo
devidamente justificado, é exigida a instalagdo de sistema auténomo de tratamento.

SUBSECCAO I
De protegdo e salvaguarda as infraestruturas
Artigo 17.2
Sistema publico de adugdo e distribuigdo de dgua

1 — Os tragados existentes e previstos do sistema publico de adugdo e distribuicdo de dgua sdo os definidos pelos servicos municipais
competentes.

2 — Com vista a protegdo de infraestruturas existentes e garantia de execugdo de infraestruturas projetadas do sistema publico de adugdo e
distribui¢do de agua, aplicam-se os seguintes condicionamentos ao uso e transformagdo do solo:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma margem de 5 m para cada lado do eixo de condutas de aducéo;
b) E interdita a construgdo ao longo de uma margem de 1 m para cada lado do eixo de condutas distribuidoras de agua;
c) Em solo rural, é interdita a plantagdo de arvores ao longo de uma margem de 10 m para cada lado do eixo da conduta de dgua;
d) Em solo urbano, a plantacdo de arvores sera considerada caso a caso, na aprecia¢do dos projetos de arranjo dos espagos exteriores.
Artigo 18.2
Sistema publico de drenagem e tratamento de aguas residuais

1 — Os tragados existentes e previstos do sistema publico de drenagem e tratamento de dguas residuais sdo os definidos pelos servigos
municipais competentes.

2 — Com vista a protegdo de infraestruturas existentes e garantia de execugdo de infraestruturas projetadas do sistema publico de drenagem
e tratamento de aguas residuais, aplicam-se os seguintes condicionamentos ao uso e transformacgdo do solo:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma margem de 5 m para cada lado do eixo dos emissarios;

b) E interdita a construgdo ao longo de uma margem de 1 m para cada lado do eixo dos coletores, exceto nos casos previstos na legislagdo
especifica;

¢) Em solo rural, é interdita a plantagdo de arvores ao longo de uma margem de 10 m para cada lado dos emissérios e coletores;
d) Em solo urbano, a plantagdo de arvores sera considerada caso acaso, na apreciagdo dos projetos de arranjo dos espagos exteriores.
SECCAO Il
Solo Rural
SUBSECGAO |
Disposi¢Ges comuns ao solo rural
Artigo 19.©

Principios
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O planeamento e gestdo do solo rural devera privilegiar os seguintes principios gerais:

a) Todas as praticas agricolas e florestais devem ter em conta a presenga dos valores naturais e paisagisticos a preservar e qualificar, devendo
ser utilizadas tecnologias ambientalmente sustentaveis, sem utilizagdo de biocidas ou fertilizantes, e que impliqguem a minima mobilizagdo de
solos.

b) Qualquer agdo de ocupagdo, uso e transformagdo no solo rural ndo pode colocar em causa a preservagdo das suas caracteristicas ou
potencialidades naturais, importantes ao equilibrio ecolégico e paisagistico do concelho.
Artigo 20.2
Usos e atividades em solo rural
1 — No solo rural, os usos dominantes, complementares e compativeis sdo os explicitados nas diferentes categorias e subcategorias do solo
rural.
2 — No solo rural os usos compativeis revestem-se de cardter excecional e apenas sdo admitidos quando tal se demonstre necessdrio, desde
que ndo sejam postas em causa as funcionalidades especificas da categoria ou subcategoria em que se localizem.
3 — Sem prejuizo do previsto no numero seguinte, no solo rural sdo proibidas:
a) As utilizagBes e intervengbes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas ou florestais dos solos e o seu valor ambiental,
paisagistico e ecoldgico, designadamente:
i) OperagGes de aterro ou de escavagdo que conduzam a alteragdo do relevo natural ou das camadas de solo aravel;
ii) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a legislagdo em vigor;
iii) Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares espontaneos
b) Acdes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem o risco de incéndio florestal;
c) AgBes, formas de ocupacgdo ou praticas culturais que aumentem o risco de erosdo dos solos.
4 — Excetua-se do numero anterior a realizagdo das agOes indispensaveis aos usos dominantes, complementares e compativeis explicitados
nas diferentes categorias e subcategorias do solo rural ou de a¢es de reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a
construgdo de infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que preservem a vocagdo, o carater e os usos do solo rural em
que se inserem.
Artigo 21.2
Areas de salvaguarda e areas potenciais de exploracdo de recursos geolégicos
1 — As Areas de salvaguarda de exploracdo de recursos geoldgicos, identificadas da planta de ordenamento — qualificagdo do solo,

correspondem a dreas do solo rural do concelho de reconhecido potencial geoldgico, constituindo uma reserva estratégica passivel de
aproveitamento do recurso geoldgico existente, em fungdo de critérios de necessidade ou oportunidade.

2 — As Areas potenciais de exploragdo de recursos geoldgicos, identificadas da planta de ordenamento — qualificagdo do solo, correspondem
a areas do solo rural do concelho cujo conhecimento do potencial geoldgico carece de aprofundamento, mas que, no entanto, permitem
inferir da existéncia, previsivel ou pretendida, de recursos passiveis de exploragdo.

3 — Nestas dreas, qualquer atividade complementar ou compativel, como tal definida na categoria ou subcategoria de solo rural em que se
insere, cuja ocupacdo de superficie possa colocar em risco 0 aproveitamento do potencial geoldgico ou o conhecimento de recursos passiveis
de exploragdo, estd condicionada a prospegdo, pesquisa e realizagdo dos estudos necessarios ao processo de viabilizagdo da respetiva
atividade.

Artigo 22.©
Edificabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de carater excecional aplicando-se, quando admitida, os parametros urbanisticos explicitados
nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural, e o previsto nos nimeros seguintes.

2 — Todos os edificios em solo rural devem localizar-se dominantemente nos espagos intersticiais, sem interesse para a atividade produtiva e
garantir a correta integracdo e salvaguarda dos valores naturais e paisagisticos do local.

3 — Os parametros urbanisticos explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural aplicam-se as afetas as respetivas
operag@es urbanisticas admitindo-se, em situagdes devidamente fundamentadas que promovam a contengdo da edificabilidade em solo rural
e o previsto no nimero anterior, ao conjunto de parcelas afetas a uma exploragdo agricola ou florestal submetida a uma gestdo Unica ou
conjunta, estabelecida nos termos dos regimes especificos aplicaveis a respetiva atividade.

4 — As dreas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo.

5 — No caso de operagdes urbanisticas que abranjam varias categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizagdo
resultante podem ser localizadas em qualquer local da drea objeto da intervengdo, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatdrio da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das
categorias e subcategorias do solo abrangidas.

¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido, determinado
pelo somatdrio da impermeabilizagdo maxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela area total das categorias e subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea d) seguinte;

6 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizadas em solo
urbano ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do célculo do indice de utilizagdo em solo rural.

7 — As areas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo.

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 74
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel.: 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo (gmime@cm-valongo.pt)


http://www.facebook.com/municipio.valongo

1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

8 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura
dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio, desde que a area afeta a este fim ndo exceda 10 % da area de cobertura,
e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

Artigo 23.2
Infraestruturas em solo rural

1 — Nos casos em que os usos a dar ao solo rural exijam dotagdo de novas infraestruturas, a sua construgdo e manutengdo rege-se pela
legislagdo em vigor, pelo disposto no presente regulamento e pelo disposto em regulamento municipal.

2 — As acGes de abertura de vias, ou alargamento das existentes, em solo rural ndo sdo, por si s6, geradoras de direitos de edificabilidade nos
terrenos confinantes, nem de expectativas de aquisi¢do desses direitos em sede de futura alteragdo ou revisdo do PDMV.

Artigo 24.2
Estacionamento em solo rural

As operagdes urbanisticas em solo rural devem prever espagos para estacionamento adequado as suas necessidades, de acordo com o previsto
na Secgdo V do Capitulo V, do presente regulamento.

SUBSECCAO Il
Espacos agricolas (A)
Artigo 25.2
Identificacdo e usos

1 — Os Espacos agricolas correspondem a areas do solo rural do concelho com utilizagdo agricola ou cujo solo tem uma elevada aptiddo
agricola, e integram os solos afetos a Reserva Agricola Nacional existente no concelho.

2 — Estas areas destinam-se dominantemente a atividades agricolas e pecudrias, com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais
recursos e condigBes biofisicas que garantam a sua fertilidade, tendo em conta a presenga dos valores naturais e paisagisticos que interessa
preservar e qualificar.

3 — Constituem usos complementares nestas areas, por concorrerem para um melhor desenvolvimento das atividades dominantes:
a) InstalagBes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias ou silvopastoris;

b) InstalagBes industriais de transformacgdo de produtos agricolas ou pecuarios.

4 — Nestas dreas admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:

a) Exploragdes florestais e instalages diretamente adstritas ou de transformagdo de produtos florestais;

b) Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de interesse reconhecido pela assembleia municipal;

¢) Turismo, comércio, servigos, restauracdo e bebidas, desde que em conformidade com a legislagdo especifica e que ndo coloquem em causa
valores ambientais, paisagisticos ou ecolégicos a preservar;

d) Empreendimentos de recreio ou de lazer, associados ao aproveitamento das condi¢es naturais das areas agricolas;
e) Uso habitacional, para residéncia prépria e permanente dos agricultores;
f) ExploragBes de recursos geoldgicos, desde que ndo cologuem em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar.
Artigo 26.2
Edificabilidade
1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:
a) Area minima da parcela de terreno de 1ha;
b) indice de utilizagdo do solo méaximo de 0.02;

c) Méximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Méximo de 20 camas por hectare, em relagdo a drea total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de instalages diretamente adstritas as exploracdes agricolas, pecuarias
ou silvopastoris, de instalagdes industriais de transformagdo de produtos agricolas ou pecuarios e de atividades de recreio e lazer, admite-se
um indice de utilizagdo maximo de 0.20 até 2ha da area da parcela e de 0.02 para a restante drea da parcela.

4 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um
acréscimo de area de construgdo até um maximo de 50 % da 4rea de construgdo existente.

SUBSECCAO Il
Espacos florestais (F)
Artigo 27.©
Caracterizagdo

1 — Os Espacos florestais correspondem a areas do solo rural do concelho com utilizagdo florestal ou cujo solo tem uma elevada aptiddo
florestal, enquadrados nos termos do zonamento florestal do PROFAMPEDV, nas sub-regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espacos florestais de produgao (F.I);

b) Espacos florestais de conservagao (F.lI).
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3 — Nestes espagos aplicam-se as normas de gestdo constantes nas subcategorias referidas no nimero anterior, devendo serem aprofundadas
em instrumento setorial de ambito municipal, sem prejuizo das seguintes disposi¢bes:

a) Os projetos, a¢Bes, usos e atividades a desenvolver nestes espagos, regem-se pelo disposto no PROFAMPEDV, devendo observar as normas
de intervencdo e os modelos de silvicultura ali estabelecidos, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos comuns e especificos das sub-
regiGes homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias;

b) As a¢Ges de arborizagdo, rearborizagdo, reconversdo florestal, e as intervengdes nestes espagos devem cumprir as disposi¢cdes constantes
do PMDFCIV, e o disposto na legislagdo respeitante ao SNDFCI.

c) As intervencgdes nos espacos florestais aplicam-se as seguintes ressalvas:

i) A drea maxima de desenvolvimento dos povoamentos mono especificos serd 5 ha;
ii) Os macigos continuos devem ser compartimentados a cada 50 ha;

i) A area minima de exploragdo a submeter a Plano de Gestdo Florestal serd 20 ha;

iv) As exploragdes de drea inferior ao minimo exigivel para Planos de Gestdo Florestal ndo integradas em Zonas de Intervencdo Florestal regem-
se pelas normas gerais de silvicultura, normas de silvicultura preventiva e agentes abidticos;

v) Enquanto ndo seja promulgado Plano de Gestdo Florestal é interdita a realizagdo de corte de manchas continuas de dimensdo superiora 10
ha.

DIVISAO |
Espacos florestais de produgdo (F.l)
Artigo 28.2
Identificagdo e regime

1 — Os Espacos florestais de producdo destinam-se dominantemente a exploragdo silvicola e a a¢des de manutengdo e recuperagdo do
revestimento vegetal, com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigdes biofisicas que garantam a sua fertilidade,
a salvaguarda da protegdo do solo e das caracteristicas da paisagem.

2 — De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espagos dividem-se em:
a) Espacos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados como F.I (1);
b) Espacos florestais de produgdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias, identificados como F.I (2).

3 — Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervengdo e modelos de silvicultura e as espécies prioritarias e relevantes a considerar
para estes espacos, sdo as constantes do Anexo Il do presente regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDV, prevalecendo
as fungdes de produgdo.

4 — Nos Espacos Florestais de Produgdo em encostas com declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem
a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, o aproveitamento do potencial produtivo deve subordinar-se a modelos de silvicultura direcionados
para a protec¢do e recuperacdo do equilibrio ecoldgico, para a protecdo da rede hidrografica e para o controlo da erosao hidrica.

5 — As dreas identificadas no numero anterior ficam ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Ndo sdo permitidas mobilizagBes do solo suscetiveis de promover ou aumentar o grau de erosdo e degradagdo dos solos, sendo interditas
as a¢Bes de mobilizagdo do solo segundo a linha de maior declive;

b) Sdo permitidas apenas ripagens simples, realizadas segundo as curvas de nivel;

c) As agBes de repovoamento florestal nestas areas devem visar a implantagdo de uma floresta de protecdo e ser feitas com plantagdes a cova
ou sementeira ao covacho nas zonas onde o risco de erosdo seja muito elevado.

Artigo 29.©
Usos complementares e compativeis

1 — Constituem usos complementares nos Espagos Florestais de Produgdo, por concorrerem para um melhor desenvolvimento das atividades
dominantes:

a) InstalagBes diretamente adstritas as exploragdes pecuarias, silvopastoris ou florestais;
b) InstalagBes industriais de transformagdo de produtos pecudrios, silvopastoris ou florestais.
2 — Nestes espacos admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:
a) Exploracgdes agricolas e suas instalagbes diretamente adstritas ou instalagdes de transformacdo de produtos agricolas;
b) Infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, de interesse expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal;
c) Atividades turisticas e empreendimentos de recreio e lazer, associados ao aproveitamento das condi¢des naturais dos espacos florestais;
d) Uso habitacional, para residéncia propria e permanente;
e) ExploragGes de recursos geoldgicos, desde que ndo coloquem em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar.
Artigo 30.¢
Edificabilidade
1 — Nos Espagos florestais de produgdo aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.2:
a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha;
b) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagdo & area total da parcela;

¢) Méximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 60 % da area total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes previstas nos
ndmeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas.
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2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do terreno afeto ao empreendimento;
b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de atividades industriais de transformagdo de produtos florestais ou
agricolas e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utilizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela e de 0.02 para a
restante area da parcela, definida nos termos do nimero 1.

4 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um
acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 50 % da drea de construgdo existente.

5 — Nos Espacos florestais de produgdo em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem a
zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, sé sera permitida a edificabilidade para reservatérios de agua e instalagdes de detecdo e combate a
fogos, apenas e quando aprovados pelas entidades competentes.

DIVISAQ II
Espacos florestais de conservagdo (F.Il)
Artigo 31.2
Identificagdo e regime

1 — Os Espagos florestais de conservagdo destinam-se dominantemente a protegdo e recuperagdo de valores ecoldgicos, floristicos,
faunisticos, arqueoldgicos e geoldgicos, garantindo a protecdo do solo e as carateristicas da paisagem, integrando as dreas com estatuto
especial de protegdo, designadamente, da Rede Natura 2000 e da Area de Paisagem Protegida Local.

2 — De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDYV, estes espagos dividem-se em:
a) Espacos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados como F.II (1);
b) Espacos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido homogénea de Santa Justa-Pias, identificados como F.1I (2).

3 — Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervengdo e modelos de silvicultura e as espécies prioritarias e relevantes a considerar
para estes espagos, sdo as constantes do Anexo Il do presente regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDV, prevalecendo
as fungdes de protegdo e de conservagdo.

4 — Nestes espagos aplicam-se ainda as seguintes regras:

a) E obrigatdrio conservar, integralmente, todos os nucleos de floresta autéctone, nomeadamente carvalhos, sobreiros e castanheiros, matos
e folhosas ribeirinhas, entre as quais salgueiros, choupos, freixos e amieiros, apenas se permitindo a¢des de limpeza e desbaste que assegurem
a continuidade dos povoamentos, a manutengdo do coberto vegetal e a valorizacdo das respetivas espécies;

b) Nas faixas de protegdo a linhas de dgua é obrigatdrio preservar as espécies ripicolas existentes, apenas devendo ser efetuadas mobilizagdes
de solo localizadas;

¢) Em novas plantag@es ou replantagdes com recursos a espécies de rapido crescimento, 20 % da area da exploracdo respetiva sera reservada
a plantagdo de espécies definidas neste nimero.

Artigo 32.©
Usos complementares e compativeis

Constituem usos complementares e compativeis nos Espagos florestais de conservagdo, os resultantes dos projetos agdes e atividades
indicados na lista 1 do Anexo Il do presente regulamento.

Artigo 33.9
Edificabilidade
1 — Nos Espagos florestais de conservagdo aplicam-se os seguintes parametros gerais de edificabilidade, nos termos do artigo 22.9:
a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha;
b) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagdo & area total da parcela;

c) Méaximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagGes técnicas devidamente
justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional;

e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da érea total da parcela, admitindo-se menor percentagem nas situagdes previstas nos
numeros seguintes e desde que devidamente fundamentadas.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Méximo de 20 camas por hectare, em relagdo a drea total do terreno afeto ao empreendimento;
b) Méaximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de ampliacdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um
acréscimo de drea de construgdo até um maximo de 25 % da drea de construgdo existente.

4 — Nos Espacos florestais de conservagdo em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem
a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade s6 sera permitida para reservatorios de dgua e instalagdes de detegdo e combate a
fogos, apenas e quando aprovados pelas entidades competentes.

SUBSECCAO IV
Espacos naturais (N)
Artigo 34.©

Identificagdo e regime
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1 — Os Espagos naturais correspondem as dreas do solo rural afetas ao patrimdnio natural mais sensivel do concelho, incluindo as dreas
integradas no PSRN2000 e as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico cuja utilizagdo dominante ndo seja agricola, florestal ou
geoldgica.

2 — Estes espacos tém por objetivo a protegdo dos recursos naturais do concelho, a integridade biofisica, a valorizacdo dos recursos existentes,
e a conservagdo dos valores ambientais e paisagisticos, das dreas abrangidas.

3 — Nestas dreas sdo proibidas novas edifica¢des, agdes de alteragdo do uso do solo ou da ocupacdo existente, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.

4 — Quaisquer a¢Ges, planos ou projetos nestes espacos, ficam condicionados a emissdo de parecer pelo Instituto da Conservacdo da Natureza
e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura 2000, e devem ser sujeitos a Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, quando exigivel
nos termos da legislagdo especifica.

5 — As obras de reconstrucdo ou de alteragdo das edificagdes existentes ou construidas ao abrigo do nimero anterior, e as respetivas
utilizagbes, ndo podem ser recusadas com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes, desde que tais obras ndo
originem ou agravem desconformidade da construgdo origindria com as normas em vigor, ou que tenham por objetivo a melhoria das
condigdes de seguranca e de salubridade da edificagdo.

SUBSECGAO V
Espacos de recursos geoldgicos (G)
Artigo 35.2
Identificagdo e regime

1 — Os Espagos de recursos geoldgicos correspondem as areas do solo rural do concelho coincidentes com Areas de exploragdo consolidada,
onde ocorre uma atividade produtiva de aproveitamento de recursos geoldgicos, podendo incluir dreas concessionadas, areas licenciadas e
outras areas adjacentes de apoio a exploragdo.

2 — Estes espacos destinam-se exclusivamente a exploracdo de recursos geoldgicos em conformidade com o regime de concessdo ou licenga
de exploragdo validada juridicamente nos termos da legislagdo aplicével.

3 — As dreas abandonadas em resultado do termo da exploragdo ou de qualquer outra causa serdo objeto de medidas de recuperagdo
paisagistica nos termos da legislagdo especifica aplicavel, tendo em vista a requalificagdo dos terrenos para o uso agricola, florestal, ou outro
que seja compativel com a vocagdo dominante dos solos adjacentes.

Artigo 36.2
Edificabilidade

1 — Nos Espacgos de recursos geoldgicos apenas sdo permitidas edificagdes que se destinem ao apoio a exploragdo dos recursos ou a
transformagdo dos produtos da exploragdo durante o periodo da concessdo ou exploragdo.

2 — As edificagdes previstas no nimero anterior aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade, em relacdo & area total da parcela:
a) Indice de utilizagdo do solo méximo de 0.40;
b) (Revogada);

¢) Méximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

3 — Admitem-se edificagBes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagBes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

SUBSECCAO VI
Espagos de equipamentos e outras estruturas (EE)
Artigo 37.2
Caracterizagdo

1 — Os Espacos de equipamentos e outras estruturas correspondem as areas do concelho destinadas a localizagdo de equipamentos e
infraestruturas, de natureza publica ou privada, em solo rural.

2 — Estes espacos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.I);
b) Espacos de atividades especiais (EE.II).
DIVISAO |
Espacos de equipamentos e infraestruturas (EE.I)
Artigo 38.2
|dentificacdo e usos

1 — Os Espagos de equipamentos e infraestruturas destinam-se a localizagdo de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva,
compativeis com o solo rural.

2 — Nestes espagos admite-se o uso para comércio ou servicos, desde que associados ou complementares aos equipamentos ou
infraestruturas presentes.

3 — E permitida a alteragdo, pela camara municipal, da tipologia das infraestruturas ou equipamentos de utilizago coletiva existente, desde
que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupacdo e de tal facto ndo resulte agravamento das condi¢gdes ambientais existentes.

Artigo 39.¢
Edificabilidade
1 — Nas Espacos de equipamentos e infraestruturas, aplicam-se os seguintes pardmetros de edificabilidade, em relagdo a area total da parcela:

a) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;
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b) (Revogada);

¢) Méximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

2 — Admitem-se edificagdes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse publico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3 — Cada parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessaria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a drea restante ser
objeto de ajardinamento e arborizagdo.

DIVISAO II
Espacos de atividades especiais (EE.II)
Artigo 40.2
Identificacdo e usos

Os Espacos de atividades especiais destinam-se a localizacdo de unidades de transformagdo de residuos, urbanos ou outros, ou a outras
industrias ndo compativeis com a integragdo em solo urbano.

Artigo 41.°
Edificabilidade

Nos Espagos de atividades especiais, aplicam-se os seguintes os parametros de edificabilidade, em relagdo a area total da parcela, constituida
pelo prédio ou conjunto de prédios afetos a intervengdo:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.30;
b) (Revogada);

¢) Maximo de 3 pisos e altura da edificagdo maxima de 12 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

SUBSECGAO VII
Aglomerados rurais (AR)
Artigo 42.2
Identificacdo e usos

1 — Os Aglomerados rurais correspondem a dreas do solo rural onde se localizam pequenos conjuntos de edificagdes, cuja génese se encontra
ligada a matriz rural e que, em alguns casos, ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos originais, funcionando como espagos
de articulagdo de fungGes residenciais, de desenvolvimento rural e de servigos basicos aos residentes.

2 — Estas dreas destinam-se predominantemente a fung¢Bes residenciais, de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal, admitindo-se
outras atividades complementares ou compativeis quando a sua localizagdo ndo coincida com drea de RAN, e garantam o destino principal dos
terrenos e a caracterizagdo paisagistica, tais como:

a) Comércio ou servigos;
b) Unidades de transformagdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;
c) Atividades de restauracdo ou de bebidas;
d) Empreendimentos turisticos.
Artigo 43.2
Edificabilidade

1 — Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operac8es urbanisticas cujas solugBes arquitetdnicas se integrem nas caracteristicas
morfotipoldgicas do nucleo edificado em que se inserem, aplicando-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Apenas é possivel a construgdo de novos edificios dentro de uma faixa de 40 m paralela ao eixo da via, com excegdo de instalages de apoio
a atividade agricola, pecudria ou florestal;

b) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em novos edificios com componente habitacional;
c) (Revogada);

d) Manutengdo dos afastamentos, altura da edificacdo e formas de relagdo dos edificios com o espago publico, presentes em mais de dois
ter¢os do conjunto edificado em que se insere a pretensdo.

2 — Quando ndo seja possivel aferir as caracteristicas morfotipoldgicas referidas na alinea d) do nimero anterior, aplicam-se os seguintes
parametros de edificabilidade, em relagdo a area total da parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.40;
b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 30 %, em novos edificios;
¢) Méximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior.

3 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente edificada onde se inserem, admite-se a ndo
aplicagdo dos parametros de edificabilidade definidos no n.22 as construgbes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes
regras:

a) A implantagdo das construgBes anexas terd de ser inferior a implantacdo dos respetivos edificios principais, na propor¢do definida em
regulamento municipal;

b) As construgBes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

4 — Os novos edificios a que se referem as alineas a) e b) do n.2 1 e a alinea b) do n.2 2 correspondem a edificios ndo existentes fisicamente a
data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncia homologada.

SECGAO Il
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Solo urbano
SUBSECGAO |
Disposi¢cGes gerais
Artigo 44.°
Principios
1 — No solo urbano apenas sdo admitidas ages de ocupagdo, uso ou transformagdo do solo que ndo coloquem em causa os valores naturais
e culturais existentes, nem promovam roturas, quer morfolégicas quer funcionais, nos tecidos e estruturas urbanas existentes.
2 — O planeamento e a gestdo do solo urbano deve privilegiar os seguintes principios de continuidade funcional e morfolégica:
a) Em solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada, todas as operac&es urbanisticas devem promover a estabilizagdo das caracteristicas urbanas dominantes
e a qualificagdo dos espagos publicos dos tecidos urbanos onde se inserem;

ii) Fora de zona urbana consolidada, todas as operag@es urbanisticas devem promover a articulagdo e a continuidade fisica e funcional das
caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos urbanos adjacentes;

b) Em solo urbanizével, todas as operagdes urbanisticas devem promover a consolidagdo do sistema urbano concelhio e a colmatagdo das
necessidades de expansdo e dotacdo de fungBes urbanas, de acordo comos contelidos programaticos previamente definidos para as UOPG
em que se integram.

Artigo 45.2
Usos e atividades em solo urbano

As atividades e usos dominantes compativeis em solo urbanizado e em solo urbanizavel regem-se pelo explicitado nas diferentes categorias e
subcategorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes disposicdes comuns:

a) Em novos edificios ou em ampliagbes de edificios existentes, a atividade comercial deve ter acesso direto e independente desde a via publica,
localizando-se preferencialmente rés-do-chao;

b) Sdo interditas operacdes de loteamento de natureza industrial fora das Areas Empresariais e Industriais.
Artigo 46.2
Edificabilidade em solo urbano

1 — Aedificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizével rege-se pelo disposto nas diferentes categorias e subcategorias do solo urbano,
excetuando-se as situagdes em que a Camara Municipal:

a) Admita altura de edificag¢do inferior ao dominante da frente edificada consolidada, desde que dai ndo resultem situacées de evidente rutura
morfoldgica;

b) Aceite solucBes para colmatagdo de empenas de edificagdes existentes, nos termos e com as caracteristicas definidas em regulamento
municipal;

c) Estabeleca novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo ou forma de relagdo dos edificios
com o espaco publico, através dos instrumentos de gestdo adequados ou mediante aprovagdo dessas novas caracteristicas pela Assembleia
Municipal;

d) Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicacdo de direitos concretos de construgdo atribuidos nos termos do Artigo 92.2 - A.

2 — As dreas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a executar nos termos do n.2 8 do
artigo 72.2, ndo sdo quantificaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo.

3 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo coletiva ou para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, aplicam-
se os parametros de edificabilidade definidos no artigo 96.2, independentemente do indice de utilizagdo do solo resultante da operagdo
urbanistica que lhe deu origem.

4 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de terreno localizado em solo
rural ndo poderdo ser contabilizadas para efeito do calculo do indice de utilizagdo em solo urbano.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso de operagdes urbanisticas e de operagdes de loteamento que abranjam varias
categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade e aimpermeabilizagdo resultante podem ser localizadas em qualquer local da area objeto
da intervencdo, desde que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parametros urbanisticos definidos em cada uma das categorias e
subcategorias do solo abrangidas;

b) O indice de utilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de utilizagdo do solo admitido, determinado pelo somatério da
edificabilidade maxima admitida em cada umas das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das
categorias e subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizagdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do solo admitido, determinado
pelo somatdrio da impermeabilizagdo maxima admitida para cada uma das diferentes categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir
pela area total das categorias e subcategorias do solo abrangidas, sem prejuizo do previsto na alinea d) seguinte.

6 — Sem prejuizo da aplicagdo das disposicGes especificas de edificabilidade referentes as diversas categorias e subcategorias de solo urbano,
o deferimento da construgdo de qualquer edificio com um niumero total de pisos superior a 9, fica condicionado a parecer favoravel da
Assembleia Municipal.

7 — N&o se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero total de pisos, as instalagdes técnicas localizadas na cobertura dos edificios,
destinadas as infraestruturas indispensaveis ao edificio, desde que a drea afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura, e garanta o
afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

8 — Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde se inserem, admite-se a
ndo aplicagdo dos parametros de edificabilidade quantitativos as construgdes anexas desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes
regras:
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a) A implantagdo das construgdes anexas tera de ser inferior a implantagdo dos respetivos edificios principais, na proporg¢do definida em
regulamento municipal;

b) As construgdes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea c) do n.2 1 do artigo 49.9, a alinea c) do n.2 1 do artigo 51.2, a alinea c) do n.2 1 do artigo 54.9,
aalinea b) don.2 1do artigo 59.2 e a alinea b) don.2 1 e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.2, correspondem os edificios ndo existentes fisicamente
a data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base as respetiva cartografia
de referéncia homologada.

10 — As novas operagGes de loteamento a que se refere a alinea c¢) do n.2 1 do artigo 49.2, a alinea c¢) don.2 1 do artigo 51.2, a alinea c) don.2
1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.2, correspondem a operagdes de
loteamento sem procedimento de controlo prévio iniciado ou em curso a data da entrada em vigor do PDMV.

Artigo 47.2
Estacionamento em solo urbano

As operagdes urbanisticas em solo urbano devem prever espagos para estacionamento adequado as suas necessidades, de acordo com o
previsto na Secgdo V do Capitulo V do presente regulamento.

SUBSECGAO I
Espacgos centrais (C)
Artigo 48.°2
Identificacdo e usos

1 — Os Espagos centrais correspondem a dreas do solo urbano do concelho com caracteristicas morfotipoldgicas associadas a fungdes de
centralidade, ou que se destinam a assumir essas fungdes, dividindo-se estes espagos, de acordo com a hierarquia no sistema urbano concelhio,
em areas centrais existentes, nos aglomerados urbanos de Ermesinde e de Valongo, e em areas que se pretendem promover como centrais,
nos aglomerados urbanos de Alfena, decampo e de Sobrado.

2 — Estes espagos destinam-se a habitacdo, comércio, servigos e equipamentos, admitindo-se outros usos desde que compativeis.

3 — Nas operag8es urbanisticas envolvendo novos edificios com trés ou mais unidades de ocupagdo, os usos do piso térreo devem dar
continuidade funcional aos usos dominantes da frente urbana em que se integra a pretensao.

4 — Os Espacgos centrais integram:
a) Espagos centrais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como C (1);
b) Espacos centrais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como C (2).
Artigo 49.2
Edificabilidade
Nos Espagos Centrais aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a)EmC(1):

i) Manutencgado dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espaco publico dos edificios principais,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretenso;

ii) Os pardmetros definidos para C (2), nos casos em que se verifique auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas morfotipoldgicas
referidas na subalinea anterior.

b) Em C (2):

i) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;

ii) Nos aglomerados urbanos de Alfena, de Campo e de Sobrado, o méximo de 5 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

c) Indice de impermeabilizacdo maxima de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona urbana
consolidada.

SUBSECCAO Il
Espagos residenciais (R)
Artigo 50.2
Caracterizagdo
1 — Os Espacos residenciais correspondem a dreas do solo urbano do concelho destinadas predominantemente a habitagdo.
2 — Estes espagos dividem-se em duas subcategorias:
a) Espagos residenciais do tipo | (R.1);
b) Espagos residenciais do tipo Il (R.I1).
DIVISAO |
Espacos residenciais do tipo | (R.I)
Artigo 51.¢
Identificacdo e usos

1 — Os Espacos residenciais do tipo | destinam-se a construgdo de edificios de habitacdo, preferencialmente do tipo multifamiliar, admitindo-
se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetacdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

3 — Estas areas integram:
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a) Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como R.I (1);
b) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como R.I (2);
c) Espacos residenciais do tipo | em solo urbanizavel, identificados como R.I (3).
Artigo 52.2
Edificabilidade
1 — NasR.I(1) e R.I(2) aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) EmR.I(1):

i) Manutencgdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espaco publico dos edificios principais,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensdo;

ii) Os pardmetros definidos para R.I (2), nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.I (2):

i) Indice de utilizacdo do solo maximo de 1.20;

ii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.
i) (Revogada).

c) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

2 — As R.I (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos previstos no capitulo VIlI, aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos no nimero anterior.

DIVISAO II
Espacos residenciais do tipo Il (R.1I)
Artigo 53.2
Identificagdo e usos

1 — Os Espacos residenciais do tipo Il destinam-se a construgdo de edificios de habitacdo, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo-se outros usos desde que compativeis

2 — A afetacdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

3 — Estas areas integram:
a) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como R.1I (1);
b) Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como R.II (2);
c) Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel, identificados como R.II (3).
Artigo 54.2

Edificabilidade
1 — Nas R.II (1) e R.ll (2) aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) EmR.II(1):

i) Manutencgado dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios principais,
presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensio;

ii) Os pardmetros definidos para R.l (2), nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.II (2):

i) Indice de utilizacdo do solo maximo de 0.80;

ii) Maximo de 4 pisos;

i) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;
iv) (Revogada).

c) indice de impermeabilizagdo do solo méximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

2 — As R.ll (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos previstos no capitulo VIII, aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos no nimero anterior.

SUBSECCAO IV
Espacos urbanos de baixa densidade (BD)
Artigo 55.2
|dentificacdo e usos

1 — Os Espagos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do solo urbano do concelho que se destinam a fungdes residenciais de
baixa densidade com usos complementares agricolas ou florestais.

2 — Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade poderdo ainda localizar-se equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que sustentados por
projeto que demonstre e justifique o interesse publico municipal, e este seja expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

Artigo 56.2
Edificabilidade
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Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.60;
b) Tipologia unifamiliar isolada com um maximo de 4 pisos;
d) Area média de lote de 2.000 m2, no caso de operagdes de loteamento, ndo podendo qualquer dos lotes ser inferir a 1.000 m2.
SUBSECGAO V
Espacos de atividades econdmicas (AE)
Artigo 57.2

Caracterizagdo

)
)

c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 40 %;
)

1 — Os Espagos de atividades econdmicas correspondem a areas do solo urbano concelhio com vocagdo para o acolhimento e concentragdo
de atividades econdmicas que exigem caracteristicas especiais de afetagdo e organizagdo do espago urbano.

2 — Estes espacos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espacos terciarios (AE.);
b) Espagos empresariais e industriais (AE.Il).
DIVISAO |
Espacos terciarios (AE.l)
Artigo 58.2
Identificacdo e usos

1 — Os Espagos terciarios destinam-se, predominantemente, a instalagdo de unidades comerciais ou de servigos, admitindo-se habitacdo,
estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo coletiva, indUstria, ou outros usos, desde que compativeis.

2 — A afetagdo a usos ndo terciarios depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento.

3 — Estas areas integram:
a) Espacos terciarios em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificadas como AE.| (1);
b) Espacos terciarios em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificadas como AE.| (2);
c) Espacos tercidrios em solo urbanizavel, identificadas como AE.I (3).
Artigo 59.2

Edificabilidade
1 — Nas AE.l (1) e AE.I (2), aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de loteamento localizados fora de zona
urbana consolidada.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — As AE.| (3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termos previstos no capitulo VIIl aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos nos numeros anteriores.

DIVISAO II
Espagos empresariais e industriais (AE.II)
Artigo 60.2
|dentificacdo e usos

1 — Os Espacos empresariais e industriais destinam-se dominantemente a instalagdo de unidades industriais, empresariais ou de
armazenagem, admitindo-se servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo coletiva e outros usos compativeis.

2 — Nestas areas ndo é permitida a habitagdo, salvo a de ocupagdo ndo permanente e desde que a superficie de pavimento ndo ultrapasse
10% da area bruta de construgdo do total do empreendimento.

3 — Estes espagos integram:
a) Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como AE.II (1);
b) Espacos empresariais e industriais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como AE.II (2);
Artigo 61.¢
Edificabilidade
1 — Nas AE.Il (1) e AE.Il (2), aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.20;

b) indice de impermeabilizagdo do solo méaximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operac&es de loteamento, localizados fora de zona
urbana consolidada.

c) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.
2 — Nas AE.Il (2) devem ainda respeitar-se as seguintes condigcdes:

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as unidades industriais ou de
armazenagem confinem com Espacos residenciais (R), é obrigatodrio garantir uma faixa verde de protegdo continua, constituida por espécies
arbodreas, no limite do terreno objeto da operagdo urbanistica, com o objetivo de minimizar os impactos visuais e ambientais resultantes da
atividade industrial, nos termos definidos em regulamento municipal;
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b) Sempre que o tratamento de efluentes ndo seja compativel com o meio recetor deverd ser promovido o seu tratamento em estagdo propria.
SUBSECGAO VI
Espacos de usos especial (UE)
Artigo 62.2
Identificagdo e usos

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a areas do solo urbano do concelho, destinadas predominantemente a localizagdo de
infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Nestes espagos admite-se 0 Uso para comércio, servigos, ou servigos de restauracdo e bebidas, desde que associados, ou complementares,
aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda para habitagdo no caso de operagdes urbanisticas que promovam a reabilitagdo de
edificios existentes.

3 — E permitida a alteracdo pela Camara Municipal, da tipologia da infraestrutura ou equipamento de utilizacdo coletiva existente, desde que
seja mantida a finalidade genérica da sua ocupacdo, e de tal facto ndo resulte agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas existentes.

Artigo 63.2
Edificabilidade
1 — Nos UE aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Manutencdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo com o espaco publico dos edificios principais, presentes em mais de um
terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensao;

b) Os parametros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as caracteristicas morfotipoldgicas
referidas na alinea anterior:

i) Indice de utilizagdo do solo maximo de 1.40;
ii) (Revogada);
i) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificacdes que excedam os parametros fixados no nimero anterior apenas em situagdes excecionais de interesse pulblico
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal.

3 — Cada lote ou parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessaria para acessos, cargas e descargas, e estacionamento, e a area
restante ser objeto de ajardinamento e arborizagdo.

SUBSECGAO VI
Espacos verdes (V)
Artigo 64.2
Caracterizagdo

1 — Os Espacos verdes correspondem a areas do solo urbano do concelho que tém por fungdo o equilibrio ecoldgico e a qualificagdo ambiental
e paisagistica do sistema urbano.

2 — Estes espagcos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos verdes de uso publico (V.1);
b) Espacos verdes de enquadramento (V.1).
DIVISAO |
Espagos verdes de uso publico (V.1)
Artigo 65.2
|dentificagdo e usos

1 — Os Espacos verdes de uso publico correspondem a jardins publicos e pragas de dimensdo relevante e destinam-se exclusivamente a usos
recreativos, desportivos e culturais.

2 — Estas areas integram:
a) Espagos verdes de uso publico em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como V.1 (1);
b) Espacos verdes de uso publico em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como V.1 (2);
c) Espacos verdes de uso publico em solo urbanizavel, identificadas como V.1 (3).
Artigo 66.2
Edificabilidade
1 — A edificabilidade nas V.1 (1) e V.l (2) restringe-se a:

a) Construcdo de equipamentos e a edificagcBes para comércio ou servigos, de apoio aos usos descritos no artigo anterior, assegurando a
identidade, valor ambiental e patrimonial desta categoria de espagos;

b) Indice de utilizacdo do solo maximo de 0.10 em relacdo  area verde de utilizagdo coletiva em que se integram.

2 — As V.l (3) sdo precedidas de programacgdo prévia, nos termos previstos no capitulo VIII aplicando-se os parametros de edificabilidade
definidos no nimero anterior.

DIVISAO II
Espagos verdes de enquadramento (V.I1)
Artigo 67.2

|dentificacdo e usos
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Os Espagos verdes de enguadramento destinam-se ao enquadramento e protegdo fisica, visual e sonora das infraestruturas viarias e
ferrovidrias pesadas em solo urbano, devendo serem ocupadas predominantemente por espécies florestais.

Artigo 68.2
Edificabilidade
1 — A edificabilidade nos Espacos verdes de enquadramento restringe-se a:

a) Agdes que tenham como objetivo a minimizagdo dos impactos resultantes da utilizagdo das infraestruturas rodoviarias e ferroviarias, e das
atividades que as marginam, bem como as necessdrias a qualificagdo paisagistica;

b) InstalagBes técnicas complementares das infraestruturas presentes.

2 — Quando uma operagdo urbanistica incida sobre prédios em que parte da sua area se integre nesta subcategoria de solo, sera considerado
para efeito de calculo do indice de utilizagdo relativo a subcategoria de solo adjacente, o total da drea do prédio.

CAPITULO V
Sistema de mobilidade e transportes
Artigo 69.2
Planeamento e a gestdo

1 — Ao sistema de mobilidade e transportes aplicam-se as disposi¢des previstas no presente capitulo sem prejuizo do disposto em planos ou
em regulamentos municipais, ou de situagOes excecionais, como tal identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal,
devendo ser elaborado instrumento de gestdo setorial pela Cdmara Municipal.

2 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema de mobilidade e transportes devera privilegiar:
a) O reforgo do sistema de transportes coletivos enquanto modo preferencial de transporte em espago urbano e interurbano;

b) O reforgo das relagdes rodoviarias entre os principais aglomerados do sistema urbano municipal e de conexdo destes com a rede nacional
de autoestradas;

c) O reforgo da rede rodoviaria enquanto suporte espacial e funcional de estruturagdo do sistema urbano.
Artigo 70.2
Estudo de trafego, circulagdo, transportes e estacionamento

1 — Sempre que a Camara Municipal considere, fundamentadamente, que uma operagdo urbanistica possa gerar um impacto prejudicial no
espaco urbano, quer nas suas infraestruturas, quer na circulagdo e estacionamento automaovel, sera exigida a apresentacdo de um estudo de
impacto de trafego e transportes que a justifique.

2 — Estdo sempre sujeitos a Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento os seguintes pélos geradores de deslocagdes:
a) Atividades que envolvam edificios cuja area de construcdo exceda 2.000 m2 e que prevejam uso diverso do habitacional;

b) Unidades industriais ou de servigos, com mais de 400 trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos por dia;

¢) Centros comerciais com area de construgdo superior a 6.000 m2;

3 — O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento terd de conter os elementos necessarios para a avaliagdo:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

b) Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das deslocagdes;

c) Da adequagdo da oferta de estacionamento no prédio, lote ou parcela e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

d) Do funcionamento das operagBes de carga e descarga e a area de estacionamento afeta as mesmas.

4 — O Estudo de Tréfego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento deve justificar a adogdo de parametros diferentes dos definidos no artigo
79.2

5 — Constitui excegdo ao disposto nos nimeros anteriores as operagdes urbanisticas respeitantes a:
a) Obras de ampliagdo que impliguem um aumento da area bruta de construcdo inferior a 20 %;
b) Alteragdo de utilizagdo que ndo agravem as condigOes de circulagdo automavel existente no local.

5 — Constitui excegdo ao disposto nos nimeros anteriores as operagdes urbanisticas respeitantes a obras de ampliagdo ou de alteragdo de
utilizagdo que ndo impliquem um aumento da area bruta ou ndo agravem as condigdes de circulagdo automdvel existente no local, de acordo
as regras definidas em regulamento municipal.

SECCAO |
Rede rodovidria
Artigo 71.¢
Identificagdo e hierarquia
1 — Arede rodoviaria do territério municipal de Valongo compreende os seguintes niveis hierdrquicos, a que correspondem fungdes e niveis
de servigo diferenciados sintetizados no Quadro 1 do Anexo IV do presente regulamento, nomeadamente:
a) Vias arteriais, que estabelecem as ligagdes de nivel regional e nacional, orientando o trafego de longo curso através do concelho;

b) Vias distribuidoras principais, que estabelecem a ligagdo entre os diferentes aglomerados urbanos do municipio e com os municipios vizinhos
e entre os nds da Rede Nacional de Autoestradas e a rede local, conduzindo trafego de atravessamento de médio curso que atravessa o
concelho, subdividindo-se em:

i) Vias distribuidoras principais de nivel 1, que correspondem a vias com uma func¢do de circulagdo predominantemente associada ao trafego
de atravessamento;

i) Vias distribuidoras principais de nivel 2, que correspondem a vias que aliam a fungdo de circulagdo definida na subalinea anterior a fungdo
de estruturagdo urbana e acesso local as areas urbanas que atravessam.

Camara municipal de Valongo — Gabinete Mais Investimento Mais Emprego 85
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 4445-640 Ermesinde

tel.: 224227900 ext: 2022/ tim: 911105948

www.cm-valongo.pt / www.facebook.com/municipio.valongo (gmime@cm-valongo.pt)


http://www.facebook.com/municipio.valongo

1.2 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Proposta — Regulamento margo, 2016

c) Vias distribuidoras locais, que estabelecem as ligagdes entre areas urbanas do municipio, conduzindo o trafego de distribuigdo e de
proximidade no concelho, e que correspondem a vias que aliam a funcgdo de circulagdo e de acesso local, a fungdo de estruturagdo urbana,
constituindo uma rede complementada pelas Vias distribuidoras principais de nivel 2;

d) Vias de Acesso Local, que correspondem as vias existentes e previstas que tém como fungdo estabelecer a ligagdo aos prédios rurais ou
urbanos que servem, conduzindo o trafego de acesso local.

2 — As vias arteriais correspondem aos trogos dos Itinerarios Principais e Complementares do PRN2000 integrados na Rede Nacional de
Autoestradas que atravessam o concelho, nomeadamente do IP1/A3, do IP4/A4, do 1C24/A42 e do IC25/A41.

3 — As vias arteriais propostas, a executar, e existentes, a reestruturar, indicadas na planta de ordenamento — Sistema de mobilidade e
transportes, constituem alteragdes a promover em tempo oportuno e sujeitas a pormenorizagdo e a aprovagao pelas entidades competentes.

4 — As vias distribuidoras principais incluem os trogos das estradas nacionais classificadas, nomeadamente, da EN15, da EN105 e da ER209, e
da estrada desclassificada EN208 sob a jurisdigdo da EP.SA.

Artigo 72.2
Caracteristicas fisicas e operacionais

1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo:

a) Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulagdo viaria e as atividades instaladas ou a instalar;
b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espago publico na relagdo com o conjunto edificado ou a edificar;

c) Albergar solugGes técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo adotar solugées que condicionem o
trafego mecanico.

2 — Quando se verifiqguem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicagdo das caracteristicas fisicas e operacionais
referidas no nimero anterior, devera observar a seguinte ordem de prioridade:

a) Espagos destinados a circulagdo pedonal;

b) Espacos destinados a circulagdo automovel;

c) Espacos destinados a estacionamento automovel;
d) Espagos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manutengdo e continuidade das caracteristicas fisicas do espaco publico
consolidado, admitindo-se a ndo aplicagdo das caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento.

4 — Nas vias distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio urbano, ndo é permitido o acesso mecanico a terrenos e a edificacdes
adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:

a) Através de Vias distribuidoras locais ou Vias de acesso local, existentes ou propostas;

b) Através de solugBes que prevejam a separagdo fisica, na sua maior extensdo paralela, entre faixas de circulagdo para acesso local e faixas
de circulagdo de atravessamento, em situagdes onde ndo seja possivel o previsto na alinea anterior, e desde que aprovado pela Camara
Municipal.

5 — Todas as vias localizadas em espaco florestal devem respeitar as normas de intervengdo constantes do PROFAMPEDV.

6 — A oferta de transporte coletivo rodoviario deve operar preferencialmente nas vias distribuidoras principais e nas vias distribuidoras locais
da rede rodoviaria do concelho, aplicando-se o previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 — Aintegragdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagBes propostas pelo PDMV, terdo como referéncia os
tragados genéricos definidos na Planta de Ordenamento — Sistema de Mobilidade e Transportes, quando estes existam.

8 — Os tracados das vias previstas, apontados na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, sdo indicativos das conexdes
existentes e das que se pretende estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovagdo
pela Autarquia ou pelas entidades competentes.

9 — No caso de vias com projeto aprovado pelos servicos municipais ou decorrentes de compromissos assumidos pela cdmara municipal
anteriores a entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas fisicas previstas para as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao
previsto no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento.

Artigo 73.¢
Interseccdes

1 — As intersecgdes viarias deverdo adquirir as caracteristicas operacionais previstas no Anexo IV do presente regulamento, devendo ser
objeto de pormenorizagdo a enquadrar em projeto ou em instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou
pelas entidades competentes.

2 — As intersecg0es vidrias indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, correspondem a néds existentes a
reformular ou a executar considerados como prioritarios tendo em vista a minimizacdo de conflitos e a melhoria da circulagdo e fluidez da
rede rodovidria prevista.

Artigo 74.2
Zonas de protegdo

1 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das vias previstas, estabelecem-se as seguintes zonas de protecdo, dentro das quais a
Camara Municipal condiciona as operag¢des urbanisticas e a instalagdo de atividades ou outras ocupacdes, a formalizagdo e aprovacdo de
projeto ou de instrumento de planeamento adequado:

a) A dimensdo estabelecida na legislacdo em vigor, para as vias arteriais propostas a executar;

b) A area de protecdo indicada na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, para as vias arteriais existentes a
reestruturar;

c) Uma faixa de 25 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras principais propostas a executar;
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d) Uma faixa de 15 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras locais propostas a executar.

2 — Quando se verifique a alteragdo ou a eliminagdo do tragado previsto no Plano, a respetiva zona de protegdo é, respetivamente, transposta
para o novo tragado ou eliminada.

SECGAO I
Rede ferroviaria
Artigo 75.2
Identificagdo e regime

1 — Arede ferroviaria corresponde a infraestrutura existente e a construir pela REFER, sobre a qual operam os sistemas de transporte da CP,
sem embargo de virem a existir outros operadores, a qual se aplica a legislacdo especifica em vigor.

2 — A eventual implementacdo da rede ferroviaria ligeira, que corresponde a infraestrutura a executar para instalagdo do sistema de metro
de superficie da Area Metropolitana do Porto, fica sujeita a estudos a promover no ambito do projeto da construgdo das linhas, a definir pelas
entidades competentes, e sujeito a aprovagdo em Assembleia Municipal.

SECCAO III
Rede de mobilidade suave
Artigo 76.2
Objetivos e ambito

1 — A rede de mobilidade suave do concelho tem por objetivo promover a mobilidade pelos modos suaves, através da implementagdo de
corredores e adreas de circulagdo pedonal e ciclavel, em circuitos municipais e intermunicipais.

2 — Com vista ao aprofundamento dos objetivos enunciados no nimero anterior para a rede de mobilidade suave e tendo em conta o indicado
na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, estabelecem-se:

a) As principais areas de maior circulagdo pedonal e as geradoras de viagens;
b) Os percursos ambientais e patrimoniais, existentes e a executar em canal préprio;

c) As vias existentes e a executar, com condi¢es para a implantagdo de faixas ou pistas cicldveis, as quais se aplica o previsto no Quadro 3 do
Anexo IV do presente regulamento.

3 — O aprofundamento desta rede devera ter em conta os seguintes pressupostos:

a) Privilegiar a circulagdo a pé em areas urbanas com maior propensdo pedonal tais como dreas de influéncia de interfaces de transportes e
de equipamentos, zonas de comércio e de servigos, e zonas residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o ciclavel, a areas de valor ambiental e patrimonial, tais como percursos ribeirinhos e florestais, e a
areas de valor arquitetdnico, arqueoldgico, geoldgico e bioldgico;

¢) Garantir o acesso ciclavel aos interfaces de transportes, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a zonas de comércio e de servigos, a zonas
escolares, e a zonas residenciais;

d) Otimizar a ligagdo entre os percursos pedonais e ciclaveis existentes ou propostos, as respetivas redes envolventes de transportes publicos.
SECGCAO IV
Interfaces de transportes
Artigo 77.2
Identificagdo e regime

1 — No Concelho de Valongo as interfaces de transportes organizam-se com base nas estagfes e apeadeiros das linhas de caminho-de-ferro
e nas principais paragens dos transportes coletivos rodoviarios, estabelecendo-se como:

a) Interfaces de nivel 1, com uma area de influéncia de 200 m de raio, as interfaces da Estacdo de Ermesinde e do Apeadeiro de Suzdo;
b) Interfaces de nivel 2, com uma area de influéncia de 100 m de raio, todas as restantes.

2 — Nas areas de influéncia referidas no nimero anterior, deve promover-se a articulagdo entre diferentes modos de transporte publico e
integrar-se estacionamento para o transporte individual.

3 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das Interfaces previstas, dentro das areas de influéncia referidas no n.2 1, a camara
municipal condiciona as operagdes urbanisticas e a instalacdo de atividades ou outras ocupagdes, a formalizagdo e aprovacgdo de projeto ou
de instrumento de planeamento adequado.

SECCAO V
Estacionamento
Artigo 78.2
Previsdo de estacionamento

1 — As operagdes urbanisticas, independentemente da categoria ou subcategoria de uso do solo onde se inserem e das demais normas
aplicveis, devem prever espagos para estacionamento de uso privado e de uso publico adequado as suas caracteristicas, de acordo com o
estabelecido nos artigos seguintes.

2 — Sempre que ndo seja cumprida, total ou parcialmente, a previsdo de espagos para estacionamento determinada de acordo com os artigos
seguintes, o dono da obra deverd compensar a Camara Municipal pelo nimero de lugares de estacionamento em falta, nos termos definidos
em regulamento municipal.

3 — S3o isentas do disposto nos nimeros anteriores as operagdes urbanisticas:
a) Respeitantes a obras em imoveis classificados ou em vias de classificacdo, ou em imdveis inventariados;
b) Respeitantes a obras de ampliagdo que impliqguem um aumento da area bruta de construgdo inferior a 30 %;

c) Localizadas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada quando existam condicionamentos regulamentares ou fisicos a criagdo
de lugares de estacionamento, sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel.
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4 — As operag0es urbanisticas referidas no artigo 70.2 que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.500 m2 e que prevejam uso
diverso do habitacional, poderdo adotar parametros de dimensionamento diferentes dos definidos no artigo seguinte, mediante Estudo de
Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento.

Artigo 79.2
Parametros de dimensionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento a prever, nos termos do artigo 78.2, é calculado de acordo com o definido nos Quadros 4 e 5 do
Anexo IV do presente regulamento.

2 — Nas operagdes urbanisticas respeitantes a alteragdo de utilizagdo, o nimero de lugares de estacionamento a prever, nos termos referidos
no numero anterior, sera o resultante do diferencial entre o nimero de lugares de estacionamento relativos ao uso que se pretende alterar e
o numero de lugares de estacionamento relativos ao uso que se pretende instalar.

3 — Adrea a prever para cada lugar de estacionamento é a estabelecida em regulamento municipal.
Artigo 80.2
Localizagdo de estacionamento de uso publico

1 — Oslugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios, lotes ou parcelas, podendo dispor-
se ao longo das vias publicas, desde que ndo prejudiquem a continuidade e defini¢do dos espacos de circulagdo, e em situagdes devidamente
fundamentadas.

2 — (Revogado)
CAPITULO VI
Sistema patrimonial
Artigo 81.2
Planeamento e gestdo

1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposi¢es previstas no presente capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em regulamentos
municipais, ou de situagdes excecionais, como tal identificadas e devidamente justificadas pela Assembleia Municipal, devendo ser elaborado
instrumento de gestdo sectorial pela cdmara municipal.

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens inventariados no Anexo V do presente regulamento e cartografados na Planta
de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial devem privilegiar a protegdo e a salvaguarda dos valores em presenga, bem
como a implementagdo de corredores e percursos tematicos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial que ndo se encontrem inventariados ou cartografados no PDMV, deverdo
aplicar-se a esses valores as disposi¢es previstas no presente capitulo, de acordo com a sua natureza.

5 — Para efeitos do planeamento do sistema patrimonial do concelho e da gestdo dos bens inventariados e respetivas areas de protecdo, a
Camara Municipal devera recorrer a consulta de especialistas nas respetivas areas patrimoniais.

SECCAO |
Valores de interesse arquitetdnico e arqueolégico
Artigo 82.2
Identificacdo

1 — Integram os valores de interesse arquitetonico e arqueoldgico do concelho os imdveis classificados e em vias de classificagdo, identificados
na alinea e) do n.2 1 do Artigo 6.2 do presente regulamento, bem como todos os restantes bens que, pelo seu interesse cultural relevante,
designadamente histdrico, arquiteténico, arqueoldgico ou morfoldgico, devem ser alvo de medidas de protecdo e de valorizagdo.

2 — Os valores de interesse arquitetdnico, como tal identificados na Lista 1 do Anexo V do presente regulamento e na Planta de Ordenamento
— Sistema Patrimonial, referem-se a edificios e estruturas construidas as quais se reconhece valor arquiteténico, histérico ou cultural.

3 — Os valores de interesse arqueoldgico, como tal identificados na Lista 1 do Anexo V do presente regulamento e na Planta de Ordenamento
— Sistema Patrimonial, referem-se a vestigios materiais da ocupagdo e evolugdo humana, localizados a superficie ou no subsolo.

Artigo 83.2
Protecdo e valorizagdo dos valores de interesse arquiteténico
1 — A protegdo e a valorizagdo dos valores de interesse arquiteténico concretizam-se através de:

a) Preservacdo do carater e dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidade do imdvel, sem prejuizo da sua adaptagdo as
necessidades contemporaneas;

b) Condicionamento a transformacdo da edificacdo e espago envolvente.

2 — Aos imoveis classificados ou em vias de classificacdo aplica-se o perimetro de protecdo legalmente estabelecido, definindo-se para os
restantes imoveis inventariados um perimetro de prote¢do de 50 metros, medido a partir dos limites fisicos dos imdveis em causa.

3 — Nestes imdveis e nas areas de protegdo respetivas, todas as operagdes urbanisticas ou a execugdo de quaisquer trabalhos que alterem a
topografia, os alinhamentos, a distribuicdo de volumes e coberturas, ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada as disposi¢cdes
definidas em regulamento municipal, sem prejuizo do estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para o caso dos imdveis
classificados ou em vias de classificagdo.
Artigo 84.2
Protecdo e valorizacdo dos valores de interesse arqueoldgico

1 — A protecdo e a valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico concretizam-se através da definicdo de areas de salvaguarda
arqueoldgica, cartografadas na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.
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2 — Nestas dreas qualquer trabalho de remodelagdo dos terrenos, independentemente do fim a que se destinem, fica sujeito a parecer da
entidade de tutela e objeto de intervengdo arqueoldgica, definindo-se o tipo de trabalhos a realizar aguando do licenciamento ou comunicagdo
prévia pela camara municipal, designadamente, realizagdo de sondagens, escavagdes arqueoldgicas, ou acompanhamento arqueoldgico.

3 — As medidas de protegdo e valorizagdo preconizadas nos relatérios dos trabalhos arqueoldgicos exigidos por lei sdo objeto de parecer pela
Camara Municipal, apds consulta a respetiva entidade tutelar.

4 — A Camara Municipal assegura ainda a salvaguarda dos testemunhos arqueoldgicos recorrendo aos servigos municipais competentes,
mediante parecer favordvel da entidade tutelar.

Artigo 85.2
Achados arqueoldgicos fortuitos

1 — E obrigatdria a comunicacdo imediata & Cdmara Municipal do achado de quaisquer vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie,
durante a realizagdo de qualquer obra ou atividade, sem prejuizo da comunicagdo a administragdo do patrimdnio cultural competente ou a
autoridade policial, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

2 — Caso se verifiquem achados arqueoldgicos no decorrer de qualquer operagdo urbanistica, os trabalhos em curso serdo suspensos de
imediato, em conformidade com o disposto na legislagdo em vigor.

3 — O tempo de duragdo efetiva da suspensdo dos trabalhos causa a prorrogagdo da licenga de obra por igual prazo, e os trabalhos suspensos
sé podem ser retomados apos a entidade tutelar e a Camara Municipal se pronunciarem favoravelmente sobre o reinicio dos mesmos.

SECGAO I
Areas de interesse geoldgico
Artigo 86.°2
Identificagdo e regime

1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerado no Anexo V do presente
Regulamento, compreendem areas ou conjuntos geoldgicos de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico, que devem ser alvo de
medidas de protec¢do e de valorizagdo.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragdes mineiras desativadas definem-se zonas de prote¢do, com raios de 50 m e de 100m
respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados dos valores em causa.

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nestas areas sé sera admitida desde que devidamente fundamentada, estando
condicionada a realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos
valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com
a excegdo de eventuais edificagGes imprescindiveis para a prevencgdo e combate a incéndios.

4 — Todas as acGes e atividades nestas areas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Camara Municipal.

5 — As entradas / respiros de explora¢des mineiras desativadas, como tal definidas na planta de ordenamento — sistema patrimonial,
correspondem a localizagdes indicativas da existéncia de exploragdes mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartografico e
estudos de prospecdo.

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploracdo mineira desativada, os projetos para as opera¢des urbanisticas devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construgdo
em condigOes de total seguranca de pessoas e bens e se defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da area em causa.

SECCAO Il
Areas de interesse biolégico
Artigo 87.¢
Identificagdo e regime

1 — Os Valores de interesse bioldgico, identificados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 3 do Anexo V,
do presente regulamento, compreendem areas onde se verificam:

a) Valores de interesse nacional e comunitario, atualmente cartografados, aos quais se aplica a legislacdo especifica em vigor;
b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos quais se aplica o disposto em regulamento municipal.

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nestas areas so serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando
condicionada a realizagdo dos trabalhos e estudos necessarios ao seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos
valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cdmara municipal, com
a excecdo de eventuais edificagGes imprescindiveis para a prevengdo e combate a incéndios.

3 — Todas as agBes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Camara Municipal e de levantamento
cartografico do perimetro e das espécies existentes no local.

4 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, a Camara Municipal devera promover o levantamento e atualizacdo cartografica das
espécies existentes no concelho.

5 — As novas espécies cartografadas, resultantes do previsto nos nimeros anteriores, aplica-se o disposto no presente artigo.
SECCAO IV
Areas de interesse paisagistico
Artigo 88.2
Identificagdo e regime

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e enumerados na lista 4 do Anexo V,
do presente regulamento, compreendem:

a) Area classificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL);
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b) Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos a utilizagdo coletiva que, pela sua localizagdo no tecido urbano, existéncia de areas
permeaveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composicdo floristica, sdo consideradas relevantes na estruturagdo e qualificagdo do solo
urbano.

2 — Na érea classificada como APPL aplica-se o disposto em regulamento municipal préprio, sem prejuizo do previsto nos nimeros seguintes.
3 — Nas areas referidas no n.2 1 aplicam-se as seguintes normas de intervengao:

a) Apenas se admite edificagdo desde que sejam salvaguardados e valorizados os valores de interesse paisagistico presentes, devendo
privilegiar-se e promover-se a utilizacdo destas areas como dreas de lazer, de natureza publica ou privada;

b) Quando inseridas em operagdes urbanisticas de loteamento, de impacto semelhante a loteamento, ou em instrumento municipal de gestédo
territorial, estas dreas devem integrar-se nas areas de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93.2 a 96.2 deste
regulamento.

4 — Qualquer alteragdo a estrutura ou ao coberto vegetal das dreas referidas nos nimeros anteriores fica condicionada a prévia aprovacdo
da Camara Municipal.

5 - Qualquer intervengdo nestas areas, é precedida de apresentagdo de inventdrio e mapa de localizacdo das espécies vegetais existentes no
perimetro em causa, complementado por proposta pormenorizada das alteragBes pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores
patrimoniais existentes.

CAPITULO VI
Classificagdo acustica
Artigo 89.2
Identificacdo
Para efeitos do disposto na legislagdo especifica em vigor, a delimitacdo de Zonas sensiveis, de Zonas mistas e de Zonas de conflito, decorrente
do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, estd identificada na Planta de ordenamento — Classificagdo acustica, considerando-se como:
a) Zonas sensiveis, as dreas correspondentes a equipamentos de ensino e de saude;

b) Zonas mistas, as restantes areas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espacos verdes de enquadramento (V.ll) e a subcategoria de
Espagos industriais e empresariais (AE.lI);

c) Zonas de conflito, as dreas das zonas referidas nas alineas anteriores, em que se verifica ruido ambiente superior ao estabelecido legalmente,
e que estdo sujeitas a plano municipal de redugdo de ruido.

Artigo 90.°2
Regime

1 — As zonas sensiveis e as zonas mistas, classificadas pelo zonamento acustico, ndo devem ficar expostas a ruido ambiente superior ao
estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln),
expressos em dB(A), definidos de acordo com o Regulamento Geral do Ruido.

2 — Einterdita a edificagdo para fins habitacionais, novas escolas, hospitais ou similares, enquanto se verifique no local de implantaco violacdo
dos valores limite fixados no nimero anterior.

3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas, desde que essas zonas
sejam abrangidas pelo plano municipal de redugdo de ruido, ou o projeto acUstico da construgdo satisfaca outras condigdes de excegdo
definidas pelo Regulamento Geral do Ruido.

4 — Para efeitos do disposto neste artigo, podera ser exigida aos interessados a recolha de dados acUsticos da zona e o respetivo mapa
acustico, observada a natureza do empreendimento.

CAPITULO VI
Programacdo e execugdo
SECCAO |
Principios gerais
Artigo 91.©
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugdo do PDMV, o territério integrado em solo urbano no concelho de Valongo é dividido em solo urbanizado e em
solo urbanizavel.

a) Em solo urbanizado, a execugdo do PDMV processa-se, dominantemente, através da realizagdo das operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizacgdo e Edificagdo;

b) Em solo urbanizavel, a execugdo do PDMV processa-se, dominantemente, no ambito de Unidades de Execugdo, conforme o estabelecido
para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, através da urbanizagdo programada.

2 — Excetuam-se do previsto na alinea a) do nimero anterior, situagdes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através de delimitagdo de Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou de Unidade de Execugdo, por se justificar que as
intervencgdes sejam enquadradas por uma solugdo de conjunto.

Artigo 92.©
Programacdo estratégica da execugdo do PDMV

1 — A programacdo estratégica da execugdo do PDMV serd determinada pela Camara Municipal através da aprovagdo de programas anuais
de concretizagdo das opgGes e prioridades de desenvolvimento urbano do concelho.

2 — No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo, identificadas no PDMV ou de outras que se evidenciem como necessdrias, privilegiando as a¢des de:

a) Conclusdo dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor em elaboragdo;
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b) Concretizagdo dos objetivos enunciados no artigo 2.2 do presente regulamento, designadamente com carater estruturante no ordenamento
do territério e catalisadores do desenvolvimento do concelho;

¢) Consolidagdo e qualificagdo do espago urbanizado;
d) Protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;
e) Disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

f) Expansdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagdo morfoldgica e funcional dos aglomerados ou quando
seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

3 — As prioridades de execugdo estabelecidas no relatdrio relativo ao programa de execugdo e ao plano de financiamento para cada uma das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo tém carater indicativo.

Artigo 92.2- A
Sistema de incentivos urbanisticos de Valongo (SIUV)

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos, opgcGes estratégicas e principios do PDMV e da concretizagdo de politicas de melhoria, qualificacdo
e valorizagdo do ambiente urbano, é definido o sistema de incentivos de Valongo, adiante designado por SIV, a definir em regulamento
municipal, para a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizagdo de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagdo da natureza e da biodiversidade;
b) A realizagdo de operag@es urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogdo de programas de habitagdo social e cooperativa;
c) As agdes de reabilitagdo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes ambientais negativos, existentes em areas
residenciais para os espacos de atividades econdmicas definidas no Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem iniciativas de redugdo de consumo energético, do
consumo de agua potavel ou de gestdo sustentavel da agua;

f) A'instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2 — O SIV deverd assentar na avaliagdo do interesse para o municipio das iniciativas e na atribuicdo, preferencialmente, de beneficios fiscais
e de créditos urbanisticos, em proporgdo ao interesse municipal determinado.

3 — Os créditos urbanisticos referidos no nimero anterior correspondem a direitos concretos de edificabilidade, estabelecidos em m2 de
construcdo, utilizaveis para efeitos de indice de utilizagdo do solo aplicavel em acréscimo ao definido nas respetivas categorias e subcategorias
do solo urbano.

4 — O ambito de aplicagdo, os requisitos de avaliagdo do interesse para o municipio e de afericdo dos beneficios fiscais e de direitos de
construgdo a atribuir, bem como os procedimentos de operacionalizacdo do SIV, serdo aprofundados através de regulamento municipal a
aprovar pela Assembleia Municipal, tendo como referéncia o disposto nos nimeros anteriores.

SECGAO Il

Areas destinadas a infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a espagos verdes e de utilizagdo coletiva
Artigo 93.2
Cedéncias

1 — Todas as operag@es de loteamento ou com impacto semelhante a loteamento, nos termos definidos em regulamento municipal, devem
prever areas destinadas a infraestruturas viarias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a espagos verdes de utilizagdo coletiva, a integrar o
dominio municipal através da sua cedéncia gratuita ao municipio, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Compete a camara municipal decidir sobre a pertinéncia das dreas de cedéncia, e sobre a percentagem da qual serd afeta a equipamentos
de utilizagdo coletiva ou a espagos verdes de utilizagdo coletiva.

3 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se refere o n.2 1, ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer
equipamento ou espaco verde de utilizacdo coletiva no referido prédio, ou ainda nos casos referidos no nimero anterior, ndo ha lugar a
qualquer cedéncia para esses fins, ficando o proprietério obrigado ao disposto no n.2 6.

4 — O municipio pode ainda prescindir da cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das areas referidas no n.2 1, sempre que
verifique que ndo se encontram reunidas as condi¢Ges indicadas nos Artigos 94.2 e 95.2, quando se trate de areas destinadas a equipamentos
de utilizagdo coletiva e a espagos verdes de utilizagdo coletiva, aplicando-se entdo o disposto no n.2 6.

5 — O municipio pode também prescindir da totalidade ou de parte da cedéncia para areas destinadas a equipamento de utilizagdo coletiva
ou a espaco verde de utilizagdo coletiva, sempre que verifique ndo reunir as condi¢des definidas no Artigo 92.2, aplicando-se nestas
circunstancias o disposto no nimero seguinte.

6 — Nos casos em que ndo haja lugar a cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das dreas referidas nos niumeros anteriores,
fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.

Artigo 94.©
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo
coletiva, resultantes do disposto no n.2 1 do artigo anterior, assumem os seguintes valores:

a) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada:

i) 50 m2/fogo, para habitacdo em moradia unifamiliar;

ii) 0,40 m2/m2 de area de construcdo para habitagdo multifamiliar;

i) 0,30 m2/m2 de area de construgdo para comércio, servigos, turismo ou equipamentos;

iv) 0,20 m2/m2 de area de construgdo para industria ou armazenagem.
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b) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, os parametros de dimensionamento correspondem a
50 % dos valores fixados na alinea anterior;

c) Nas operagBes urbanisticas em solo urbanizavel os parametros de dimensionamento correspondem aos definidos pelos respetivos
instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na alinea a).

2 — (Revogado).

3 — Para efeitos de aplicagdo dos parametros de dimensionamento referidos no n.2 1, ndo se considera a area de construgdo para
estacionamento inerente ao uso em causa.

Artigo 95.2
Caracteristicas das dreas de cedéncia
1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, as areas de cedéncia destinadas a infraestruturas viarias deverdo assegurar, cumulativamente:

a) O acesso a todos os lotes ou parcelas a partir de uma via publica, existente ou proposta, com excegdo dos empreendimentos turisticos nas
tipologias aldeamentos turisticos ou conjuntos turisticos, nos quais, nos termos da respetiva legislagdo, deverdo prever-se acessos por vias
privadas, devendo ser publico o acesso ao empreendimento;

b) A fluidez na circulagdo, tendo em conta os fluxos viarios existentes e previsiveis;

c) A integragdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo PDMV, tendo como referéncia os
tragados genéricos definidos na Planta de Ordenamento — Sistema de Mobilidade e Transportes, quando tal se verifique;

d) As caracteristicas fisicas e operacionais constantes do Anexo IV, do presente regulamento.
2 — As areas de cedéncia destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva deverdo constituir uma Unica parcela auténoma.

3 — Pelo menos 60 % das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva deverdo constituir uma Unica parcela
auténoma.

4 — As parcelas autonomas referidas nos nimeros anteriores deverdo, isoladamente ou em conjunto, apresentar cumulativamente as
seguintes carateristicas:

a) Localizagdo correspondente a centralidade das respetivas operagdes urbanisticas ou, quando aplicavel, em contiguidade a equipamentos
ou espacos verdes adjacentes existentes ou previstos;

b) Localizagdo e forma em que pelo menos 15 % do seu perimetro seja contiguo a espago publico;

c) No caso de parcelas destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva com uma area igual ou superior a 1.000m2, configuracdo tal que
permita a inscrigdo de uma circunferéncia com um raio igual ou superior a 15 m no seu interior;

d) Condigbes morfoldgicas adequadas aos fins para os quais se encontram previstas, nomeadamente declive inferior a 15 %.
Artigo 96.2
Edificabilidade nas dreas de cedéncia

1 — Nas dreas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo coletiva, aplica-se o indice de utilizagdo do solo maximo disposto
para a categoria e subcategoria do solo urbano em que se inserem.

2 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, a edificacdo restringe-se ao estritamente necessario
para comércio ou servigos de apoio, de restauragdo ou de bebidas, com o indice maximo de utilizagdo do solo de 0,10.

SECCAO III
Critérios perequativos
Artigo 97.©
Objetivos e ambito de aplicacdo

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes da execugdo do
PDMV entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria sdo aplicados nas seguintes situagdes:
a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definidas no PDMV;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou a Unidades de Execugdo, mesmo quando ndo delimitadas no Plano como tal.

3 — A Camara Municipal pode instituir um fator de equidade para as operagdes urbanisticas ndo incluidas no nimero anterior, a integrar na
taxa municipal de urbanizagdo, em fungdo da drea de construgdo admitida para o prédio, tendo como referéncia o indice médio estabelecido
na Unidade de Planeamento respetiva, e tendo como finalidade a obtengdo de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagdo.

Artigo 98.¢
Mecanismos de perequagdo

1 — Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e nas Unidades
de Execucdo, referidas no n.2 2 do artigo anterior, sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente
o indice médio de utilizagdo (Imu), a cedéncia média (Cm) e a reparti¢do dos custos de urbanizacdo.

2 — O indice médio de utilizagdo é o definido em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou em cada Unidade de Execugdo, tendo
como referéncia a edificabilidade admitida para as diferentes categorias e subcategorias de espago abrangidas e os parametros urbanisticos
definidos nos contetidos programaticos estabelecidos no Anexo Il do presente regulamento.
3 — A cedéncia média é a definida em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou em cada Unidade de Execuc¢do, tendo como
referéncia o disposto na secgdo Il do presente capitulo e os parametros urbanisticos definidos nos contetdos programaticos estabelecidos no
Anexo IV do presente regulamento.

SECCAO IV

Unidades operativas de planeamento e gestdo
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Artigo 99.2
Identificagdo e delimitagdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo do PDMV, adiante designadas por UOPG, encontram-se delimitadas e identificadas na
Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, e compreendem:

a) Areas de interveng&o dos planos de urbanizacdo e dos planos de pormenor em elaboragdo;

b) Outros poligonos territoriais cujas carateristicas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de planeamento e gestdo urbanistica que
tenha em conta as respetivas especificidades.

2 — A delimitagdo das UOPG deve ser ajustada quando tal resulte da necessidade de conformar as Unidades de Execuc¢do ao cadastro de
propriedade ou a rede vidria, podendo igualmente serem alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano
de Urbaniza¢do ou de Plano de Pormenor.

Artigo 100.2
Conteudos programaticos

1 — As UOPG referidas no artigo anterior sdo dotadas de conteldos programaticos, que orientam e promovem a concretizagdo do PDMV no
seu ambito territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do
concelho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas essenciais ao
funcionamento do concelho;

c) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

2 — Os conteudos programaticos referidos no nimero anterior; consistem na definigdo de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia
de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV; e de medidas e agdes destinadas a operacionalizar a execugdo deste, no ambito espacial
das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos programaticos, que contém o programa de intervengao;

b) Condigdes e parametros urbanisticos, com recurso a disposi¢cdes de conformagdo do desenho urbano;

¢) Formas de execugdo, com a defini¢do dos sistemas e dos instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.

3 — Os conteldos programaticos especificos a cada UOPG sdo os que constam no Anexo VI do presente regulamento.
4 — Os conteudos programaticos comuns a todas as UOPG sdo os seguintes:

a) Objetivos programaticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a execugdo das ligagbes vidrias propostas nas respetivas dreas de intervencgdo,
de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes e no capitulo V deste regulamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas de intervencdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento —
sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as areas necessarias a execucdo das infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva
propostas para as respetivas areas de intervencdo, de acordo com o previsto na carta de equipamentos e infraestruturas e na carta educativa
que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e parametros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados 0s usos e os parametros urbanisticos inerentes a cada categoria e subcategoria de solo que integram as respetivas
areas de intervencgdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste regulamento;

ii) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas da rede viaria e a dotagdo de estacionamento para as respetivas areas de
intervencdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste regulamento;

iii) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimoniais existentes nas respetivas dreas
de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva nas respetivas areas de intervencdo, de acordo com o previsto na secgdo Il do capitulo VIII deste regulamento.

v) Devem ser asseguradas as medidas de seguranca contra incéndios florestais, designadamente as na alinea b) do nimero 5 do artigo 7.2 do
presente regulamento.

Artigo 101.2
Execugdo

1 — A execugdo das UOPG realiza-se através de operagdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas por um ou mais dos seguintes
instrumentos:

a) Planos de urbanizagdo;

b) Planos de pormenor;

¢) Unidades de execucgdo;

d) Programas de agdo territorial.

2 — Os instrumentos a que se refere o numero anterior podem ser utilizados isolada ou articuladamente ou reportar-se a parte das UOPG,
desde que ndo se ponha em causa os objetivos de uso e de ocupagdo estabelecidos para a totalidade das UOPG em que se integram.

3 — Constituem exceg¢do aos nimeros anteriores, 0s seguintes casos:

a) Obras de conservagdo e beneficiagdo de edificios, redes de infraestruturas ou equipamentos de utilizagdo coletiva, existentes a data de
entrada em vigor do PDMV;

b) Execugdo da rede vidria proposta no PDMV, nos termos previstos no capitulo V;
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c) OperagBes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizado, em que a intervengdo se coaduna com os objetivos de uso e de ocupagdo
estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram;

d) Operagdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizével, quando as parcelas de terreno abrangidas sejam contiguas a solo urbanizado,
ou a dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de a¢des de urbanizagdo ou de edificagdo, em que a intervengdo
se coaduna com os objetivos de uso e de ocupagdo estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram, e desde que o municipio
considere que a intervengdo assegura a correta articulagdo formal e funcional com a envolvente e ndo prejudica o ordenamento urbanistico
da area.

CAPITULO IX
DisposicSes finais e complementares
Artigo 102.2
Conflitos decorrentes da aplicagdo do PDMV

Para a resolugdo de quaisquer conflitos decorrentes da aplicagdo do presente regulamento podem os interessados requerer a intervengdo de
uma comissdo arbitral, a constituir nos termos previstos no RJUE.

Artigo 103.2

Remissdes e omissdes

1 — Os condicionalismos impostos por qualquer remissdo referida neste regulamento deixardo de produzir efeito se as disposigdes legais para
que remetem forem revogadas sem que seja promulgada legislagdo de substituigdo.
2 — Qualquer situagdo ndo prevista no presente regulamento deve observar o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 104.2

Norma Transitdria

1 — O disposto neste Regulamento ndo se aplica as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos
gue, executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente Regulamento, cumpram nesse momento quaisquer das seguintes
condigdes:

a) Ndo carecam de qualquer licenca, aprovagdo ou autorizagdo, nos termos da lei; b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela
entidade competente, nos casos em que tal a lei obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — O disposto neste Regulamento também ndo derroga os direitos conferidos por informagdes prévias favoraveis, autorizacbes e
licengas, aprovagdo ou alteragdo vélidas, incluindo projetos de arquitectura e hastas publicas alienadas, mesmo que ainda ndo tituladas
por alvard, concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMV.

3 — Sdo também considerados atos vélidos, nos termos e para efeitos do disposto no nimero 1, os direitos ou expetativas legalmente
protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, os decorrentes de alienagdes ou compromissos juridicamente
validos assumidos pela Camara Municipal antes da entrada em vigor do PDMV e para os quais ndo foi possivel apurar a sua existéncia
durante o processo de revisdo.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a
possibilidade de alteragdo, por iniciativa municipal, das condi¢cdes de licenga ou autorizagdo de operagdo de loteamento necesséria a
execugdo do PDMV, decorrentes da legislagdo em vigor.

5 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a titulo precario ficam sujeitos na sua renovagdo ou transformagdo em licenca,
aprovagdo ou autorizagdo definitivas, as normas do presente Regulamento.

6— Caso os atos validos ou as condigdes das licengas, comunicagdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo presente plano, sdo admissiveis alteracGes as mesmas que ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde
que sejam possiveis nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis
ao local.

7 — As operagdes urbanisticas decorridas na vigéncia do anterior Regulamento do PDM e que com ele estejam em desconformidade sdo
regularizados ao abrigo do disposto no presente Regulamento, com respeito dos atos validos e formalidades ja praticados pelos 6rgdos
administrativos competentes, e dos atos constitutivos de direitos ou interesses legalmente protegidos.

8 — Se da aplicagdo do presente Regulamento, nos termos previstos no nimero anterior, resultar a conformidade daquelas operagdes
urbanisticas e o disposto neste Regulamento, ficam sanados quaisquer vicios resultantes da aplicagdo do anterior Regulamento do PDM.

9 — Por acordo com o Municipio, podem os requerentes optar pela aplicagdo do presente Regulamento aos processos de operagdes
urbanisticos em curso a data da sua entrada em vigor.

Artigo 104.2-A
Regime especial de regularizagdo de atividade econdmicas

1 — Todos os pedidos de regularizagdo das atividades econdmicas que, ao abrigo do Regime Extraordinario da Regularizagdo de Atividades
Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, tenham obtido deliberagdo fundamentada de reconhecimento
do interesse publico municipal na regularizagdo do estabelecimento ou instalacdo, emitida pela assembleia municipal, e com deliberagdo
favordvel ou com deliberagdo favoravel condicionada proferida em conferéncia decisoria, ficam isentos da aplicagdo das normas do
presente regulamento para efeitos da legalizagdo das respetivas operag8es urbanisticas.

2 — Alisengdo prevista no nimero anterior apenas se aplica a legalizagdo das respetivas operagdes urbanisticas nos termos em que mereceram
Deliberagdo favoravel ou Deliberagdo favoravel condicionada proferida em conferéncia decisoria.

3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, a cdmara municipal pode dispensar ou solicitar a entrega de documentos e elementos,
de acordo com o previsto na legislacdo em vigor aplicavel.

Artigo 105.2

Revogacgdo
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Com a entrada em vigor do PDMV, é revogado o PDM de Valongo, aprovado por resolugdo do Conselho de Ministros n.2 168/95 e publicado
no Diario da Republica n.2 285, 1.2 série-B, de 12 de dezembro de 1995, com 1.2 alteragdo aprovada por resolugdo do Conselho de Ministros
n.2 70/97 e publicada no Didrio da Republica n.2 103, 1.2 série-B, de 5 de maio de 1997, 2.2 alteragdo aprovada por resolucdo do Conselho de
Ministros n.2 7/2001 e publicada no Didrio da Republica n.2 22, 1.2 série-B, de 26 de janeiro de 2001, 3.2 alteragdo publicada pelo Aviso n.2
20567/2008 no Diario da Republica n.2 139, 2.2 série, de 21 de julho de 2008.

Artigo 106.2
Entrada em vigor

O PDMV entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica e estara sujeito a revisdo nos prazos maximos e minimos
previstos na legislagdo em vigor.

ANEXO |
Imoveis classificados e em vias de classificagdo

Figura 1

V01 — Cruzeiro de Valongo (Cruzeiro do Senhor do Padrdo)
MN — Monumento Nacional (Decreto 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910)

I el
Y2777 70na de protecao.. /
“id Rl whdnind X

| R

?

V02 — Casa do Anjo Sdo Miguel

[IP — Imdvel de Interesse Publico (Decreto n.2 29/84, DR, 1.2 série, n.2 145, de 25-06-1984)
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Figura 3

AO01 — Ponte de S3o Lazaro/Pina
IM — Interesse Municipal (Decreto n.2 129/77, DR, 1.2 série, n.2 226, de 29-09-1977)
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ANEXO Il
Rede Natura 2000
QUADRO 1
Habitats e espécies do Sitio PTCON0024 Valongo
Cod. Habitats e espécies Anexos
Habitats naturais e semi-naturais (Anexo B-I do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
3260 Cursos de dgua dos pisos basal a montano com vegetacdo da Ranunculion fluitantis e da Callitricho-Batrachion;
4020* Charnecas hiimidas atlanticas temperadas de Erica ciliaris e Erica tetralix;
4030 Charnecas secas europeias
8220 Vertentes rochosas siliciosas com vegetagdo casmofitica;
8230 Rochas siliciosas com vegetagdo pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii;
8310 Grutas ndo exploradas pelo turismo;
91E0* Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae);
9230* Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica
Espécies de Flora (Anexo B-1l do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
1420 Culcita macrocarpa I, IV
1862 Narcissus cyclamineus 11, IV
1421 Trichomanes speciosum I, IV
Espécies de Fauna (Anexo B-Il do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
1116 Chondrostoma polylepis Il
1127 Rutilus arcasii Il
1123 Rutilus alburnoides Il
1135 Rutilus macrolepidotus Il
1172 Chioglossa lusitanica I, IV
1259 Lacerta schreiberi I, IV
1301 Galemys pyrenaicus 11, IV
1355 Lutra lutra I, IV
1310 Miniopterus schreibersi I, IV
1304 Rhinolophus ferrumequinum I, IV
Outras espécies de Flora (Anexos B-IV e B-V do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
Arnica montana \
Lycopodium cernuum \
Lycopodium inundatum \Y%
Narcissus triandrus I\
Ruscus aculeatus \
Scilla beirana \%
Spaghnum capillifolium var. capillifolium \Y
Spaghnum squarrosum \Y
Outras espécies de Fauna (Anexos B-1V e B-V do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro)
Discoglossus galganoi \%
* habitats prioritérios
QUADRO 2
Objetivos de conservagdo
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Habitats / Espécies

Objetivos de conservagdo

Habitats naturais e semi-naturais constantes do Anexo B-I do Dec. Lei n.2 49/2005

3260 - Cursos de dgua dos pisos basal a montano
com vegetagdo da Ranunculion fluitantis e da
Callitricho-Batrachion

Manter a drea de ocupagdo atual.

Manter o estado de conservagdo, na area com o habitat em bom estado de
conservagao.

Incrementar o estado de conservagdo, na area com habitat degradado.

4020 - Charnecas himidas atlanticas temperadas de
Erica ciliaris e Erica tetralix

Incrementar a drea de ocupacdo atual, de pelo menos para o dobro na fachada
ocidental, no caso de Urzais-tojais termofilos.
Incrementar o estado de conservagao.

4030- Charnecas secas europeias

Manter a drea de ocupagdo atual.

Aceitavel a conversdo até 50 % da drea de ocupagdo atual, exclusivamente por
progressdo sucessional, no caso de Tojais e urzais-tojais galaico-portugueses ndo
litorais.

Manter o estado de conservagdo, no caso de Tojais e urzais-tojais galaico-
portugueses ndo litorais.

Incrementar o estado de conservagdo, no caso de Tojais e urzais-tojais aero-
haldfilos mediterranicos.

8220 - Vertentes rochosas siliciosas com vegetacdo
casmofitica;

Manter a drea de ocupacgdo atual.

Manter o estado de conservagdo.

8230 - Rochas siliciosas com vegetagdo pioneira da
Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii

Manter a drea de ocupacdo atual, dos tomilhais com Sedum pruinatum.
Manter o estado de conservagdo.

Exceptuando os tomilhais com Sedum pruinatum, é aceitdvel a conversdo até 25%
da area de ocupagdo, atendendo ao caracter subserial e a relativa vulgaridade da
composigdo floristica.

8310 - Grutas ndo exploradas pelo turismo

91EQO - Florestas aluviais de Alnus glutinosa e
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

Manter a drea de ocupagdo atual, dos Amiais ripicolas ou Bidoais ripicolas.
Incrementar a area de ocupagdo atual, em 10% até 2015, dos Amiais e salgueirais
paludosos.

Incrementar o estado de conservagao.

9230 - Carvalhais galaico-portugueses de Quercus
robur e Quercus pyrenaica

Incrementar a area de ocupagdo atual, em 25% até 2015.

Melhorar os sistemas de exploragdo do carvalhal de produgdo em pelo menos 10 %
da area de ocupacdo, através da substituicdo da exploragdo tradicional por sistemas
de exploragdo de alto-fuste.

Desenvolver bosque climacico, submetido a um regime de perturbagdo natural, em
10 % da drea de ocupagdo.

Espécies de Flora constantes do Anexo B-Il do Dec. Lei n.2 49/2005 de 24/02

1420 - Culcita macrocarpa

Incrementar a area de ocupagdo atual.

Incrementar as populages/efetivos populacionais.

1862 - Narcissus cyclamineus

Incrementar as populages/efetivos populacionais, dos nucleos conhecidos.

1421 - Trichomanes speciosum

Espécies de Fauna con
1116 - Chondrostoma polylepis

Incrementar a area de ocupagdo atual.

Incrementar as populagdes/efetivos populacionais.

stantes do Anexo B-Il do Dec. Lei n.2 49/2005 de 24/02

Recuperar a area de ocupagdo original, da espécie.

Incrementar as populages/efetivos populacionais.

Manter a continuidade das populagdes.

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagdo, de reprodugdo e de
abrigo.

1127 - Rutilus arcasii

Recuperar a area de ocupagdo original, da espécie.
Incrementar as populages/efetivos populacionais.
Manter a continuidade das populagdes.

Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo e de reprodugéo.

1123 - Rutilus alburnoides

Recuperar a area de ocupagdo original, da espécie.
Incrementar as popula¢des/efetivos populacionais.
Manter a continuidade das populagdes.

Recuperar o habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de reproducdo e de abrigo.

1135 - Rutilus macrolepidotus

Manter a drea de ocupacdo atual.
Manter as popula¢des/efetivos populacionais (monitoriza¢do).
Manter a continuidade das populagdes.

Recuperar o habitat - Assegurar habitat de alimentagdo, de reprodugdo e de abrigo.

1172 - Chioglossa lusitanica

Manter a drea de ocupagdo atual.

Manter as populacdes/efetivos populacionais.
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- Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de reprodugdo e de
abrigo.
1259 - Lacerta schreiberi - Manter a area de ocupagdo atual.

- Manter/Incrementar as populagdes/efetivos populacionais, consoante as areas.
- Manter/ incrementar a variabilidade genética.

- Recuperacdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagdo, de reprodugdo e de
abrigo.
1301 - Galemys pyrenaicus - Manter a area de ocupagdo atual.

- Manter/Incrementar as popula¢des/efetivos populacionais, consoante as areas.

- Incrementar a continuidade das populagdes.

- Manter a diversidade intraespecifica.

- Recuperacdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagdo, de reprodugdo e de
abrigo.

1355 - Lutra lutra - Manter a area de ocupacdo atual.

- Manter as populagdes/efetivos populacionais.

- Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagdo, de reprodugdo e de
abrigo.

1310 - Miniopterus schreibersi - Manter a area de ocupacdo atual.

- Manter as populag¢des/efetivos populacionais.

- Recuperagdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacdo, de reprodugdo e de
abrigo.

1304 - Rhinolophus ferrumequinum - Manter a area de ocupacdo atual.

~ Manter as populagdes/efetivos populacionais.

Lista 1
Projetos, a¢Bes e atividades condicionados
1 — Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:
a) Alteragdo aos usos atual do solo que abranja areas superiores a 5ha;

b) Modificagdo do coberto vegetal resultante da alteragdo entre tipo de usos agricola e florestal, em dreas continuas superiores a 5 ha,
considerando-se para efeitos de continuidade as ocupagdes similares que distem entre si menos de 500 m;

2 — Projetos e Infraestruturas:
a) Estabelecimentos comerciais fora de solo urbano;

b) Construgdo ou alargamento de caminhos e estradas municipais, acessos particulares, vias pedonais ou vias ciclaveis e parques de
estacionamento;

c) Construgdo de barragens, acudes e outras instalagdes destinadas a reter a dgua ou armazena-la de forma permanente;
d) Linhas suspensas ou anélogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros;
e) Construcdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento;
f) Instalagdo de sistemas de captagdo e realimentagdo artificial de aguas subterraneas;
3 — Outros projetos:
a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estacdes de tratamento de aguas residuais (ETAR);
c) Locais para depdsitos de lamas.
4 — Turismo:
a) Estabelecimentos turisticos, localizados fora de solo urbano ou de areas edificadas consolidadas em solo rural;
b) Parques de campismo;
c) Espagos e ou infraestruturas destinadas a recreio, lazer ou atividades desportivas;
d) A pratica de atividades motorizadas organizadas ou competi¢cdes desportivas fora de solo urbano;
e) A prética de alpinismo, de escalada e de montanhismo.
Lista 2
Projetos, agBes ou atividades interditas

1 — A execugdo de a¢Bes que afetem os habitats naturais constantes na diretiva comunitéria dos habitats, assim como as espécies endémicas,
raras ou protegidas por legislacdo especifica, exceto quando estiverem em causa razdes de reconhecido interesse publico, seguindo-se a
tramitacdo prevista na legislacdo aplicavel;

2 — A colheita, captura, abate, detengdo ou outra perturbagdo de qualquer espécie sujeita a medidas de protecdo legal, assim como a
destruicdo, danificacdo ou recolha dos ninhos e ou ovos, mesmo vazios, e a degradac¢do ou destruicdo dos locais ou areas de reproducdo e
repouso das mesmas, com exce¢do das a¢es de ambito cientifico ede gestdo devidamente autorizadas;

3 — Intervengdes ou atividades que produzam impactos negativos nas areas alvo de recuperagdo paisagistica e ambiental;
4 — Aintrodugdo ou repovoamento com espécies ou subespécies de fauna e flora ndo autdctones, invasoras ou infestantes;
5 — A deposicdo de materiais de construgdo, sucata, veiculos ou inertes, bem como o despejo de outros residuos de qualquer natureza;

6 — Ainstalacdo de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de combustivel;
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7 — A extragdo de inertes e dragagens, bem como as a¢des de prospegdo e pesquisa;

8 — Aalteragdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alterag8es a sua configuragdo e topografia, com excegdo das agdes

que visem a sua recuperagao;
9 — A prética do pastoreio intensivo e livre;
10 — Ainstalagdo de atividades industriais, fora da area de intervencdo territorial da UOPG.11;

11 — Alimpeza mecanica de vegetagdo com lamina frontal, exceto no combate a incéndios florestais;

12 — Aprética da pecuaria intensiva, incluindo a instalagdo de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer outras exploragdes zootécnicas similares;

13 — Edificagdes fora das areas de intervengdo urbanistica, com excegdo de construgdes de apoio a gestdo da drea protegida, atividades

cientificas, de educacdo e interpretacdo ambiental e turismo de natureza;
14 — Ainstalagdo de quaisquer formas de publicidade;
15 — A destruigdo dos sistemas de regadio tradicional.
ANEXO Il
Espacos florestais
Lista 1

FungBes dos Espacos Florestais

Espacos Florestais

Espacgos Florestais

Fungdes de Producdo de Conservagdo
FI (1) FI (2) FIl (1) FIl (2)
De protecdo () [ J “ i
De recreio ([ J [ J [ J [ J
De enquadramento e estética da paisagem ([} [ J [ J [ ]
De produgdo < i [ J [ J
“dominante.
@ relevante.
Lista 2
Objetivos dos Espacos Florestais
Espacos Florestais de Espacos Florestais de
Objetivos Produgdo Conservagao
FI (1) FI (2) FIi(1) Fil (2)
Diminuir o nimero de igni¢des de incéndios florestais. [ J [} [ J [ J
Diminuir a drea queimada. [ J [ J [ ] [ ]
Reabilitagdo de ecossistemas florestais, nomeadamente:
Proteger os valores fundamentais de solo e agua; Salvaguarda do patriménio arquiteténico e
arqueologico; Melhoria da qualidade paisagistica dos espagos florestais; Promogdo do uso multiplo ° ° ° °
da floresta; Potenciar a biodiversidade dos espacgos florestais; Recuperagdo de galerias ripiculas;
Monitorizagdo da vitalidade dos espagos florestais; Estabelecimento de medidas preventivas contra
agentes bidticos; Recuperagdo de areas ardidas.
Beneficiagdo de espagos florestais, nomeadamente:
Aumento da diversidade da composi¢do dos povoamentos dos espagos florestais; Promogdo do uso ° PY ° °
multiplo da floresta; Redugdo das dreas abandonadas; Criagdo de areas de gestdo Unica de gestdo
adequada; Aumentar a incorporagdo de conhecimentos técnico-cientificos na gestdo.
Consolidagdo da atividade florestal, nomeadamente:
Profissionalizagdo da gestao florestal; Incremento das areas de espagos florestais sujeitos a gestdo
profissional; Promover a implementagdo de sistemas de gestdo sustentdveis e sua certificagdo; [ J [ J [ J [ J
Promover a diferenciagdo e valorizagdo dos espacos florestais através do reconhecimento prestado
pela certificagdo.
Aumentar o conhecimento sobre a silvicultura das espécies florestais. [ J [ J [ ] [ ]
Monitorizar o desenvolvimento. [ J [} [ J [}
Protegdo e conservagdo dos espagos verdes existentes, especialmente os que estdo ocupados por ° °
espécies autdctones, numa perspetiva de criagdo de nichos ecoldgicos.
Adaptar as praticas silvicolas e ser mais rigoroso na escolha das espécies, em situagdes de elevado ° ° ° °
risco de erosdo.
Estabilizar e ordenar a organizacdo territorial, evitando a disseminagdo descontrolada das areas ° P
urbanas.
Melhoria da qualidade de vida das populagdes. [ J [ J
Proteger, conservar e potenciar a utilizagdo de espécies autdctones. [ J [ J
Preservar os valores fundamentais do solo e agua. [ J [ J
Fomentar a prética da pesca nas dguas interiores. [ J [ J
Adequar os espagos florestais a crescente procura de atividades de recreio e espagos de interesse ° °
paisagistico.
Dinamizar o aproveitamento dos espagos florestais com o objetivo de fomentar o potencial do
turismo em espaco rural e o turismo de natureza, quando aplicével, aliado aos valores de conservagdo [} [}
e a diversidade floristica e faunistica.
Expandir a produgdo de produtos associados. [} [}
Promover percursos pedestres e outras atividades ludicas. [} [}
Reconverter manchas de eucalipto para um mosaico florestal diversificado e compartimentado. [} [}
Proteger, conservar e potenciar a utilizagdo de espécies autdctones. [} [}
Compartimentar as dreas arborizadas continuas e/ou monoespecificas através do aproveitamento da
regeneragdo natural de espécies autdctones menos suscetiveis aos incéndios ou ainda pela [ J [ J
intercalacdo de dreas agricolas ou de pastagens.
Condicionar as arborizagdes com espécies de rapido crescimento; [} [}
Ordenar e promover a exploracdo dos recursos silvestres, cinegéticos e aquicolas. [} [ J
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Incentivar as boas praticas florestais.

Fomentar a educagdo ambiental aliada a prevengdo dos incéndios, através de campanhas de
informacdo, posturas municipais, silvicultura preventiva e aumento da fiscalizagdo.

Requalificar e proteger as faixas ribeirinhas.

Controlar o avango das invasoras lenhosas.

Criar um futuro parque da Area Metropolitana do Porto.

“ Recomendada.
@ Prioritario.
Lista 3

Modelos de silvicultura a adotar nos Espacos Florestais

Modelos de silvicultura

Espacgos Florestais
de Produgdo

Espacgos Florestais
de Conservagdo

Fly) |

FI(2)

FIl (1)

)

Normas de intervengdo generalizada:
Normas gerais de silvicultura;

Normas de silvicultura preventiva;

Normas de agentes bidticos;

Normas gerais de silvicultura;

Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de cada sub-regido e os objetivos de cada e

Normas de silvicultura por fungdo de recreio, enquadramento e estética da paisagem;

xplo

=
Y]

O
o523
o

Normas de silvicultura por fungdo de protegdo

Normas de silvicultura por fungdo de produgéo.

” Recomendada.
@ Prioritaria.
Lista 4

Espécies a adotar nos Espagos Florestais

Espécies florestais

Espacos Florestais
de Produgdo

Espacgos Florestais

de Conservagdo

FI (1)

FI(2)

FIl (1)

FIl (2)

Acer pseudoplatanus

o

o

o

o

Alnus glutinosa

Arbutus unedo

Betula alba

Castanea sativa

Cedrus atldntica

Celtis australis

Chamaecyparis lawsoniana

Corylus avellana

Crategus monogyna

Fraxinus angustifolia

Fraxinus excelsior

Ilex aquifolium

Laurus nobilis

Pinus pinaster

Pinus pinea

Pinus sylvestris

Populus x canadensis

Prunus avium

Pyrus cordata

Quercus pyrenaica

Quercus robur

Quercus rubra

Quercus suber

Salix atrocinerea

Salix salviifolia

Sorbus aucuparia

Ulmus minor

“ Recomendada.
@ Prioritaria.
ANEXO IV
Sistema de mobilidade e transportes
QUADRO 1

FungBes e niveis de servico da rede rodoviaria

Hierarquia

Funcgdes Distribuidoras principais

Arteriais -
de nivel 1

de nivel 2

Distrib. locais

De acesso

local

De ligagdo
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A nivel regional e nacional [ ]
Entre aglomerados urbanos dentro e fora do municipio ([ J [ J
Entre os nds da rede arterial e a rede municipal ([ J [ J
Entre dreas urbanas do municipio [ J ([ J
Entre a rede de distribui¢do principal a rede de acesso local [ J ([ J
Aos prédios rurais ou urbanos que servem [ J ([ J [ J
De circulagdo
Conduzir o trafego de atravessamento de longo curso [ J
Conduzir o trafego de atravessamento de médio curso ([ J [ J
Conduzir o trafego de distribuicdo e proximidade urbana [ J ([ J
Conduzir o trafego de acesso local [ J ([ J [ ]
De estruturagao
Das ligagBes entre aglomerados [ ] ([ J
Da malha urbana principal dos aglomerados [ J ([ J
Da malha urbana local dos aglomerados [ J ([ J [ J
oA ) Separagdo Protecdo Implementagdo de medidas de acalmia de
Exigéncias Particulares .
envolvente envolvente trafego
QUADRO 2
Caracteristicas fisicas e operativas da rede rodovidria
Hierarquia
Caracteristicas Distribuidoras principais Distribuidoras
- " ) De acesso local
de nivel 1 de nivel 2 locais
N.2 de sentidos de circulagdo 2 2 (1%)
N.2 de vias por sentido 2 (1%) 1
Faixa de Separacao f!5|ca d% sentidos de Desejavel Facultativa A evitar
rodagem circulagdo
Largura minima por via por (a) 4,0m (3,5m”) 3,5m (3,25m”) | 3,25
sentido de circulagdo (b) 4,0m (3,5m) 3,5m (3,25m")
() 4,50m | 4,50m (4,0m*)
Dimens&o minima por (@) 3,0m (2,25m*)
Passeios asseio (b) 3,0m (2,25m*) | 2,25m
(c) 3,0m (2,25m*)
Berma Dimensdo minima 1,5m** | -
Arborizagdo Dimensdo minima de caldeira 1,0mx1,0m
Transporte Corredores BUS Permitido A evitar
publico Paragens/Abrigos Sitio Préprio Preferencialmente em Sitio Préprio
Circulagdo de pedes e velocipedes Segregada Segregada ou Livre Livre
Acessos a prédios marginantes Indireto Livre
Cargas e Descargas Interditas Reguladas

* Valor admitido em casos devidamente fundamentados, por evidente limitagdo da situacdo existente.

** Aplicavel em solo rural

(a) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, predominantemente habitacional (hab > 70%)
(b) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, dominantemente de comércio e/ou servicos (hab. < 70%);
(c) aplicavel no caso da frente urbana, existente ou prevista, com industria ou armazéns.

QUADRO 3

Caracteristicas da rede de mobilidade suave

Circulagdo de bicicletas

Tipo de percurso

Em Pista ciclavel

Em Faixa ciclavel Em Via banalizada

Localizagdo

Sinalizagdo obrigatdria

Realizado em canal proprio,
paralelamente a rua ou com
tragado autdbnomo em
relagdo a rede viaria

Bidirecional ou

Realizado em espaco
delimitado, ao nivel do
pavimento rodoviario

Realizado em convivéncia
com o trafego rodovidrio

Horizontal
Unidirecional-

Vertical e/ou horizontal
Unidirecional-

Diregao e (seguindo o sentido da (seguindo o sentido da
unidirecional ) .
corrente de tréfego) corrente de tréfego)
N.2 minimo de vias por dire¢do (n) 1 1 1
Largura minima de vias por dire¢do (n) 1,5m 1,25m n.a.
QUADRO 4
Parametros de dimensionamento do estacionamento de ligeiros
()
Tipo de ocupagdo Tipologia ou drea de referéncia Oferta total de lugares de estacionamento /:)L?E“Liio
1 lugar/fogo
Fogo <150 m2 o /
Habitagdo uni/bifamiliar g com o minimo de 1 lugar. 30%
Fogo > 150 m2 2 lugares/fogo.
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- ) Fogo <120 m2 1 IL,ngar/fogo,
Habitagdo coletiva com o minimo de 1 lugar.
Fogo > 120 m2 2 lugares/fogo
1lugar/35m2 dea.c
Comércio e servigos a.c=1000m2 com o minimo de 1 lugar. 80 %
abc > 1000 m2 1 lugar/70 m2 de a.c.
. a.c. <4000 m2 1 lugar/50 m2 de a.c. 0
Centros comerciais a.c. > 4000 m2 1 lugar/75 m2 de a.c. 80%
Ensino superior 0,10/aluno 80 %
Jardins infantis, creches, escolas do 1.2, 2.2 e 3.2 ciclos 0'40/,S?|a de aula 80 %
com o minimo de 1 lugar
para =50 unidades de alojamento 0,25/quarto
Estabelecimentos hoteleiros para > 50 unidades de alojamento 0,25/quarto + 80 %
1 lugar de autocarro
Restauracdo e bebidas ! !ugar/SO m2 de a.c ) 80 %
com o minimo de 1 lugar/unidade.
Salas de espetdculo ou outros lugares de reunido 1 lugar/10 lugares de sala 90 %
IndUstria e armazenagem 1 lugar/150 m2 de abc. 20 %
a.c. — area de construgdo, afeta ao uso em questdo
QUADRO 5
Parametros de dimensionamento do estacionamento de pesados
Tipo de ocupagdo Tipologia ou area de Oferta total de lugares de estacionamento % c,je uso
referéncia publico
Comer,ao/_umdades comerciais a.c. > 1000 m2 1 lugar/500 m2 de abc 0%
IndUstria e armazenagem a.c. > 1000 m2
a.c. — area de construgdo, afeta ao uso em questdo
ANEXO V
Valores de interesse patrimonial
Lista 1
Valores de interesse arquitetonico e arqueoldgico
ID Designagao Regime
Imoveis classificados e em vias de classificagdo
A.01 Ponte de Sdo Lazaro / Pina (a que se refere a subalinea iii) da alinea e) don.2 1 do art.2 6.9) v [ J
V.01 Cruzeiro do Senhor do Padrido (a que se refere a subalinea i) da alinea ) don.2 1 do art.2 6.9) v
V.02 Casa do Anjo de Sdo Miguel (a que se refere a subalinea ii) da alinea e) don.2 1 do art.2 6.9) v
Imoveis inventariados
A.02 Ponte dos Sete Arcos v
A.03 | Centro Cultural de Alfena “
A.04 Igreja matriz de Alfena e Sarcéfago da antiga Igreja de S. Vicente de Queimada v [ ]
A.05 Quinta das Telheiras v
A.06 Casa da Juventude v
A.07 Capela Séo Lazaro v
A.08 Ponte do Arquinho v [ J
A.09 Portal da Quinta do Ribeiro v
A.10 | Capela de S3o Roque “
A1l Capela de Nossa Senhora da Conceigdo v
Cc.01 Aqueduto dos Arcos v
C.02 Igreja Matriz de Campo / Igreja de S. Martinho de Campo v [ J
C.03 Edificio Empresa das Lousas “
C.04 Ponte do rio Ferreira v [ J
C.05 Ponte de Luriz / Ponte da Morte v [ ]
C.06 Capela de Sdo Jodo da Azenha v [ ]
C.07 Ponte da Milharia v [ J
C.08 Ponte de Terra Feita v [ J
C.09 Nucleo Rural da Corredoura v [ J
C.10 Povoado e Necrépole da Corredoura [ J
C.11 Castro de Pias [ J
C.12 Fojo das Fragas Robulentas (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
C.13 Complexo Mineiro de Pias (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
C.14 Complexo Mineiro de Pias (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
C.15 Complexo Mineiro de Pias (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
C.16 Mina (Conjunto Mineiro de Pias) [ ]
C.17 Mina (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
C.18 Mina (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
C.19 Mina (Conjunto Mineiro de Pias) [ ]
C.20 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
C.21 Minas (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ J
C.22 Minas (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ ]
Cc.23 Minas (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ J
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C.24 Minas (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ J
C.25 Fojo das Fragas Amarelas [ J
C.26 Fojo das Fragas do Castelo (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ J
C.27 Mina (Conjunto Mineiro do Alto do Castelo) [ J
E.01 | Capelade Séo Silvestre v [
E.02 Capela de Senhor dos Aflitos v
E.O3 Casa do Colégio de Santa Joana v
E.04 Cruzeiro da Igreja Matriz v
E.05 Palacete do Mesquita v
E.06 Fabrica Téxtil de Sa v
E.O7 Forum Cultural de Ermesinde / Fabrica da Telha ’

E.08 Convento da Formiga e Igreja de Nossa Senhora do Bom Despacho da M&o Poderosa e de Santa Rita v [ J
E.09 Ponte da Travagem / Ponte Ferrovidria da Travagem v
E.10 Vila Beatriz v
E.11 Estacdo Ferroviaria de Ermesinde i
E.12 Igreja matriz de Ermesinde / Igreja de S. Lourengo de Asmes v ([ J
E.13 Cruzeiro dos Centenarios / Monumento Comemorativo dos Centenarios N
E.14 Cruzeiro de S3o Silvestre / Cruzeiro da Estagdo v
E.15 Moinho da Travagem / Moinho do Abade v
E.16 Casa Quinhentista v
M.01 Moinhos hidraulicos do Rio Lega, da Ribeira de Cabeda e da Ribeira de Tabdos ’
M.02 Moinhos hidraulicos do Rio Ferreira, do Rio Simdo e da Ribeira do Simao v
S.01 Ponte do Agude e Aqueduto v [ J
S.02 Igreja matriz de Sobrado / Igreja de Santo André de Sobrado e Sarcéfago v [
S.03 Quinta do Visconde do Paco “
S.04 Ponte S. André v [ J
S.05 Capela Santo André v
S.06 Ponte da Pinguela v o
S.07 Cruzeiro do Largo do Passal v
S.08 Ponte da Balsa v [ J
V.03 Cineteatro Oliveira Zina / Cineteatro de Valongo v
V.04 Igreja Matriz de Valongo v [ J
V.05 Capela do Senhor dos Passos v
V.06 Escola Conde de Ferreira v
V.07 Casa dos Nova e Capela de So Bruno / Museu Municipal e Arquivo Histdrico de Valongo v
V.08 Capela de Nossa Senhora dos Chdos v
V.09 Antiga Escola Primaria 1.2 de Maio v
V.10 Cruzeiro do Senhor do Cantinho / Cruzeiro Rua Dias de Oliveira v
V.11 Antiga Chaminé do Galinheiro v
V.12 Capela Velha de Susdo / Capela de Nossa Senhora da Satde v [
V.13 Escola André Gaspar v
V.14 | Capela de Nossa Senhora da Hora v
V.15 Sarcéfago do Largo do Tumulo v [ J
V.16 Capela de S3o Bartolomeu / Epigrafe votiva dedicada a "Alboco" v [ J
V.17 Castro de Couce ®
V.18 Ponte de Couce [ J
V.19 | Povoado mineiro da Quinta da Ivanta [ ]
V.20 Castro de Santa Justa /Alto do Castro / Cavadas dos Castros o
V.21 Minas (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
V.22 Minas (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
V.23 | Minas (Conjunto Mineiro de Pias) [ ]
V.24 Minas (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
V.25 Fojo de Vale dos Castores (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
V.26 Fojo da Tirolesa (Conjunto Mineiro de Pias) [ J
V.27 Galeria da Quinta da Ivanta (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [
V.28 Fojos Sagrados (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.29 Fojo das Pombas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.30 Complexo Mineiro de Santa Justa (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [
V.31 Complexo Mineiro de Santa Justa (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.32 Fojo da Barroca da Vitva (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.33 G1 / Fojo (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ ]
V.34 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.35 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.36 Fojo das Valérias (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.37 Fojo das Talhadas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.38 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.39 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.40 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.41 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.42 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.43 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ ]
V.44 Fojo das Linhas de Agua (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
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V.45 Fojo do Diero (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.46 Fojo do Tecto (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.47 Fojo das Fragas do Tecto (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.48 Fojo da Fraga Lisa (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.49 Minas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.50 Fojo das Fragas Religiosas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.51 Fojo do Vale da Tranquilidade (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.52 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.53 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.54 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.55 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.56 Fojo das Aguas Férreas (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J
V.57 Mina (Conjunto Mineiro de Santa Justa) [ J

Regime de protegdo e valorizagdo:

“Valor de interesse arquitetdnico, ao qual se aplica o artigo 78.2

® Valor de interesse arqueoldgico, ao qual se aplica o artigo 79.2

Lista 2
Valores de interesse geoldgico
ID Tipologia
PP Parque Paleozoico. Afloramentos e geositios.
AC Alto do Castelo. Afloramentos e geositios.
FD Fragas do Diabo. Afloramentos e geositios.
FT Fragas do Teto. Afloramentos e geositios.
GP Gigante de Pedra. Afloramentos e geositios.
M Montalto. Afloramentos e geositios.
MC Montes da Costa. Afloramentos e geositios.
SJ Santa Justa. Afloramentos e geositios.
p Pias. Afloramentos e geositios.
E Escarpas. Elementos geomorfoldgicos.
R Fojos e minas romanas. Exploragdes mineiras abandonadas.
0 Outras minas desativadas. Explora¢Bes mineiras abandonadas.
Lista 3
Valores de interesse bioldgico
ID Designagao
Valores de interesse publico e comunitario
RN2000 Habitats e espécies integrados na Rede Natura 2000 (Sitio PTCON0024 Valongo).
S Ndcleo de sobreiros.
AP Arvore de Interesse Publico (DG244, Série I, de 19-10-1967, Processo KNJ1/165).
Valores de interesse municipal
PP Parque Paleozoico.
RT Area de interesse bioldgico da Ribeira de Tab3os.
VR Areas de vegetagdo ripicola.
FA Areas de floresta autdctone.
Lista 4
Valores de interesse paisagistico
ID Tipologia
PPL Paisagem Protegida Local.
QL Quintas e logradouros.
ANEXO VI

Unidades operativas de planeamento e gestdo

UOPG

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

UOPGO1 - Vilar-Bela

1 — Com uma érea aproximada de 102 ha, esta UOPG, integra a area delimitada pelo Plano de Urbanizagdo
de Vilar Bela cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela Camara
Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 214 em 7 de novembro de 2007.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover a consolidagdo e continuidade das malhas e tecidos urbanos existentes entre os aglomerados
de Ermesinde e de Alfena;

b) Promover a requalificagdo das margens do rio Lega e a sua articulagdo com as areas urbanas envolventes.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO2 — Centro civico de Alfena
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Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

1 — Com uma drea aproximada de 85 ha, esta UOPG, integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo
do Centro Civico de Alfena cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberacdo
pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 63 em 31 de marco
de 2008.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover a criagdo de uma centralidade na freguesia de Alfena;

b) Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

c) Promover a requalificagdo das margens do rio Lega e a sua articulagdo com as areas urbanas envolventes.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO03 — Quinta das Telheiras

1 — Com uma drea aproximada de 9 ha, esta UOPG, integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da
Quinta das Telheiras cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela
Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 211 em 11 de setembro
de 2001.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a colmatagdo de um vazio urbano existente;
b) Promover a requalificacdo das margens do rio Leca e a sua articulagdo com as areas urbanas envolventes.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO4 — Area Central de Ermesinde

1 — Com uma drea aproximada de 32 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da
Area Central de Ermesinde, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 60 em
26 margo de 2009.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover a consolidagdo da malha urbana da area central da cidade de Ermesinde;
b) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;

¢) Qualificar os espagos verdes de utilizagdo coletiva.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO5 — Mirante de Sonhos

1 — Com uma area aproximada de 27 ha, esta UOPG corresponde a area delimitada pelo Plano de Pormenor
do Complexo Desportivo de Mirante de Sonhos, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram
objeto de deliberacdo pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.2 299 em 27 de dezembro de 2002.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a criagdo de uma drea destinada a atividades desportivas e de lazer;
b) Assegurar a colmatagdo e consolidagdo da malha urbana e dos tecidos urbanos existentes.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO06 — Zona empresarial da Sr.2 do Amparo
1 — Com uma &rea aproximada de 55 ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a logistica e outras fungdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturacdo da drea empresarial;
c) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural;
d) (Revogada);
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Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

Formas de execugdo

Objetivos programaticos

e) Assegurar que as obras de edificagdo sé se realizam apds a dotagdo do prédio com as infraestruturas
coletivas.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagBes urbanisticas avulsas, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2
do presente regulamento.

UOPGO07 — Lagueirdes e zona envolvente
1 — Com uma area aproximada de 44 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Urbanizagdo
dos Lagueirdes, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela
Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 17 em 26 de janeiro de
2010.
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a implementagdo do acordo de urbanizagdo fixado para a Av. Dr. Fernando Melo;
c) Assegurar a qualificagdo de dreas destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos;
d) Garantir melhores condi¢Ges de mobilidade urbana sustentada.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execugdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO08 — Eixo antigo de Valongo e zona envolvente
1 — Com uma érea aproximada de 51 ha, esta UOPG integra a area delimitada pelo Plano de Pormenor do
Eixo Antigo de Valongo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo
pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 122 em 25 de maio
de 2004
2 — Esta UOPG tem como objetivos:
a) Salvaguardar o patriménio edificado existente;
b) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;
c) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo;
d) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPGO09 — Quinta de S. Jodo

1 — Com uma area aproximada de 27 ha, esta UOPG integra a drea delimitada pelo Plano de Pormenor da
Quinta de S. Jodo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagdo pela
Camara Municipal, conforme aviso publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 40 em 26 de fevereiro de
2010.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover o processo de renovagdo urbana para a area;

b) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;

c) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica;
d) Salvaguardar os valores patrimoniais existentes.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPG10 — Lugar de Cha
1 — Com uma area aproximada de 39 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a existéncia de espacos de descompressdo, de permeabilidade e transi¢cdo entre a area de
intervencgdo e a envolvente;
c) Estabelecer os critérios de inser¢do urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de utilizagdo
coletiva e dos equipamentos;
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d) Definir mecanismos e instrumentos de execugdo e perequagdo compensatoria.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de pormenor ou em uma
ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPG11 - Zona industrial e empresarial de Campo

1 — Com uma area aproximada de 289 ha, esta UOPG integra a area delimitada pelo Plano de Urbanizagdo
da Zona Industrial de Campo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de
deliberagdo pela Camara Municipal em 1 de julho de 1998;

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a logistica e outras fungdes
complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da area empresarial;
c) Garantir melhores condi¢bes de mobilidade urbana sustentada;

d) Estabelecer os critérios de insergdo urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de utilizagdo
coletiva e dos equipamentos;

e) (Revogada).

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagBes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em
uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.

UOPG12 — Quinta da Lousa e drea empresarial de Valongo

1 — Com uma &rea aproximada de 114 ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares;
b) Garantir a correta estruturagdo da area empresarial;

c) Garantir melhores condi¢Ges de mobilidade urbana sustentada;

d) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG13 — Cidade de Valongo
1 — Com uma area aproximada de 400 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Valongo;
b) Qualificar o espago publico;
c) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagdo do conjunto edificado existente;
d) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
e) Garantir melhores condi¢Ges de mobilidade urbana sustentada;
f) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG14 — Expansdo nascente de Valongo
1 — Com uma &rea aproximada de 85 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Regenerar as areas afetas as antigas exploragdes lousiferas;
b) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecolégica;
c) Estruturar a expansdo urbana da drea nascente da cidade de Valongo;
d) Definir regras de uso e ocupacdo do solo;
e) Garantir melhores condi¢es de mobilidade urbana sustentada.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais das
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dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

Formas de execucdo A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG15 — Cidade de Ermesinde

Objetivos programaticos 1 — Com uma drea aproximada de 563 ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Fortalecer a centralidade da freguesia de Ermesinde;

b) Qualificar o espago publico;

c) Garantir a correta estruturagdo da area envolvente ao mercado de Ermesinde através de uma unidade

de execugdo especifica que promova a reorganizagdo da drea em questdo e a articulagdo dos respetivos
usos;

d) Definir objetivos para a salvaguarda e valorizagdo do conjunto edificado existente;
e) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

f) Garantir melhores condi¢des de mobilidade urbana sustentada;

g) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

Formas de execugdo A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG16 —Zona nascente de Alfena
Objetivos programaticos 1 — Com uma &rea aproximada de 143 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Assegurar a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;
b) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica;

c) Integrar a expansdo urbana do Lugar do Lombelho numa unidade de execugdo e garantir melhores
condi¢Bes de mobilidade urbana através da criagdo do futuro N6 de Lombelho.

2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

Formas de execugdo A execugdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG17 - Area central de Campo e zona envolvente

Objetivos programaticos 1 — Com uma area aproximada de 56 ha, esta UOPGI integra a area delimitada pelo Plano de Pormenor da
Area Central de Campo cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberagio
pela Camara Municipal, conforme aviso publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 43 em 1 de margo
de 2013.

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover a criagdo de uma centralidade no aglomerado populacional de Campo;
b) Qualificar o espago publico;

c) Promover a consolidagdo das malhas e dos tecidos urbanos existentes;

d) Promover a requalificagcdo das margens do rio Ferreira;

e) Garantir melhores condi¢es de mobilidade urbana sustentada.

3 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.

Formas de execuc¢do A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG18 — Area empresarial da Juncosa
Objetivos programaticos 1 — Com uma &rea aproximada de 30 ha, esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais vocacionadas para a gestdo e Trata-semento de
residuos e outras fungdes complementares;

b) Garantir a correta estruturagdo da drea empresarial;

c) Assegurar a qualificagdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica;

)
d) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural.
e) (Revogada).
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2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.
Formas de execugdo A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG19 — Area empresarial de Sobrado de Cima
Objetivos programaticos 1 — Com uma area aproximada de 26 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais, e outras fungdes complementares;

)
b) Garantir a correta estruturagdo da area empresarial;
c) Assegurar a qualificacdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica;
d) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural;
e) (Revogada).
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento.
Formas de execucdo A execugdo é efetuada através de operagGes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de
pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

UOPG20 — Area central de Sobrado e zona envolvente
Objetivos programaticos 1 — Com uma &rea aproximada de 91 ha, esta UOPG tem como objetivos:
a) Fortalecer a centralidade do aglomerado populacional de Sobrado;
b) Qualificar o espago publico envolvente;
c) Garantir melhores condi¢bes de mobilidade urbana sustentada;
d) Promover a integragdo e valorizagdo paisagistica com a envolvente rural.
2 — Os parametros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida area sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os parametros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.
Formas de execu¢do A execucdo é efetuada através de operagdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo, plano de

pormenor ou em uma ou mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente
regulamento.

Identificadores as imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT (conforme o disposto no artigo 14.2 da Portaria n.2 245/2011)
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_1.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_2.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_3.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_4.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_5.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_6.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_7.jpg
27890 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_27890_8.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891_9.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891_10.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891 11.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891 12.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891 13.jpg
27891 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_27891_14.jpg
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Anexos

— Deliberagdo de Camara de 2016.08.04 — Decisdo de elaboracdo — inicio de participacdo preventiva

—  Aviso n.210585/2016, de 24 de agosto (2.2 série) — Decisdo de elaboragdo — inicio de participacdo preventiva

— Deliberagdo de Cédmara de 2016.11.19 — Adenda a Deliberacdo de Camara de 2016.08.04 (em fase de
publicacdo)

— Deliberagdo de Cédmara de 2016.11.27 — Adenda a Deliberacdo de Camara de 2016.08.04 (em fase de
publicacdo)

— Deliberagdo de Camara de 2017.02.02 — Prorrogacdo de prazo de elaboracgéo;

—  Parecer do ICNF com o n.2 OF_DPGU_FM_14270-2016, de 7.11.2016.
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ComIsSA0 DE COORDENACAD E

Relativamente 2o solicitado no oficio em referéncia, verifica-se que o pedido nao especifica quer o ambito
quer o enquadramento, em termos ambientais. De facto é referido que o projeto o projeto "alargamento
de uma rua e construgio de parque de estacionamento”, localiza-se em Espagos Naturais e, nos termos do
art.’ 34° do PDM, "encontra-se sujeito a Avaliagao de Incidéncias Ambientais”.

Depreende-se que a referéncia a Avaliagdo de Incidéncias Ambientais decorre do DL 140/99, de 24 de
Abril, com a redacio dada pelo DL 49/2005, de 24 de Fevereiro, que dispoe a necessidade dessa avaliagio
para projetos em areas classificadas (p.e. Rede Natura 2000), sendo neste caso © ICNF a entidade com
competéncia para se pronunciar, tendo em conta a tipologia de projeto.

Assim, e com base nos elementos disponibilizados, consideramos ndo haver lugar a emissdo de parecer
desta CCDR sobre a matéria apresentada.

Paralelamente e uma vez que esta em curso o procedimento de alteragao ao PDM, permitimo-nos sugerir
que no dmbito do mesmo seja equacionada a precisdo dos termos constantes do artigo 34.° do Regulamento

do PDM.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servicos de Ordenamento de Territorio

HC.;M@-——-—-

Maria Cristina Guimaraes
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