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I. INTRODUCAO

1. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

Os trabalhos apresentados correspondem a proposta do Plano de Pormenor
do Centro Direcional de Valongo, cuja elaboragao tem como enquadramento legal o
Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestado Territorial (RJIGT). O Artigo 76° do RJIGT determina que
«a elaboracdo de planos municipais é determinada por deliberacdo da cdmara

municipal», a qual deve «assentar na estratégia de desenvolvimento local».

A deliberagdo que deu inicio ao Plano de Pormenor foi tomada em reunidao de
Camara do dia 2 de agosto de 2018, tendo sido publicada através do Aviso n.°
11876/2018, de 21 de agosto, e justifica a elaboracdao do Plano englobando-o na
estratégia do Municipio de «reforco da identidade local através de diversas
iniciativas, materiais e imateriais, com vista a fortalecer a ligacdo dos municipes ao
seu local de origem ou residéncia, através, nomeadamente, de uma forte aposta na

melhoria da imagem urbana e na estruturagdo do seu territdrio.»

Em particular, a criagdo do Centro Direcional de Valongo tem os seguintes

objetivos:
« Estruturacao de um vazio urbano no espaco central da Cidade;

« Criacdo de um centro civico e direcional para a Cidade de Valongo,
integrando fungdes residenciais e tercidrias com equipamentos de

referéncia;

« Disponibilizacdo de area para a construcdo do edificio dos futuros Pacos do

Concelho;
« Criacdo de um espaco publico de referéncia e representacdo na Cidade;

« Melhoria da acessibilidade entre o centro da cidade e a escola secundaria de

Valongo e diminuigdo dos conflitos entre o pedo e o automovel;

« Desenvolvimento de uma nova imagem urbana da cidade, contribuindo para

o reforgo da identidade dos residentes no concelho de Valongo.

Proposta de Plano 4/39 Relatério - maio 2019
\\SRV2012-DC\Gipp\Processos\G330\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\PropPlano\G330-REL-R0O1.doc Normal.dotm



Q52 B3 ¥ 5w
GIPP, Lda. VALONGO - cAMARA MUNICIPAL

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento PP do Centro Direcional de Valongo

2. METODOLOGIA E ORGANIZACAO DO PROCESSO

A elaboracao do Plano esta a ser realizada com o seguinte faseamento:

« 13 Fase: Estudo Prévio, com vista a estabilizacdo da solugdo urbanistica e
estudo de alternativas para a sua execugdao, em particular no que respeita
ao sistema de execucdao a adotar em funcdao da disponibilidade dos

particulares em integrar a solugao;

+ 23 Fase: Proposta de Plano para submissdo as entidades que devam
pronunciar-se em conferéncia procedimental, em acordo com o Artigo 86°
do RJIIGT;

« 33 Fase: Proposta do Plano para Discusséo Publica;

+ 43 Fase: Relatério de ponderacdo dos resultados da discussdo publica e

Versao Final do Plano.

Os documentos a apresentar nesta fase, correspondente a Proposta de
Plano, sd@o os seguintes:
a) Regulamento;

b) Relatério, incluindo o Programa de Execucgdo, Plano de Financiamento,
Fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira e Modelo de

redistribuicdo de beneficios e encargos;
c) Planta de Implantagdo, a escala 1:1000;
d) Planta de Condicionantes, a escala 1:1000;
e) Planta de Localizacdo, a escala 1:10 000;

f) Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM, a escala
1:10 000;

g) Planta de Situagdo Existente, a escala 1:1000;

h) Planta de Trabalho, a escala 1:1000;

i) Planta de Infraestruturas, a escala 1:1000;

j) Perfis Longitudinais, a escala 1:500;

k) Perfis-Tipo, a escala 1:100;

[) Planta da Situacdo Fundiaria Atual, a escala 1:1000;

m) Planta de Transformacdo Fundiaria, a escala 1: 1000;
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n) Planta de Zonamento, a escala 1: 1000;
0) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
p) Relatério de Recolha de dados acusticos;

q) Ficha de dados estatisticos.
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II. CARACTERIZAGCAO DA AREA EM ESTUDO

1. CONTEXTO TERRITORIAL

Do ponto de vista macro territorial, o concelho de Valongo integra o nucleo
central da Area Metropolitana do Porto (AMP), constituido pelos municipios de
Gondomar, Maia, Matosinhos, Porto, Valongo e Vila Nova de Gaia. Esta localizagao,
embora acarrete dependéncias funcionais, sobretudo em relagdo ao Porto, permite-
Ihe beneficiar da coordenacdo e da promogdao dos recursos e dindmicas

socioecondmicas em relacdo aos diversos municipios envolventes.

O modelo de povoamento concelhio apresenta uma concentragdo em torno
de trés cidades de forte peso demografico e elevado perfil residencial - Valongo,

Ermesinde e Alfena.

A area de intervengao constitui uma area expectante no centro da cidade de
Valongo, definida pelas vias envolventes - a norte a avenida Emidio Navarro, a sul a
rua Visconde Oliveira do Paco, a poente a rua do Norte e a nascente a rua Lameira
Ferreira e traseiras de parcelas de habitacao. Na sua envolvente imediata encontram-
se diversos equipamentos de relevancia municipal - a Escola Secundaria de Valongo,
a Escola EB 2/3 de Valongo, o Tribunal da Comarca de Valongo, a Conservatéria do
Registo Predial, o Forum Vallis Longus, para além do edificio onde esta instalada a
Camara Municipal de Valongo, que ocupa a area originalmente destinada a galeria
comercial de uma torre de habitacdo, com os constrangimentos que este espaco tem

para a utilizagao atual.

Do ponto de vista da capacidade das vias envolventes que conformam a area
do Plano, a excegdo da avenida Emidio Navarro, com um perfil “folgado” para a
presente utilizacdo e em bom estado de conservacdo, a restante rede viaria
apresenta-se exigua e a necessitar de requalificacdo. Estes constrangimentos sdo
particularmente sentidos na rua Visconde Oliveira do Pago, sobretudo nas horas de
entrada e saida de aulas. Verifica-se ainda a existéncia de bastante estacionamento

informal, sobretudo na rua Lameira Ferreira e travessa Lameira Ferreira.
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2. CARACTERIZAGAO SOCIOECONOMICA

Neste ponto, mais do que fazer uma caracterizagdo da area de intervencao,
importa conhecer as dindmicas de desenvolvimento da cidade e do concelho de

Valongo no seu contexto territorial.

Do ponto de vista da evolugdo demografica do concelho na NUTIII Grande
Porto, verifica-se que Valongo apresenta aumentos populacionais em todos os
periodos censitarios. Esta atratividade para a fixacdo de residentes explica-se
sobretudo pela sua localizagdo e pela disponibilidade de acessibilidades viarias e
ferroviarias que permitem uma articulagdo rapida com as diferentes centralidades

metropolitanas.

Internamente, verifica-se que o aumento populacional na freguesia de
Valongo se tem mantido bastante alto nos periodos censitarios, concentrando-se

nesta freguesia, atualmente, cerca de 25% da populagao do concelho.

Populagdo residente varia¢do
Municipios 1991 _ 2001 _ 2011 —11991-2001 | 2001-2011
“o | worepener| | moteerer| " |woraperer| |

Espinho 34 956 2,99% 33701 2,67% 31786 2,47% -3,59% -5,68%
Gondomar 143 178 12,26% 164 096 13,02% 168 027 13,05% 14,61% 2,40%
Maia 93151 7,98% 120111 9,53% 135 306 10,51% 28,94% 12,65%
Matosinhos 151 682 12,99% 167 026 13,25% 175 478 13,63% 10,12% 5,06%
Porto 302 472 25,90% 263131 20,87% 237 591 18,46% -13,01% -9,71%
Pévoa de Varzim 54 788 4,69% 63 470 5,03% 63 408 4,93% 15,85% -0,10%
Valongo 74172 6,35% 86 005 6,82% 93 858 7,29% 15,95% 9,13%
Vila do Conde 64 836 5,55% 74 391 5,90% 79 533 6,18% 14,74% 6,91%
Vila Nova de Gaia 248 565 21,28% 288 749 22,90% 302 295 23,48% 16,17% 4,69%
Grande Porto 1167 800 100,00% 1260 680 100,00% 1287 282 100,00% 7,95% 2,11%
Freguesia de Valongo 13 103 17,67% 18 698 21,74% 23 925 25,49% 42,70% 27,95%

Fonte: INE

Tabela 1 — Populacao Residente em 1991, 2001 e 2011, peso relativo em relacao a NUT de nivel superior;
variacdo da populagao nos periodos indicados

No que respeita a estrutura etaria da populagao residente, verifica-se que
tanto o concelho como a freguesia de Valongo apresentam percentagem mais
elevadas de populagdo jovem do que a Regido Norte e o Grande Porto, bem como

maior percentagem de populacao adulta.
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Fonte: INE
Figura 1: Estrutura etaria (2011)

Os niveis de qualificagdo da populagdo do Municipio sdo mais baixos que os

registados no Grande Porto, com a freguesia de Valongo mais préxima destes

valores. O ensino basico é o grau de ensino que a maior percentagem da populagdo

completou seguido do ensino secundario e do ensino superior,

com uma

percentagem de 10% no concelho (em linha com o Norte do pais) e 12% na

freguesia. Refira-se que no Grande Porto esta percentagem sobe para os 14,2%.
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Fonte: INE
Figura 2: Populacao por grau de ensino completo (2011)

Proposta de Plano 9/39 Relatério - maio 2019

\\SRV2012-DC\Gipp\Processos\G330\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\PropPlano\G330-REL-R01.doc

Normal.dotm



/A 23 a0 5
VALONGO - CAMARA MUNICIPAL

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento PP do Centro Direcional de Valongo

Do ponto de vista da economia, o modelo econémico do concelho esta
fortemente integrado com os concelhos vizinhos dada a sua posigdo no nucleo
central da Area Metropolitana do Porto, sendo ainda marcado pelas condicdes de
acessibilidade rodo e ferroviaria de que dispde e que lhe permitem uma ligacdo
rapida a importantes infraestruturas produtivas, como o Aeroporto Sa Carneiro ou o
Porto de Leixdes, bem como as principais centralidades metropolitanas,
especialmente a cidade do Porto. A estrutura empresarial concelhia reflete o seu
carater predominantemente residencial, centrando-se nas atividades comerciais e
de servicos, com o setor terciario a empregar 71,1% da populacdo empregada,
percentagem que aumenta para 74,3% na freguesia, em linha com os valores
médios no Grande Porto. O contexto econdmico é ainda marcado por uma taxa de

desemprego elevada (17%, de acordo com os dados de 2011).
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Emprimario M secundario M tercidrio

Fonte: INE

Figura 3: Distribuicao da populacao empregada por setores de atividade

Relativamente ao parque edificado, a freguesia de Valongo registou um
aumento do nimero de edificios da ordem dos 18% no Ultimo periodo censitario, a
que correspondeu um aumento de alojamentos de cerca de 38%. No entanto, o n.°

de familias aumentou mais de 42%.
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Edificios Alojamentos Familias
variagao variagdo variagao
1991-2001 | 2001-2011 | 1991-2001 | 2001-2011 | 1991-2001 | 2001-2011
(%) (%) (%) (%) (%) (%)
Grande Porto 11,28% 3,30% 30,64% 15,42% 23,38% 12,08%
Valongo (Municipio) 16,42% 7,13% 43,46% 20,84% 31,21% 20,89%
Valongo (Freguesia) 14,18% 17,97% 87,42% 37,97% 66,18% 42,31%

Fonte: INE

Tabela 2 — Variacao do n.2 de edificios, alojamentos e familias em 1991, 2001 e 2011

3. SITUACAO FUNDIARIA

No que respeita a situagdo fundiaria atual, a area onde a caracterizagdo é
mais relevante corresponde a area expectante, ndo ocupada, correspondendo a
maior parte da area de intervencdo do Plano e a area que sofrera maiores

alteragoes.

Verifica-se que a area ndao ocupada se encontra dividida em quatro grandes
parcelas, duas das quais pertencem ao mesmo proprietario e uma se encontra ja
afeta ao dominio municipal. Existem ainda duas parcelas mais pequenas, na rua

Visconde Oliveira do Paco, ocupadas com edificios de habitacdo com um piso.

PROPRIETARIO AREA [FONTE OBSERVAGOES
01 Dominio publico (PE) 2886,3 m2|Carta base do plano Area aproximada
02 [Joaquim Gongalves da 10339,8 m2|Rua Emidio Navarro-Duplicagao -
Cruz (CMV-DOM,Proc.n.919VA99)
03 [Jodo Loureiro Castro 292,4 m2|Planta com cadastro no processo |[(a confirmar)
Neves
04 [Joaquim Coelho Ribeiro 228,1 m2|Planta com cadastro no processo |[(a confirmar)
05 Fernandes da Silva & 7276,2 m2|Rua Emidio Navarro-Duplicagdo 570m2 a contabilizar para Iu (Ata de
Armando, Lda. (CMV-DOM,Proc.n.919VA99) Acordo anexa ao Protocolo de 2000.04.19)
06 [Joaquim Gongalves da 5986,6 m2|Rua Emidio Navarro-Duplicagdo -
Cruz (CMV-DOM,Proc.n.919VA99)

Tabela 3 — Situacao fundiaria atual (parcial)
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Figura 4: Situacao fundiaria atual (parcial)

4. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VALONGO

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Valongo foi publicado através do Aviso
n.° 1634/2015, de 11 de fevereiro, com as corregdes materiais publicadas através
do Aviso n.? 15.558/2017, de 27 de dezembro, e do Aviso n.© 16061/2018, de 7 de
novembro, tendo sido ainda sujeito a uma alteracdo através do Aviso n.°
1639/2018, de 5 de fevereiro.

a) Ordenamento

No que respeita a classificacdao e qualificacao do solo, a area encontra-
se totalmente integrada em solo urbano, com uma maior proporcao fora de zona
urbana consolidada (em zona urbana consolidada apenas esta a area integrada em

Espaco de Uso Especial e em Espago Residencial).
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Na zona urbana consolidada, e em acordo com o disposto na alinea a) do n.°
2 do Artigo 44° do Regulamento do Plano, «todas as operagdes urbanisticas devem
promover a estabilizacdo das caracteristicas urbanas dominantes e a qualificagdo
dos espacos publicos dos tecidos urbanos onde se inserems». Fora das zonas
urbanas consolidadas, «as operacées urbanisticas devem promover a articulagao e
a continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como

dos espacos publicos dos tecidos urbanos adjacentes>.

Relativamente a edificabilidade em solo urbano, o PDM admite excecbes ao
disposto nas diferentes categorias de espaco nas situacdes em que a Camara
Municipal (n.° 1 do Artigo 46°):

«a) Admita altura de edificacdo inferior ao dominante da frente edificada consolidada,
desde que dai ndo resultem situagdes de evidente rutura morfoldgica;

b) Aceite solucbes para colmatacdo de empenas de edificagbes existentes, nos

termos e com as caracteristicas definidas em regulamento municipal;

c) Estabeleca novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos, recuos,
afastamentos, altura da edificacdo ou forma de relagdo dos edificios com o espaco publico,
através dos instrumentos de gestdo adequados ou mediante aprovacdo dessas novas

caracteristicas pela Assembleia Municipal.»

As disposicbes relativas aos espacos centrais C(2) com relevancia para a

area sdo as seguintes:
«Artigo 48.0 - Identificacdo e usos

1 — Os Espacos centrais correspondem a dreas do solo urbano do concelho com
caracteristicas morfotipoldgicas associadas a fun¢ées de centralidade, ou que se destinam a

assumir essas funcgoes (...).

2 — Estes espacos destinam-se a habitacdo, comércio, servicos e equipamentos, admitindo-

se outros usos desde que compativeis.

3 — Nas operacbes urbanisticas envolvendo novos edificios com trés ou mais unidades de
ocupacgdo, os usos do piso térreo devem dar continuidade funcional aos usos dominantes da

frente urbana em que se integra a pretenséo.

4 — Os Espacgos centrais integram:
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a) Espacos centrais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada,

identificados como C (1),

b) Espacos centrais em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada,

identificados como C (2).
Artigo 49.9 - Edificabilidade

Nos Espacos Centrais aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

(..)

b) Em C (2):
i) Indice de utilizagdo do solo méximo de 1.40;

(..)

iii) Alinhamentos determinados pelas carateristicas da via ou vias, existentes

ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

c) Indice de impermeabilizacdo méxima de 80 %, independentemente da

localizagao.»

Na area os espacos residenciais sdo de tipo II (1):
«Artigo 53.0 - Identificacdo e usos

1 — Os Espacos residenciais do tipo II destinam-se a construcdo de edificios de habitagdo uni
ou bifamiliar, admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — Nas operagles urbanisticas envolvendo novos edificios, localizadas fora de zona urbana
consolidada, a afetacdo a usos ndo habitacionais ndo pode exceder os 60 % da area total de

construgéao.
3 — Estas areas integram:

a) Espacos residenciais do tipo II em solo urbanizado dentro de zona urbana

consolidada, identificados como R.II (1);

b) Espacos residenciais do tipo II em solo urbanizado fora de zona urbana

consolidada, identificados como R.II (2);

(..)
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Artigo 54.9° - Edificabilidade
1 — Nas R.II (1) e R.II (2) aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Em R.II (1):

i) Manutencéo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificacéo e
forma de relagdo dos edificios com o espacgo publico, presentes em mais de
metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a

pretensdo;

ii) Os parédmetros definidos para R.II (2), nos casos em que se verifigue a
auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas morfotipoldgicas

referidas na subalinea anterior;

b) Em R.II (2):
i) Indice de utilizagdo do solo méximo de 0.80;
ii) Maximo de 4 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes

ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

iv) Maximo de 3 unidades de ocupacdo por prédio ou lote resultante da

operacdo urbanistica;

c) Indice de impermeabilizacdo do solo méximo de 60 %); independentemente da

localizacéo.

(..)»

Nos espacos de uso especial, as disposicdes sdo as seguintes:
«Artigo 62.° - Identificacdo e usos

1 — Os Espacos de uso especial correspondem a areas do solo urbano do concelho,
destinadas predominantemente a localizacdo de infraestruturas ou equipamentos de

utilizagdo coletiva.

2 — Nestes espacos admite-se o uso para comércio, servicos, ou servicos de restauracdo e
bebidas, desde que associados, ou complementares, aos equipamentos ou infraestruturas

presentes.

3 — E permitida a alteracdo pela Cdmara Municipal, da tipologia da infraestrutura ou

equipamento de utilizacdo coletiva existente, desde que seja mantida a finalidade genérica
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da sua ocupacdo, e de tal facto ndo resulte agravamento das condicbes ambientais e

urbanisticas existentes.

(..)

Artigo 63.9 - Edificabilidade
1 — Nos UE aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Manutencdo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relacdo dos edificios com
0 espaco publico, presentes em mais de um terco dos edificios da frente edificada

consolidada em que se insere a pretensao;

b) Os parédmetros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a
impossibilidade de definir as caracteristicas morfotipoldgicas referidas na alinea

anterior:
i) Indice de utilizagdo do solo méximo de 1.40;
ii) indice de impermeabilizacdo do solo méximo de 80 %,

iii) alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias, existentes ou

propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificacées que excedam até 50 % o indice de utilizagdo do solo fixado no
numero anterior no caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia

Municipal.

3 — Cada lote ou parcela devera contemplar a area pavimentada necessdaria para acessos,
cargas e descargas, e estacionamento, e a area restante ser objeto de ajardinamento e

arborizacéo.»
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Figura 5: Extrato da Planta de Classificacao e Qualificacao do Solo do PDM

No que respeita ao sistema de mobilidade e transportes, a area de
intervencdo encontra-se integrada na rede rodoviaria e na rede de mobilidade

suave, estando classificada como uma zona de maior propensao pedonal.

As vias hierarquizadas que conformam a area de intervengdo sdo as

seguintes:

» vias distribuidoras locais: vias que aliam a funcao de circulacao e de
acesso local a fungdo de estruturacdo urbana, constituindo uma rede

complementada pelas Vias distribuidoras principais de nivel 2;

» vias de acesso local, que correspondem as vias existentes e previstas que
tém como fungdo estabelecer a ligagdo aos prédios rurais ou urbanos que

servem, conduzindo o trafego de acesso local.

No Artigo 72° o PDM estabelece, relativamente as caracteristicas fisicas e

operacionais das vias, as seguintes disposigdes:

«1 — A rede rodoviaria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais
constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente regulamento, devendo as vias localizadas

em meio urbano:

a) Adotar solugcbées que minimizem conflitos entre a circulacdo viaria e as atividades
instaladas ou a instalar;
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b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espaco
publico na relagdo com o conjunto edificado ou a edificar;

c) albergar solucées técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de
transporte, podendo adotar solugbes que condicionem o trafego mecénico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a
aplicagdo das caracteristicas fisicas e operacionais referidas no numero anterior, devera

observar a seguinte ordem de prioridade:
a) Espacos destinados a circulacdo pedonal;
b) Espacos destinados a circulacdo automovel;
c) Espacos destinados a estacionamento automovel;
d) Espagos destinados a ciclovias.

3 — Nas vias localizadas em zona urbana consolidada deve ser promovida a manutencdo e
continuidade das caracteristicas fisicas do espago publico existente, admitindo-se a ndo
aplicacdo das caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente

regulamento.
(...)»

Por seu turno, a rede de mobilidade suave «tem por objetivo promover a
mobilidade pelos modos suaves, através da implementacdo de corredores e areas
de circulacdo pedonal e ciclavel» (n.° 1 do Artigo 76°) com os seguintes

pressupostos (n.° 3 do artigo 769):

«a) Privilegiar a circulacdo a pé em areas urbanas com maior propensao pedonal tais
como dreas de influéncia de interfaces de transportes e de equipamentos, zonas de

comércio e de servicos, e zonas residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o ciclavel, a areas de valor ambiental e
patrimonial, tais como percursos ribeirinhos e florestais, e a areas de valor

arquitetdnico, arqueoldgico, geoldgico e bioldgico;

c) Garantir o acesso ciclavel aos interfaces de transportes, a equipamentos de
utilizacdo coletiva, a zonas de comércio e de servicos, a zonas escolares, e a zonas

residenciais;

d) Otimizar a ligagdo entre os percursos pedonais e ciclaveis existentes ou propostos,
as respetivas redes envolventes de transportes publicos.»
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Figura 6: Extrato da Planta de Sistema de Mobilidade e Transportes do PDM

A Unica referéncia no que respeita ao sistema patrimonial é a sua

integracdo na Zona de maior propensao pedonal ja referida.

Figura 7: Extrato da Planta do Sistema Patrimonial do PDM

Quanto ao zonamento aclstico, a area encontra-se totalmente integrada
em zona mista, sendo as vias envolventes as Unicas zonas de conflito a registar. De
referir, todavia, a existéncia de duas escolas na envolvente imediata da area de

intervencdo, as quais constituem zonas sensiveis.
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Figura 8: Extrato da Planta de Zonamento Acustico do PDM

b) Condicionantes.

A area de intervencdo do Plano ndo apresenta servidGes administrativas e

restricbes de utilidade publica.

5. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DO EIXO ANTIGO DE

VALONGO

A Area de Reabilitacdo Urbana do Eixo Antigo de Valongo (ARUEAV) foi
originalmente aprovada, sob proposta da Camara Municipal, pela Assembleia
Municipal em 5 de junho de 2015, tendo sido publicada em Diario da Republica (2.2
série, N.°© 117) através do Aviso n.° 6826/2015 de 18 de junho. O respetivo
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), instrumento de programagdo
da Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU) para a ARUEAV foi aprovado Apela
Assembleia Municipal de Valongo em 3 de maio de 2018, e publicado na 22 série do
Diario da Republica através do Aviso n.° 6800/2018, de 21 de maio.

Posteriormente, e com a deliberacao de elaboracdo do Plano de Pormenor do
Centro Direcional, a Camara Municipal decidiu proceder a alteracdao da delimitagao
da ARUEAYV, alteracdo essa que foi aprovada pela Assembleia Municipal de Valongo

em 8 de outubro de 2018 e publicada na 22 série do Diario da Republica através do
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Aviso n.° 15410/2018, de 24 de outubro. Atualmente, encontra em processo de

alteracdo o PERU, de forma a integrar na programacao da ORU a area adicionada.

A area do Plano de Pormenor encontra-se totalmente integrada na ARUEAV e
a proposta de PERU assume os objetivos definidos para o Plano na programacao
estratégica para a area, definindo uma nova operagdo, denominada de “Centro
Direcional de Valongo” (designacgao retirado do nome do plano), que inclui todas as

intervencgOes a definir e a executar no ambito deste Plano.

A proposta de PERU para a area em causa indica ainda as principais

intervencOes a realizar, e que sao as seguintes:

«Na vertente de Edificios (E(CDV)):

e E(CDV).01: Novos edificios:

Esta acdo corresponde a construcdo de edificios (residenciais e terciarios de raiz ou
outros usos) definidos no PPCDV, no &mbito da estruturacdo de um vazio urbano existente

no espaco central da cidade para a criacdo de centro civico e direcional de Valongo.

Estes edificios em conjunto com os equipamentos e espagos verdes e urbanos
dotardo o centro direcional a criar de multifuncionalidade, e contribuirdo substancialmente
para uma nova imagem da area central de Valongo de referéncia local e supralocal e para a

viabilizagdo fisica e financeira de toda a estruturacdo urbana necessdria a executar.

(..)
Na vertente de Equipamentos coletivos (Ec(CDV)):

e Ec(CDV).01: Pagos do Concelho:

Esta acdo corresponde a construcdo do novo edificio dos Pacos do Concelho de
Valongo definido no PPCDV, no dmbito da estruturacdo de um vazio urbano existente no

espaco central da cidade para a criacdo de centro civico e direcional de Valongo.

Este novo edificio dos Pagos do Concelho de Valongo agregara os principais servicos
municipais distribuidos pelo concelho e seré uma das principais referéncias da identidade do
Municipio e na nova imagem da area central de Valongo. Além da melhoria do funcionamento
dos servicos municipais, este edificio, em conjunto com um espaco publico que lhe estara
associado, contribuird assim definitivamente para a projecdo da cidade e do concelho de

Valongo e para a dinamizacdo da reabilitacdo de toda a drea central da cidade.

(..)
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Na vertente de Espacos verdes e urbanos de utilizacao coletiva (Euv(CDV)):

e FEuv(CDV).01: Praga Civica:

Criacdo de grande espaco civico associado a nova Cdmara Municipal de Valongo e
areas de lazer e enquadramento definidos no PPCDV, a criar no d&mbito da estruturacdo de
um vazio urbano existente no espaco central da cidade para a criacdo de centro civico e
direcional de Valongo. Estes novos espacos urbanos de utilizagdo coletiva serdo dotados de
diferentes valéncias para albergar eventos culturais, civicos e de sociabilizacdo, e serdo uma
das principais referéncias da identidade do Municipio e da na nova imagem da area central

de Valongo.

De referir que esta acdo implicard a absorcdo da area atualmente ocupada pelo
parque de estacionamento existente junto ao Vallis Longus. Como tal, a acdo Iu.03
Requalificagdo e ampliacdo do parque de estacionamento programada na ORUEAV aprovada
em maio de 2018 sera eliminada, sendo substituida pela seguinte, identificada como
Iu(CDV).01 Reperfilamento da Av. Emidio Navarro.

(...)
Na vertente de Infraestruturas urbanas (Iu(CDV)):

e Iu(CDV).01 Alargamento/Reperfilamento da Av. Emidio Navarro:

Esta acdo corresponde ao reperfilamento e requalificagdo da Av. Emidio Navarro
definida no PPCDV, e destina-se a requalificar esta via nas suas novas fungbes de apoio
direto ao novo centro civico e a reforcar a oferta de estacionamento existente nesta avenida
em compensacdo da eliminacdo do parque de estacionamento existente junto ao Vallis
Longus, na sequéncia da acdo Euv(CDV).01: Praca Civica. Nesta intervencdo sera também
prevista o aumento da area destinada a feira semanal de Valongo, compensando de igual

modo a area de feira que funciona atualmente no parque de estacionamento referido.

(..)

e Iu(CDV).02 Alargamento/Reperfilamento da rua do Norte, da rua Visconde Oliveira

do Paco e da rua Lameira Ferreira:

Esta agdo corresponde ao alargamento e reperfilamento da rua Visconde Oliveira do
Paco e da rua Lameira Ferreira definido no &mbito do PPDCD, destinado a “resolver o grave
problema do estrangulamento, viario e pedonal, do acesso a Escola Secundaria de Valongo”
através do “"aumento da mobilidade na darea, melhorando a acessibilidade entre o centro da
cidade e este equipamento, e ao mesmo tempo a diminuicdo de conflitos entre o pedo e o
automovel incrementando os niveis de seguranca sobretudo para as utilizacées pedonais

(passeios e iluminagdo).”
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(...)

e Iu(CDV).03 Abertura de novas vias:

\

Esta acdo corresponde a abertura de vias a executar definidas pelo PPCDV, que
permitirdo resolver o problema da acessibilidade e mobilidade local, face as limitacdes e
restrigoes fisicas ao reperfilamento da rua Lameira Ferreira e da travessa Lameira Ferreira, e

garantir acessos aos novos edificios a criar, previstos na acdo E(CDV).01: Novos edificios.

(..)

e Alargamento da incidéncia acdo Iu.04 Reforco e modernizacdo das redes de
infraestruturas bdsicas as vias existentes e a executar no d&mbito do PPCDV em
elaboracéo.»
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III. CONDICIONANTES LEGAIS

1. REDE ELETRICA

A definigdo das areas de protecdo da rede de baixa tensdo e o seu regime de

uso e ocupacao sao regulados pelo Decreto-Lei n.° 90/84, de 26 de dezembro.
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IV. PROPOSTA DE PLANO

1. MODELO TERRITORIAL

O modelo territorial apresentado, a desenvolver através da proposta de
desenho urbano e em funcdo das necessidades especificas a identificar pela Camara
Municipal no que respeita ao edificio dos Pacos de Concelho, estabelece a
localizagdao e distribuicdo preferencial das areas a afetar aos diferentes usos em

acordo com os objetivos do Plano.

Em primeiro lugar, é estabelecida a necessidade de reperfilar as vias que
conformam o Plano, na perspetiva da melhoria da acessibilidade. Neste sentido, é
prioritaria a intervencdo na rua Visconde Oliveira do Pago, com vista a melhorar o
acesso a Escola Secundaria de Valongo, bem como diminuir os conflitos existentes
atualmente. A avenida Emidio Navarro, por seu turno, devera ser intervencionada
na perspetiva de diminuir o caracter viario, tornando-a mais uma alameda, bem
como dar-lhe condigdes para vir a acolher as feiras semanais. Verifica-se ainda que
o funcionamento do sistema viario global aconselha a criagdo de uma ligagcdo norte
sul, entre a avenida Emidio Navarro e a rua Visconde Oliveira do Pago, a qual
servird ainda para a criagdo de acessos aos edificios a prever na area mais a

nascente do Plano.

Por seu turno, a criagdo de um espaco publico de referéncia e representacao
obriga a afetacdo de uma area consideravel a este uso. Este espago publico, que
devera acolher diferentes fungdes, devera contemplar zonas especificas para
apropriacao pelos diversos usos: espacos de representacao e cidadania, zonas de
estadia e convivio multigeracional, espaco para a realizagdo de eventos publicos,
entre outros, bem como incluir areas verdes que melhorem o conforto bioclimatico
e assegurem a manutencdo de uma area permeavel consideravel. Este espacgo
devera ainda articular os equipamentos existentes entre si e com 0s novos usos a
introduzir com a proposta de plano. A arborizacdo devera, sempre que possivel,
manter as espécies existentes, e na plantagdo de novas arvores deve ser dada

prioridade a espécies autdctones.

A localizacdao prevista para o novo equipamento administrativo pretende

também ela articular os diferentes usos ja em presenca neste tecido urbano,
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servindo ainda de charneira entre as zonas publicas e de representagao - o grande
espago publico a criar - e a area a afetar aos usos de caracter privado, destinada a

edificios de habitagdo coletiva, comércio e servigos.

Figura 9 — Modelo Territorial da area de intervencéo

2. PROPOSTA DE OCUPACAO

Zonamento

Do ponto de vista da classificacdo e qualificacdo do solo, a area do Plano
integra-se em solo urbano, correspondendo as categorias estabelecidas no Plano
Diretor Municipal de Valongo de Espagos Centrais, Espacos de Uso Especial e

Espacos Residenciais, e estabelecendo as seguintes subcategorias:
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a) Espacos centrais:
i) Equipamento administrativo;
ii) Habitacdo coletiva;
iii) Usos mistos;

b) Espacos de uso especial;

c) Espacos residenciais;

d) Vias.

Parcela destinada ao equipamento administrativo

Esta area inclui o atual parque de estacionamento e a designada parcela 2
na situagdo fundiaria atual, e integra a area afeta a edificagdo do novo edificio dos
Pacos de Concelho e a area onde se desenvolve a praga que constituira o novo
grande espaco publico da cidade. O desenho desta area é da responsabilidade da
equipa que tera a seu cargo o projeto de arquitetura do futuro edificio da Camara
Municipal, tendo em conta os objetivos de criagdo de uma nova centralidade e da

melhoria da imagem urbana do centro de Valongo.

O espacgo publico a criar devera acolher um leque alargado de utilizagdes,
permitindo desde espacos de estadia, leitura e encontro intergeracional a espacos
de representacao e abertos a manifestacdes de cidadania. Assim, o projeto a
desenvolver devera atender as vocacGes dos diferentes espacos, procurando
solugdes de compatibilidade entre as diferentes areas, promovendo ainda a
articulagdo com o tecido urbano envolvente, em particular com os equipamentos
escolares contiguos. Na sua concegdo, deverdao ainda ser tidos em conta aspetos
relacionados com a eficiéncia ambiental, conforto bioclimatico e reducdo de custos

de manutengao.

Pretende-se também que o futuro edificio da Camara Municipal tenha
idénticas preocupacbes no que respeita a eficiéncia ambiental, adotando ainda
materiais que sejam de alguma forma representativos da economia circular e da

identidade da regido.
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Arruamentos

O Plano prevé o reperfilamento de vias e a abertura de um novo
arruamento. E de referir que os perfis propostos pelo Plano poderao ser alterados

em fungdo do estudo de trafego global que esta a ser realizado para a cidade.

A proposta de reperfilamento da avenida Emidio Navarro prevé a alteragdo
da faixa de rodagem de quatro para duas vias, integrando ainda uma ciclovia
bidirecional, a qual ird articular-se com a ciclovia em projeto junto a linha
ferroviaria. Pretende-se ainda que o novo perfil permita uma maior flexibilidade na
utilizacdo da avenida para a feira semanal, a qual, devido a criagdo do novo espaco
publico que inclui a area do parque de estacionamento, terd de ser deslocada.

Assim, o novo perfil da avenida tem em conta os seguintes pressupostos:

Capacidade de albergar a feira semanal, permitindo a eventual circulagdao em

uma ou nas duas vias;

« Alargamento dos passeios, de forma a permitir a arborizacdo continua em

alinhamento;
« Aumento da capacidade de estacionamento no lado norte;
» Criagao de corredor para ciclovia;

« Eliminagdo do separador central, conseguindo-se assim o espago necessario
para o reperfilamento e a transferéncia da arborizacdo para os passeios, de

forma a melhorar a eficacia enquanto elemento de conforto climatico.

No caso da rua Visconde Oliveira do Paco, o reperfilamento tem como
objetivo a constituicdao de duas vias com o mesmo sentido, uma das quais para ser
utilizada como acesso a bolsa de estacionamento e “kiss and ride”, de forma a
diminuir os conflitos atualmente existentes junto a Escola Secundaria de Valongo

nas horas de entrada e saida de alunos.

O novo arruamento tera dois sentidos, permitindo a ligacdo entre a Escola
Secundaria de Valongo e a avenida Emidio Navarro, com a rua Lameira Ferreira a

passar a ter um caracter condicionado.
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Edificado

Os novos edificios sdo servidos pelo arruamento a criar, com uma orientagao
norte sul, e com o acesso ao estacionamento em cave a realizar-se através de um
acesso integrado no lote, oposto ao arruamento principal. Os novos volumes terao
trés pisos acima da cota de soleira, devendo o projeto dos edificios contiguos ser
articulado no que respeita aos alinhamentos verticais e horizontais e ritmo de

fenestracdo, assim como aos materiais a utilizar.

A implantagdo dos edificios permite a criagdo de uma area de espaco publico
no novo arruamento através do alargamento do passeio a poente. Pretende-se
depois que as areas opostas a este arruamento sejam fortemente arborizadas,
podendo a area adjacente ao futuro edificio dos Pacos do Concelho constituir um

espaco complementar a este e a nova praca.

O piso térreo destes edificios podera ser ocupado por comércio e servigos.

3. Uso po SoLo

A distribuicdo dos usos do solo na area do Plano é a seguinte:

Usos area

equipamento administrativo 2 736,59
equipamento/ comércio/ servigos | 3519,96
habitacdo coletiva 5 354,75
habitacdo unifamiliar 6 475,57
arruamento principal 5383,16
arruamentos secundario 4130,06
arruamento partilhado 1470,11
estacionamento 2668,57
ciclovia 795,51
caldeiras 1609,67
passeios e pragas 21896,05
TOTAL 56040,00

Tabela 4 — Distribuicao de usos na area do Plano
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V. AVALIACAO E MONITORIZACAO DO PLANO E
SISTEMA DE INDICADORES.

A permanente avaliagdo da adequacao e concretizacdo da disciplina
consagrada nos planos territoriais € uma obrigacdo das entidades responsaveis pela
sua elaboragcao, podendo mesmo, em acordo com o estabelecido no artigo 188° do
RJIGT, fundamentar propostas de alteragdo do plano ou dos seus mecanismos de

execugao, de forma a:
e «Assegurar a concretizacdo dos fins do plano;

e Garantir a criacdo ou alteracdo coordenada das infraestruturas e dos

equipamentos;
e Corrigir distor¢ées de oferta no mercado imobilidrio;

e Garantir a oferta de terrenos ou lotes destinados a edificacbes com

rendas ou custo controlados;

e Promover a melhoria da qualidade de vida e a defesa dos valores

ambientais e paisagisticos.»

Para tal, para além de promover a monitorizagdo permanente do Plano, a
Camara Municipal estd ainda obrigada a elaborar, de quatro em quatro anos, um
Relatorio sobre o Estado do Ordenamento do Territorio (REOT) a nivel local, a
submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal e a discussdo publica por um

periodo ndo inferior a 30 dias.

O REOT traduz o balango da execugao dos planos territoriais objeto de

avaliagdo, fundamentando uma eventual necessidade de revisao.

Pretende-se que esta monitorizacdo seja a mais objetiva possivel, sendo por
isso desejavel a construgdo de indicadores que permitam a recolha de informagdo

desde o0 momento base (a publicacdao do Plano).
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Objetivo Indicador
N Populagdo residente
Monitorizagao pulag
eral
9 N.¢ de fogos
Execugdo da unidade de execugdo
Monitorizagdo do
grau de Taxa de execucgdo das obras com encargo exclusivo da CM (area/n.°)
execugao
N.° de licengas emitidas (por uso e por tipo de operacgdo urbanistica)
Monitorizacdo Areas dominantemente residenciais
das . . .
N Areas de equipamentos publicos
transformacgdes
do uso do solo Areas de espagos publicos
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VI. PROGRAMA DE EXECUCAO E FUNDAMENTACAO
DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA

1. ENCARGOS ESTIMADOS

Na estimativa dos encargos consideraram-se apenas as acdes em que a
Camara Municipal tera participacdo, excluindo-se deste modo os encargos relativos
a execucdo da Unidade de Execucdo, uma vez que a esta se processa por iniciativa
dos interessados. Considera-se que os eventuais encargos relativos a execucdo das
infraestruturas e dos espacos verdes na unidade de execugao, caso o sistema de
execucao venha a ser de cooperacdo ou de imposicao administrativa, serdo

cobertos através da redistribuicdo de beneficios.

Por outro lado, é de referir que a maior parte das acbes indicadas
ultrapassam, em impacto e influéncia, a area do Plano de Pormenor, tratando-se de
equipamentos ou areas de abrangéncia municipal. E o caso da criacdo da nova

praca e do edificio dos Pacos do Concelho, que servira a cidade e o Municipio.

Assim, os encargos para a Camara Municipal decorrem da execucgdo das
acoes indicadas no quadro seguinte, distinguindo as de @mbito local (o do Plano)

das de dmbito supralocal (as que tém impacto na cidade e no concelho):

Acgao Aquisicao Execucgao Total

Agdes de ambito local

Reperfilamento Av. Emidio Navarro 26817,00 € 130480,00 € 157 297,00 €
Rua do Norte - € 47 390,00 € 47 390,00 €
Reperfilamento Rua Visconde Oliveira do Pago 59 891,00 € 30 740,00 € 90631,00 €
Total 86 708,00 € 208 610,00 € 295 318,00 €
Agoes de ambito municipal

Equipamento administrativo e praca 1396441,98€ | 6000000,00€ | 7396441,98€
Total 1396441,98€ | 6000000,00€ | 7396441,98 €
TOTAL 1483149,98€ | 6208610,00€ | 7691 759,98 €

Tabela 5 — Estimativa de encargos com a execucao do Plano
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2. SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

Interessa aqui justificar a sustentabilidade econdmica e financeira das agoes

que constituem encargo da Camara Municipal de Valongo.

Ndo havendo ainda um fundo municipal (como é o fundo municipal de
sustentabilidade ambiental e urbanistica previsto no n.° 4 do art.° 62.° da Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, em que se possam consignar as receitas para fins
urbanisticos, excecdo feita as unidades de execucdo), teremos de nos socorrer de
outras receitas para suportar os encargos com a execugao do Plano de Pormenor,
particularmente o Orgamento Municipal como pilar do suporte do investimento
publico. As receitas provenientes das taxas de licenciamento e obras sdo, por
natureza, as fontes de receitas com maior ligagdo direta ao investimento

urbanistico.

Considerando que as receitas geradas pela dinamica de urbanizacdo e
edificagdo podem ser insuficientes face ao investimento necessario, uma vez que
tém uma caracteristica de variabilidade significativa em fungdo das alteragGes de
conjuntura do mercado imobilidrio, poderd ser necessario o recurso a receitas
provenientes de impostos, como sejam o imposto municipal sobre imodveis, a
derrama ou o imposto Unico de circulagdo, que devem ser direcionados para a
execugdo do plano de pormenor na proporcao da prioridade deste no cOmputo dos

investimentos previstos no municipio.

Constituem receitas estimadas com a execucao do Plano a TRIU a obter
(considerando a reducgdo prevista por se tratar de uma intervengcdo prevista na
Operagdo de Reabilitacdo Urbana do Eixo Antigo de Valongo) e o acréscimo de IMI

anual previsto com a construgdo dos novos edificios.

TRIU 89524,71€
IMI (anual) 9110,28 €
TOTAL 98 634,99 €

Tabela 6 — Estimativa de receitas com a execucao do Plano

E ainda de prever o direcionamento de verbas no ambito do Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Valongo, homeadamente no ambito da

mobilidade sustentavel (caso do reperfilamento da avenida Emidio Navarro e da rua
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Visconde Oliveira do Pacgo, nas areas afetas a mobilidade suave) e da regeneracdo
urbana, financiamento este que podera ir até 85% dos encargos suportados com as

acOes elegiveis.

Relativamente as ac¢Ges de ambito municipal, como é o caso da construgdo
do edificio dos novos Pagos do Concelho e da praca adjacente, estd prevista a
contratualizagdo de uma operacdo de financiamento (empréstimo a longo prazo)
junto das instituicGes de crédito, que ndo ultrapasse o limite previsto na lei, para
aplicacao nos investimentos em apreco. Caso o dito financiamento se demonstre
insuficiente, serdo canalizadas outras receitas proprias inscritas no Orgcamento
Municipal. As despesas relativas aos investimentos subjacentes as agdes de ambito
municipal, correspondentes aos anos 2019 e seguintes, encontram-se devidamente

inscritas no Plano Plurianual de Investimentos da Autarquia.
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VII. SISTEMA DE EXECUGCAO E MODELO DE
REDISTRIBUICAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

1. PRINCIiPIOS GERAIS

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.©
80/2015, de 14 de maio) estabelece, no seu artigo 146.2, que o municipio promove
a execugdo coordenada e programada do planeamento territorial, com a
colaboragdo de outras entidades, sejam elas publicas ou privadas, através dos
sistemas de execugdo nele definidos e com o recurso a unidades de execugdo, sem
prejuizo de, em situagles especiais, o plano possa ser executado fora de sistema
de execucgao.

A Lei de Bases Gerais das Politicas Publicas de Solo, do Ordenamento do
Territério e do Urbanismo classifica, neste contexto, a execugdo dos planos em
sistematica e assistematica, conforme se realiza ou ndo no ambito de unidades de

execugao.

Neste enquadramento, a execucao do presente plano de pormenor reveste

duas formas distintas:

« Execucdo assistematica, por meio de operagdes urbanisticas tal como
definidas no regime juridico de urbanizagdo e edificacdao (n.° 3 do artigo
147.° do RIJIGT), e sem prejuizo do disposto no regulamento do Plano
para a categoria de solo em que se integram, quando os prédios objeto

destas operacGes correspondam a edificios existentes;

« Execucgdo sistematica abarcando os prédios incluidos na unidade de
execugdo considerada, através dos sistemas de execugdo de iniciativa dos
interessados, ou de cooperagao ou de imposicao administrativa (n.° 2 do
artigo 147.° do RJIGT).

No caso da execugdo sistematica, e no ambito da unidade de execucdo,
preveem-se mecanismos de perequacao na reparticdo dos encargos e beneficios

inerentes a operacdo urbanistica em causa.
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2. A EXECUCAO NO AMBITO DA UNIDADE DE EXECUCAO

O Plano define uma unica unidade de execugdo, englobando parte de duas
parcelas existentes, para a qual se estabelece como sistema de execucdo o de
iniciativa dos interessados, podendo ser de cooperagao ou imposicdao administrativa

caso necessario.

Preferencialmente, a unidade de execucdo sera sujeita previamente a uma
operacao de emparcelamento dos prédios que as constituem. Na fase sequente
sera objeto de uma operagdo de loteamento da qual resultardo os lotes

identificados na Planta de Transformacgdo Fundiaria.

3. DISTRIBUIGCAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

Para a unidade de execucdo definiu-se uma edificabilidade média,
calculada pelo quociente da area de construcdo maxima admitida e a area da

unidade de execugao, e que assume o valor de Imu=0,99.

A area de cedéncia média (ACM) assumida € a resultante do quociente
entre a area a integrar o dominio publico e a area de construgdo maxima admitida
na unidade de execugdo, fixando-se em 0,54 m? de terreno por cada m? da area

total de construgao.

No quadro seguinte procedeu-se a simulacdo da redistribuicdo dos encargos
e beneficios relativos a edificabilidade e cedéncia na unidade de execucdo,

considerando a concretizacdo da edificabilidade maxima admitida.

Proposta de Plano 36/39 Relatério - maio 2019
\\SRV2012-DC\Gipp\Processos\G330\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\PropPlano\G330-REL-R0O1.doc Normal.dotm



QD 2 E 2t b

GIPP, Lda. VALONGO - cAMARA MUNICIPAL
Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento PP do Centro Direcional de Valongo
Prédios Abrangidos pela Perequacéo DAC Lotes pcc Difereng| AcCA | ACC | Diferenc
atribuidos
Area Total [ Area abrangida 2 a bee- 2 a Acc-
° R
N (m?) pela UE (m?) * (m2 de construgao) DAC (m2 de terreno) ACA
P05 ** 7 846 7 160,00 7 106 LlelL2 7 106,00 0 3 840,79 | 4 452,00 | 611,21
P06 5987 5 647,00 5610 L3el4 5610,00 0 3032,21| 2421,00| -611,21
Total 13 833,00 12 807,00 12 716,00 12 716,00 0,00 6 873,00|6 873,00 0,00

* area medida na planta
** acresce 570m2 de proptocolo anterior
*** cedéncia total por area de construgdo maxima admitida

Area de Construcao Total IMU Cedéncia Total ACM* **

12 716,00 0,99 6 873,00 0,54

DAC direito abstrato de construgdo, correspondente ao produto da area do prédio integrada na UE e do IMU

DCC direito concreto de construgdo, correspondente a edificabilidade concreta que o Plano admite para o prédio em questdo
ACA drea de cedéncia abstrata, correspondente ao produto da edificabilidade concreta e da ACM

ACC drea de cedéncia concreta, correspondente a cedéncia concreta que o Plano estabelece para o prédio em questdo

Tabela 7 — Aplicacao de mecanismos perequativos na unidade de execugao

Também a reparticdo dos encargos de urbanizacdo (c) sera feita em
funcdo da area de construcdo de cada um dos proprietdrios, com 0s encargos a

corresponder a abertura do arruamento e respetiva infraestruturagao.

Caso seja necessario proceder a compensacées pela aplicagdo dos
mecanismos perequativos em cada Unidade de Execugdo, estas podem ser
determinadas com recurso a uma expressao do tipo seguinte, a adicionar a taxa
pela realizacdo, reforco e manutencao de infraestruturas urbanisticas, e sem

prejuizo de ser adotada outra forma de célculo mais adequada:

Comp. = [(Cm x Ac - Ce) x V] + [(Iui = Ium) x Ai x P] + (Cmig x Ai — Ci)+(CmilxAi)

Em que,
Ac - area de construgdo do prédio i;
Ai - area do prédio i;
Ce - cedéncia efetiva do prédio;
Ci - custo das infraestruturas gerais e locais realizadas pelo promotor;
Cm - cedéncia média;
Cmig - custo médio das infraestruturas urbanisticas gerais do plano por m? de Ai;
Cmil - custo médio das infraestruturas urbanisticas locais do plano por m? de Ai;
Comp. - compensagdo a pagar (se positivo) a Camara ou a receber (se negativo);
Dcc - direito concreto de construcdo possivel no prédio i;
Ium- indice de utilizagdo médio da Unidade de Execugdo
Iui- indice de utilizagdo do prédio em fungdo do direito concreto de construcdo;
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P - valor médio do terreno por m? de Ac (a determinar através de avaliacdo imobiliaria);
V - prego/m? de terreno ndo urbanizado na zona (a determinar através de avaliagdo imobiliaria).
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Valongo, maio 2019
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