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1. INTRODUGAO

1.1. Enquadramento legal

(RIIGT).

Nos termos do n.2 1 do artigo 982 deste diploma, «o plano de urbanizagéio desenvolve e concretiza o
plano diretor municipal e estrutura a ocupag@o do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de
referéncia para a aplicacio das politicas urbanas e definindo a localiza¢@o das infraestruturas e dos

equipamentos coletivos principais.»

1.2. Antecedentes

Em julho de 1998, a Camara Municipal de Valongo deliberou a abertura do concurso publico para a
prestacdo de servicos designada de “Construgdo de infraestruturas na Zona Industrial de Campo —
Elaboracdo de Plano de Desenvolvimento da Zona Industrial (PUZIC)”, na sequéncia do qual foram
realizadas pela empresa adjudicatéria as diversas fases de estudo que culminaram na proposta de Plano
de Urbanizagdo e respetivo Estudo de Impacte Ambiental, os quais datam de novembro de 1999 e abril

de 2000, respetivamente.

Os estudos realizados deram origem 3 execu¢3o da via distribuidora principal, assim como do né com a
A41, na sequéncia do acordado no processo de elaboragdo do Plano de Urbanizagdo. No entanto, a
publicacdo do Plano nunca chegou a ser efetuada, conquanto tivesse havido lugar a concertagdo com

todas as entidades.

Entretanto, foi publicada a 11 de fevereiro de 2015 a revisdo do Plano Diretor Municipal, que integra
quase a totalidade da area anteriormente afeta ao PUZIC na Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 11, qualificando-a funcionalmente como Espago de Atividades Econdmicas — Espagos
Empresariais e Industriais, e operativamente como Espago Urbanizado. O Regulamento do PDM
determina que a forma de execu¢do da UOPG 11 ¢ através de «operagdes urbanisticas, enquadradas

em plano de urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execugdo».

De facto, a efetiva execuc¢do da UOPG necessita de um aprofundamento das solugdes previstas no PDM,
de forma a desbloquear obstaculos e situagdes de impasse que obstam a disponibilizagdo de solo para
responder & procura, o que se torna urgente resolver face a situagdo econémica e social que o Pais

atravessa. A experiéncia no tocante ao processo de concertagdo com os proprietdrios e investidores
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interessados, em simulténeo com as oportunidades que o Portugal 2020 cria no tocante ao acesso a
fundos comunitdrios para as empresas, bem como a maior capacidade deciséria gue hoje a intervengdo
do municipio pode revestir por forga dos instrumentos de execuggo que a lei consagra, permitem uma

maior atitude pro-ativa no sentido de fazer cumprir a estratégia de planeamento definida no PDM.

Neste enquadramento, a Camara Municipal de Valongo deliberou em16 de fevereiro de 2017, por
unanimidade, elaborar o Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC),
estabelecendo um periodo de 2 anos para a sua elaboragio. Com a publicitacio desta decis3o em Didrio

da Republica, através do Aviso n.2 3870/2017, de 11 de abril, iniciou-se ent3o a elaboragdo do PUZIEC.

Em 2018 conclui-se a versdo da proposta de plano a submeter a Conferéncia Procedimental. No
entanto, a sua aprovagdo e submissdo a Conferéncia Procedimental ficou a aguardar a homologacdo da
cartografia de referéncia que lhe serviu de base, que sé se veio a verificar em 16 de janeiro de 2019
pela DGT {com o n.2 de homologagdo 491). De forma a precaver a caducidade do processo de
elaboragdo em curso, face & morosidade verificada na homologacio da cartografia de referéncia, em
14 de fevereiro de 2019, a Cdmara Municipal de Valongo deliberou, por unanimidade, prorrogar a
elaboragdo do Plano por mais 2 anos, sendo a prorrogacgio contada a partir da data de conclusdo do
prazo inicialmente estabelecido. Esta prorrogagiio de prazo foi publicada em Disrio da Republica,

através do Aviso n.2 4567/2019, de 18 de marco.

Em 11 de junho de 2019, a C&mara Municipal de Valongo deliberou, por unanimidade, aprovar e
submeter a Conferéncia Procedimental a proposta de plano do PUZIEC. Na sequéncia desta decisdo,
através do oficio n.2 031/DIPAI, de 17 de junho de 2019, e da Plataforma Colaborativa de Gesto
Territorial (PCGT), apresentou-se a proposta do Plano aprovada pela Camara Municipal com vista a

realizagdo da Conferéncia Procedimental,

Em S de agosto de 2019 realizou-se a Conferéncia Procedimental, tendo a proposta do plano
apresentada merecido parecer favoravel condicionado ao cumprimento das objeg¢des formuladas pelas
entidades. Ficou ainda decidido pelas entidades que participaram nesta Conferéncia, que 0 processo

poderia seguir a sua tramitagdo apds entrega da proposta de plano com as respetivas alteragdes.

Em setembro de 2020, apds ponderacdo dos pareceres das vdrias entidades que participaram na
Conferéncia Procedimental e para efeitos do estabelecido na mesma, foi submetida na PCGT a proposta
de plano alterada de acordo com as objec&es formuladas. Paralelamente, esta proposta foi enviada por
correio eletrénico para a CCDRn tendo-se solicitado a esta entidade uma apreciagdo adicional, antes da

colocagdo da proposta de plano a discussdo pUbilica.
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Em 10 de novembro de-2020, a CCDRN respondeu ao solicitado pela C&mara Municipal através do
parecer com o n.2 OF_DPGU_MXB_12160/2020 PE-INF_100/2020), no qual condicionou a colocagdo da
proposta de plano a discussdo publica a inclusdo prévia, pela Cdmara Municipal, de algumas corregBes

e de informac3o completar em matéria de programa de execugdo e plano de financiamento da mesma.

Em 18 de fevereiro de 2021, a Camara Municipal deliberou, em reunido publica, por unanimidade,
aprovar a proposta do Plano de Urbanizagio da Zona Industrial e Empresarial de Campo (PUZIEC) e a
abertura de um periodo de Discussdo Publica de 20 dias, que veio a ser publicitada em Didrio da

Republica através do Aviso n.2 4556/2021, de 11 de margo.

O periodo de discussdo publica do PUZIEC decorreu de 18 de margo a 03 de maio de 2021, uma vez que
a contagem do prazo de 20 dias apenas teve inicio com a cessagdo do regime de suspensdo de prazos
processuais e procedimentais adotado no dmbito da pandemia da doenga COVID-19, introduzido pela
Lei n.2 13-B/2021 de 5 de abril, que entrou em vigor em 6 de abril de 2021. Durante este periodo, a
proposta do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial e Empresarial de Campo esteve disponivel para
consulta, no Gabinete do Municipe / Recegiio do Edificio dos Pagos de Concelho e na pégina do
Municipio, bem como na Plataforma colaborativa de Gestdo Territorial, ndo se tendo registado

participacdes relativas a esta proposta durante o periodo referido.

1.3. Metodologia e Organizagdo do Processo

A metodologia utilizada para a elaboragdo do Plano passa por estabelecer um diagndstico assente na
caracterizacdo da drea do ponto de vista territorial, fisico e socioecondmico. Pretendendo-se que o
processo seja tdo participado quanto possivel, sobretudo na perspetiva dos agentes economicos, para
além do periodo de participagdo preventiva previsto na lei foi realizado um inquérito as empresas
instaladas, com entrevista diretas as de maior dimensdo e impacto, com vista a obter um melhor

conhecimento dos desafios ao desenvolvimento da sua atividade a que o Plano se possa dirigir.

A organizag3o dos trabalhos esta a ser desenvolvida numa fase Unica, contemplando a caracterizagao,

o diagndstico e a proposta, que inclui o contetido material e documental estabelecido do RIIGT:

Regulamento;

Planta de Zonamento, a escala 1:5000, desdobrada em - Qualificagdo do solo e - Programagao

€ execugao;

|

Planta de Condicionantes, a escala 1:5000;
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— Relatério, incluindo o modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

— Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, com a fundamentac&o da sustentabilidade

econdmica e financeira;
— Planta de Enquadramento, a escala 1:75.000;
— Planta de Situagdo Existente, a escala 1:5000;
— Planta da Situagdo Fundiaria, a escala 1:5000;
— Planta de Compromissos Urbanisticos, & escala 1:5000;
— Planta de Tracado da rede de abastecimento de dguas, a escala 1:5000;
— Planta de Tragado da rede de drenagem de 4guas residuais, 4 escala 1:5000;
— Planta de Tragado das redes de energia elétrica e de gés;
— Planta e Perfis-transversais tipo da rede rodoviéria, as escalas 1:50 e 1:5000;
— Relatdrio Ambiental;
— ParticipagBes recebidas em sede de discussdo publica;
— Ficha de dados estatisticos.

N&o sdo incluidas plantas da representacdo das restantes infraestruturas a que se refere a alinea d) do

n.2 3 do artigo 100.2 do RIIGT, pelas raz8es referidas no ponto 5.2 do presente relatério.

Em anexo ao presente relatério, junta-se a ponderacdo efetuada dos pareceres da Conferéncia
Procedimental efetuada em 9 de agosto de 2019, bem como ao parecer da CCDRN, de 10-11-2020
(OF_DPGU_MXB_12160/2020 PE-INF_100/2020).

2. CARACTERIZAGAO DA AREA-PLANO

2.1. Enquadramento Territorial

A drea de intervengdo do Plano localiza-se no limite oeste do concelho de Valongo, mais precisamente
na sua fronteira com o concelho de Paredes e na charneira entre a Area Metropolitana do Porto (AMP)

com os Vales do Sousa e do Ave, imediatamente a sul no né de ligagdo entre a A4 e a A41.

Esta localizagdo assume-se como uma importante vantagem geoestratégica, tendo em conta:

8
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— O elevado nivel de acessibilidade as grandes infraestruturas de transporte, ?&mo 0 aeroporto / —

de Pedras Rubras e o porto de Leixdes;

— Aproximidade do grande centro de servigos regional (Porto / AMP), da Universidade e institutos

de investigacao;

—  Alocalizagdo num importante né rodovidrio regional e atravessamento pelo caminho-de-ferro

do Douro.

A importancia da acessibilidade rodo e ferrovidria de que disfruta a drea de intervengdo esta bem
patente na Planta de Enquadramento, que identifica a A4 principal via de ligagdo ao Vale do Sousa e
interior transmontano, a A41, via circular que articula as ligagdes entre as radiais que cruzam a AMP, e
ainda a linha de caminho-de-ferro do Douro, inserida na rede de transportes ferroviarios suburbanos

de passageiros e afeta também ao transporte de mercadorias.

A escala local, a EN15 constitui a principal ligacdo, em alternativa a autoestrada, aos ndcleos urbanos
mais préximos de Valongo e Paredes, apresentando-se, contudo, muito congestionada face a ocupagdo

urbana marginal.

Apresentam-se nas tabelas seguintes a integragdo da area na rede de infraestruturas de transportes
regional e a sua conetividade as grandes infraestruturas e equipamentos metropolitanos, refletindo a

excelente localizagdo de que dispde:

Tabela1l Integrago na rede de infraestruturas de transportes regional

Autoestradas P4/ A4; 1C24/A41 (n6 de Campo)
Estradas Nacionais, Regionais, Mﬁiapais EN15; EN15-3;EM610, EM608
Transporte ferrovidrio Linha do Douro {apeadeiro do Campo) [
Transporte publico rodovidrio STCP e Empresas Privadas '

Tabela 2 Conetividade as grandes infraestruturas metropolitanas (distancia/ tempo)

Terminal rodoferrovidrio “Porto Seco” 00 Km / 00 min
Porto de Leixdes (TERTIR) 34 Km /24 min
Aeroporto Francisco Sa Carneiro 36 Km /24 min
Centro de Exposigdes — Exponor 35 Km/ 27 min
Polo Il da Universidade do Porto/ Hospital S. Jodo 30Km /24 min
. Cidade do Porto (Centro) 38 Km /26 min
9
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2.2. Enquadramento em Planos de Ordem Superior
2.2.1. Plano Diretor Municipal de Valongo

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Valongo foi aprovado através do Aviso n.o 1634/2015, de 11 de
fevereiro, com as correcBes materiais publicadas através do Aviso n.2 15.558/2017, de 27 de dezembro,

tendo sido objeto de uma alteragdo publicada através do Aviso n.2 1639/2018, de 5 de fevereiro.

2.2.1.1. Ordenamento — classificacdo e qualificacdo do solo

No que respeita a classificagdo e qualificagdo do solo, o PDM integra a maioria da rea em solo urbano,
com apenas uma pequena parte incluida em solo rural, na categoria de “Espaco de Recursos
Geologicos”. As categorias de solo urbano em presenca s3o “Espagos de Atividades Econdmicas”,
subcategoria “Espagos Empresariais e Industriais”, e “Espagos Verdes de Enguadramento”

(correspondentes as dreas de enquadramento das autoestradas).

Em termos de qualificagdo operativa do solo urbano, a &rea encontra-se classificada como solo

urbanizado.

A drea do Plano integra-se ainda na UOPG 11 — Zona Industrial e Empresarial de Valongo.

Figura 1.  Extrato da Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo
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Transcrevem-se de seguida as disposigdes constantes no Regulamento do PDM e aplicaveis a arfa em /

Causa: / /

«SECCAQ Il - Solo Rural

SUBSECCAQ | - Disposicdes comuns ao solo rural

Artigo 19.9 - Principios

O planeamento e gestdo do solo rural deverd privilegiar os seguintes principios gerais:

a) Todas as préticas agricolas e florestais devem ter em conta a presenca dos valores naturais e paisagisticos a
preservar e qualificar, devendo ser utilizadas tecnologias ambientalmente sustentdveis, sem utilizagio de biocidas
ou fertilizantes, e que impliquem a minima mobiliza¢éo de solos.

b) Qualquer agdo de ocupagdo, uso e transformacdo no solo rural ndo pode colocar em causa a preservagio das
suas caracteristicas ou potencialidades naturais, importantes ao equilibrio ecoldgico e paisagistico do concelho.

Artigo 20.2 - Usos e atividades em solo rural

1 — No solo rural, 0s usos dominantes, complementares e compativeis sGo os explicitados nas diferentes categorias
e subcategorias do solo rural.

2 — No solo rural os usos compativeis revestem-se de cardter excecional e apenas s@o admitidos quando tal se
demonstre necessdrio, desde que ndo sejam postas em causa as funcionalidades especificas da categoria ou
subcategoria em que se localizem.

3 — Sem prejuizo do previsto no nimero seguinte, no solo rural sdo proibidas:

a) As utilizagdes e intervencdes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas ou florestais dos soloseo
seu valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, designadamente:

i} OperacBes de aterro ou de escavagdo que conduzam & alteragdo do relevo natural ou das camadas de solo ardvel;
ii) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a legislagGo em vigor;

iii) Corte de folhosas ribeirinhas associadas o galerias ripicolas, como salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de
exemplares espontdneos de carvalho negral, carvalho roble, loddo bastardo e teixo, e ainda das espécies protegidas
por legislagdo especifica,

b) AcBes, formas de ocupacdo ou préticas culturais que aumentem o risco de incéndio florestal;
c) AcBes, formas de ocupac@o ou prdticas culturais que aumentem o risco de erosgo dos solos.

4 — Excetua-se do numero anterior a realizagdo das acBes indispensaveis aos usos dominantes, complementares e
compativeis explicitados nas diferentes categorias e subcategorias do solo rural ou de agbes de reconhecido
interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a construgdo de infraestruturas ou de equipamentos de
utilizagdio coletiva, desde que preservem a vocago, o cardter e os usos do solo rural em que se inserem.

()
Artigo 22.2 - Edificabilidade em solo rural

1 — A edificabilidade em solo rural reveste-se de cardter excecional aplicando-se, quando admitida, os pardmetros
urbanisticos explicitados nas respetivas categorias e subcategorias do solo rural.

2 — Todos os novos edificios em solo rural devem localizar-se dominantemente nos espagos intersticiais sem
interesse para a atividade produtiva e garantir a correta integragdo e salvaguarda dos valores naturais e
paisagisticos do local.

3 — Todas edificages em solo rural tém que salvaguardar o estabelecido no artigo 7.2 do presente regulamento.

4 — As dreas a ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a
executar nos termos do n.° 8 do artigo 72.2, ndo sdo quantificdveis para efeitos de indice de utilizacdo do solo.

5 — No caso de operacBes urbanisticas que abranjam vdrias categorias ou subcategorias do solo, a edificabilidade
e a impermeabilizacdo resultante podem ser localizadas em qualquer local da drea objeto da intervengdo, desde
que:

a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e 0s restantes pardmetros urbanisticos definidos em
cada uma das categorias e subcategorias do solo abrangidas;
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b) O indice de utilizagdo resultante da operag@o ndo ultrapasse o indice médio de utilizacdo do solo admitido,
determinado pelo somatdrio da edificabilidade mdxima admitida em cada umas das diferentes categorias e
subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizacdo resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizagdo do
solo admitido, determinado pelo somatdrio da impermeabilizagdo mdxima admitida para cada uma das diferentes
categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela érea total das categorias e subcategorias do solo
abrangidas.

6 — No caso de operagbes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de
terreno localizadas em solo urbano ndo poderéo ser contabilizadas para efeito do cdlculo do indice de utilizacdo em
solo rural.

7 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizagdo de nimero total de pisos em solo rural, as instalagdes técnicas
localizadas na cobertura dos edificios, destinadas &s infraestruturas indispensdveis ao edificio, desde que a drea
afeta a este fim ndo exceda 10 % da drea de coberturg, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das
fachadas.

Artigo 23.2 - Infraestruturas em solo rural

1 — Nos casos em que os usos a dar ao solo rural exijam dotagéo de novas infraestruturas, a sua construgdo e
manutencdo rege-se pela legislagdo em vigor, pelo disposto no presente regulomento e pelo disposto em
regulamento municipal.

2 — As a¢Bes de abertura de vias, ou alargamento das existentes, em solo rural néo sdo, por si 56, geradoras de
direitos de edificabilidade nos terrenos confinantes, nem de expectativas de aquisicdo desses direitos em sede de
futura alteragGo ou revisGo do PDMV.

Artigo 24.2 - Estacionamento em solo rural

As operagBes urbanisticas em solo rural devem prever espag¢os para estacionamento adequado as suas
necessidades, de acordo com o previsto na Seccdo V do Capitulo V, do presente regulamento.

()
SUBSECCAOQ V - Espagos de recursos geoldgicos (G)
Artigo 35.2 - Identificac@o e regime

1 — Os Espagos de recursos geoldgicos correspondem as dreas do solo rural do concelho coincidentes com Areas
de exploracdo consolidada, onde ocorre uma atividade produtiva de aproveitamento de recursos geoldgicos,
podendo incluir dreas concessionadas, dreas licenciadas e outras dreas adjacentes de apoio & exploragdo.

2 — Estes espagos destinam-se exclusivamente & exploragéo de recursos geoldgicos em conformidade com o regime
de concess@o ou licenca de exploraco validada juridicamente nos termos da legislagdo aplicével.

3 — As dreas abandonadas em resultado do termo da explorago ou de qualquer outra causa serdo objeto de
medidas de recuperag@o paisagistica nos termos da legislagdo especifica aplicdvel, tendo em vista a requalificacdo
dos terrenos para o uso agricola, florestal, ou outro que seja compativel com a vocacdo dominante dos solos
adjacentes.

Artigo 36.2 - Edificabilidade

1 — Nos Espagos de recursos geoldgicos apenas sGo permitidas edificacBes que se destinem ao apoio & exploragio
dos recursos ou G transformagdo dos produtos da explorag@o durante o periodo da concessdo ou exploracéo.

2 — As edificagdes previstas no numero anterior aplicam-se os seguintes parGmetros de edificabilidade, em relagdo
a drea total da parcela:

a) Indice de utilizagdo do solo mdximo de 0.40;
b) (Revogada);

¢) Mdximo de 2 pisos e altura da edificacdo mdxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalacBes
técnicas devidamente justificadas;

3 — Admitem-se edificacbes que excedam os pardmetros fixados no nidmero anterior até um mdéximo de 50%,
apenas em situagdes excecionais de interesse publico expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal e
desde que seja garantido o adequado enquadramento urbanistico.
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SECGAOQ il - Solo urbano
SUBSECCAQ I - Disposices gerais

Artigo 44.9 - Principios

1 — No solo urbano apenas sdo admitidas agdes de ocupag@o, uso ou transformagdo do solo que néo cologuem em
causa os valores naturais e culturais existentes, nem promovam roturas, quer morfoldgicas quer funcionais, nos
tecidos e estruturas urbanas existentes.

2 — O planeamento e a gestdo do solo urbano deve privilegiar os seguintes principios de continuidade funcional e
morfoldgica:
a) Em solo urbanizado:

i) Dentro de zona urbana consolidada, todas as operagdes urbanisticas devem promover a estabilizacdo das
caracteristicas urbanas dominantes e a qualificagéo dos espagos publicos dos tecidos urbanos onde se inserem;

ii) Fora de zona urbana consolidada, todas as operacbes urbanisticas devem promover a articulagGo e a
continuidade fisica e funcional das caracteristicas urbanas dominantes, bem como dos espagos publicos dos tecidos
urbanos adjacentes;

b) Em solo urbanizével, todas as operagdes urbanisticas devem promover a consolidac@o do sistema urbano
concelhio e a colmatagdo das necessidades de expans@o e dotagGo de fungdes urbanas, de acordo com 0s conteudos
programdticos previomente definidos para as UOPG em que se integram.

Artigo 45.2 - Usos e atividades em solo urbano

As atividades e usos dominantes compativeis em solo urbanizado e em solo urbanizdvel regem-se pelo explicitado
nas diferentes categorias e subcategorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes disposi¢bes comuns:

a) Em novos edificios ou em ampliagBes de edificios existentes, a atividade comercial deve ter acesso direto e
independente desde a via publica, localizando -se preferencialmente no rés-do-chdo,

b) Sdo interditas operacdes de loteamento de natureza industrial fora das Areas Empresariais e Industriais.
Artigo 46.2 - Edificabilidade em solo urbano

1 — A edificabilidade em solo urbanizado e em solo urbanizdvel rege-se pelo disposto nas diferentes categorias e
subcategorias do solo urbano, excetuando-se as situagdes em que a Cdmara Municipal:

a) Admita altura de edificagdo inferior ao dominante do frente edificada consolidada, desde que dai ndo resuftem
situagBes de evidente rutura morfoldgica, ou a ampliagdo para 2 pisos de edificios localizados em frente urbana
consolidada de 1 piso, desde que se destine a garantir as condi¢cdes de habitabilidade exigidas no quadro legal em
vigor;

b) Aceite solucbes para colmatacio de empenas de edificacBes existentes, nos termos e com as caracteristicas
definidas em regulamento municipal;

c) Estabeleca novas caracteristicas urbanas, para alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo ou
forma de relagdo dos edificios com o espago publico, através dos instrumentos de gestdo adequados ou mediante
aprovagdo dessas novas caracteristicas pela Assembleia Municipal;

d) Admita uma edificabilidade superior resultante da aplicagdo de direitos concretos de construcdo atribuidos nos
termos do Artigo 92.2 - A.

e) Admita a redu¢do do afastamento tardoz até limite minimo legal nos casos de edificios localizados em frente
urbana consolidada de 1 piso, desde que se destine a garantir as condi¢8es de habitabilidade exigidas no quadro
legal em vigor e seja cumprido o indice de utilizagdo mdximo definido na categoria ou subcategoria do solo onde se
integra.

2 — As dreas o ceder para arruamentos que ndo correspondam a realinhamentos de vias ou a vias previstas a
executar nos termos do n.° 8 do artigo 72.%, ndo sdo quantificdveis para efeitos de indice de utilizagGo do solo.

3 — Nas dreas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizacdo coletiva ou para espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, aplicam-se os pardmetros de edificabilidade definidos no artigo 96.%, independentemente do
indice de utilizaco do solo resultante da operagdo urbanistica que lhe deu origem.

4 — No caso de operacBes urbanisticas e de operacBes de loteamento que abranjam vdriags categorias ou
subcategorias do solo, a edificabilidade e a impermeabilizacdo resultante podem ser localizadas em qualquer local
da drea objeto da intervengdo, desde que:
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a) Sejam cumpridos as restantes regras do presente artigo e os restantes parGmetros urbanisticos definidos em
cada uma das categorias e subcategorias do solo abrangidas,;

b) O indice de utilizacdo resultante da operagdio ndo ultrapasse o indice médio de utilizacdo do solo admitido,
determinado pelo somatdrio da edificabilidade mdxima admitida em cada umas das diferentes categorias e
subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das categorias e subcategorias do solo abrangidas;

¢) O indice de impermeabilizacio resultante da operagdo ndo ultrapasse o indice médio de impermeabilizacéo do
solo admitido, determinado pelo somatdério da impermeabilizagdo mdxima admitida para cada uma das diferentes
categorias e subcategorias do solo abrangidas a dividir pela drea total das categorias e subcategorias do solo
abrangidas.

5 — No caso de operagdes urbanisticas situadas simultaneamente em solo rural e em solo urbano, as parcelas de
terreno localizadas em solo rural néo poderéo ser contabilizadas para efeito do cdlculo dos indices de utilizagdo e
de impermeabilizagdo em solo urbano.

6 — Sem prejuizo da aplica¢do das disposicdes especificas de edificabilidade referentes as diversas categorias e
subcategorias de solo urbano, o deferimento da construcGo de qualquer edificio com um ndmero total de pisos
superior a 9, fica condicionado a parecer favordvel da Assembleia Municipal.

7 — Ndo se consideram para efeitos de contabilizagéo de nimero total de pisos, as instalagGes técnicas localizadas
na cobertura dos edificios, destinadas as infraestruturas indispensdveis ao edificio, desde que a drea afeta a este
fim ndo exceda 10 % da drea de cobertura, e garanta o afastamento minimo de 3 m aos planos das fachadas.

8 — Sempre que edificios principais se adequem s carateristicas morfotipoldgicas da frente urbana edificada onde
se inserem, admite-se a ndo aplicagdo dos parémetros de edificabilidade quantitativos s construgBes anexas desde
que, cumulativamente, se verifiqguem as seguintes regras:

a) A implantagdo das construcbes anexas, como tal definidas em regulamento municipal, terd de ser inferior &
implantag8o dos respetivos edificios principais, na propor¢@o definida em regulamento municipal;

b) As construgées anexas, como tal definidas em regulamento municipal, deveréo estar devidamente integradas no
local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

9 — Os novos edificios a que se refere a alinea ¢) do artigo 49.9, a alinea c) do n.2 1 do artigo 52.9, a alinea c) do n.©
1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.2 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do n.2 2 do artigo 61.°,
correspondem os edificios ndo existentes fisicamente & data de entrada em vigor do PDMV, ndo cartografados na
carta base do PDMV ou na ortofotamapa que serviu de base & respetiva cartografia de referéncia homologada.

10 — As novas operagdes de lotearnento a que se refere a alinea ¢) do artigo 49.¢, @ alinea c) do n.2 1 do artigo
52.9, a dlinea c) do n.? 1 do artigo 54.9, a alinea b) do n.¢ 1 do artigo 59.2 e a alinea b) do n.2 1 e alinea b) do n.2 2
doartigo 61.2, correspondem a operagdes de loteamento sem procedimento de controlo prévio iniciado ou em curso
o data da entrada em vigor do PDMV.

Artigo 47.2 - Estacionamento em solo urbano

As operagbes urbanisticas em solo urbano devem prever espagos para estacionamento adequado ds suas
necessidades, de acordo com o previsto na Seccéo V do Capitulo V do presente regulamento.

(..)
SUBSECCAO V - Espagos de atividades econdmicas (AE)
Artigo 57.2 - Caracteriza¢do

1 — Os Espagos de atividades econdmicas correspondem a dreas do solo urbano concelhio com vocagdo para o
acolhimento e concentracdo de atividades econdmicas que exigem caracteristicas especiais de afetacdo e
organizagéo do espago urbano.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos tercidrios (AE.1);

b) Espagos empresariais e industriais (AE.1).

()

DIVISAO Il - Espagos empresariais e industriais (AE.ll)

Artigo 60.9 - Identificacgo e usos
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1 — Os Espagos empresariais e industriais destinam-se dominantemente a instalagdo de unidades industriais,
empresariais ou de armazenagem, admitindo-se servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de
utilizag¢do coletiva e outros usos compativeis.

2 — Nestas dreas nGo é permitida a habitacdo, salvo a de ocupagto ndo permanente e desde que a superficie de
pavimento ndo ultrapasse 10 % da drea bruta de construgéo do total do empreendimento.

3 — Estes espagos integram:

a) Espagos empresariais e industriais em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como
AEI(1);

b) Espagos empresariais e industriagis em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como AE.I1

(2);

Artigo 61.9 - Edificabilidade

1 — Nas AE.ll (1) e AE.ll (2), aplicam-se os seguintes parGmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.9:
a) Indice de utilizagdo do solo mdximo de 1.20;

b) Indice de impermeabilizacdo do solo mdximo de 80 %, no caso de novos edificios e novas operagBes de
loteamento, localizados fora de zona urbana consolidada;

¢) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o
previsto no Capitulo V.

2 — Nas AE.Il (2) devem ainda respeitar-se as seguintes condi¢bes:

a) Nos novos edificios e novas operagdes de loteamento, localizadas fora de zona urbana consolidada, quando as
unidades industriais ou de armazenagem confinem com Espacos residenciais (R), é obrigatdrio garantir uma faixa
verde de protecdo continua, no limite do terreno objeto da operacdo urbanistica, com a arborizagdo necessdria @
minimizagcGo dos impactos visuais e ambientais resultantes da atividade industrial, nos termos definidos em
regulamento municipal;

b) Sempre que o tratamento de efluentes ndo seja compativel com o meio recetor deverd ser promovido o seu
tratamento em estagGo prdpria.

()
SUBSECCAO Vi - Espagos verdes (V)
Artigo 64.° - Caracterizagdo

1 — Os Espagos verdes correspondem a dreas do solo urbano do concelho que tém por fun¢do o equilibrio ecolégico
e a qualificagdo ambiental e paisagistica do sistema urbano.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas sequintes subcategorias:
a) Espagos verdes de uso publico (V.1);

b) Espacos verdes de enquadramento (V.11).

(..)

DIVISAO II - Espagos verdes de enquadramento (V.1i)

Artigo 67.9 - Identificagdo e usos

Os Espagos verdes de enquadramento destinam-se ao enquadramento e protecdo fisica, visual e sonora das
infraestruturas vidrias e ferrovidrias pesadas em solo urbano, devendo serem ocupadas predominantemente por
espécies florestais.

Artigo 68.9 - Edificabilidade
1 — A edificabilidade nos Espagos verdes de enquadramento restringe-se a:

a) Agcdes que tenham como objetivo a minimizagdo dos impactos resultantes da utilizagdo das infraestruturas
rodovidrias e ferrovidrias, e das atividades que as marginam, bem como as necessdrias a qualificacdo paisagistica;

b) Instalagdes técnicas complementares das infraestruturas presentes.
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2 — Quando uma operagdo urbanistica incida sobre prédios em que parte da sua drea se integre nesta subcategoria
de solo, serd considerado para efeito de cdlculo do indice de utilizacGo relativo & subcategoria de solo adjacente, o
total da drea do prédio.

(..)

CAPITULO Vil - Programacgdio e execucdio
SECCAO I - Principios gerais

Artigo 91.2 - Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugc@o do PDMYV, o territdrio integrado em solo urbano no concelho de Valongo é dividido
em solo urbanizado e em solo urbanizével.

a) Em solo urbanizado, a execucdo do PDMV processa-se, dominantemente, através da realizagéo das operagGes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacéio e EdificacGo;

b) Em solo urbanizdvel, a execucdo do PDMV processa-se, dominantemente, no &mbito de Unidades de Execugbo,
conforme o estabelecido para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, através da urbanizag@o
programada.

2 — Excetuam-se do previsto na alinea a) do nimero anterior, situac8es para as quais o municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através de delimitagcdo de Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo
ou de Unidade de Execucdio, por se justificar que as intervengBes sejam enquadradas por uma solugdo de conjunto.

Artigo 92.2 - Programacdo estratégica da execucdo do PDMV

1 — A programagio estratégica da execugdo do PDMV serd determinada pela Cémara Municipal através da
aprovagdo de programas anuais de concretizacdo das opgbes e prioridades de desenvolvimento urbano do
concelho.

2 — No dmbito desses programas, a Cdmara Municipal estabelece as prioridades de concretizacio das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, identificadas no PDMV ou de outras que se evidenciem como necessdrias,
privilegiando as a¢des de:

a) Conclusdo dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor em elaboragdo;

b) Concretizaco dos objetivos enunciados no artigo 2.2 do presente regulamento, designadamente com cardter
estruturante no ordenamento do territdrio e catalisadores do desenvolvimento do concelho;

¢) Consolidagdo e qualificacdo do espaco urbanizado;
d) Proteg¢do e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

e) Disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas necessérios ¢ satisfa¢do das
caréncias detetadas;

f) Expansdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem acdes de qualificagio morfoldgica e funcional dos
aglomerados ou quando seja necessdria a oferta de solo urbanizado.

3 — As prioridades de execucio estabelecidas no relatorio relativo ao programa de execucio e ao plano de
financiamento para cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo tém cardter indicativo.

SECGAO Il - Areas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizacdo coletiva e a espagos verdes e
de utilizagdo coletiva

Artigo 93.2 - Cedéncias

1 — Todas as operacBes de loteamento ou com impacto semelhante a loteamento, nos termos definidos em
regulamento municipal, devem prever dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizag@o
coletiva e a espacos verdes de utilizacdo coletiva, a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia gratuita
0o municipio, de acordo com a legislacio em vigor.

2 — Compete a cdmara municipal decidir sobre a pertinéncia das dreas de cedéncia, e sobre a percentagem da qual
serd afeta a equipamentos de utilizag@o coletiva ou a espagos verdes de utilizacdo coletiva.

3 — Se o prédio a lotear jg estiver servido pelas infraestruturas a que se refere o n.2 1, ou ndo se Jjustificar a
localizag8o de qualquer equipamento ou espago verde de utilizacdo coletiva no referido prédio, ou ainda nos casos
referidos no nimero anterior, ndo hd lugar a qualguer cedéncia para esses fins, ficando o proprietdrio obrigado ao
disposto no n.2 6.
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4 — O municipio pode ainda prescindir da cedéncia da drea correspondente a totalidade ou ;.\n!rte das dreas
referidas no n.? 1, sempre que verifique que ndio se encontram reunidas as condi¢des indicadas nos Artigos 94.¢
95.9, quando se trate de dreas destinadas a equipamentos de utilizago coletiva e a espagos verdes de utilizagdo
coletiva, aplicando-se entdo o disposto no n.2 6.

5 — O municipio pode também prescindir da totalidade ou de parte da cedéncia para dreas destinadas a \K&L\Q&AZ.
equipamento de utilizagdo coletiva ou a espago verde de utilizagdo coletiva, sempre que verifique ndo reunir as
condicBes definidas no Artigo 92.2, aplicando-se nestas circunstdncias o disposto no nimero seguinte.

6 — Nos casos em que ndo haja lugar a cedéncia da drea correspondente a totalidade ou parte das dreas referidas
nos numeros anteriores, fica o proprietdrio obrigado ao pagamento de uma compensacdo do municipio, em
numerdrio ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 94.2 - Parémetros de dimensionamento

1 — Os par6metros para o dimensionamento das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva, resultantes do disposto no n.2 1 do artigo anterior, assumem 05 seguintes
valores:

a) Nas operagdes urbanisticas em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada:

i) 50 m2/fogo, para habitagdo em moradia unifamiliar;

ii) 0,40 m2/m2 de drea de construgdo para habitagdo multifamiliar;

iii) 0,30 m2/m2 de drea de construgo para comércio, servi¢os, turismo ou equipamentos;
iv) 0,20 m2/m2 de drea de construgo para industria ou armazenagem. I

b) Nas operagBes urbanisticas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, os parGmetros de
dimensionamento correspondem a 50 % dos valores fixados na alinea anterior;

¢) Nas operagBes urbanisticas em solo urbanizével os pardmetros de dimensionamento correspondem aos definidos
pelos respetivos instrumentos de planeamento, tendo como referéncia o previsto na alinea a).

2 — (Revogado).

3 — Para efeitos de aplicagdo dos pardmetros de dimensionamento referidos no n.2 1, nGo se considera a drea de
construgfio para estacionamento inerente ao uso em causa.

Artigo 95.2 - Caracteristicas das dreas de cedéncia

1 — Sem prejuizo da legisiacGo aplicdvel, as dreas de cedéncia destinadas a infraestruturas vidrias dever@o
assegurar, cumulativamente:

a) O acesso a todos os lotes ou parcelas a partir de uma via publica, existente ou proposta, com exce¢do dos
empreendimentos turisticos nas tipologias aldeamentos turisticos ou conjuntos turisticos, nos quais, nos termos da
respetiva legislacdo, deverdo prever-se acessos por vias privadas, devendo ser publico o acesso ao empreendimento;

b) A fluidez na circulacdo, tendo em conta os fluxos vidrios existentes e previsiveis;

c) A integragdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo PDMV,
tendo como referéncia os tracados genéricos definidos na Planta de Ordenamento — Sistema de Mobilidade e
Transportes, quando tal se verifique;

d) As caracteristicas fisicas e operacionais constantes do Anexo IV, do presente regulamento.

2 — As dreas de cedéncia destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva deverdo constituir uma Unica parcela
auténoma.

3 — Pelo menos 60 % das éreas de cedéncia destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva deverdo constituir
uma unica parcela auténoma.

4 — As parcelas auténomas referidas nos nimeros anteriores deverdo, isoladamente ou em conjunto, apresentar
cumulativamente as seguintes carateristicas:

a) Localizacio correspondente & centralidade das respetivas operagdes urbanisticas ou, quando aplicdvel, em
contiguidade a equipamentos ou espagos verdes adjacentes existentes ou previstos;

b) Localizagdo e forma em que pelo menos 15 % do seu perimetro seja contiguo a espago publico;

¢} No caso de parcelas destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva com uma drea igual ou superior 1.000m2,
configuragdo tal que permita a inscri¢do de uma circunferéncia com um raio igual ou superior a 15 m no seu interior;
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d) CondicBes morfoldgicas adequadas aos fins para os quais se encontram previstas, nomeadamente declive inferior
a 15 %.

Artigo 96.2 - Edificabilidade nas dreas de cedéncia

1 — Nas dreas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizacGo coletiva, aplica-se o indice de
utilizagdo do solo maximo disposto para a categorio e subcategoria do solo urbano em que se inserem.

2 — Nas dreas cedidas ao dominio municipal para Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva, a edificacdo restringe-
se ao estritamente necessdrio para comércio ou servicos de apoio, de restaura¢do ou de bebidas, com o indice
mdximo de utilizacgo do solo de 0,10.

SECCAO Ml - Critérios perequativos
Artigo 97.2 - Objetivos e Gmbito de aplicacdo

1 — Os mecanismos de perequacéo compensatdria visam assegurar g justa repartico de beneficios e encargos
decorrentes da execucdo do PDMV entre os proprietdrios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatdria séio aplicados nas seguintes situacdes:
a) No dmbito da execucGo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo definidas no PDMV;

b) Nas dreas a sujeitar a Plano de Pormenor ou a Unidades de Execugdo, mesmo quando néo delimitadas no Plano
como tal.

3 — A Cdmara Municipal pode instituir um fator de equidade para as opera¢Bes urbanisticas néo incluidas no
numero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizagGo, em fungGo da drea de construgdo admitida para o
prédio, tendo como referéncia o indice médio estabelecido na Unidade de Planeamento respetiva, e tendo como
finalidade a obtengdo de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestruturas urbanisticas e para o
pagamento de indemnizagbes por expropriagdo.

4 — AaplicagGo do fator de equidade referido no nimero anterior deve ser condicionada aos objetivos estratégicos
do Plano, ndo devendo contrariar as intengdes de consolidagdo dos tecidos urbanos existentes.

Artigo 98.2 - Mecanismos de perequacdo

1 — Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo e nas Unidades de Execugcéio, referidas no n.© 2 do artigo anterior, sdo os definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente o indice médio de utilizagdo (Imu), a cedéncia média (Cm) e a
reparti¢Go dos custos de urbanizacégo.

2 — O indice médio de utilizagdo é o definido em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou em cada
Unidade de Execuglo, tendo como referéncia a edificabilidade admitida para as diferentes categorias e
subcategorias de espaco abrangidas e os par@metros urbanisticos definidos nos contetidos programdgticos
estabelecidos no Anexo lll do presente regulamento.

3 — A cedéncia média é a definida em cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou em cada Unidade de
Execugo, tendo como referéncia o disposto na secgéio I do presente capitulo e os parémetros urbanisticos definidos
nos contetidos programdticos estabelecidos no Anexo IV do presente regulamento.

SECCAO IV - Unidades operativas de planeamento e gestdo
Artigo 99.2 - Identificacdo e delimitacdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo do PDMV, adiante designadas por UOPG, encontram-se
delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificagclo do Solo, e compreendem:

a) Areas de intervengdo dos planos de urbanizacéo e dos planos de pormenor em elaboracéo;

b) Outros poligonos territoriais cujas carateristicas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de planeamento
e gestdo urbanistica que tenha em conta as respetivas especificidades.

2 — Adelimitagdo das UOPG deve ser ajustada quando tal resulte da necessidade de conformar as Unidades de
Execu¢do ao cadastro de propriedade ou & rede vidria, podendo igualmente serem alterados os limites da sua
abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano de Urbanizag¢do ou de Plano de Pormenor.

Artigo 100.2 - Contetdos programdticos

1 — As UOPG referidas no artigo anterior sGo dotadas de conteidos programadticos, que orientam e promovem a
concretizacdo do PDMV no seu émbito territorial, tendo como objetivos:
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a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com as prioridades que melhor
sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotacBes de dreas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagGo coletiva e
infraestruturas essenciais ao funcionamento do concelho;

¢) Promover a qualificagGo do desenho urbano através de solugBes de conjunto.

2 — Os contetidos programdticos referidos no nimero anterior, consistem na defini¢do de linhas orientadoras de
concretizacio da estratégia de planeamento urbanistico preconizada pelo PDMV, e de medidas e agdes destinadas
a operacionalizar a execuc@o deste, no dmbito espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos programdticos, que contém o programa de interven¢do;
b) CondicBes e pardmetros urbanisticos, com recurso a disposic8es de conformagdo do desenho urbano;
¢) Formas de execugdo, com a definicdo dos sistemas e dos instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.

3 — Os contelidos programdticos especificos a cada UOPG s@io os que constam no Anexo VI do presente
regulamento.

4 — Os conteudos programdticos comuns a todas as UOPG s@o os seguintes:
a) Objetivos programdticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a execug@o das ligagBes vidrias propostas nas
respetivas dreas de intervencdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e
transportes e no capitulo V deste regulamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas de intervengo, de acordo com o previsto na
planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessdrias & execugdo das infraestruturas ou equipamentos
de utilizagdo coletiva propostas para as respetivas dreas de interveng@o, de acordo com o previsto na carta de
equipamentos e infraestruturas e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e parGmetros urbanisticos:

i) Devem ser assegurados os usos e 0s parémetros urbanisticos inerentes a cada categoria e subcategoria de solo
que integram as respetivas dreas de intervencdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento —
qualificacdo do solo e no capitulo IV deste requlamento;

ii) Devem ser asseqguradas as caracteristicas funcionais e operativas da rede vidria e a dotagdo de estacionamento
para as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste regulamento;

iii) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimoniais
existentes nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema
patrimonial e no capitulo VI deste requlamento;

iv) Deve ser assequrada a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de utilizagcGo
coletiva e a espacos verdes e de utilizagio coletiva nas respetivas dreas de intervencdo, de acordo com o previsto
na seccdo Il do capitulo VIl deste regulamento.

v) Devem ser asseguradas as medidas de defesa da floresta contra incéndios.

5 — Na execugdo das UOPG, quando incidentes em dreas classificadas com perigosidade da classe alta e/ou muito
alta na cartografia de risco de incéndio florestal do plano municipal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCl),
e constante da carta de condicionantes do PDMV, devem ser aplicadas medidas de redugdo do risco de incéndio
florestal, nos termos do artigo 202.2 do regulamento técnico de sequranga contra incéndio em edificios, conferida
pela Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro, na redagdio em vigor, bem como ser previstas e adotadas as
medidas especiais relativas & resisténcia do edificio ao fogo e contengdo de fontes de igni¢do de incendio nos
edificios e nos acessos, constantes no mesmo diploma.

6 — Serdio obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixos de gestdo de combustivel para defesa das
edificacBes, com as especificacBes estabelecidas pelo Decreto-Lei n.2 124/2006 de 28 de junho, na redagio em
vigor, e pelas regras do plano municipal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCI) e transpostas no
regulamento, em respeito pelas orientagBes técnicas estabelecidas no anexo do diploma citado.

Artigo 101.9 - Execug@o
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1 — Aexecucdo das UOPG realiza-se através de operagbes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas por um ou
mais dos seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizagéo;

b) Planos de pormenor;

¢) Unidades de execugdo;

d) Programas de acdo territorial.

2 — Os instrumentos a que se refere o ndmero anterior podem ser utilizados isolada ou articuladamente ou
reportar-se a parte das UOPG, desde que ndo se ponha em causa os objetivos de uso e de ocupag¢do estabelecidos
para a totalidade das UOPG em que se integram.

3 — Constituem exce¢do aos numeros anteriores, os seguintes casos:

a) Obras de conservacéio e beneficiacdo de edificios, redes de infraestruturas ou equipamentos de utilizacdo
coletiva, existentes a data de entrada em vigor do PDMV:;

b) Execugdo da rede vidria proposta no PDMV, nos termos previstos no capitulo V;

¢) Operagdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizado, em que a intervengdo se coaduna com os objetivos
de uso e de ocupagdo estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram;

d) Operacdes urbanisticas isoladas situadas em solo urbanizdvel, quando as parcelas de terreno abrangidas sejam
contiguas a solo urbanizado, ou a dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agbes
de urbanizaglo ou de edificacdo, em que a intervenc@o se coaduna com os objetivos de uso e de ocupacio
estabelecidos para a parte restante da UOPG em que se integram, e desde que o municipio considere que a
intervengo assequra a correta articulagéio formal e funcional com a envolvente e néio prejudica o ordenamento
urbanistico da drea.

f...)

ANEXO VI - Unidades operativas de planeamento e gesté&o
UOPG11 — Zona industrial e empresarial de Valongo
Objetivos programdticos:

1 — Com uma drea aproximada de 289 ha, esta UOPG integra a Grea delimitada pelo Plano de Urbanizac¢éo da
Zona Industrial de Campo, cujos termos de referéncia e respetiva oportunidade foram objeto de deliberacéo pela
Cdmara Municipal em 1 de julho de 1998;

2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industrigis e empresariais vocacionadas para a logistica e outras fungbes
complementares;

b) Garantir a correta estruturacéo da drea empresarial;
¢) Garantir melhores condicées de mobilidade urbana sustentada;

d) Estabelecer os critérios de insergdo urbanistica e de dimensionamento dos espagos verdes de utilizacdo coletiva
e dos equipamentos;

e) Assegurar a implementacdo da faixa de gestdo de combustivel ao longo do perimetro da UOPG confinante com
espago de ocupagdo florestal, com uma faixa ndo inferior a 100 metros, podendo esta integrar a rede vidria limitrofe
e a faixa de terreno confinante de 10 metros que Ihe estd associada.

3 — Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea séo os estabelecidos para a respetiva
categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais das dreas destinadas a
espagos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacio coletiva e das infraestruturas vidrias e de
estacionamento.

Formas de execugdo:

A execuglo € efetuada através de operacdes urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizacdo ou em uma ou
mais unidades de execugdo, sem prejuizo do disposto no artigo 101.2 do presente regulamento.»
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2.2.1.2. Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes (/

De acordo com a Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial do PDMV, para a drea de intervengdo ~ \pbu%\q(.l
do plano é definida uma estrutura vidria composta pelas vias arteriais existentes e por um conjunto de '

vias municipais existentes e previstas, cujos tragados advém da proposta de plano do anterior PUZIC.

Figura 2.  Extrato da Planta de Ordenamento — Sistema de mobilidade e transportes
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Transcrevem-se de seguida as disposicdes constantes no Regulamento do PDM e aplicdveis a drea em

causa em matéria de mobilidade e transportes:

«CAPITULO V - Sistema de mobilidade e transportes
Artigo 69.2 - Planeamento e a gestdo

1 — Ao sistema de mobilidade e transportes aplicam-se as disposicBes previstas no presente capitulo sem prejuizo
do disposto em planos ou em regulamentos municipais, ou de situacBes excecionais, como tal identificadas e
devidamente justificadas pela Assembleia Municipal, devendo ser elaborado instrumento de gestdo setorial pela
Cémara Municipal.

2 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema de mobilidade e transportes deverg privilegiar:

a) O reforgo do sistema de transportes coletivos enquanto modo preferencial de transporte em espago urbano e

interurbano;
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b) O reforgo das relacdes rodovidrias entre os principais aglomerados do sistema urbano municipal e de conexéo
destes com a rede nacional de autoestradas;

¢) O reforco da rede rodovidria enquanto suporte espacial e funcional de estruturacéo do sistema urbano.
Artigo 70.2 - Estudo de trdfego, circulag@o, transportes e estacionamento

1 — Sempre que a Cémara Municipal considere, fundamentadamente, que uma operacdo urbanistica possa gerar
um impacto prejudicial no espago urbano, quer nas suas infraestruturas, quer na circulagdo e estacionamento
automdvel, serd exigida a apresentagdo de um estudo de impacto de trdfego e transportes que a justifique.

2 — Estdo sempre sujeitos a Estudo de Trdfego, Circulag@o, Transportes e Estacionamento os seguintes pélos
geradores de deslocacdes:

a) Atividades que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.000 m2 e que prevejam uso diverso do
habitacional;

b) Unidades industriais ou de servicos, com mais de 400 trabalhadores ou com trafego pesado superior a 50 veiculos
por dia;

¢) (Revogaday).

3 — O Estudo de Trdfego, Circulagdio, Transportes e Estacionamento terd de conter os elementos necessarios para
a avaliagdo:

a) Da acessibilidade do local em transporte individual e coletivo,
b) Do nivel de servigo as vias envolventes e natureza e fluxo das deslocaces;

¢) Da adequagdo da oferta de estacionamento no prédio, lote ou parcela e nas vias que constituem a sua envolvente
imediata;

d) Do funcionamento das operagdes de carga e descarga e a drea de estacionamento afeta s mesmas.

4 — O Estudo de Trdfego, Circulacdo, Transportes e Estacionamento deve justificar a adog¢Go de parGmetros
diferentes dos definidos no artigo 79.2

5 — Constitui exce¢Go ao disposto nos numeros anteriores gs operagBes urbanisticas respeitantes a obras de
amplia¢Go ou de alteracdo de utilizacdo que ndo impliquem um aumento da drea bruta ou ndo agravem as
condicbes de circulagdo automdvel existente no local, de acordo as regras definidas em regulamento municipal.

SECCAOQ | - Rede rodovidria
Artigo 71.2 - [dentificacdo e hierarquia

1 — A rede rodovidria do territério municipal de Valongo compreende os seguintes niveis hierdrquicos, a que
correspondem fungdes e niveis de servico diferenciados sintetizados no Quadro 1 do Anexo IV do presente
regulamento, nomeadamente:

a) Vias arteriais, que estabelecem as ligages de nivel regional e nacional, orientando o tréfego de longo curso
através do concelho;

b) Vias distribuidoras principais, que estabelecem a ligagdo entre os diferentes aglomerados urbanos do municipio
e com os municipios vizinhos e entre os nds da Rede Nacional de Autoestradas e a rede local, conduzindo trdfego
de atravessamento de médio curso que atravessa o concelho, subdividindo-se em:

i) Vias distribuidoras principais de nivel 1, que correspondem a vias com uma funglo de circulagdo
predominantemente associada ao trdfego de atravessamento;

i) Vias distribuidoras principais de nivel 2, que correspondem a vias que aliam a fungdo de circulacdo definida na
subalinea anterior & fungdo de estruturacdo urbana e acesso local as dreas urbanas que atravessam.

¢) Vias distribuidoras locais, que estabelecem as ligagdes entre dreas urbanas do municipio, conduzindo o trdfego
de distribuicdo e de proximidade no concelho, e que correspondem a vias que aliam a fung@o de circulacéo e de
acesso local, & fung@o de estruturagdo urbana, constituindo uma rede complementada pelas Vias distribuidoras
principais de nivel 2;

d) Vias de Acesso Local, que correspondem ¢s vias existentes e previstas que tém como fungdo estabelecer a ligagdo
aos prédios rurais ou urbanos que servem, conduzindo o trdfego de acesso local.
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2 — As vias arteriais correspondem aos trogos dos Itinerdrios Principais e Complementares do PRNZJGD integrados
na Rede Nacional de Autoestradas que atravessam o concelho, nomeadamente do IP1/A3, do IP4/A4, do IC24/A42
e do IC25/A41.

3 — As vias arterigis propostas, a executar, e existentes, a reestruturar, indicadas na planta de ordenamento —
Sistema de mobilidade e transportes, constituem alteracBes a promover em tempo oportuno e sujeitas a
pormenorizagio e a aprovagdo pelas entidades competentes.

4 — As vias distribuidoras principais incluem os trogos das estradas nacionais classificadas, nomeadamente, da
EN15, da EN105 e da ER209, e da estrada desclassificada EN208 sob a jurisdigdo da EP.SA.

Artigo 72.2 - Caracteristicas fisicas e operacionais

1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo
IV do presente regulamento, devendo:

a) Adotar solugBes que minimizem confiitos entre a circulago vidria e as atividades instaladas ou a instalar;

b) integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espago publico na relagdo com o conjunto
edificado ou a edificar;

c) Albergar solucBes técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo adotar
solugBes que condicionem o trdfego mecénico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicacdo das caracteristicas
fisicas e operacionais referidas no nimero anterior, deverd observar a seguinte ordem de prioridade:

a) Espacos destinados a circula¢do pedonal;

b) Espacos destinados a circulagdo automovel;

¢) Espacos destinados a estacionamento automovel;
d) Espagos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizagdo, deve ser promovida a manutengéo e continuidade das caracteristicas
fisicas do espago publico consolidado, admitindo-se a ndo aplicagdo das caracteristicas fisicas constantes no Quadro
2 do Anexo IV do presente regulamento.

4 — Nas vies distribuidoras principais de nivel 1, localizadas em meio urbano, ndo é permitido o acesso mecdnico a
terrenos e a edificacdes adjacentes de forma direta, devendo este ser efetuado:

a) Através de Vias distribuidoras locais ou Vias de acesso local, existentes ou propostas;

b) Através de solucBes que prevejam a separagio fisica, na sua maior extensdo paralela, entre faixas de circulagéo
para acesso local e faixas de circulagdo de atravessamento, em situages onde ndo seja possivel o previsto na alinea
anterior, e desde que aprovado pela Cémara Municipal.

5 — Todas as vias localizadas em espaco florestal devem respeitar as normas de intervenc@o constantes do
PROFAMPEDV.

6 — A oferta de transporte coletivo rodovidrio deve operar preferencialmente nas vias distribuidoras principais e
nas vias distribuidoras locais da rede rodovidria do concelho, aplicando-se o previsto no Anexo IV deste regulamento.

7 — Alintegracdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagbes propostas pelo PDMV,
terdo como referéncia os tragados genéricos definidos na Planta de ordenamento — sistema de mobilidade e
transportes, quando estes existam.

8 — Os tragados das vias previstas, apontados na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes,
sdo indicativos das conexdes existentes e das que se pretende estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou
instrumento de planeamentc adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou pelas entidades competentes.

9 — No caso de vias com projeto aprovado pelos servigos municipais ou decorrentes de compromissos assumidos
pela cdmara municipal anteriores & entrada em vigor do PDMV, aplicam-se as carateristicas fisicas previstas para
as mesmas, adaptadas sempre que possivel ao previsto no Quadro 2 do Anexo IV do presente regulamento.

10 — No caso de manifesta impossibilidade fisica, pela dimensdo do prédio, pela topografia do terreno pela
existéncia de edificacbes, ou outras situacBes devidamente fundamentadas, a cémara municipal admite a ndo
execuco das vias distribuidoras locais, conforme indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e
transportes.

Artigo 73.2 - Intersec¢les
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1 — As intersecgBes vidrias deverdo adquirir as caracteristicas operacionais previstas no Anexo IV do presente
regulamento, devendo ser objeto de pormenorizagéo a enquadrar em projeto ou em instrumento de planeamento
adequado, sujeito a aprovagdo pela Autarquia ou pelas entidades competentes.

2 — As intersecgBes vidrias indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes,
correspondem a nds existentes a reformular ou a executar considerados como prioritérios tendo em vista a
minimizagio de conflitos e a melhoria da circulagdo e fluidez da rede rodovidria prevista.

Artigo 74.2 - Zonas de prote¢dio

1 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das vias previstas, estabelecem-se as seguintes zonas de
protec@o, dentro das quais a Cémara Municipal condiciona as operagdes urbanisticas e a instalac@o de atividades
ou outras ocupagBes, & formalizagdo e aprovagdo de projeto ou de instrumento de planeamento adequado:

a) A dimensdo estabelecida na legislacdo em vigor, para as vias arteriais propostas a executar;

b) A drea de protec@o indicada na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, para as vias
arteriais existentes a reestruturar;

¢) Uma faixa de 25 m para cada lado do eixo da vig, para as vias distribuidoras principais propostas a executar;
d) Uma faixa de 15 m para cada lado do eixo da vig, para as vias distribuidoras locais propostas a executar.

2 — Quando se verifique a alteragio ou a eliminacdo do tracado previsto no Plano, a respetiva zona de protegdo é,
respetivamente, transposta para o novo tragado ou eliminada.

3 -0 disposto nos nimeros anteriores néio se aplica nas situagdes previstas no numero 10 do artigo 72.9.
SECCAO i - Rede ferrovidria
Artigo 75.92 - ldentificagdo e regime

1 — A rede ferrovidria corresponde @ infraestrutura existente e a construir pela REFER, sobre a qual operam os
sistemas de transporte da CP, sem embargo de virem a existir outros operadores, a qual se aplica a legislacéo
especifica em vigor.

2 — A eventual implementag@o da rede ferrovidria ligeira, que corresponde a infraestrutura a executar para
instalagGo do sistema de metro de superficie da Area Metropolitana do Porto, fica sujeita a estudos a promover no
dmbito do projeto da construcdo das linhas, a definir pelas entidades competentes, e sujeito a aprovaco em
Assembleia Municipal.

SECCAOQ Il - Rede de mobilidade suave
Artigo 76.2 - Objetivos e Gmbito

1 — Arede de mobilidade suave do concelho tem por objetivo promover a mobilidade pelos modos suaves, através
da implementagdo de corredores e dreas de circulacdo pedonal e cicldvel, em circuitos municipais e intermunicipais.

2 — Com vista ao aprofundamento dos objetivos enunciados no nimero anterior para a rede de mobilidade suave
e tendo em conta o indicado na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, estabelecem-se:

a) As principais dreas de maior circulagdio pedonal e as geradoras de viagens;
b) Os percursos ambientais e patrimoniais, existentes e a executar em canal proprio;

¢) As vias existentes e a executar, com condicBes para a implantaco de faixas ou pistas cicldveis, as quais se aplica
0 previsto no Quadro 3 do Anexo IV do presente regulamento.

3 — O aprofundamento desta rede deverd ter em conta os seguintes pressupostos:

a) Privilegiar a circulagdo a pé em dreas urbanas com maior propensGo pedonal tais como dreas de influéncia de
interfaces de transportes e de equipamentos, zonas de comércio e de servigos, e zonas residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o cicldvel, a Greas de valor ambiental e patrimonial, tais como percursos
ribeirinhos e florestais, e a dreas de valor arquitetdnico, arqueoldgico, geoldgico e bioldgico;

¢) Garantir o acesso ciclavel aos interfaces de transportes, a equipamentos de utiliza¢éio coletiva, a zonas de
comércio e de servicos, a zonas escolares, e a zonas residenciais;

d) Otimizar a ligagdo entre os percursos pedonais e cicldveis existentes ou propostos, as respetivas redes envolventes
de transportes publicos.
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SECCAQ V - Estacionamento
Artigo 78.2 - Previsdo de estacionamento

1 — As operacdes urbanisticas, independentemente da categoria ou subcategoria de uso do solo onde se inserem
e das demais normas aplicéveis, devem prever espagos para estacionamento de uso privado e de uso publico
adequado as suas caracteristicas, de acordo com o estabelecido nos artigos seguintes.

2 — Sempre que ndo seja cumprida, total ou parcialmente, a previsdo de espagos para estacionamento
determinada de acordo com os artigos seguintes, o dono da obra deverd compensar a Cdmara Municipal pelo
ndmero de lugares de estacionamento em falta, nos termos definidos em regulamento municipal.

3 — Sdo isentas do disposto nos numeros anteriores as operagdes urbanisticas:
a) Respeitantes a obras em imdveis classificados ou em vias de classificagdo, ou em imdveis inventariados;
b) Respeitantes a obras de ampliagdo que impliquem um aumento da drea bruta de construgdo inferior a 30 %;

c) Localizadas em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada quando existam condicionamentos
regulamentares ou fisicos & criagdo de lugares de estacionamento, sem prejuizo do disposto em legislagGo especifica
aplicavel.

4 — As operagdes urbanisticas referidas no artigo 70.2 que envolvam edificios cuja drea de construgdo exceda 2.500
m2 e que prevejam uso diverso do habitacional, poderéo adotar pardmetros de dimensionamento diferentes dos
definidos no artigo seguinte, mediante Estudo de Trdfego, Circulagcio, Transportes e Estacionamento.

Artigo 79.2 - Pardmetros de dimensionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento a prever, nos termos do artigo 78.9, é calculado de acordo com o
definido nos Quadros 4 e 5 do Anexo IV do presente regulamento.

2 — Nas operacdes urbanisticas respeitantes a alteragdo de utilizagdo, o nimero de lugares de estacionamento a
prever, nos termos referidos no numero anterior, serd o resultante do diferencial entre o numero de lugares de
estacionamento relativos ao uso que se pretende alterar e o numero de lugares de estacionamento relativos go uso
que se pretende instalar.

3 — Adrea a prever para cada lugar de estacionamento é a estabelecida em regulamento municipal.
Artigo 80.2 - Localiza¢do de estacionamento de uso publico

1 — Os lugares de estacionamento de uso publico devem agrupar-se preferencialmente dentro dos prédios, lotes
ou parcelas, podendo dispor-se ao longo das vias publicas, desde que ndo prejudiquem a continuidade e defini¢Go
dos espacos de circulacdio, e em situagBes devidamente fundamentadas.

2 — (Revogado).»

2.2.1.3. Ordenamento —Sistema patrimonial

De acordo com a Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial do PDMV, dentro da area de

intervencado do plano encontram-se identificados os seguintes valores:

— De interesse bioldgico - alguns pequenos “Nlcleos de vegetagdo autdctone e a parte da drea

do plano a nascente da linha de caminho-de-ferro em Rede Natura 2000”;

—  De interesse geoldgico - algumas “Entradas / respiros de explorages mineiras desativadas” e

respetivas “Zona de protegdo a exploragdes mineiras desativadas”,

A &rea de intervengdo do plano faz ainda fronteira, a sul/poente, com o limite da “Area de salvaguarda

arqueoldgica aos complexos mineiros de Santa Justa, Pias e Alto do Castelo”, uma grande drea de

|M

Ndcleos de vegetacdo autdctone” e com a Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto”.
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Figura 3.  Extrato da Planta de Ordenamento — Sistema patrimonial
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Transcrevem-se de seguida as disposigdes constantes no Regulamento do PDM e aplicaveis a drea em

causa em matéria patrimonial:

CAPITULO Vi - Sistema patrimonial
Artigo 81.2 - Planeamento e gestéo

1 — Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposicées previstas no presente capitulo, sem prejuizo do disposto em
planos ou em regulamentos municipais, ou de situacBes excecionais, como tal identificadas e devidamente
justificadas pela Assembleia Municipal, devendo ser elaborado instrumento de gestdo sectorial pela cémara
municipal.

2 — Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens inventariados no Anexo V do presente regulamento
e cartografados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

3 — O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial devem privilegiar a prote¢do e a salvaguarda dos
valores em presenga, bem como a implementagéo de corredores e Dpercursos tematicos.

4 — Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial que néo se encontrem inventariados ou
cartografados no PDMV, deverdo aplicar-se a esses valores as disposicdes previstas no presente capitulo, de acordo
com a sua natureza.

SECCAO I - Valores de interesse arquitetonico e arqueoldgico
Artigo 82.2 - ldentificacdo

1 — Integram os valores de interesse arquitetdnico e arqueoldgico do concelho os imdveis classificados e em vias
de classificagdo, identificados na alinea e) do n.° 1 do Artigo 6.2 do presente regulamento, bem como todos os
restantes bens que, pelo seu interesse cultural relevante, designadamente histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico ou
morfoldgico, devem ser alvo de medidas de protegdo e de valorizagdo.
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3 — Os valores de interesse arqueoldgico, como tal identificados na Lista 1 do Anexo V do presente regulamento e
na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial, referem-se a vestigios materiais da ocupagéio e evolugdo
humana, localizados a superficie ou no subsolo. \'@QQ@Q

Artigo 84.9 - Proteciio e valorizacdo dos valores de interesse arqueoldgico

1 — A protegiio e a valorizacdo dos valores de interesse arqueoldgico concretizam-se através da defini¢cGo de dreas
de salvaguarda arqueoldgica, cartografadas na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

2 — Nestas dreas qualquer trabalho de remodelac@o dos terrenos, independentemente do fim a que se destinem,
fica sujeito a parecer da entidade de tutela e objeto de intervengdo arqueoldgica, definindo-se o tipo de trabalhos
a realizar oquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela cémara municipal, designadamente, realizacio
de sondagens, escavacBes arqueoldgicas, ou acompanhamento arqueoldgico.

3 — As medidas de protecdo e valorizagéo preconizadas nos relatdrios dos trabalhos arqueoldgicos exigidos por lei
sdo objeto de parecer pela Cémara Municipal, apds consulta @ respetiva entidade tutelar.

4 — A Cdmarao Municipal assegura ainda a salvaguarda dos testemunhos arqueoldgicos recorrendo aos servigos

municipais competentes, mediante parecer favordvel da entidade tutelar.
Artigo 85.2 - Achados arqueoldgicos fortuitos

1 — E obrigatéria a comunicac8o imediata & Cémara Municipal do achado de quaisquer vestigios arqueologicos,
no subsolo ou @ superficie, durante a realizacéo de qualquer obra ou atividade, sem prejuizo da comunicagdo &
administragdo do patrimdnio cultural competente ou ¢ autoridade policial, de acordo com o disposto na legislagGo
em vigor.

2 — Caso se verifiquem achados arqueoldgicos no decorrer de qualquer operagdo urbanistica, os trabalhos em curso
serdo suspensos de imediato, em conformidade com o disposto na legislaclio em vigor.

3 — O tempo de duragdo efetiva da suspens@o dos trabathos causa a prorrogagdo da licenga de obra por igual
prazo, e os trabalhos suspensos sé podem ser retomados apds a entidade tutelar e a Cdmara Municipal se
pronunciarem favoravelmente sobre o reinicio dos mesmos.

SECCAO Il - Areas de interesse geoldgico
Artigo 86.9 - Identificagdo e regime

1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e enumerado
no Anexo V do presente Regulamento, compreendem dreas ou conjuntos geoldgicos de reconhecido interesse
natural, cultural e cientifico, que devem ser alvo de medidas de proteciio e de valorizacGo, aplicando-se:

a) Aos valores de interesse nacional, a legislac@o especifica em vigor;

b) Aos valores de interesse municipal, o previsto nos numeros seguintes.
2—{.)

3 — Qualquer operagéio urbanistica ou operag@o de loteamento nas dreas dos valores de interesse municipal e os
seus perimetros de protegdo s6 serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando condicionada a
realizacdo dos trabalhos e estudos necessdrios ao seu processo de viabilizacdo, que definam as medidas de
salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou
comunicacio prévia pela cdmara municipal, com a excegdo de eventuais edificacbes imprescindiveis para a
prevengdo e combate a incéndios.

4 — Todas as acbes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Cémara
Municipal.

5 — As entradas / respiros de exploraces mineiras desativadas, como tal definidas na planta de ordenamento —
sistema patrimonial, correspondem a localizagBes indicativas da existéncia de exploragbes mineiras desativadas,
estando sujeitas a levantamento cartogrdfico e estudos de prospe¢go.

6 — Sempre que se verifique a existéncia de uma exploragdo mineira desativada, os projetos para as operagGes
urbanisticas devem ser acompanhados de uma avaliagéo geotécnica, elaborada por técnico legalmente habilitado,
na qual se demonstre a aptidéo para a construgiio em condicBes de total sequranga de pessoas e bens e se defina
a melhor solu¢@o & adotar para a estabilidade da drea em causa.
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7 — A avdliago referida no nimero anterior deverd ser sujeita a consulta prévia, para emissdo de parecer
vinculativo, da DGEG e da EDM-Empresa de Desenvolvimento Mineiro, entidades com responsabilidades nas dreas
de exploragdo mineiras desativadas.

SECCAO il - Areas de interesse biolégico
Artigo 87.2 - [dentificagdo e regime

1 — Os Valores de interesse bioldgico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e
enumerados na Lista 3 do Anexo V, do presente requlomento, compreendem dreas onde se verificam:

a) Valores de interesse nacional e comunitdrio, atualmente cartografados, aos quais se aplica a legisiagdo especifica
em vigor;

b) Valores de interesse municipal, atualmente cartografados, aos quais se aplicam os numeros seguintes.

2 — Qualquer operagdo urbanistica ou operacdo de loteamento nas dreas identificadas na alinea b) do numero
anterior sé serd admitida desde que devidamente fundamentada, estando condicionada & realizagdo dos trabalhos
e estudos necessdrios ao seu processo de viabilizacdo, que definam as medidas de salvaguarda aos valores
patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagdo prévia pela
cdmara municipal, com a excegéio de eventuais edificacdes imprescindiveis para a prevengo e combate a incépdios.

3 — Todas as agBes e atividades nas dreas identificadas na alinea b) do nimero 1 séo obrigatoriamente precedidas
de autorizagio da Cdmara Municipal e de levantamento cartogrdfico das espécies existentes no local.

4 — Sem prejuizo do previsto no n.2 2, @ Cémara Municipal deverd promover o levantamento e atualizagio
cartogrdfica dos valores patrimoniais existentes no concelho.

5 — (Revogado).
SECCAQ IV - Areas de interesse paisagistico
Artigo 88.2 - Identifica¢do e regime

1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e
enumerados na Lista 4 do Anexo V, do presente requlamento, compreendem:

a) A drea identificoda como Area de Paisagem Protegida Local (APPL), que corresponde & drea classificada como
Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto, de acordo com o aviso n.2 2682/2017 de 15 de margo;

b) Prédios, jardins, logradouros ou quintas, ndo afetos ¢ utilizagdo coletiva que, pela sua localizagéo no tecido
urbano, existéncia de dreas permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composicdo floristica, séo
consideradas relevantes na estruturagéo e qualificagdo do solo urbano.

2 — Na drea referida na alinea a) do nimero anterior aplica-se o disposto no artigo 8.9-A.
3 — Nas dreas referidas na alinea b) do n.2 1 aplicam-se as sequintes normas de intervengdo:

a) Apenas se admite edificacdo desde que sejam salvaguardados e valorizados os valores de interesse paisagistico
presentes, devendo privilegiar-se e promover-se a utilizacdo destas dreas como dreas de lazer, de natureza publica
ou privada;

b} Quando inseridas em operacdes de loteamento, em operagBes urbanisticas de impacto semelhante a loteamento,
ou em instrumento municipal de gestdo territorial, estas dreas devem integrar-se nas dreas de cedéncia ao dominio
publico, nos termos definidos nos artigos 93.2 g 96.2 deste regulamento,

¢) Qualquer alteragdo & estrutura ou ao coberto vegetal das dreas referidas nos ndmeros anteriores fica
condicionada a prévia aprovagdo da Cémara Municipal;

d) Qualquer interven¢do nestas dreas é precedida de apresentagGo de inventdrio e mapa de localizago das espécies
vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por proposta pormenorizada das alteragbes
pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes. »
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2.2.1.4. Ordenamento — Classificagdo acustica

De acordo com a Planta de Ordenamento — Classificagdo acUstica do PDMV a &rea de intervengdo ndo | 2 QQLA
Naha .

se escontra classificada com zona mista ou sensivel, e consequentemente ndo se verifica qualquer zong

de conflito.
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Esta situacdo encontra a sua explicagdo no artigo 89.2 do regulamento do PDMV bem como o regime

aplicavel em termos de ruido no concelho, que se transpdem de seguida:

«CAPITULO VIl - Classificacfio acustica
Artigo 89.2 - Identificagcdo

Para efeitos do disposto na legislagdo especifica em vigor, a delimitaco de Zonas sensiveis, de Zonas mistas e de
Zonas de conflito, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, estd identificada na Planto de
ordenamento — ClassificagGo acustica, considerando-se como:

a) Zonas sensiveis, as dreas correspondentes a equipamentos de ensino e de saude;

b) Zonas mistas, as restantes dreas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espagos verdes de enquadramento
(V.1l) e a subcategoria de Espagos industriais e empresariais (AE.1I);

c) Zonas de conflito, as dreas das zonas referidas nas alineas anteriores, em que se verifica ruido ambiente superior
ao estabelecido legalmente, e que estdo sujeitas a plano municipal de reduco de ruido.
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Artigo 90.2 - Regime

1 — As zonas sensiveis e as zonas mistas, classificadas pelo zonamento acistico, ndo devem ficar expostas a ruido
ambiente superior ao estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de acordo com o Regulamento Geral

do Ruido.

2 — Einterdita a edificagdo para fins habitacionais, novas escolas, hospitais ou similares, enquanto se verifique no
local de implantagdo violagGo dos valores limite fixados no ntimero anterior.

3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas,
desde que essas zonas sejam abrangidas pelo plano municipal de reduglo de ruido, ou o projeto acustico da
construgdo satisfaca outras condigdes de excegfio definidas pelo Requlamento Geral do Ruido.

4 — Fara efeitos do disposto neste artigo, poderd ser exigida aos interessados a recolha de dados acdsticos da zona
e o respetivo mapa acustico, observada a natureza do empreendimento. »

2.2.1.5. Condicionantes

As condicionantes legais identificadas no PDM s3o as seguintes:

— Recursos geoldgicos: Pedreiras;

Recursos Hidricos: Leitos e margens dos cursos de dgua;

— Recursos agricolas e florestais: Espécies florestais protegidas;

— Recursos ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional e Rede Natura 2000.

— Rede elétrica: Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

— Rede rodovidria nacional e estradas regionais;

— Rede ferrovidria: Linhas ferroviarias;

— Marcos geodésicos.
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Figura 5.  Extrato da Planta de Condicionantes
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O Regulamento do PDM contém disposi¢des especificas relativas a incéndios florestais e a Rede Natura

2000, as guais se transcrevem seguidamente:

«Artigo 7.2 - Incéndios Florestais

1 — As dreas percorridas por incéndios, integrantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
adiante designado de PMDCIFV, sdo as constantes da carta de dreas ardidas anexa a planta de condicionantes.

2 — As dreas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, integrantes do PMDCIFV, sGo as constantes da
carta de riscos de incéndio anexa & planta de condicionantes.

3 — As dreas edificadas consolidadas em solo rural, identificadas na carta de dreas ardidas e na carta de riscos de
incéndio anexas @ planta de condicionantes, correspondem as categorias de Espagos de equipamentos e outras
estruturas e de Aglomerados rurais.

4 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios florestais fora de solo urbano e das dreas
edificadas consolidadas em solo rural, a alteragdo do uso do solo fica condicionada de acordo com a legislacdo

aplicavel.
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5 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadrgveis no regime de
construgdo previsto para as categorias de espagos inseridas no solo rural, terdo de cumprir as medidas de defesa
contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e as previstas no presente regulamento.

6 — Nos parques de campismo, nas infraestruturas ou equipamentos florestais de recreio, nos parques ou poligonos
industriais, nas plataformas logisticas, e nos aterros sanitdrios, que estejam inseridos ou que sejam confinantes com
espagos florestais, € obrigatoria a gestdo de combustivel e a sua manutencéo numa faixa envolvente com largura
minima de 100 m, competindo & respetiva entidade gestora, ou no néo cumprimento desta sua obrigago a Cémara
Municipal, realizar os devidos trabalhos, podendo esta Uitima, desencadear os mecanismos legais necessdrios ao
ressarcimento da despesa efetuada.

Artigo 8.2 - Rede Natura 2000

1 — A drea integrada na Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, abrange a drea do Sitio
denominado PTCON0024 — Valongo, de acordo com a lista des Sitios de Importdncia Comunitéria da regido
biogeogrdfica atldntica aprovada pela Resolugdio de Conselho de Ministros n.2 142/97, de 28 de agosto.

2 — Nesta drea ocorrem os habitats e espécies de flora e fauna identificados no Quadro 1 do Anexo li, que faz parte
integrante deste regulamento, e delimitadas, respetivamente, nas seguintes cartas que acompanham o PDMV:

a) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Habitats;
b) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Flora;
¢) Carta dos valores da Rede Natura 2000 — Fauna.

3 — Quando nas diferentes categorias de solo rural e de solo urbano se verifique a presenga de valores naturais, os
procedimentos a aplicar terdo por base as orientacdes de gestdo da Rede Natura 2000, em conformidade com o
PSRN2000, e com o previsto neste regulamento.

4 — De modo a manter e a promover o estado de conservagio favordvel dos valores em presenga, e sem prejuizo
dos restantes condicionalismos legais, no territdrio do Sitio Valongo pertencente ao concelho de Valongo, aplicam-
se as seguintes normas:

a) Estéo condicionados e dependentes de avaliagio fundamentada dos objetivos de conservagio, os projetos, as
agdes ou as atividades constantes na Lista 1 do Anexo Ii;

b) Sdo interditos os projetos, as agBes ou as atividades constantes na Lista 2 do Anexo Il.»

2.2.2. Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica do Douro

O Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica (PGBH) do Douro foi aprovado através da Resoluc¢do do

Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 29 de setembro.

De acordo com o Relatério Técnico do Plano, os objetivos estratégicos do PGBH s30 os seguintes:

«1— Governanga:
OE1 - Adequar a Administragdo Publica na gestdo da dgua

Uma Administragdo Publica mais capacitada e eficiente é essencial para garantir a prote¢@o e valorizagdo dos
recursos hidricos, considerando as suas atribuicBes e responsabilidades {gestdo, planeamento, licenciamento,
fiscalizagdo e inspegéo, monitorizagéo, entre outras).

OE8 - Assegurar a compatibilizagdo da politica da dgua com as politicas setoriais

A compatibilizagBio entre a politica da dgua e as politicas setoriais permite dirimir alguns conflitos na procura de
dgua pelos setores econdmicos. Por outro lado, a definicéo de estratégias que garantam a compatibilizacéo do
desenvolvimento socioeconémico com as disponibilidades de dgua a nivel regional, através da avaliago da vocagdo
regional da dgua, permite incentivar o estabelecimento das atividades que melhor uso consigam extrair do recurso
dgua.

OES - Posicionar Portugal no contexto luso-espanhol
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Visa o interesse em garantir a operacionalidade dos diferentes aspetos consagrados na Convengdo de Albufeira (CA)
entre Portugal e Espanha no émbito das Regides Hidrogrdficas Luso-Espanholas (RHLE).

2 - Qualidade da dgua
OE2 - Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de dgua

A melhorig e recuperacio da qualidade dos recursos hidricos, promovendo o Bom estado das massas de dagua
mediante a prevengdo dos processos de degradagdo e a redugdo gradual da poluicdo, constitui um objetivo basilar
no processo de planeamento, visando assim garantir uma boa qualidade da dgua para os ecossistemas e diferentes
usos.

3 - Quantidade de dgua
OE3 - Assequrar as disponibilidades de dgua para as utilizagGes atuais e futuras

O grande desafio futuro, no que concerne a vertente quantitativa da dgua, € o de assegurar a sua sustentabilidade
baseada na gestdo racional dos recursos disponiveis e na otimizagdo da eficiéncia da sua utilizagGo, de modo a
assegurar a disponibilidade de dgua para a satisfagdo das necessidades dos ecossistemas, das populagbes e das
atividades econdmicas.

4 - |nvestigagdo e conhecimento

OE4 - Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos

O conhecimento dos recursos hidricos, suportado pela monitorizacdo do estado das massas de dgua e pela
investigac@o aplicada ds matérias relacionadas, é fundamental para promover a sua protegéo.

5 - Gestdo de riscos
OES5 - Promover uma gestdo eficoz e eficiente dos riscos associados a dgua

A gestéo integrada do dominio hidrico promove a prevengdo e mitigacGo dos efeitos provocados por riscos naturais
ou antropogénicos, com especial enfoque para as cheias, secas e poluicdo acidental, tendo em vista a seguranca de
pessoas e bens. Visa ainda promover uma estreita articulagdo com os Planos de Gestdo de Risco de Inundagles e
com as medidas de adaptacdo as alteragdes climaticas.

6 - Quadro econémico e financeiro
OEG6 - Promover a sustentabilidade econémica da gestdo da dgua

A otimizagio dos custos inerentes & gesttio da dgua bem como a integragdo do principio da recuperagdo de custos,
de forma a assegurar a sustentabilidade econémica do setor, é um dos desafios mais exigentes na gestdo da dgua.
Este objetivo visa ainda a identificagdo de uma adequada Politica de Pregos da Agua que reflita o valor econémico
deste recurso e incentive o seu uso eficiente sem, contudo, deixar de ter em conta a competitividade (interna e
externa) das empresas e a capacidade de pagamento dos utentes.

7 - Comunicagdo e SensibilizagcGo
QE3 - Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participagdo ativa na politica da dgua

A protegdio dos recursos hidricos ndo serd plenamente alcangada sem promover a comunicag@o, sensibilizagdo e
envalvimento das populacBes, dos agentes econdmicos e de outros agentes com interesses diretos ou indiretos no
setor da égua, numa participagdo efetiva de uma sociedade informada e mobilizada para o processo de
planeamento e gestdo dos recursos hidricos da regiGo.»

Para cada objetivo estratégico listado, foram definidos os seguintes objetivos operacionais:
«OE1 - Adequar a Administracdo Publica na gestdo da dgua

001.1 - Adequar e reforcar 0 modelo de organizag@o institucional da gestdo da dgua.
001.2 - Aprofundar e consolidar os exercicios de autoridade e de regulagdo da dgua.

OE?2 - Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de dgua

002.1 — Assegurar a existéncia de sistemas de classificagdo do estado adequados a todas as tipologias
estabelecidas para cada categoria de massas de dgua.

002.2 — Atingir e manter o Bom estado das massas de dgua reduzindo ou eliminando os impactes através de uma
gestdio adequada das pressdes.
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002.3 — Assegurar um licenciamento eficiente através da aplicaco do Regime Juridico do Licenciamento das
UtilizagGes dos Recursos Hidricos (RIURH).

OE3 - Assegurar as disponibilidades de dgua para as utilizagGes atuais e futuras

003.1 - Avaliar as disponibilidades hidricas superficiais e subterréneas, através de uma metodologia nacional
harmonizada.

003.2 - Assegurar os niveis de garantia adequados a cada tipo de utilizagdo minimizando situaces de escassez de
dgua através de um licenciamento eficiente e eficaz, de uma fiscalizagdo persuasiva e do uso eficiente da dgua.

003.3 - Promover as boas prdticas para um uso eficiente da dgua.

OE4 - Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos

004.1 - Assegurar a sistematizacdo e atualizacGo da informagdo das pressdes sobre a dgua.

004.2 - Assegurar o conhecimento atualizado do estado das massas de dgua.

OES5 - Promover uma gestdo eficaz e eficiente dos riscos associados & dgua

005.1 - Promover a gestdo dos riscos associados a secas, cheias, erosdo costeira e acidentes de poluicdo.

005.2 - Promover a melhoria do conhecimento das situagBes de risco e a operacionalizaglo dos sistemas de
previs@o, alerta e comunicagdo.

OE6 — Promover a sustentabilidade econdmica da gestdo da dqua

006.1 —intensificar a aplicagio do principio do utilizador-pagador

006.2 - Garantir instrumentos de desenvolvimento da politica da dgua integrando o crescimento econémico.
006.3 - Garantir a correta aplica¢do da TRH e a transparéncia na utilizagdo das receitas.

OE7 - Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participagdo ativa na politica da dgua

007.1 - Assegurar @ comunicagéo e a divulgacio sobre a dgua, promovendo a construcdo de uma sociedade
informada e sensibilizada para a politica da dgua.

007.2 - Assegurar um aumento dos niveis de participacio e intervengéo da sociedade e dos setores de atividade
nas questdes relacionadas com a gestdo da dgua.

OE8 - Assegurar a compatibilizacio da politica da égua com as politicas setorigis
008.1 - Assegurar a integragéio da politica da dgua com as politicas setorigis.
008.2 - Assegurar a coordenagdo setorial da gestéo da dgua na regigo hidrogrdfica.
OES - Posicionar Portugal no contexto luso-espanhol

009.1 - Assegurar o cumprimento da Convengdo sobre a Cooperacdo para a Protegdo e o Aproveitamento
Sustentdvel das dguas das Bacias Hidrogrdficas Luso-Espanholas.

005.2 - Assegurar um desempenho eficaz e eficiente da Comissdo para a Aplicagdo e o Desenvolvimento da
Convengdo sobre a Cooperag@io para a Protecdo e o Aproveitamento Sustentdvel das Aguas das Bacias Hidrogrdficas
Luso-Espanholas (CADC). »

2.2.3. Plano Setorial Rede Natura 2000

O Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000) foi publicado através da Resolugdo de Conselho de
Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de Julho, cujos objetivos foram definidos na pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n? 66/01, de 6 de Junho, que determinou a elaboragdo do Plano:

«- Estabelecer orientagdes para a gestdo territorial das ZPE e Sitios;

- Estabelecer o regime de salvaguarda dos recursos e valores naturais dos locais integrados no processo, fixando os
usos e o regime de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentdvel do territério;
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- Representar cartograficamente, em fun¢do dos dados disponiveis, a distribuicdo dos habitats presentes nos Sitios .
e ZPE; /

- Estabelecer diretrizes para 0 zonamento das dreas em funcdo das despectivas caracteristicas e prioridades de

conservacao; \k;.v\ A% Q;z,,::\ .

- Definir as medidas que garantam a valoriza¢@o e a manutengio num estado de conservacdo favordvel dos habitats
e espécies, bem como fornecer a tipologia das restrigdes ao uso do solo, tendo em conta a distribui¢Go dos habitats |
a proteger;

- Fornecer orientacBes sobre a insercdo em plano municipal ou especial de ordenamento do territdrio das medidas

e restricBes mencionadas nas alineas anteriores; 1)
- Definiras condicdes, os critérios e o processo a seguir na realiza¢do da avaliago de impacte ambiental e na andlise \)
de incidéncias ambientais.» ,/
De destacar que as orienta¢des do plano sectorial se dirigem «aos valores efetivamente existentes no m

territorio e ndo ao territorio por si s6, ndo constituindo assim {...) um plano definidor de classes de uso
do solo ou de niveis de protegdo do territério, mas um instrumento de gestdo da biodiversidade cuja

tradugdo territorial decorre diretamente do contetdo bioldgico real de cada territdrio.»

A drea do PUZIEC a sul da linha de caminho-de-ferro integra o Sitio PT-CON0024 — Valongo, classificado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 146/97, de 28 de agosto.

As espécies de fauna identificadas sdo Chioglossa lusitanica e Lacerta schreiberi. Para estas, identificam-
se na tabela seguinte os respetivos objetivos de conservacdo, determinados nc Quadro 2 do Anexo Il

do Regulamento do PDM:

Tabela3 Objetivos de conservagdo das espécies identificadas na drea do PUZIEC
i = = et =
[ Espécies | Objetivos de conservacao

1172 - Chioglossa lusitanica - Manter a drea de ocupagdo atual

- Manter as populagdes/efetivos populacionais.

- Recuperacdo do habitat - Assegurar habitat de alimentacgdo,
| de reproducdo e de abrigo

1259 — Lacerta schreiberi - Manter a area de ocupagdo atual.

- Manter/Incrementar as popula¢Bes/efetivos populacionais,
consoante as areas.

- Manter/incrementar a variabilidade genética.

- Recuperacdo do habitat - Assegurar habitat de alimentagdo,
de reproducdo e de abrigo.

Ainda de acordo com o Anexo |i do Regulamento do PDM, os projetos, agBes e atividades condicionados
sdo os seguintes:
«1 - Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:

a) alteracdio aos usos atual do solo que abranja dreas superiores a 5ha;
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b) modificacdo do coberto vegetal resultante da alteracéo entre tipo de usos agricola e florestal, em dreas continuas
superiores a 5ha, considerando-se para efeitos de continuidade as ocupagdes similares que distem entre si menos
de 500m;

2 - Projetos e Infraestruturas:
a) estabelecimentos comerciais fora de solo urbano;

b) construcdo ou alargamento de caminhos e estradas municipais, acessos particulares, vias pedonais ou vias
cicléveis e parques de estacionamento;

¢) construcdo de barragens, agudes e outras instalagdes destinadas a reter a dgua ou armazend-la de forma
permanente;

d} linhas suspensas ou andlogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de
passageiros;

e) construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de dgua e redes de saneamento;
f)instalacdo de sistemas de captacdo e realimentag@o artificial de dguas subterréneas;

3 - Outros projetos:

a) pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;

b) estagBes de tratamento de dguas residuais (ETAR);

¢) locais para depésitos de lamas.

4 - Turismo:

a) estabelecimentos turisticos, localizados fora de solo urbano ou de dreas edificadas consolidadas em solo rural;
b) parques de campismo;

c) espagos e/ou infraestruturas destinadas a recreio, lazer ou atividades desportivas;

d) a pratica de atividades motorizadas organizadas ou competicdes desportivas fora de solo urbano;

e) a prdtica de alpinismo, de escalada e de montanhismo. »

Os projetos, a¢des e atividades interditos sdo:

«1 - A execuc@o de agbes que afetem os habitats naturais constantes na diretiva comunitéria dos habitats, assim
como as espécies endémicas, raras ou protegidas por legislacdo especifica, exceto quando estiverem em causa
razbes de reconhecido interesse pablico, sequindo-se a tramitagdo prevista na legisla¢Go aplicdvel;

2 - A colheita, captura, abate, detengdo ou outra perturbagio de qualquer espécie sujeita a medidas de prote¢io
legal, assim como a destruicio, danificagdo ou recolha dos ninhos e/ou ovos, mesmo vazios, e a degradagGo ou
destruicdo dos locais ou dreas de reprodugio e repouso das mesmas, com exce¢do das agbes de Gmbito cientifico e
de gestdo devidamente autorizadas;

3 - IntervengBes ou atividades que produzam impactos negativos nas dreas alvo de recuperag@o paisagistica e
ambiental;

4 - A introdug@o ou repovoamento com espécies ou subespécies de fauna e flora néo autdctones, invasoras ou
infestantes;

5 - Adeposiclo de materiais de construg@o, sucata, veiculos ou inertes, bem como o despejo de outros residuos de
qualquer natureza;

6 - AinstalagGo de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de combustivel;
7 - A extracGo de inertes e dragagens, bem como as acBes de prospeg@o e pesquisa;

8 - A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteragBes a sua configuragéio e
topografia, com excecdo das acBes que visem a sua recuperagdo;

9 - A prdtica do pastoreio intensivo e livre;

10 - Ainstalagdo de atividades industriais, fora da drea de intervengdo territorial da UOPG.11;
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11 - Alimpeza mecdnica de vegetagdo com Idmina frontal, exceto no combate a incéndios florestais; P

12 - A prdtica da pecudria intensiva, incluindo a instalagdo de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer outras /
exploragBes zootécnicas similares;

13 - EdificagBes fora das dreas de intervengdo urbanistica, com excegdo de construgBes de apoio a gestdo da drea \_[(,‘C&M .
protegida, atividades cientificas, de educagdo e interpretagdo ambiental e turismo de natureza;

14 - A instalacdio de quaisquer formas de publicidade;

15 - A destruigdo dos sistemas de regadio tradicional.»

As orientacBes de gestdo determinam que este Sitio deverd ser prioritariamente orientado para \

recuperacdo e conservacdo da floresta autéctone, bem como para a preservagdo dos fojos e minas.\\
Dever3o ser desenvolvidos esfor¢os no sentido de orientar as atividades de recreio e lazer nas areas
mais sensiveis. Assumem particular importancia as seguintes orientagbes referentes aos valores

naturais em presenga:
— Impedir a introdugdo de espécies ndo autoctones;
— Monitorizar, manter/ controlar a qualidade da dgua;
— Conservar/ recuperar vegetagdo ribeirinha autdctone;
— Reduzir risco de incéndio;
— Condicionar intervencdes nas margens e leito de linhas de agua;
— Ordenar atividades de recreio e lazer
— Condicionar o acesso/ pratica de espeleologia;
—  Criar novos locais de reprodugdo, conservar/ recuperar os existentes;
— Condicionar a intensificacdo agricola;
— Condicionar o uso de agroguimicos/ adotar técnicas alternativas;
— Apoiar tecnicamente o alargamento de estradas e a limpeza de taludes;
— Condicionar a construgdo de infraestruturas;
— Condicionar expansdo urbano-turistica;
— Condicionar a construgdo de barragens em zonas sensiveis;
— Condicionar a captagdo de agua;

— Condicionar drenagem.
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2.3. Caracterizagdo Socioeconémica

A evolugdo da populacdo residente total no concelho de Valongo, na Ultima década censitaria
(2001/2011), revelou um acréscimo de 7853 habitantes, o correspondente a 9,1% da populacdo em
2001. Este acréscimo verificou-se principalmente 3 custa das freguesias mais urbanas Ermesinde e

Valongo, que viram a sua populagio residente crescer de forma significativa (aumentos de 28%).

As freguesias de caracter mais rural registaram igualmente acréscimos populacionais, embora menos
significativos, como é o caso da Unido das freguesias de Campo e Sobrado, onde se insere a drea do

Plano, com variagBes da ordem dos 3,9% entre 1991 e 2011.

Tabela4 Evolugdo da populagio residente no concelho de Valongo e freguesias

I - . Populagdo residente Evolugdo 2001/2011
Divisdo administrativa
2001 % 2011 % n.a. ! %
Concelho |Valongo 86005 100 93858 100 7853 9,1
Afena ... | 1365 i 159 | 111 © 162 | isep 113
i osi Unido das freguesias de Campo e Sobrado 15327 17,8 15924 17,0 597 3,9
resuesias b S i s LS R SR A : YA ot .
’ Ermesinde e} 30815 8352 | 38798 0 413 | 8483 - 280
Valongo 18698 | 21,7 23925 25,5 5227 28,0

Na @rea abrangida pelo Plano, a populagdo residente estimada (2011) é de 37 habitantes

correspondendo a pequenos grupos de habitacionais e habitagdes isoladas dispersas na area industrial.

Na figura seguinte representa-se a estrutura etaria da populagdo do concelho e na freguesia onde se
insere o Plano. A anlise dos dados evidencia uma distribuicdo muito semelhante entre as duas divisdes
administrativas, havendo no entanto uma maior proporgao de populagdo jovem na freguesia e
simultaneamente uma menor propor¢do de populacdo idosa o que evidencia um maior potencial de

desenvolvimento demogréfico.
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Grafico 1 Estrutura etdria da populagdo - unido das freguesias de Campo e Sobrado e concelho 7
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Os niveis de escolaridade de uma populacdo refletem, em parte, o seu potencial de desenvolvimento
socioecondmico. As unidades territoriais em analise apresentam diferengas pouco significativas embora
ao nivel da freguesia sejam evidenciados indicadores ligeiramente menos favoraveis, com uma maior
proporgdo da populagdo com niveis mais baixos de qualificagdo face ao concelho e, simultaneamente

menores proporgdes da populagdo com niveis mais elevados de qualificagdo.
Grafico 2 Qualificacdo da populagdo por niveis de escolaridade completos no concelho (a esquerda)
e na Unido de Freguesias de Campo e Sobrado (a direita),
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Fonte: INE, 2011
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De referir que o concelho apresenta uma taxa de atividade (em 2011) de 51,2%, superior a média do
Grande Porto (49,5%) e nacional, que é de cerca de 47,6%, e ainda superior a taxa de atividade da Unido
das Freguesias de Campo e Sobrado que é de 49,5%. A populac3o empregada na freguesia em andlise
esta afeta predominantemente ao setor terciério (56,5%) seguindo-se o setor secundario (42,8%) e o
setor primario, que possui uma representatividade de 0,7%, sendo que esta é a freguesia de Valongo
que apresenta uma distribuicdo mais equilibrada da populagio empregada pelos diferentes setores de
atividade, revelando um cardcter menos urbano. De referir que o setor primdrio é residual em todas as

divisGes administrativas analisadas.

Tabela 5 Populagdo empregada (%) por setor de atividade, em 2011

Setor Primdrio Setor Secundgrio Setor Tercidrio

Ne | % N.o | % N.2 | %
Valongo (Concelho) 140 0,4 11383 28,5 28409 71,1
Alfena 35 0,5 2037 31,7 4361 67,8
UF Campo e Sobrado 4a7 0,7 2765 42,8 3654 56,5
Ermesinde 29 0,2 3795 23,6 12274 76,2
Valongo 29 0,3 2786 25,5 8120 74,3

No que se refere ao desemprego registado no concelho, em 2017 registou-se o valor mais baixo desde
2009, com uma média de 6094 individuos inscritos no Centro de Emprego, ainda assim superior ao valor

mais baixo registado no periodo de analise: 5477em 2008.

Grafico 3 NUmero de inscritos no Centro de Emprego (média mensal)
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2.5. Sintese dos inquéritos efetuados

P
Pretendendo-se, como referido, que este planoc seja tdo participado quanto possivel e que va ao(
encontro das necessidades efetivamente sentidas pelos agentes econdmicos, foi realizado um inguérito
3s unidades empresariais presentes na area, de forma a identificar as questdes e os desafios mais
relevantes que se colocam as empresas aqui localizadas e para a resolugdo das quais o Plano possa

contribuir.

O inquérito aborda questdes concretas como sejam a identificagdo da drea empresarial ocupada e
eventuais necessidades de ampliag3o, a situacdo das redes de infraestruturas de telecomunicagdes, as
redes de dgua e saneamento, a correlagio dos periodos de laboragdo com uso de meios de deslocagdo
usados e disponiveis para acesso ao posto de trabalho, entre outras. Foi ainda introduzido um campo
de resposta aberta, designado por observagdes, onde cada inquirido pode dar o seu contributo noutras

matérias que eles préprios entendessem ser pertinentes.

O inquérito foi remetido a 51 unidades empresariais por correio eletrénico. Tendo em conta a presenca
de algumas unidades de maior relevancia e impacto, foram ainda realizadas entrevistas a empresas
especificas para recolha de contributos de forma direta e presencial. Na escolha das unidades
empresariais a entrevistar estiveram subjacentes critérios de diferenciagdo como a localizagdo
geografica dentro da drea, a sua dimensdo, o impacto da atividade que desenvolve e o seu potencial de

crescimento. Em sintese, a selecdo recaiu sobre unidades que associam um ou mais destes fatores.

Analisadas as respostas, e apesar da expectativa inicial, por parte da equipa, de que os contributos
recebidos seriam quantitativamente mais significativos, pode-se aferir pela coeréncia e transversalidade

das respostas recebidas que as principais dificuldades sentidas pelas empresas sdo:
a) Cadastro e Custos de terreno:

O elevado custo das dreas expectantes para implantagdo e/ou ampliagdo, associado ao excessivo
ndmero de propriedades e irregularidade da sua dimensdo. Estas dificuldades foram mencionadas tanto
por inquiridos que ja possuem terreno para ampliagdo, quer por inquiridos que pretendem ampliar as

suas instalagdes.
b) Infraestruturas de comunicagdes e Infraestruturas de dgua e saneamento:

A inexisténcia de infraestrutura para comunicagdes por fibra dtica, sendo essa uma necessidade

premente e didria das empresas, foi mencionada incessantemente na generalidade dos contributos.

A falta de capacidade do coletor geral de dguas residuais existente na drea do Plano & outra das questdes

frequentemente abordada, pois muitas das empresas instaladas ndo estdo ainda ligadas a rede publica
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de dgua e saneamento. A inexisténcia de uma ETAR na area e a falta de capacidade das ETAR mais

proximas foi também mencionada.

Por ultimo foi ainda mencionada a importancia da existéncia de um plano de combate a incéndios para

area do Plano.
c) Vias de comunicagdo e zonas estacionamento:

Sdo também visados nas respostas os arruamentos e a necessidade do seu melhoramento ao nivel do
pavimento, e ainda a previsdo de dreas de estacionamento. O alargamento de alguma das vias e a
criagdo de acessos diretos foram também identificados como necessarios para permitir o acesso direto

as instalagdes das unidades empresariais de veiculos pesados, nomeadamente para cargas e descargas.
d) Transportes rodovidrios e ferroviarios pdblicos:

A caréncia de transporte publico, nomeadamente rodovidrio, foi outra das necessidades identificadas.
A sua inexisténcia implica que o automdvel, por falta de alternativa, seja o meio de transporte usado de

forma massiva nas deslocacBes casa-trabalho-casa.

Apesar da linha ferrovidria existente, o seu uso pelos trabalhadores nas deslocagdes didrias é muito
reduzido, em virtude da sua localizagdo excéntrica e a falta de conetividade a um transporte publico
rodovidrio que assegure a ligagdo as dreas das empresas, percorrendo os arruamentos do perimetro
interno do Plano. Algumas unidades empresariais asseguram elas proprias o transporte rodovidrio

coletivo para os seus trabalhadores por falta de alternativa publica.

Por Ultimo, é de salientar que, em virtude da sua localizacio contigua a ferrovia, uma das unidades
visitadas tem na ferrovia um forte meio de suporte logistico e de intermodalidade, sendo uma das suas
principais atividades o transporte através da exploragdo de uma rede de terminais/plataformas

logisticas e rodoferroviarias que lhe permite enviar e receber produtos nacionais e internacionais.
e) Rede elétrica

A necessidade de garantir a fiabilidade da rede elétrica, evitando a existéncia de cortes de energia
inesperados, uma vez que algumas unidades funcionam em laboragdo continua causando sérios

prejuizos ao impedir o cumprimento de compromissos pelos atrasos que estes cortes possam provocar.
f) Servigos de apoio

Refere-se a possibilidade identificada por um inquirido de enquadramento na area do Plano de
eguipamentos de apoio comuns como infantarios, parques infantis, entre outros. A concentragdo numa

eventual zona de servigos e equipamentos de apoio a zona empresarial e industrial, com valéncias
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complementares a um ambiente empresarial, nomeadamente servigos administratiJgJ(como bancos,
correios, seguros), cafés, restaurantes, cantina, espagos desportivos, foi a partir desse momento /?“

questionada nos inquéritos presenciais tendo sido sempre recebida com efetivo agrado. \/C‘M/Qu )

2.6. Fisiografia

A area de intervencdo do Plano desenvolve-se desde a cota 110,0 metros, no extremo poente, junto a
linha de caminho de ferro e do arruamento que parte da EM608 em diregdo ao lugar da Retorta, até a

cota 191,0 metros, onde se implanta o marco geodésico de Terronhas, na zona central da drea de

intervengdo.

E também na zona central que ocorrem as maiores pendentes, com declives superiores a 12%. O festo
acidentado secciona a area de estudo em duas areas diferenciadas: a de nascente, com cotas mais

elevadas e alguma declivosidade; a de poente, mais plana e de cotas, em média, inferiores.

Do ponto de vista geoldgico, a érea em estudo apresenta um substrato rochoso de natureza xistosa,
com a simultaneidade de xistos argilosos e ardosiferos (xistos de Valongo) e xistos com monograptus e

quartzitos. Nas zonas de maior altitude ocorrem os afloramentos, com alguma densidade.

Figura 6. Hipsometria da area do plano
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Figura 7. Declives da drea do plano
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2.7. Valores de interesse arquiteténico e arqueoldgico

Para a identificagdo de valores de interesse arquitetdnico e arqueoldgico na area de intervengdo do
plano, recorreu-se ao inventdrio dos valores de interesse arquiteténico elaborado no dmbito da 1.2
revisdo do PDMV bem como aos relatdrios arqueoldgicos elaborados no dmbito deste plano e da
Paisagem Protegida Regional do “Parque das Serras do Porto”. O que se verifica nestes estudos é que
na drea do PUZIEC ndo se registam valores de interesse arquitetonico e arqueoldgico. No entanto, e
como é referido no ponto 2.2.1.3., o limite sul/poente do plano faz fronteira com a “Area de salvaguarda

arqueoldgica aos complexos mineiros de Santa Justa, Pias e Alto do Castelo”.

Relativamente a eventuais achados arqueoldgicos fortuitos, estes encontram-se salvaguardados pelo

Art.2 85.2 do regulamento do PDMV.

2.8. Infraestruturas bdsicas

Em complemento as caréncias infraestruturais referidas no ponto 2.4, apresenta-se na tabela seguinte

a taxa de infraestruturagdo da rede vidria existente, por tipo de rede.
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Tabela 6 Taxa de Infraestruturagdo da rede vidria existente (por rede) )
> Rede Taxa atual /L
Rede de abastecimento de agua 63,5% '
Rede de residuais domésticas 43,3% \ECJULRC L
Rede de residuais pluviais 100,0%
Rede de abastecimento elétrico 82,3%
Rede de iluminagdo publica 100,0%
- Rede de abastecimento de gas ) 0,0%
Rede de telecomunicag¢des (por fibra otica) 0,0%

A ampliac3o das redes existentes e execugdo das redes em falta que mostra esta tabela terdo de ser,

naturalmente, resolvidas na execucgdo do plano. No entanto, referimos duas situagdes que se mostram

mais urgentes, por diferentes motivos.

Uma das situacdes refere-se a Via distribuidora da ZIEC, cuja extensdo corresponde a cerca de 18% da
rede vidria existente e apenas é servida pelas redes de pluviais e de iluminagdo publica, sendo assim
uma das principais responsaveis pelas taxas mais baixas apresentadas. Tendo em conta o carater
estruturante desta via em toda a ZIEC, e facto desta situagdo poder perpetuar a sua fraca ocupagao

marginal, a sua infraestruturacdo deverd ser uma prioridade de execugdo do plano.

A outra das situacBes prioritarias refere-se a zona a poente da linha de caminho-de-ferro, com uma
consideravel percentagem de ocupagdo mas com uma rede de saneamento muito escassa (toda a rua
da Central, sem saneamento, por exemplo), explicando também a baixa taxa de infraestruturagdo desta
rede na drea do plano. A colmatag&o das lacunas desta zona em termos de infraestruturacdo devera ser
também uma prioridade do plano, criando as condigBes fundamentais ao funcionamento e estimulo das

atividades jd instaladas e a atracdo de atividades a instalar.

Importa por fim destacar o facto da drea do plano ndo estar servida por abastecimento de gas e,
sobretudo, por rede de telecomunicacdes por fibra 6tica, como ja se tinha referido no ponto 2.4 deste

relatorio.

2.9. Situacdo Existente e Uso do Solo

As areas mais aplanadas correspondem a zona a poente da A4, atualmente com forte ocupagdo
industrial/empresarial e a zona envolvente a linha de caminho-de-ferro na parte oeste do territorio,

onde existe igualmente alguma ocupagdo deste tipo.
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A drea sem ocupagdo urbana (indUstria, infraestruturas viarias e ferrovidrias) tem ocupacao florestal,
matos e floresta mista de eucalipto, pinheiro bravo e outras folhosas. Nesta drea verificaram-se varias
ocorréncias de incéndios florestais nos dltimos anos tendo algumas areas sido classificadas, no &mbito
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios como areas de alto e muito alto risco de

incéndio florestal.

No limite poente da drea existe uma empresa de exploragdo/transformacdo de ardédsias, estando essa

drea assinalada como érea potencial de exploracio de recursos geoldgicos.

De referir que a drea do Plano tem uma capacidade de ocupacio ainda bastante elevada, como se pode
ver na figura seguinte. De facto, numa érea de intervencio de 235,7 hectares, 1.220.900m? encontram-

se ainda desocupados, o que perfaz uma percentagem de cerca de 52%.

1. Areas sociais

[ indistria

Areas abandonadas em termitorios arlificializados
- Tecido urbano continuo predominantemente horizontal
| _ | Tecido urbano descontinuo

Rede fefrovidria e espagos associados

- Rede vidria e espacos associados

2. Ocupagdo agricola

[ cuituras temporanias iregadio e sequeiro)
s L & parcelares complexos

3. Qeupagao florestal

Florestas de eucalipto (predominante)
=) F de pinheiro bravo (prede )
[: Flarestas de outras folhosas
]:] Qutras formagdes lenhosas
l:l Matos densos e pouco densos
E Vegetagdo herbicea natural
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Tabela 7 Uso do solo

Uso do Solo area (ha) % {
Areas abandonadas em territorios artificializados 26 230,59 1,11%
Culturas temporarias de regadio 102 945,30 4,37%
Culturas temporarias de sequeiro 48 788,79 2,07%
Florestas abertas de eucalipto 48 604,13 2,06%
Florestas abertas de pinheiro bravo 18 095,75 0,77%
Florestas de eucalipto 92 489,22 3,92%
Florestas de eucalipto com folhosas 131 779,11 5,59%
Florestas de eucalipto com resinosas 104 632,85 4,44%
Florestas de outras folhosas 10 628,25 0,45%
Florestas de pinheiro bravo 19 384,50 0,82%
Florestas de pinheiro bravo com folhosas 48 007,68 2,04%
Inddstria 617 565,38 26,20%
Matos densos 7 213,38 0,31%
Matos pouco densos 672 705,53 28,54%
Outras formacdes lenhosas 65 908,55 2,80%
Rede ferrovidria e espagos associados 54 044,09 2,29%
Rede viaria e espacos associados 175 656,87 7,45%
Sistemas culturais e parcelares complexos 24 958,51 1,06%
Tecido urbano continuo predominantemente horizol 75 073,36 3,18%
Tecido urbano descontinuo 1 005,04 0,04%
Vegetacdo herbdcea natural 11 665,92 0,49%
TOTAL 2 357 382,81 | 100,00%

Figura 9. Disponibilidade de solo na area do Plano

Disponibilidade de solo para edificagdo
177 canal de linha de agua
[ Area privada ocupada
[ Area privada desocupada
Area afeta a caminho local
Area afeta a arruamento municipal
i Area afeta a autoestrada
I Area afeta a linha CP
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3. DIAGNOSTICO

Estabelecido o quadro de caracterizacdo da area de intervencdo, e em fungdo do programa e objetivos

estabelecidos para a area, chegou-se ao seguinte diagndstico prospetivo em fungio dos temas mais

importantes que se levantam para o Plano:

ADE

— Servigo direto por né de autoestrada;

Travessia pela linha de caminho-de-ferro do
Marco;

Existéncia de uma via estruturante;

Proximidade do nucleo urbano que é origem de
um ndmero significativo de trabalhadores

— Localizagdo excéntrica do apeadeiro da linha de
caminho-de-ferro associada a auséncia de
interface entre os diferentes modos de
transporte publico;

Pouca eficiéncia do transporte pdblico, o que
obriga ao recurso do transporte coletivo

Possibilidade de utilizagdo do transporte
ferrovidrio para transporte de mercadorias
através de uma empresa prépria para esse fim;
Proximidade de universidade, com destaque
para as engenharias;

Mé&o-de-obra disponivel na proximidade.

 OPORTUNIDADES

- Acréscimo da qualidade e densificacio do
planeamento municipal

- Quadro de apoios e incentivos & modernizag3o
econodmica das empresas no ambito do
Portugal 2020;

- Regime de incentivos municipais;

- Aumento da capacidade de intervengio da
Cé&mara Municipal;

— Disponibilidade de instrumentos de
planeamento com maior incidéncia executéria.

locais. privado das empresas.
COMPETITIVIDADE
- Localizagdo  geoestratégica  (cruzamento| - Localizagdo proxima de dreas industriais com
A4/A41); menores custos de instalagdo/ incentivos
- Ligagdo direta a porto de mar e aeroporto municipais;
préximos; - Caréncia infraestrutural;

- Valor das portagens das autoestradas;

- Cadastro excessivamente retalhado;

- Dificuldade na disponibilizagdo de
maiores.

areas

- Auséncia de um plano de urbanizacio e
consequente programa de execuc¢do com
eficacia;

- Inexisténcia de um modelo de gestdo integrado
e permanente;

- Dificuldade do municipio como parceiro na
execugdo do plano;

— Competitividade das

industriais envolventes.

areas empresariais/
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4. CONDICIONANTES LEGAIS

No territdrio do Plano s3o observadas as disposicdes referentes a serviddes administrativas e restrigbes
de utilidade publica constantes na legislagdo em vigor ainda que, por raz8es de escala grafica, ndo
estejam representadas na Planta de Condicionantes ou o sejam apenas de forma indicativa,

designadamente:
— Recursos hidricos: Leitos e margens dos cursos de agua;

— Recursos geoldgicos: Pedreiras; Contratos de prospegdo e pesquisa; Areas mineiras desativadas

— Recuperacdo ambiental;

— Recursos agricolas e florestais: Espécies florestais protegidas: Sobreiro, azinheira e azevinho

espontaneo;

— Recursos ecoldgicos e naturais: Reserva Ecologica Nacional (REN); Area classificada da Rede
Natura 2000 — Sitio Valongo - PTCONOQ24; Paisagem protegida regional “Parque das Serras do
Porto” (Aviso n.2 2682/2007, de 15 de margo);

— Rede elétrica: linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional;

— Rede rodoviaria nacional: Rede Nacional Fundamental; Rede Nacional Complementar;
Estradas e caminhos municipais; Estrada Nacional Desclassificada (EN15-3) sob jurisdicdo das

Infraestruturas de Portugal, SA;
— Rede ferroviaria;

— Geodesia: Marcos geodésicos.

4.1. Recursos hidricos: Leitos e margens dos cursos de 4gua

A Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, alterada pelo Decreto-Lei n.2 245/2009, de 22 de setembro, e
pelo Decreto-Lei n.2 130/2012, de 22 de junho, estabelece as bases e o quadro institucional para a
gestdo sustentdvel das dguas. A Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, estabelece a titularidade dos
recursos hidricos. O Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, define o regime de utilizagdo dos

recursos hidricos.
As servidBes sobre parcelas privadas de leitos e margens de dguas publicas sdo as seguintes:

— Todas as parcelas privadas de leitos ou margens publicos estdo sujeitas a uma serviddo de uso

publico no interesse geral de acesso as dguas e da passagem ao longo das aguas, da pesca, da

49

v pw o= - b =

a5z Btk P

VBLONGO -« “<reminton srasioisy =27

Camara Municipal de Valongo GIPP, LDA

Dwvis3o de Planeamento, Inovagio e Apoio ao Investimento (DIPAI) Gest3o Integrada de Projectos e Planeamento, Lda

Rua Aldeia dos Lavradares, 240 | 4445-640 Ermesinde Est. Exterior da Circunvalagdo, 3846-1° |4435-183 Rio Tinto



PLANC DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE PLANO — VERSAQ FINAL / RELATORIO maio, 2021

navegacdo ou flutuagdo, quando se trate de aguas navegdveis e flutudveis e ainda da

fiscalizagdo e policia das dguas pelas autoridades competentes.

Nas parcelas privadas de leitos ou margens publicos, bem como no respetivo subsolo e no
espago aéreo correspondente, ndo ¢ permitida a execucdo de guaisquer obras, permanentes

ou temporarias, sem autorizagdo da entidade competente.

Os proprietarios de parcelas privadas de leitos ou margens publicos est3o sujeitos a todas as
obrigagbes que a lei estabelece no que respeita 2 execucdo de obras hidrdulicas,

nomeadamente de corregdo, regularizago, conservacio, desobstrugdo e limpeza.

4.2. Pedreiras

A Lei n.2 54/2015 de 22 de junho estabelece as bases do regime juridico da revelacdo e do

aproveitamento dos recursos geolégicos existentes no territdrio nacional. O Decreto-Lei n.2 270/2001,

de 6 de outubro, na atual redacio dada pelo Decreto-Lei n.2 340/2007, de 12 de outubro de 2007, que

aprova o regime juridico de pesquisa e explorac3o de massas minerais (pedreiras).

A serviddo ou restri¢do de utilidade publica decorre da existéncia de licengas de pesquisa e exploracio

ou de um diploma legal que classifique dreas de reserva e reas cativas.

3 As zonas de defesa devem, regra geral, observar as seguintes distancias medidas a partir da bordadura

da escavacdo:

S0

10 m - relativamente a prédios rusticos, urbanos ou mistos vizinhos, murados ou n3o e cursos

de dgua ndo navegdveis e de regime n3o permanente;
15 m - relativamente a caminhos publicos;

20 m - relativamente a condutas de fluidos, postes elétricos de baixa tens3o, linhas aéreas de
telecomunicagdes telefénicas n3o integradas na exploracdo, linhas de telecomunica¢des e

teleférico, cabos subterraneos elétricos e de telecomunicagdes;

30 m - relativamente a pontes, postes elétricos de média e alta tens3o, postos elétricos de

transformacdo ou de telecomunicacdes;

50 m - relativamente a rios navegaveis e canais, nascentes de 4guas, cursos de agua de regime
permanente e canais, nascentes ou captagdes de 4gua, edificios ndo especificados (n3o
localizados em pedreira) e locais de uso publico, estradas nacionais ou municipais, linhas

férreas;
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— 70 m - relativamente a autoestradas e estradas internacionais;

— 100 m - relativamente a monumentos nacionais, locais classificados de [valor turistico,

instalacBes e obras das Forcas Armadas e das forgas e servigos de seguranga, escolas, hospitais;
— 500 m - relativamente a locais e zonas classificadas com valor cientifico ou paisagistico.

Estas zonas de defesa devem ser respeitadas sempre que se pretendam implantar na vizinhanga de
pedreiras novas edificacdes alheias & pedreira e o condicionamento ou a cessagdo da atividade da

pedreira é raz3o para o pagamento de justa indemnizagdo pelos prejuizos causados.

4.3. Contratos de prospegdo e pesquisa

Os bens geoldgicos que apresentem relevancia geoldgica, mineira ou educativa, com vista & sua
protecdo ou aproveitamento, sdo considerados recursos geologicos, nos termos do n? 3 do artigo 12 da

Lei n2 54/2015.

S30 bens do dominio pUblico do Estado, podendo ser objeto de direitos de avaliagdo prévia, de
prospecdo e pesquisa, de exploragdo experimental ou de exploragdo mediante a celebragdo de
contratos. Os direitos sobre estes recursos com relevancia geoldgica, mineira ou educativa sdo titulados

por contrato.

A serviddo ou restrigdo de utilidade publica decorre assim da existéncia de um direito atribuido por
contrato a um bem publico integrado no dominio publico do Estado e que podera ser classificado tendo

em conta a sua preservagao.

4.4.  Areas mineiras desativadas — Recuperagdo ambiental;

O Decreto-lei n.2 198-A/2001, de 6 de julho, posteriormente alterado pelo Decreto-Lei n2 60/2005, de
9 de marco, estabelece o regime juridico de concessdo do exercicio da atividade de recuperagdo

ambiental das areas mineiras degradadas.

ApGs varias décadas de exercicio da atividade mineira em Portugal, constatou-se que o exercicio desta
atividade gerou um passivo ambiental muito significativo, agravado, ainda, pelos riscos potenciais que
a falta de um adequado processo de recuperagdo ambiental das dreas abrangidas pode trazer para as
populacBes e para os ecossistemas envolventes. O reconhecimento da gravidade da situagdo e da
urgéncia em encontrar meios adequados de reposicdo do equilibrio ambiental de dreas sujeitas a

atividade mineira, designadamente aquelas que hoje se encontram em estado de degradagdo e
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abandono, constituiu fundamento para a publicagdo do Decreto-lei n2 198-A/2001 de 6 de julho, que
veio estabelecer o regime juridico de concessdo do exercicio da atividade de recuperagdo ambiental das

areas mineiras degradadas.

O Governo de Portugal atribuiu uma Concessdo em regime de exclusividade, do servigo tido por publico,
para a “Recuperagdo de Areas Mineiras Abandonadas”, 3 EXMIN - Companbhia de Industria e Servigos
Mineiros e Ambientais, S.A., sendo tal atividade atualmente exercida pela EDM - Empresa de
Desenvolvimento Mineiro, S.A., ap6s incorporagéo por fusdo daquela sua ex-participada, em Setembro

de 2005.

Com base no art.? 32 deste Decreto-Lei, a EDM tem como objetivo a recuperagdo das dreas mineiras
degradadas no sentido da valorizagdo ambiental, cultural e econémica, garantindo a defesa do interesse

publico e a preservacio do patriménio ambiental.

4.5. Espécies florestais protegidas: Sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo;

O Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho,

aprova o regime juridico de protegdo ao sobreiro e 3 azinheira, estabelecendo que:

— A conversdo do povoamento de sobreiros e azinheiras s6 se efetua guando vise a posterior
ocupagdo do solo com obras imprescindiveis de utilidade puiblica e inexisténcia de alternativas
vélidas para a sua localizagdo, ou uma convers3o de cultura de comprovada vantagem para a

economia nacional.

— O corte ou o arranque de sobreiros e azinheiras, em povoamento ou isolados, carece de
autorizagdo do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I. P. {ICNF) ou da Direcdo

Regional de Agricultura e Pescas do Norte (DRAP-N), dependendo da situacdo.

— Nos terrenos em que tenha ocorrido corte ou arranque ilegal de povoamento de sobreiro ou

azinheira é proibido, pelo prazo de 25 anos a contar da data do corte ou arranque:
— Toda e qualguer conversdo que n3o seja de imprescindivel utilidade publica;

— As operagBes relacionadas com edificagdo, obras de construgdo, obras de urbanizagdo,

loteamentos e trabalhos de remodelagdo dos terrenos;
— Aintrodugdo de altera¢des a morfologia do solo ou do coberto vegetal;

— O estabelecimento de quaisquer novas atividades, designadamente agricolas, industriais ou

turisticas.
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4.6. Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

')

O Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 124/20189,

de 28 de agosto, estabelece o regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN). A REN € uma

estrutura biofisica que integra o conjunto das areas que, pelo valor e sensibilidade ecoldgicos ou pela

exposicdo e suscetibilidade perante riscos naturais, sdo objeto de protegdo especial, estabelecendo /\

condicionamentos & ocupacio, uso e transformag3o do solo e identificando os usos e agdes compativeis

com os seus objetivos.

Nas areas incluidas na REN sdo proibidas as acBes de iniciativa publica ou privada gue se traduzam em
operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo e ampliagdo, vias de comunicagdo,
escavacBes e aterros e destruicdo do coberto vegetal. Excetuam-se os usos e as agbes gue sejam
compativeis com os objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e redugdo de riscos
naturais de dreas integradas em REN, nomeadamente que ndo coloquem em causa as funcdes das
respetivas dreas. O regime juridico identifica, em anexo, uma série de usos e agdes que, em fungdo das
dreas e dos sistemas na qual se incluem, podem ser isentos de qualquer procedimento, sujeitos a

comunicacdo prévia ou sujeitos a obtengdo de autorizagdo.

4.7. Area classificada da Rede Natura 2000 — Sitio Valongo - PTCON0024;

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica europeia que resulta da aplicagdo de duas diretivas
comunitarias — a Diretiva Aves e a Diretiva Habitats — transpostas para o direito interno pelo Decreto-

Lei n.2 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro.

A Rede Natura 2000 engloba as areas classificas como Zonas Especiais de Conservagdo (ZEC) e como
Zonas de Protec3o Especial (ZPE). As ZPE sdo dreas de importdncia comunitaria onde sdo aplicadas as
medidas necessarias para a manutencdo ou restabelecimento do estado de conservagdo das
populacdes de aves selvagens constantes no Anexo A-l do Decreto-Lein.? 140/99, de 24 de abril, e dos
seus habitats, bem como das espécies de aves migratérias ndo referidas nesse anexo e cuja ocorréncia
no territério nacional seja regular. Por seu turno, as ZEC correspondem a sitios de importancia
comunitdria ao qual s3o aplicadas as medidas necessarias para a manutengdo ou restabelecimento do
estado de conservagdo favoravel dos habitats naturais ou das populagdes de fauna e flora selvagens

para as quais o sitio é designado.
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Os instrumentos de gestdo territorial devem conter as medidas de conservagdo que satisfagam as
exigéncias ecoldgicas dos tipos de habitats naturais e sejam adequadas para evitar a poluicdo ou a
deterioragdo de habitats e para evitar as perturbacdes que afetem as espécies em fungdo das quais as

ZEC e as ZPE foram classificadas.

Na Rede Natura 2000 aplica-se o regime estabelecido no plano setorial, para além do disposto no

regulamento do PDM.

A perturbagdo durante fases sensiveis do ciclo de vida, colheita, transporte, a detengdo ou o comércio
das espécies da fauna e flora protegidos e referidos nas Diretivas, s3o interditos. Em circunstancias
excecionais e previstas na legislacdo, tais atos ou atividades podem ser permitidos, mediante

licenciamento prévio do Instituto da Conservacio da Natureza e das Florestas (INCF).

Quaisquer a¢des suscetiveis de deteriora¢io de habitats naturais dentro da Rede Natura 2000, e que
possam afetar significativamente um SIC ou uma ZPE dever3o ser sujeitas a uma avaliacdo de incidéncias

ambientais.

4.8. Paisagem protegida regional “Parque das Serras do Porto”

O Aviso n.22682/2007, de 15 de margo, aprovou a classificagdo da paisagem protegida regional “Parque
das Serras do Porto”, estabelecendo em simultineo o seu regulamento de gestdo, que identifica os atos

e atividades proibidos e condicionados.
S&o atos e atividades proibidos:

— Acolheita, captura, apanha, abate, detenc3o, transporte ou comercializagdo de individuos ou
parte de individuos de quaisquer espécies vegetais ou animais sujeitas a medidas de protecdo
e com categoria de ameaca atribuida, em qualquer fase do seu ciclo biolégico, incluindo a
destruicdo de ninhos ou a apanha de ovos, a perturbagdo ou a destruigdo dos seus habitats,

com excegdo de a¢les de conservacdo ou cientificas devidamente autorizadas;

— O abandono, depésito ou vazamento de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos fora

dos locais para tal destinados;

— Alnstalagdo ou ampliagdo de depdsitos de ferro -velho, de veiculos, de areia ou inertes ou de

outros materiais que causem impacte visual negativo ou efeitos negativos no ambiente;
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— O depdsito ou langamento de aguas residuais industriais ou domésticas na égua,/no solo ou no
subsolo, sem tratamento adequado ou de forma suscetivel de causar efeitos negativos no

ambiente;
— Aintroducdo de espécies ndo indigenas invasoras, de acordo com a legisltagdo em vigor;

— A plantagdo de espécies de rapido crescimento ou espécies florestais exdticas a menos de 20
metros de rios e a menos de 10 metros de outros cursos de dgua e nascentes, terrenos agricolas,

prédios urbanos e vias publicas de comunicagdo;

— Adestruicdo ou delapidagdo de bens culturais imdveis, incluindo todas as formas de patriménio

arqueoldgico, bem como a recolha de bens culturais méveis, mesmo se resultantes de

descoberta fortuita;
— Adestrui¢do ou delapidagdo de patrimoénio natural em fojos, banjas ou minas;

— A destruigdo ou delapidac3o de geossitios e amostras geoldgicas, incluindo minerais, rochas e
fésseis, assim como a recolha salvo se realizada para fins exclusivamente cientificos e

devidamente autorizada ou ao abrigo do regime juridico dos recursos geoldgicos;

— Aobstrucio de qualquer tipo de passagem nos caminhos, bem como no acesso as linhas ou aos

planos de 4gua;

— S30 interditos todos os atos e atividades previstos como tal nos Planos Municipais de

Ordenamento do Territdrio das dreas dos respetivos Municipios.
S30 atos e atividades condicionados a parecer:

— A alteragdo a morfologia do solo e a modificagdo do coberto vegetal com efeitos
ambientalmente negativos, com exce¢do das intervengBes de recuperagdo ambiental

promovidas pela ou em parceria com a Associagdo de Municipios Parque das Serras do Porto;

— O abate de arvores e arbustos autdctones, salvo em situagles objetivas de protegdo civil e

desde que ndo sejam alvo de gestdo florestal;
— A plantacio florestal com espécies de rapido crescimento ou espécies exdticas.
S3o atos e atividades condicionados a autorizagdo prévia:
— Areintroducdo ou introdugdo de espécies indigenas da fauna e flora selvagem;

— Alintrodugdo de espécies nao indigenas, de acordo com a legislagdo em vigor;
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O corte, extragdo, pesquisa ou exploragdo de recursos geoldgicos, nomeadamente de massas

minerais e inertes;

A instalagdo, afixagdo, inscrigdo ou pintura mural de mensagens de publicidade ou propaganda,
tempordrias ou permanentes, de cariz comercial ou n3o, incluindo a colocagdo de meios

amoviveis;

A pratica de campismo ou caravanismo, bem como qualquer forma de pernoita, em locais ndo

destinados a esse fim, sem prejuizo das disposiges legais que regulam a atividade;

O sobrevoo de aeronaves com motor abaixo de 1000 pés, fora dos casos em que tal sobrevoo
tenha por finalidade trabalhos agricolas, agdes de fiscalizagdo, de socorro ou de controlo para
fins de manutengdo e seguranca por parte das entidades gestoras de infraestruturas de servico
publico ou se insira na normal atividade concessionada de exploragdo de infraestrutura

aeroportuaria;

A abertura de novas vias de comunicagdo ou acesso, bem como o alargamento ou outra

intervengdo nas ja existentes, exceto as promovidas pelo Municipio;

A destruicdo ou o desmantelamento de muros, divisrias ou outras construgdes que integrem

o valor natural paisagistico classificado, exceto as promovidas pele Municipio;

A captagdo, 0 armazenamento, o desvio ou a condugdo de dguas, bem como a drenagem, a
impermeabilizagdo ou a inundagdo de terrenos, e demais alteracBes a rede de drenagem

natural ou ao caudal ou a qualidade das dguas superficiais ou subterraneas;

Ainstalacdo de infraestruturas elétricas aéreas ou subterréaneas, telecomunicages, gas natural,

abastecimento de dgua e saneamento bésico ou aproveitamento de energias renovaveis;
A organizagdo de eventos desportivos, culturais e de lazer fora dos locais destinados a esse fim;

A prdtica de atividades turisticas ou desportivas motorizadas suscetiveis de provocarem
polui¢do sonora ou aquatica ou que pela sua natureza especifica ponham em risco os valores

naturais e culturais presentes na drea protegida, pessoas ou bens;

A pratica de atividades turisticas ou desportivas ndo motorizadas suscetiveis de causar impacte

negativo nos valores em presenca;
Atos e atividades que tenham por cenario fojos, banjas ou minas;

Na dinamizagdo de atividades de animac3o turistica, exceto festas e atividades de cariz religioso

ou local ou promovidas pelas associacdes locais devem os promotores submeter a parecer da
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Paisagem Protegida Regional as préticas e locais que pretendem dinamizarje apresentar

anualmente um relatoério da sua atuagao;

— S3o0 condicionados todos os atos e atividades previstos como tal nos Planos Municipais de

Ordenamento do Territério das areas dos respetivos Municipios.

4.9. Rede elétrica

A definicdo das areas de protecdo da rede de baixa tensdo e o seu regime de uso e ocupagdo sdo

regulados pelo Decreto-Lei n.2 30/84, de 26 de dezembro.

As serviddes de utilidade publica para a rede de alta tensdo sdo as estabelecidas no Regulamento de
Seguranca das Linhas Elétricas de Alta Tensdo, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 1/92, de 18 de

fevereiro.

4.10. Rede rodovidria nacional
Os diplomas que enquadram as serviddes estabelecidas para a rede rodovidria sdo os seguintes:

—  Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.2 98/99, de 26 de julho e pelo
Decreto-Lei n.2 182/2003, de 16 de agosto - define a Rede Rodovidria Nacional do continente

{Plano Rodovidrio Nacional).

— Lei n.2 34/2015, de 27 de abril - aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria

Nacional.
—  Estes diplomas determinam as seguintes dreas condicionadas:
— Area abrangida pelos bens do dominio publico rodoviario de Estado;
— Zonas de serviddo rodovidria: serviddo non aedificandi, serviddo de visibilidade, outras;
— Zona de respeito - 150 m além da zona non-aedificandi.

—  As zonas de servid3o non aedificandi das novas estradas, bem como das estradas ja existentes,

tém os seguintes limites:

—  Autoestradas e vias rapidas: 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m

da zona da estrada;
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~ IP:50 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servid3o de visibilidade e nunca

a menos de 20 m da zona da estrada;

— 1C:35m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servid3o de visibilidade e nunca

a menos de 15 m da zona da estrada;

— EN erestantes estradas a que se aplica o Estatuto: 20 m para cada lado do eixo da estrada ou

dentro da zona de serviddo de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

— Nos de ligagdo: um circulo de 150 m de raio centrado na intersegdo dos eixos das vias, qualquer

que seja a classificacdo destas.

A realizagdo de obras ou atividades na drea abrangida pelos bens do dominio publico rodovidrio que
interfiram com o solo, subsolo ou espaco aéreo da zona da estrada fica sujeita a licenciamento pela
administracdo rodovidria; a realizagio de obras ou atividades nas zonas de servid3o rodoviaria fica
sujeita a autorizagdo da administragdo rodovidria; e a realizagdo de obras ou atividades de cardter
industrial, comercial, habitacional, ludicas e outras que possam influenciar a fluidez do trafego e a
seguranga da circulagdo, sempre que conduzam a uma ocupacio da zona de respeito fica sujeita a

parecer prévio vinculativo da administracdo rodoviaria

As zonas de serviddo non-aedificandi estabelecidas legalmente para as estradas municipais sdo
estabelecidas na Lei n.2 2110, de 19 de agosto de 1961 (Regulamento Geral das Estradas e Caminhos

Municipais).

4.11. Rede ferrovidria

A definicdo de dreas de protegdo a rede ferroviaria e o seu regime de uso e ocupagdo sdo reguladas
pelos Decretos-Lei n.2 39.780, de 21 de agosto de 1954, 48.594, de 26 de setembro de 1968, n.2 166/74,
de 22 de abril, n.2 156/81, de 9 de junho, e n.2 269/92, de 28 de novembro.

As faixas de protegdo non aedificandi para a linha de caminho-de-ferro situam-se para ambos os lados
da linha, com uma largura de 10 m medida na horizontal a partir da aresta superior do talude de
escavagdo ou a aresta inferior do talude do terreno, ou, na auséncia daqueles pontos de referéncia, de
uma linha tragada a 4 m do carril mais préximo. £ ainda interdita a construgdo de edificios destinados a

industria a uma distancia inferior a 40 m.
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4.12. Marcos geodésicos
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O Decreto-Lei n.2 143/82, de 26 de abril, estabelece, nomeadamente, que:

—  Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de prote¢do que abrangem uma

area em redor do sinal, como raio minimo de 15 metros;

—  Os proprietarios ou usufrutuérios dos terrenos situados dentro da zona de prote¢do ndo podem
fazer plantacdes, construgdes e outras obras ou trabalhos que impegam a visibilidade das
direcBes constantes das minutas de triangulagdo. Os projetos de obras ou planos de arborizagdo

na proximidade dos marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizacdo da

Dire¢do Geral do Territorio.

413, Perigosidade de Incéndio Florestal - Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios

A Lei n.2 76/2017, de 17 de agosto, que republica o Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho,
estabelece as medidas e a¢Bes estruturais e operacionals relativas a prevengdo e protegdo das florestas
contra incéndios, a desenvolver no dmbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios.
O artigo 12.2 do referido diploma estabelece as redes de defesa da floresta contra incéndios, as quais

integram as seguintes componentes:
— Redes de faixas de gestdo de combustivel;
— Mosaico de parcelas de gestdo de combustivel;
— Rede viaria florestal;
— Rede de pontos de agua;
— Rede de vigildncia e dete¢do de incéndios;
— Rede de infraestruturas de apoio ao combate.

Os artigos 152 e 162 do diploma supra definem as redes secundarias de faixas de gestdo de combustivel

e os condicionalismos a edificacdo, em fungdo do nivel de perigosidade.
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5. PROPOSTA DE PLANO

5.1. Estratégia e Objetivos

A estratégia que preside a elaboragdo do PUZIEC pretende alcangar a seguinte visdo:

“A ZIEC como drea de acolhimento empresarial de importancia

estratégica no contexto municipal e regional”

A definicdo dos objetivos do Plano, decorrem do previsto nos Termos de Referéncia do Plano e nos

objetivos da UOPG definida no PDM em vigor, e tém ainda em conta o potencial de localizagdo

geoestratégica conferido pelo né das A4 e A41 para a instalacdo de unidades empresariais que carecam

de elevados niveis de acessibilidade rodo e ferroviaria e a grande proximidade temporal a modos de

exportagao.

Assim, os objetivos do Plano sdo os seguintes:

Incentivar a disponibilizagdo de terrenos na forma, dimens3o e valores de compra ajustados ao

acolhimento de novas atividades industriais e empresariais;
Garantir a correta estruturagdo e infraestrutura¢io da drea empresarial;
Garantir melhores condigdes de mobilidade urbana sustentada;

Assegurar a dotacdo dos espagos verdes de utilizacdio coletiva e dos equipamentos

indispensaveis ao bom funcionamento e & qualificagdo ambiental e urbanistica da area;

Assegurar a implementacdo da faixa de gestdo de combustivel ao longo do perimetro da UOPG
confinante com espago de ocupagdo florestal, com uma faixa n3o inferior a 100 metros,
podendo esta integrar a rede vidria limitrofe e a faixa de terreno confinante de 10 metros que

Ihe estd associada;
Assegurar a equidade na repartigdo de beneficios e encargos inerentes a execucdo do plano;

Operacionalizar a execugdo do plano e a gestdo integrada da ZIEC.

5.2. Modelo Territorial

A estruturagdo da Zona Industrial e Empresarial estd condicionada pela ocupagao existente (com

diversos niveis de consolidagdo), pela rede viéria e pela fisiografia da area de intervencgdo.
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A nordeste da linha de caminho-de-ferro, a rede viaria esta assente na Via Estruturante,ll resultado do
trabalho efetuado com o PUZIC. Esta via articula-se com os aglomerados envolventes (a noroeste) e
com a A41, mas a articulagdo com a drea a sul da linha férrea esta limitada a uma passagem superior, 0
que é manifestamente pouco, tendo em conta que é aqui que se encontra a area mais forte de logistica,
o “porto seca”. O PUZIC previa uma segunda passagem superior a nascente da primeira, mas a
localizacdio prevista estd atualmente condicionada por um compromisso urbanistico a sul da linha
férrea. Assim, foi articulada com o municipio vizinho a criagdo de uma via de ligagdo entre a rotunda

central da Via Estruturante e a drea a sul da linha férrea, que termina em Paredes.

A sul da linha férrea, o maior desafioc prende-se com a estruturagdo da rede existente, o
desencravamento de parcelas e a resolugdo de conflitos e pontos de estrangulamento que dificultam o
funcionamento da zona industrial, nomeadamente no que respeita a fluidez de trafego. £ assim
necessario encontrar uma alternativa ao arruamento que suporta atualmente a ocupacdo (Rua da

Central).

Relativamente & mobilidade suave, especificamente a ciclavel, aposta-se na proximidade da ZIEC aos
apeadeiros de Campo, no concelho Valongo, e de Terronhas, no concelho de Paredes, e na diferenca de
cotas entre estes e suas localizagdes face a ZIEC (o de Campo, a cota mais baixa e préximo da zona
sul/poente do plano, e o de Terronhas, a cota mais alta e proximo da zona norte/nascente do plano)
para se flexibilizar percursos e contornar alguma topografia mais acidentada existente dentro da area

do plano.

No que respeita & estrutura verde, refira-se a necessidade de valorizar a linha de dgua existente a sul,
as areas verdes de enquadramento as infraestruturas estruturantes e as faixas de gestdo de

combustivel.

Finalmente,
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Figura 10. Modelo territorial proposto para o PUZIEC

Rede rodovidria
== Autnestradas
e Niacionaiis f munidipais
= Distribuidora principal
Distribuidora Local
Rede ferrovidria
= linhado Dowo

° Apeadeiro de Campo

Ocupacado

e Frevrtesurbanas a consolidar
== =0 Freniesurbanas a constituir
“= = ConcentragSo de servicos

Areas verdes

B Deenquadramento ainfraesiruturas
' Deprotegioasineas florestais (FGC}

O desenvolvimento do modelo territorial proposto deu origem 3 proposta de zonamento, que

compreende as seguintes categorias de espago:

— Espagos de atividades econémicas - Espagos industriais e empresariais:

o Areas de instalacdo de industrias e empresas, correspondendo as areas destinadas a

instalagdo das atividades de cardcter industrial ou armazenagem, e que ocupam a maior

parte da area do Plano;

o Areas de servicos, dominantemente destinadas 3 instalagdo de servicos de apoio as

restantes atividades, como sejam bancos, estabelecimentos de restaurac3o e bebidas,

comércio, entre outros;
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o Area do porto seco, para o desenvolvimento da atividade j& instalada no local;

o Area de espagos verdes, equipamentos e infraestruturas, onde se concentrardo os
equipamentos de caracter publico, podendo incluir a localizagdo da futura entidade
gestora da ZIEC, instalagBes desportivas ao ar livre (articuladas com os espagos verdes)
ou em pavilhdo/cobertas, equipamentos de apoio social cuja localizagdo se venha a
revelar necessaria, bem como as infraestruturas que ocupam dreas significativas do

territdrio (como sejam a ETAR prevista e a bacia de retengdo das dguas pluviais);

o Corredoresverdes de conetividade, destinados a valorizagdo da linha de dgua existente,
quando n3o enquadrada na érea anterior; pretende-se que esta drea tenha um caracter

publico;

— Espagos verdes - Espacos verdes de enquadramento, que correspondem aos espagos de
enquadramento das grandes infraestruturas lineares (autoestrada e linha de caminho-de-ferro)

j& assim definidos no PDM;

—  Espacos de Uso Especial — Espacos de Infraestruturas Estruturantes, correspondem as dreas
onde se desenvolvem as infraestruturas lineares ja presentes: autoestrada, ferrovia e a rede

rodovidria local.

A Planta de Zonamento identifica ainda o tracado da rede vidria proposta, bem como uma zona de
protecdo que permita alguns ajustes, decorrentes do projeto de execugdo das vias ou do
desenvolvimento das unidades de execucdo. Para além disso, sdo ainda identificados os arruamentos
existentes a reperfilar e / ou a infraestruturar, bem como os diversos perfis-tipo previstos para a ZIEC.
De referir, que a intengdo de prolongar alguns arruamentos municipais para sul (Rua F e G), estard

condicionada ao tracado do 1C24/A41 e da Linha do Douro.

Relativamente 3 rede cicldvel, apenas sdo indicados os tramos em faixa propria, uma vez gque 0s
restantes percursos se efetuam nas faixas de rodagem de forma partilhada, garantindo-se assim a sua

conexdo com as dreas envolventes e sobretudo com os apeadeiros de Campo e de Terronhas.

Foram ainda definidos os tracados esquematicos redes de abastecimento de dgua e de drenagem de

aguas pluviais, tendo em conta os seguintes pressupostos:
— Abastecimento de dgua:

o Tendo em conta a reserva de caudal existente (1000m3/dia) e face & estimativa de

necessidade de abastecimento para um nimero maximo de trabalhadores de cerca de
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620 m3/dia, ndo existem problemas ao nivel de caudal disponivel para o

abastecimento;

o A rede a prever deverd prever ponto de pressurizagdo tendo em conta a cota do
reservatorio (cota de soleira 165), podendo ainda haver necessidade de aumento da

capacidade do hidropressor a norte;

o Serd ainda necessario prever o reforco da conduta distribuidora na R. Central de

Fervenca.
— Saneamento:

O A ETAR existente tem uma capacidade prevista (ampliagio no horizonte 2035) de

180m3/dia, especifico para o aumento da industria;

o Com base na estimativa maxima de trabalhadores, as necessidades de tratamento
serdo da ordem dos 450 m3/dia, pelo que se torna necessario prever ETAR propria, a

qual se localizara junto a linha de caminho-de-ferro, na drea mais a sul do Plano.

Relativamente as redes elétricas, de gés, de telecomunicaces e recolha de residuos, uma vez que, ndo
€ possivel prever neste momento as necessidades infraestruturais nas diferentes zonas do planol, parte
delas serdo executadas por operadores privados? e algumas delas n3o ser3io as mais fundamentais para
uma zona industrial3, os respetivos tragados e projetos serdo desenvolvidos no dmbito da urbanizacdo
do plano, consoante as necessidades por zona, unidade de execugdo ou operacgdo urbanistica. No

entanto, para a rede de recolha de residuos é previsto a construcdo de um ecocentro na drea do plano.

No que respeita aos pardmetros urbanisticos, tomaram-se como referéncia a edificabilidade média
verificada nos prédios ocupados de maior dimens3o na drea do plano, o que representam uma redugdo

relativamente a edificabilidade admitida no PDMV para o local.

5.3. Modelo Operacional

Do ponto de vista operacional, o principal desafio que se depara a instalagdo de novas atividades na
drea do plano prende-se com uma estrutura fundidria local, dominantemente privada e complexa em
termos de guantidade e diversidade de dimens&es e formas, e aos custos de terrenos praticados no

local, muito acima dos valores razoaveis e de mercado.

' Em praticamente qualquer zona dos Espacos de atividades econémicas - Espacos industriais e empresariais podem instalar-se desde pequenas
atividades de servicos até grandes unidades de produggo.

2 Como é o caso das redes de Gds e telecomunicagbes,

2 Como ¢ o caso da rede de Gds.
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Para a resolucio destes condicionalismos, a operacionalizagdo do plano assenta na execugdo
sistematica de grande parte das areas disponiveis para edificagdo, por unidades de execugdo com o /j
prévio emparcelamento dos prédios abrangidos, e na reversdo da classificacdo como solo urbano para Q&,‘l
solo rustico, caso estas ndo sejam executadas a médio prazo. Para esta estratégia operacional
contribuird ainda a reducio da edificabilidade proposta no plano (relativamente a prevista no PDMV) e

uma atualizacdo dos registos de IMI dos prédios da drea do plano a promover, muitos deles ainda

registados como rusticos.

5.4, Justificagdo da classificagdo do solo

A drea do Plano é totalmente classificada como solo urbano, classificagdo que tem em conta, para a sua
sustentacdo, a ocupagao e infraestruturacdo atual e a programagdo da execugdo, que se descreve nos

capitulos seguintes.

Os critérios definidos para a classificacdo do solo foram os seguintes:

Areas urbanizadas, definidas através de um buffer de 150 metros em relagdo a vias
infraestruturadas (com, pelo menos, rede de abastecimento de dgua e rede de drenagem de

dguas residuais);

— Areas ocupadas e comprometidas, respeitantes a prédios com ocupagdo licenciada ou a prédios

com compromissos urbanisticos juridicamente validos;

— Areas de urbanizagio programada, definidas através de um buffer de 150 metros em relagdo a
vias cuja execugdo e/ ou infraestruturacdo faz parte da programagéo do Plano, tal como definida

no capitulo 7;

— Areas remanescentes integradas em Unidades de Execugdo, cuja programagdo e prazo de

execucdo estdo definidos no Regulamento do Plano;
— Areas remanescentes ndo integradas em Unidades de Execugdo, cuja dimensdo é inferior a 2ha.

De referir que, no caso das Areas de urbanizagdo programada e das Areas remanescentes, a
manutencdo da sua classificagdo como solo urbano estd dependente da execugéo do Plano nos prazos

previstos para o efeito, em particular no caso das Unidades de Execugao.

No final dos prazos definidos para a execugdo das Unidades de Execugdo, e caso a Unidade ndo tenha

sido executada, a drea é reclassificada como solo rdstico. As restantes dreas revertem para solo rustico,
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com uma eventual reclassificagdo como solo urbano a ter de ser efetuada de acordo com o disposto no

RIGT e através de plano de pormenor com efeitos registais.

Figura 11. Justificagdo da classifica¢do do solo
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v
6. SISTEMA DE EXECUGAO E MODELO DE DISTRIBUIGAO DE BENEF(CIOS E

ENCARGOS

6.1. Principios gerais

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio)
estabelece, no seu artigo 146.2, gue o municipio promove a execugdo coordenada e programada do
planeamento territorial, com a colaboragdo de outras entidades, sejam elas publicas ou privadas,
através dos sistemas de execucdo nele definidos e com o recurso a unidades de execugdo, sem prejuizo

de, em situac®es especiais, o plano possa ser executado fora de sistema de execugdo.

A Lei de Bases Gerais das Politicas Publicas de Solo, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo
classifica, neste contexto, a execu¢do dos planos em sistemética e ndo sistematica, conforme se realiza

ou n3o no dmbito de unidades de execugdo.
Neste enquadramento, a execucdo do presente plano de urbanizagdo reveste duas formas distintas:

— Nas unidades de execucao delimitadas na Planta de Zonamento, por execugdo sistematica, com

o prévio emparcelamento dos prédios abrangidos;

— No territério do Plano n3o abrangido por unidade de execugdo, por execugdo ndo sistematica,
através das operac¢des urbanisticas definidas no regime juridico de urbanizagdo e edificagdo, ou
por execugdo sistematica, através da delimitagdo de unidades de execugdo ndo previstas no

Plano.

6.2. Distribui¢do de Beneficios e Encargos

A distribuicdo de beneficios e encargos com a execugdo do Plano faz-se através dos mecanismos
perequativos da edificabilidade média, da cedéncia média e do encargo médio de urbanizagdo,

definidos da seguinte forma:

— Edificabilidade média, definida pelo indice médio de utilizagdo, determinado pelo quociente

entre a superficie bruta de construcdo® méxima admitida para os prédios ndo ocupados e a drea

desses mesmos prédios, e que tem o valor de 0,70;

¢ Superficie Bruta de Construgio- soma das superficies de todos os pisos, expresso em m2, de todos os edificios que existem ou podem ser
realizados no prédio, com exclusdo de varandas e terragos, galerias exteriores publicas, compartimentos de residuos sdlidos urbanos, outras
areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente cisterna e grupo de bombagem, postos de transformagdo e outros compartimentos
técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio e dreas destinadas a estacionamento.
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— Cedéncia média, correspondente & drea a ceder ao municipio e integrando as parcelas

destinadas a areas de espagos verdes, equipamentos e infraestruturas, corredores verdes de

conetividade, arruamentos e demais reas verdes e equipamentos publicos propostos em cada

operagdo urbanistica e resultante do quociente entre estas areas e a area dos prédios ndo

ocupados a data da publicagdo do Plano, com um valor de 0,34. Este valor considera as areas

de cedéncia previstas no Plano, e ainda:

o As dreas de arruamentos a executar, estimando-se em cerca de 10% da &rea dos

prédios ndo ocupados, e que incluem os arruamentos previstos pelo Plano e os

arruamentos locais resultado do desenvolvimento das unidades de execugdo;

As areas de cedéncia para dreas verdes e equipamentos locais e corredores verdes de
conetividade previstas pelo PDM, e que s3o de 0,20 m2 de terreno por m2 de area total
de construgdo, assumindo-se a edificabilidade maxima admitida pelo Plano, ainda que

nao concretizada.

Encargo médio com a urbanizacdo, definido pelo total dos seguintes encargos;

Encargo com a execugdo das infraestruturas urbanisticas e das areas verdes publicas
previstas pelo plano, por m2 de lote ou parcela, e que se designa como encargo médio
geral a ser suportado por todos os prédios ndo ocupados e destinados a areas de
instalagdo de industrias e empresas, 4reas de servigos e drea do porto seco; neste
encargo € ainda contabilizado o custo de construgdo da via estruturante, incluindo os

custos de expropriacao;

Encargo com as infraestruturas e espacos verdes publicos locais e n3o previstos pelo

plano, resultantes de desenvolvimento de cada unidade de €Xecucao.

Estes parametros aplicam-se a totalidade dos prédios ndo ocupados (incluidos ou ndo em unidade de

execugdo) e assumem idéntico valor para toda a drea do Plano, e serio estabelecida tendo em conta as

areas disponiveis para edificagdo a data da publicacdo do Plano.

As compensagdes devidas pela aplicagdo dos mecanismos perequativos podem ser determinadas com

recurso a uma expressdo do tipo seguinte, a considerar na taxa de reforco de infraestruturas

urbanisticas (TRIU) definida em regulamento municipal exclusivamente para a area do plano também

estabelecida tendo em conta as &dreas disponiveis para edificagdo a data da publicacdo do Plano:

Comp. = [(Cm x Sbci — Ce) x V] + [(lui — lum) x Ai x P] + (Cmi x Sbci — Ci)

68

£

VALONGO O LM ELANITG QO B SEs GRS

Camara Municipal de Valongo
Divisdo de Planeamenta, Inovagdo e Apoio ao Investimento (DIPAI)
Rua Aldeia dos Lavradores, 240 | 4445-640 Ermesinde

Py
27 |

GIPP, LDA
Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento, Lda
Est, Exterior da Circunvalag3o, 3846-12 {4435-183 Rio Tinto



PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE PLANO — VERSAQ FINAL / RELATORIO

Em que,

Comp. — compensagao a pagar (se positivo) a Camara ou a receber (se negativo); a q& .
Vi .

Cm — cedéncia média;

Dcc — direito concreto de construgdo possivel no prédio i;

Ce — cedéncia efetiva do prédio;

V — pre¢o/m?2 de terreno ndo urbanizado na zona; /j//—}
Ai — area do prédio i; :

lum e lui— indice de utilizagdo médio e o do prédio em fungdo do direito concreto de construgdo;
P — valor médio do terreno por m2 de Sbc;

Cmi — custo médio das infraestruturas do plano por m2 de Sbc possivel;

Ci — custo das infraestruturas locais realizadas pelo promotor.

Com o objetivo de operacionalizar os processos perequativos entre as operag8es urbanisticas a levar a
efeito nos prédios ndo ocupados e o ressarcimento dos encargos do municipio com a execugdo do plano,

é criado um fundo de compensagdo para a drea do plano ou por unidade de execugao.
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8. INDICADORES DE MONITORIZAGAO E AVALIACAO

A permanente avaliacdo da adequagdo e concretizagio da disciplina consagrada nos planos territoriais
€ uma obrigagdo das entidades responsaveis pela sua elaboracdo, podendo mesmo, em acordo com o
estabelecido no artigo 1882 do RIIGT, fundamentar propostas de alteracdo do planc ou dos seus

mecanismos de execugdo, de forma a:
— «Assegurar a concretizaglo dos fins do plano;
— Garantir a criagdo ou alteragdo coordenada das infraestruturas e dos equipamentos;
— Corrigir distor¢des de oferta no mercado imobilidrio;
— Garantir a oferta de terrenos ou lotes destinados a edificagBes com rendas ou custo controlados;
— Promover a melhoria da qualidade de vida e a defesa dos valores ambientais e baisag/sticos. »

Para tal, para além de promover a monitorizagdo permanente do Plano, a Camara Municipal esta ainda
obrigada a elaborar, de quatro em quatro anos, um Relatério sobre o Estado do Ordenamento do
Territorio (REOT) a nivel local, a submeter 3 apreciacdo da Assembleia Municipal e a discussdo publica
por um perfodo ndo inferior a 30 dias. O REQT traduz o balanco da execucdo dos planos territoriais

objeto de avaliagdo, fundamentando uma eventual necessidade de revis3o.

Pretende-se que esta monitorizagdo seja a mais objetiva possivel, sendo por isso desejdvel a construcdo
de indicadores em fungdo dos objetivos de avaliagdo que permitam a recolha de informagdo desde o

momento base (a publica¢do do Plano).

Tabela9 Indicadores de monitorizagdo e avaliagdo

‘ " [ = Toh) I R | Valor
Objetivo Indicador
| o] i Bl s PR L base
Monitorizagdo : N.2 de empresas instaladas L .
‘__ geral | N.2 de postos de trabalho presentes |
Monitorizagdo | Taxa de execugdo das unidades de execucdo (drea/ n.9) 0/0 |
I — 1
do grau de | Taxa de execugdo das obras com encargo exclusivo da CM (drea/n.2) | 0/0 L]
__execugdo | N.o de | licengas emitidas (por uso e por tipo de operacado urbamstlca} 0/0
‘ Areas de |nstala(;ao de indUstrias e empresas | _ |
| ] Areas de Servigos
Monitorizagdo | : = =
. [ - Areas do porto seco i - | |
n Area de espagos verdes, equipamentos e infraestruturas 1 ‘
transformacdes = . o R —— : -
Corredores verdes de conetividade |
‘ dousodosolo i
Espacos verdes - Espacos verdes de enquadramento |
Espagos de Uso Especial — Espacos de Infraestruturas Estruturantes |
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:
9. RECOMENDAGOES -

No processo de implementagio do plano deverdo ser acauteladas as seguintes agBes recomenfadas:

~  Devera ser promovida a atualizagdo do registo dos prédios urbanos e rusticos dentro da area de

intervengdo do Plano para efeitos de atualizagdo do IMI dos mesmos;

—  Ospromotores deverdo apresentar plantas as escalas adequadas, que representem a ndo afetagdo
do leito e a salvaguarda de uma distancia minima de seguranga a linha de dgua integrada na REN

na tipologia “Leitos dos cursos de dgua”;

—  Deverd ser promovida a remocdo gradual das espécies exdticas existentes com vista @ sua

erradica¢do na drea classificada da Rede Natura 2000;

—  Dever3o ser previstas medidas de controlo no caso de se instalarem estabelecimentos abrangidos

pelo regime de prevengdo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas.

—  Devers ser elaborado um Plano de Resposta a Emergéncias (PER) do PUZIEC, articulado com o
PMECPC de Valongo e com o Plano de Emergéncia Interno do “Porto Seco”, que pondere 0s
resultados de um acréscimo de transportes terrestre, rodoviario e ferrovidrio, de mercadorias
perigosas (com estimativas dos impactos deste risco) e identifique as dreas de emergéncia,

designadamente, espacos de estacionamento aos organismos de socorro;

—  Dever3o identificar-se as empresas devolutas ou com ocupagdo desconhecida, na eventualidade

de existirem estabelecimento abrangidos pela Diretiva Seveso IlI;

—  Deverd ser reavaliada a forma de execugdo do Plano, aguando da elaboragdo do préximo Relatério

de Estado do Ordenamento do Territério — REOT.

Valongo, janeiro de2021
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PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE CAMPO (PUZIEC)
PROPOSTA DE PLANO — VERSAQ FINAL / RELATORIO

s
U{ZHQQI.;\) :

ANEXO - PONDERAGAO DOS PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL E DO
PARECER DA CCDRN DE 10-11-2020 (OF_DPGU_MXB_12160/2020 PE-
INF_100/2020)
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