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1. INTRODUCAO

1.1. Ambito de intervengdo

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, e alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de
setembro, pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho, e pelo Decreto-Lei n.2 66/2019, de 21 de maio,
define Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) como sendo “a drea territorialmente delimitada qgue, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade,
justifique uma intervengdo integrada, através de uma opera¢éo de reabilitagdo urbana aprovada em
instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagcdo urbana” *. Dito de outra forma:

— Adelimitagdo de uma ARU determina a assungdo pelo Municipio da necessidade de congregar, nessa
area, um conjunto de intervengdes e investimentos integrados, assegurando a salvaguarda do
patrimaénio edificado e o desenvolvimento sustentavel do respetivo territdrio;

— A esse conjunto articulado de intervengdes, que, de uma forma integrada, visam a reabilitagio
urbana de uma determinada area, da-se o nome de Operacdo de Reabilitagio Urbana (ORU); 2

— Acada ARU corresponde uma ORU simples (dirigida primacialmente a reabilitagio do edificado)? ou
sistematica (dirigida a reabilitagdo do edificado e & qualificagio das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico),* enquadradas
por instrumentos de programacdo, designados, respetivamente, de Estratégia de Reabilitagdo
Urbana (ERU) ou de Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU).>

No atual quadro de degradacdo das dreas urbanas antigas, o desenvolvimento de acBes de reabilitacdo
e de regeneragdo urbana constituem uma prioridade das politicas municipais, as quais assentam nos
objetivos principais estipulados no RIRU e nas orientacdes definidas pelo préprio municipio, os quais
enguadrardo os objetivos mais especificos a estabelecer, sendo eles:

“a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;

c) Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espacos
ndo edificados;

d) Garantir a protegdo e promover a valorizagéo do patrimonio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagio e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos urbanos;

! Alinea b) do Art.2 2.2 do RIRU.

? Alinea h) do Art.2 2.2 do RIRU.

? Alinea a)don21en22doArt.?282doRIRU.
“Alinea b)don.21en.23doArt.28.2doRIRU.
>N.24doArt.28.2doRIRU.
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h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acbes de natureza material sGo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

1) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sdcio-cultural nos tecidos urbanos
existentes;

J) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva,

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;

l) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso ds infraestruturas, equipamentos,
servicos e fungées urbanas;

m) Desenvolver novas solugées de acesso a uma habitagdo condigna;

n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes
urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica
e dos demais espagos de circulagdo;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidad@os com mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.” ©

A alteracdo ao RJIRU produzida pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, veio possibilitar aos municipios
encetar processos de reabilitagdo urbana em ARU de forma faseada: numa primeira fase, a aprovacdo
da delimitagdo da ARU e, numa fase subsequente, a aprovacio da ORU a desenvolver nessa area, tendo
0 municipio trés anos para aprovar a operacdo de reabilitacio urbana para a ARU previamente
delimitada e aprovada, prazo apds o qual caducara a delimitacdo.

1.2. Antecedentes

Sob proposta da Camara Municipal aprovada, por unanimidade, em 2 de agosto de 2018, a delimitagdo
da Area de Reabilitacio Urbana do Lugar da Azenha foi aprovada pela Assembleia Municipal de Valongo,
por unanimidade, em 8 de outubro de 2018, tendo sido publicada em Didrio da Republica (2.2 série, N2
205) através do Aviso n.2 15406/2018 de 24 de outubro, e divulgada ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana (IHRU) através do oficio 47/DIPAI de 12 de outubro de 2018.

Em 23 de junho de 2021, foi aprovada em reunido de Camara Municipal, por unanimidade, a proposta
de Operacdo de Reabilitagdo Urbana para a Area de Reabilitacdo Urbana do Lugar da Azenha e a abertura
do respetivo periodo de Discusséo Publica, de 20 dias seguidos, que se iniciou a 15 de julho de 2021, 5
dias apos a sua publicitagdo em Didrio da Republica, através do Aviso n.2 12782/2021, de 8 de julho, e
terminou a 3 de agosto de 2021. Durante este periodo de discussdo publica, a proposta de Operagdo de
Reabilitacdo Urbana aprovada em reunido de cimara municipal esteve disponivel para consulta na
pagina do Municipio e nos servigos de atendimento ao pdblico da Camara Municipal de Valongo, ndo
tendo sido registadas quaisquer sugestdes ou participacdes relativamente 3 mesma.

Em simultdneo com a abertura do periodo de discussdo publica, através do Oficio 43/DIPAI de 13 de
julho de 2021, a proposta de Operacdo de Reabilitagdo Urbana aprovada e colocada a discussio publica

S Art.2 3.2do RJRU.
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foi remetida ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), para emissdo de parecer ndo
vinculativo, conforme o previsto no n.2 3 do artigo 17.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana —
RJRU (Decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacdo), que, através do Oficio n.2
S.IHRU/2021/2634, de 27 de julho de 2021, veio comunicar o seu parecer favoravel a mesma.

Ndo havendo a necessidade de introduzir qualquer alteragdo na sequéncia da discussdo publica ou do
parecer ndo vinculativo do IHRU, a presente versdo final da proposta de Operacdo de Reabilitacio
Urbana para a Area de Reabilitacio Urbana do Lugar da Azenha corresponde assim a aprovada em
reunido de camara de 23 de junho de 2021, tendo-se apenas introduzido o presente subcapitulo de
antecedentes processuais da sua elaboragdo e consulta pubica e atualizado a vers3o e a data da mesma,
sem implicacbes materiais.

1.3. Objeto e metodologia geral

O presente documento corresponde ao instrumento de execucdo da Operagdo de Reabilitagio Urbana
do Lugar da Azenha (ORULA), sendo constituido por 5 partes, além do presente capitulo de introdugio,
designadamente:

— Uma 1.2 parte (capitulo 2) de identificagdo da ARU em questdo, e apresentacdo dos critérios e
objetivos que justificaram a sua delimitacdo;

— Uma 2.2 parte (capitulo 3) de caraterizagdo da ARU em questdo com vista & contextualizagdo e
fixagdo de orientagBes para a estratégia de reabilitacio a desenvolver. Trata-se da parte de
levantamento fisico, funcional e socioecondmico da ARU, onde se faz uma analise do conjunto de
elementos documentais e cartograficos disponiveis, num processo de reconhecimento do territdrio,
com o objetivo de atingir um nivel de conhecimento sélido e pormenorizado das dindmicas
especificas da area;

— Uma 3.2 parte (capitulo 4), onde se apresenta o Diagndstico estratégico da ARU, sob a otica
urbanistica e socioecondmica, permitindo a sustentacdo de orientacBes estratégicas para a sua
regeneracdo e valorizagdo;

— Uma 4.2 parte (capitulo 5) que assenta na defini¢do do tipo de ORU, decorrente e da caracterizagao,
enquadramento estratégico e diagndstico estratégico da ARU;

— Uma 5.2 parte (capitulo 6), onde se apresenta a Estratégia de reabilitacio a desenvolver, decorrente
do tipo de ORU definido (ORU Simples), e tendo em conta a caracterizacdo, enquadramento
estratégico e diagnostico estratégico, elaborados nos capitulos anteriores.

2. AREA DE REABILITAGCAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ARULA) - DELIMITACAO

A Area de Reabilitacdo Urbana do Lugar da Azenha (ORULA) objeto da presente ORU corresponde a
delimitacdo aprovada, sob proposta da Camara Municipal, pela Assembleia Municipal de Valongo em 8
de outubro de 2018, tendo sido publicada em Didrio da Republica (2.2 série, N.2 205) através do Aviso
n.215406/2018 de 24 de outubro.
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Mais propriamente, trata-se da area identificada na figura 1, com cerca de 22,6 hectares, situada no
lugar da Azenha, Unido de freguesias de Campo-Sobrado, gue inclui um conjunto de prédios expectantes
de dimensdo significativa na continuidade da Rua Manuel Arriaga, e um aglomerado populacional,
imediatamente adjacente a poente e a sul, socioeconomicamente carenciado e urbanisticamente
desestruturado e desqualificado.

A sua delimitagdo como ARU teve por base critérios e objetivos identificados no Quadro 1.

Esta delimitagdo teve como efeitos imediatos conferir o direito de acesso aos proprietarios e titulares
de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes compreendidos nesta ARU, a beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, definidos pelo municipio, bem como aos
apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, estabelecidos na legislacio e programas
aplicdveis. Mais propriamente, com a aprovacio da delimitagio da ORULA, entraram em vigor o
conjunto de beneficios, incentivos e fiscais a reabilitagdo urbana, bem como penalizacies, que se
recuperam e atualizam no ponto 6.5 do presente documento.

Com esta delimitagdo a cdmara municipal assumiu o dever de gestdo e da promocdo das medidas
necessarias a reabilitagdo urbana desta érea, nomeadamente através da aprovacio e implementacdo da
operagdo de reabilitagdo urbana correspondente, e aos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus
e encargos sobre edificio ou fragdes, o dever de promover a reabilitagdo dos respetivos edificios ou
fracBes compreendidos nesta ARU, nomeadamente realizando todas as obras necessarias 3 man utencdo
ou reposi¢do da sua seguranga, salubridade e arranjo estético.
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i v

Fonte: Proposta de delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana do Lugar da Azenha - Memoria descritiva e justificativa
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Quadrol  Sintese dos fundamentos e critérios da delimitagdo da ARULA L
Critérios / necessidades de intervencdo

“A necessidade de qualificar o aglomerado da Azenha em termos habitacionais e de renovar tada esta drea
do concelho em termos populacionais, garantindo o rejuvenescimento da populacdo residente e a fixacdo /-
de novos publicos;

1
A necessidade de promover a coesdo e integracéio urbana do aglomerado da Azenha com a envolvente, }‘\[/
através da execucdo de uma nova ligagdo vidria as dreas adjacentes e a reformulacdo do sistema de ]
transportes, circulagdo e estacionamento local;

A necessidade da regeneracdo da drea expectante existente obsoleta, através da definicdo e programacio
de um novo modelo urbano de ocupacdo “catalisador” da qualificacdo do atual aglomerado da Azenha, ‘ k
preferencialmente através de instrumento de gestéio territorial adequado;

A necessidade de qualificar, modernizar e reforcar a rede de equipamentos e de infraestruturas existentes,
para garantir a valorizagdo territorial e um uso mais sustentdvel da agdo humana;

qualificacio urbana e ambiental, melhor adequacéo as fungdes existentes e a instalar, e dignificacdo de

A necessidade de requalificar o espago pblico e valorizar o patrimdnio natural existente, no sentido da sua \V\_‘(\/
toda esta drea enquanto principal “entrada” para o Parque das Serras do Porto;

E por fim, a necessidade dar resposta a todas as necessidades anteriores através de uma operacéo
integrada, em termos de edificado, do espago publico, das infraestruturas, equipamentos e atividades ,M\ N
econdmicas, como prevé o RIRU.” 0 A 4

: R Objetivos estratégicos
S ~ (em complemento aa disposto no n.2 2 do artigo 332 do RJRU}
“A deﬁm;ao e o estabelecimento de estratégios de atuag¢Go que conduzam a recuperacéo e valorizagdo

econdmica e social da drea em questdo, numa referéncia de qualidade e sustentabilidade urbana e
ambiental;

A definicdo e o estabelecimento de regras de atuagdo que permitam salvaguardar e valorizar o patriménio
natural e canstruido existente, mediante a sua prote¢do material e a definicdo de usos e normas adequadas
as suas caracteristicas;

A criagdo de solugdes de financiamento e a definicdo das bases programdticas para o lancamento e
execugdo de intervengdes exemplares nos dominios da construcdo, reabilitacdo e requalificacdo dos
edificios e espacos publicos.

A definicdo e o estabelecimento de um novo madelo de ocupaco local, que promova a consolidacdo e
integragdo urbana do aglomerado populacional da Azenha com a envolvente préxima e a regeneracédo da
drea expectante existente obsoleta, a ser desenvolvido preferencialmente através de instrumento de
gestdo territorial adequado.”

Fonte: Proposta de delimitagio da Area de Reabilitacio Urbana do Lugar da Azenha- Memoria descritiva e justificativa

3. CARACTERIZAGAO DA ARULA

Neste ponto pretende-se tomar conhecimento da ARULA, entendido nas suas diversas componentes,
designadamente:

— No gue se refere ao enquadramento territorial da area de intervencdo na envolvente, cidade de
Ermesinde e concelho de Valongo;

— Em termos de enquadramento histdrico, na medida em que estamos em presenca de uma area com
grande importancia cultural a nivel local e regional;

— Em termos de caracterizagdo socioecondmica, baseada na informacio estatistica disponibilizada
pelo Instituto Nacional de Estatistica referente aos Censos 2011, bem como na informacio ja
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sintetizada pelos documentos anteriormente referidos e ainda pelos documentos produzidos para
outros instrumentos de ambito territorial elaborados ou em elaboragdo no municipio.

— Uma caracterizagao urbana, baseada dominantemente no levantamento fisico local e recolha e
tratamento de dados especificos, em termos de edificado, espaco plblico;

— Eem termos de enquadramento estratégico, nos documentos e instrumentos de gestdo territorial
em vigor, em elaboragdo ou revisdo, com incidéncia na area de intervencdo, e que se revelem
importantes para o enquadramento da estratégia de reabilitagdo urbana a desenvolver.

3.1. Localizag3o e enquadramento territorial

A ARULA situa-se na Unido das Freguesias de Campo e Sobrado, a sul da EN 15, imediatamente a sul
da freguesia de Valongo, entre a linha de caminho-de-ferro e a encosta norte/nascente da Serra de
Santa justa. Mais propriamente, corresponde a zona onde se localiza o denominado aglomerado da
Azenha. O seu acesso faz-se dominantemente pela rua Manuel Arriaga.

Do ponto de vista estratégico, trata-se de uma drea importante para as politicas locais em matéria de
turismo e ambiente, na medida em que & por esta drea que se faz o principal acesso vidrio 3 drea de
interesse regional do “Parque das Serras do Porto”, sendo esta razdo suficiente para uma intervencao
integrada de reabilitagdo e regeneracdo urbana de toda esta area, tendo em conta a importancia e
alcance regional e nacional deste projeto intermunicipal.”

3.2. Andlise demografica e socioecondmica

A presente analise demogréfica e socioecondmica é efetuada a nivel do concelho e da freguesia, e por
fim, a drea em questdo, efetuada no PAICD.

Assim, a nivel do concelho e freguesia, importa desde logo referir, que o concelho de Valongo integra o
nucleo central da Area Metropolitana do Porto (AMP), constituido pelos municipios da Gondomar, Maia,
Matosinhos, Porto, Valongo e Vila Nova de Gaia, apresentando multiplas dependéncias funcionais
metropolitanas, sobretudo em relagdo ao Porto, mas também beneficiando da coordenagdo e da
promogdo dos recursos e dindmicas socioecondmicas destes municipios. Internamente, o modelo de
povoamento esta concentrado em torno de trés cidades de forte peso demografico e elevado perfil
residencial — Valongo, Ermesinde e Alfena, esta Ultima que constitui uma &rea de expansdo do eixo
logistico LeixGes-Aeroporto.

Do ponto de vista demografico, o concelho de Valongo contribuiu fortemente para o crescimento
populacional da AMP, com uma variagdo positiva de 21% desde 1991 e aumentos populacionais
progressivos registados em todos os periodos censitarios, que demonstram a atratividade de Valongo
para a fixacdo de residentes, fruto da sua inser¢do na AMP e da disponibilidade de acessibilidades viarias
e ferrovidrias que permitem uma ligagdo rapida a importantes infraestruturas produtivas, como o
Aeroporto Sa Carneiro ou o Porto de Leixdes, bem como as principais centralidades metropolitanas,
especialmente a cidade do Porto.

Fazendo um resumo do quadro relativo a demografia, verifica-se que a populacdo do concelho de
Valongo é marcadamente jovem e em idade ativa (28% e 44% da populacdo residente em 2011,
respetivamente), mas com tendéncia de agravamento dos indices de dependéncia e dos ritmos de
envelhecimento, sendo o concelho a nivel sub-regional com o maior aumento relativo de idosos (18%
de 2001 para 2011, enquanto a populagio total aumentou 9%). Os niveis de qualificagdo da populacao
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sdo baixos, evidenciando-se debilidades relativas nos indices de qualificagdo da populagdo residente,

por confrontagdo com as areas mais qualificadas da AMP, muito embora se tenha registado no Ultimo

periodo censitario uma reducdo do niimero de analfabetos e um aumento da populagdo com ensino /\
superior, acima dos valores da AMP e do pais.

M
No dltimo registo censitario, datado de 2011, o concelho de Valongo apresentava uma populacio }/
residente de 93.858 individuos, e uma densidade populacional de 1249,4 hab./Km2. Verificando-se que
a U.F. de Campo e Sobrado ndo apresentava o aglomerado com menor peso demografico, na sequéncia
da “Reorganiza¢do Administrativa do Territério das Freguesias” aprovada pela Lein.2 11-A/2013, de 28
de janeiro. Esta freguesia caracteriza-se pela coexisténcia de marcas urbanas com marcas de ruralidade I
que resistiram gracas a menores indices de crescimento demogréfico.

Quaro 2 Freguesias, dreas, populagdo e densidades popuiac_ionais do concelho de alon o}

Alfena 11,11 15.211 1369 ) ,’:’-Vv’*),/
Ermesinde 7,65 38.798 5072 T
U.F. de Campo e Sobrado 32,27 15.924 787
Valongo 31,49 23925 993
Concelho 75,13 93.858 1249

Fonte: INE, Censos 2011

Quadro 3 Populagdo residente, por freguesias, 1970-2011

TR e e T e e

Alfena 7174 174 10647 166 12129 164 13.665 159 15211 16,2
Ermesinde 15111 366 29555 460 34415 464 38315 446 38798 413
Valongo 7871 191 10351 161 13103 17,7 18698 217 23925 255
UF.deCampoeSobrado 11.082 269 13681 21,3 14525 19,6 15327 178 15924 17,0
Total 41238 100,0 64234 1000 74172 1000 86.005 100,0 93.858 100,0

Fonte: INE, Censos 2011

Quadro 4 Varlagao (em percentagem}rda popula(;ao re5|dente por fregue5|as 1970 2011

Fro— ags 139 12,7 113

Ermesinde 95,6 16,4 113 13
Valongo 31,5 26,6 42,7 28,0

U.F. de Campo e Sobrado 23,5 6,2 55 3,9
Total 75,2 3,2 16,0 9,1

Fonte: INE, Censos 2011
O.uadro 5

Populagao resu:iente por fregues.la por grandes grupos etarlos 1991/ 2001e 2011

Alfena 2.762 2 490 2.585 2. 403 2.083 1710 6.138 7.714 8.882 826 1.378 2.034
Ermesinde  7.202 6.426 5758 5985 5.631 4.232 18584 22.086 22.687 2644 4172 6121
Valongo 3.064 3496 4476 2534 2936 2613 6592 10.792 14.465 913 1.474 2371

U.F. de Campo
e Sobrado a8

2937 2720 3.015 2410 1925 7.156 8581 9319 916 1.399 1.960

Total 16.466 15.349 15.539 13.937 13.060 10.480 38.470 49.173 55.353 5.299 8423 12.486
Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011
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No que diz respeito a estrutura etdria da populacdo do concelho de Valongo é evidente a réplica da
tendéncia metropolitana, regional, nacional e europeia para o envelhecimento da populagio,
verificando-se que U.F. de Campo e Sobrado é a freguesia do concelho a apresentar das tendéncias mais
ténues.

Quadro 6  Indices de envelhecimento e dependéncia, por freguesia

Alfena 1207 323 254 244 97 141 192
Ecchesinde S67 s e DonR ] 2 a0 AT E o s R s
Valongo 298 422 1277 334 255 262 10 107 139

Uik geampde s ey 48 1009 34 26715242 1197 4295 477

Sobrado

Concelho 322 549 1443 31,4 247 236 101 135 19

Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

No que diz respeito ao perfil de habilitagBes apresentado pela populagdo do concelho de Valongo o
primeiro dado de destaque vai para os significativos progressos feitos durante a década de noventa.

No gue respeita a taxa de abandono escolar que apresentava valores que continuaram a sua trajetdria
de descida, estando agora em niveis inferiores ao que ocorre a nivel nacional. Convém aqui ressaltar que
esta progressdo foi ainda mais drastica na U.F. de Campo e Sobrado, onde o abandono escolar em 1991
atingia valores proximos dos 30% para os 1% em 2011. Esta questdo do abandono escolar foi sendo,
alids, objetivo recorrente das politicas sociais do municipio, precisamente por ser identificada pelos
diagnosticos sociais realizados como uma realidade prioritdria de intervengio, atendendo ao ponto de
partida encontrado nas décadas de oitenta e noventa.

Também no perfil escolar da populagdo do concelho de Valongo, existe uma realidade bipolar que vinca
as diferencas entre um grupo de freguesias mais urbanas e com uma populagio mais qualificada
(Valongo, Ermesinde e Alfena) e um segundo grupo onde se integra, de forma isolada, a U.F. de Campo
e Sobrado que apresenta niveis de instrugdo média e superior muito aquém dos do primeiro grupo.

Quanto ao numero de familias e sua dimensdo, a U.F. de Campo de Sobrado foi a que apresentou a
dinamica de crescimento mais modesto com 13,8%. No entanto, verifica-se uma tendéncia transversal
a todas as freguesias no sentido de diminui¢do dos valores assumidos, com ligeiras variantes entre eles.
Serd, no entanto, possivel identificar um padrdo de reducdo mais atenuada da dimensdo média da
familia, correspondendo a U.F. de Campo e Sobrado.

Quadro7  Taxas de analfabetismo e de abandono escolar

Portugal 11,0 9,0 5,2 12,6 2,8 1,7

Concelho 5,5 5,0 2,8 13,4 3,0 1,4
Alfena 7.8 7,1 3,7 16,1 6,2 2,0
- Ermesinde 4,1 4,1 7 6,4 2:3 1,8
U.F. de Campo e Sobrado 7,2 6,6 3,6 27,3 2,3 0,8
Valongo 5,5 4,1 1,8 1251 2,8 0,8
Fonte: INE
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Quadro 8  Propor¢do de populacdo residente com ensino superior completo (%)

agotn ARy

Portugal 411 857 1499

Concelho 2,89 67 13,01 M
Alfena 1,59 5,54 11,35 f
Ermesinde 4,2 8,27 14,38
U.F. de Campo e Sobrado 0,52 1,89 6,72
Valongo 3,07 8,07 15,97 ll‘
Fonte: INE / 1
Quadro9  Nuamero de familias e variacdes, por freguesia
Affena 1527  2.627 3416 4467 5313  72,0%  30,0%  30.8%  189%
Ermesinde 3.679 8.140 10575 12942 14776 1213% 29,9% 22,4% 14,2%
Valongo 1.681 2.555 3.672 6.084 8.661 52,0% 43,7% 65,7% 42,4%
U.F. de Campo e o
SEbéado 2.216 3.095 3816 4.588 5.220 39,7% 23,3% 20,2% 13,8% ./_‘,},/ “}/
Concelho S5.103 16.417 21.479 28.081 33.970 80,3% 30,8% 30,7% 21,0%

Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

Quadro 10 Dimensdo média das familias, por freguesia

Alfena 4,7 4,1 3,6 3,1

Ermesinde 4,1 3,6 3,3 3,0
Valongo 4,7 4,1 3,6 3,1
U.F. de Campo e Sobrado 5,0 4.4 3,8 3.4
Concelho 4,5 3,9 3,5 31

Fonte: INE

Consequentemente, o parque edificado tem vindo a registar significativos aumentos, quer ao nivel do
numero de edificios, quer do numero de alojamentos. No entanto, o perfil marcadamente residencial
resulta também num quadro de relativa desvalorizagdo do espago publico e de escassez de servicos e
equipamentos de apoio, com um territério fragmentado do ponto de vista do tecido urbano, onde
indices de densificagdo elevados coexistem com vazios urbanos expectantes ou sdo mesmo criados em
areas periféricas, como é o caso dos empreendimentos de habitagdo social.

Quadro 11 Numero de edificios e alojamentos e sua evolugdo por freguesia, entre 2001 e 2011

3309 3,641 10 5238 6226

Alfena

Ermesinde 6,589 6,448 -2 15,307 17,413
Valongo 3,534 4,169 18 7,821 10,791
U.F. de Campo e Sobrado 3,814 4,217 11 5,104 6,015
Concelho 17,246 18,475 7 33,470 40,442

Fonte: INE

A U.F. de Campo e Sobrado tem evidenciado, ao longo das Ultimas décadas, dindmicas construtivas mais

atenuadas que permitiram até a conservagdo de um certo perfil de desenvolvimento onde pontuam
alguns elementos de ruralidade.
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Do ponto de vista da economia, 0 modelo econdmico do concelho estd fortemente integrado com os
concelhos vizinhos dada a sua posicdo no ntcleo central da AMP, sendo ainda marcado pelas condictes
de acessibilidade rodo e ferroviaria de que dispde e que lhe permitem uma ligagdo rdpida a importantes
infraestruturas produtivas, como o Aeroporto Sa Carneiro ou o Porto de Leixdes, bem como as principais
centralidades metropolitanas, especialmente a cidade do Porto. A estrutura empresarial concelhia
reflete o seu carater predominantemente residencial, centrando-se nas atividades comerciais e de
servigos, com o setor tercidrio a empregar 71% da populagdo, sendo que 21% trabalha no comércio. O
contexto econdmico € ainda marcado por uma taxa de desemprego elevada (17%, de acordo com os
dados de 2011), e por uma populacdo com niveis de qualificacdo baixos.

Ao nivel da ARULA propriamente dita, sintetizam-se no quadro seguinte os principais indicadores e
conclusées da caraterizagdo elaborada no Ponto 1.2.11. Comunidade Desfavorecida da Azenha do
PAICD:

Quadro 12 Sintese da caraterizagdo da Comunidade Desfavorecida da Azenha, no &mbito do
PAICD

— “De acordo com os Censos 2011, existem nesta Comunidade Desfavorecida 100 edificios classicos,
todos de natureza residencial, e em que 63,0% exibem algum grau de degradacdo” e “2,1%
encontram-se vagos”

— "“Em 2011, residiam aqui 221 familias classicas (40,7% compostas por 1 ou 2 pessoas, 51,1% por 3
ou 4 pessoas, e 8,1% por 5 ou mais pessoas), num total de 636 individuos (50,2% do sexo feminino
e 49,8% do sexo masculino).”

— "Ataxa de envelhecimento atinge nesta drea 47,0% e a camada mais jovem da populacdo (0-24
anos) representa um pouco mais de um quarto da populagdo residente”:

— “(...)em 2011, a taxa de desemprego era de 16,1% (+2,9 p.p. que Portugal), e fazia-se sentir no seio
de cerca de 21,3% das familias (...). 10,7% dos desempregados encontravam-se a procura do
primeiro emprego, enguanto 89,3% a procura de novo emprego”;

— “(.. Jem 2011, 49,1% da popula¢io residente com 15 ou mais anos detinha uma escolaridade
inferior ao 3.2 ciclo do ensino basico”;

— “Esta Comunidade Desfavorecida é constituida, portanto, por um aglomerado habitacional precario,
composto ainda por grande numero de construcBes abarracadas e por diversos edificios
clandestinos, ao mesmo tempo que evidencia os efeitos do crescimento desordenado e da
desorganizagdo dos espacos publicos.

— “Do ponto de vista da relagdo com o territdrio envolvente, as acessibilidades s3o fracas e o local
apresenta-se relativamente segregado, situagdo que é acentuada pela insuficiente presenca de
atividades econdmicas.”

- “{..) ¢ uma comunidade jovem”;

- “(..) € uma comunidade que enfrenta sérios problemas em termos econémicos, sendo a alta taxa
de desemprego um reflexo dessa realidade”. “Para tal situac3o, por certo contribuirdo as baixas
qualificaces da generalidade da populagdo residente”;
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— “Estadrea constitui, todavia, uma das potenciais “portas de entrada” no Parque das Serras do Porto,
pelo que podera ser objeto de uma intervencio integrada capaz de confrontar simultaneamente os
problemas urbanisticos verificados e as dificuldades de integracdo social manifestadas pelos

segmentos economica, cultural e socialmente mais descapitalizados das familias locais.”
Fonte: PAICD, p. 158

Quadro 13 Sintese estatistica da Comunidade Desfavorecida da Azenha, no dmbito do PAICD A “
Populagio
Populacdo Residente 2011 636
Populac@o Residente Jovem (0-24 anos) 2011 178 x
Populaciio Residente lovern (25-64 anes) 2011 403 \/\(
Populagio Residente Idosa (=> 65 anos) 2011 5%
NE Familias Classicas 2011 221 i
Populagdo Residente Idosa 65 anos 2011 * 10 y T
* Valor estimado a partir da % Idosos Sos por subsecgéo do INE e Peso na CD no total Pop. S " e
Idosa ' /
___ Populagio Residente Nio Sabe Ler/ Escrever 2011 el : 26
Populagio Residente Ensino 12, 22 e 3¢ Ciclo 2011 ' e ..
thﬁoRmdmm&memiﬁom i : : ‘ ‘ _ B2
: Pmmmmrmmmn ' &
thgnﬂmdmﬁgmﬂnﬂ__de&mhndﬁeﬁommr LA 28
'{ *J pop.msd. sﬁuwzf mhnd_ pleta = pop.residente-In&o sabe fer/mmnn
Desempregu! Emprego
Populacio Residente Ative 2011 348
Populacio Residente Reformads /Pensionista 2011 BS
Populacio Residents Desemprepada 2011 56
Populagio Residente Desempregada Procurs 12 Emprego 2011 6
Populagdo Residente Desempregada & Procura de Nove Emprego 2011 50
Taxa Desemprego 16%
Populacio Residente Empregada 2011 282
Fopulagio Residente Empregada no Setor Prinario 2011 1
Populacio Hesidente Empregada no Setor Secundario 2011 86
Populagio Residente Empregada no Setor Terciario 2011 205
Edificado
N.2 Total Edificios Classicos 2011 100
N.2 Edificios Antigos (Construidos até 1980) 2011 38
.2 Edificios Degradados 2011 * 63
N.2 Total Alojamentos 2011 238
N.2 Algjamentos Familiares Nao Classicos 2011 o
N.2 Algjamentos Vagos 2011 5
N.2 Alojamentos Sobrelotados 2011 41
{*] Calculo estimada a partir da % de edificios com necessidades de reparacio (pequenas,
médias, grandes e muito degradados) do INE

Forta: INE, Canzos 2011
Fonte: PAICD, p. 161
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3.3. Andlise urbana
3.3.1. Ocupagdo

Em termos de ocupagdo, a ARULA é composta por 4 tipos de dreas tipo morfologicamente diferenciadas
(figura 2), designadamente, Areas residenciais, Areas de equipamentos e servicos 3 polucdo, Areas
expectantes e Escarpa rochosa da margem norte do rio Simdo, que acompanha longitudinalmente toda
a extensdo da ARU.

Sintese tipo morfoldgica da ocupacdo da ARULA
"‘iﬁ,‘b_ N

Tarvssin

Ocupagdo da ARULA

I:l Areas residenciais

N E I Areas de equipamentos e servicos a populacdo

i Areas expectantes

Base: Planta da ARULA aprovada pela AMV em 8 de outubro de 2018
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Relativamente as dreas residenciais destaca-se a sua baixa densidade e tecido urbano destruturado em <‘

resultado de um processo de crescimento avulso. /]

Por sua vez, nas dreas abandonadas salienta-se a grande dimensdo das mesmas.

, . : ; _ A

Ja nas areas de equipamento, é a localizacdo das mesmas, central, que se destaca. \ o
]

3.3.2. Parque edificado / {m

A caracterizagdo mais especifica ao edificado da ARULA incide sobre o estado de conservacio, o nimero
de pisos, o valor patrimonial/cultural e os usos dos respetivos edificios, de acordo com os critérios de
analise sintetizados no quadro seguinte, sendo traduzida graficamente em plantas. /\(

—

Quadro 14 Cr tEFIOS de anaicse {levantamento ﬁslco) do edlﬁcado
i Niveis- Descricio : ; ¥
Murto bom/bom Quando ndo apresenta patologias visiveis |nclumdo por norma, os
edificios de construgdo, reconstrucdo ou reabilitagio recente, salientando, portanto, a
exceléncia da intervencao.
—— Razoavel- Quando apresentam patologias passiveis de eliminacdo com |ntervengao
N ligeira, nomeadamente através de obras de conservacio.
conservacao e e % -
- Mau- Quando apresentam patologias graves que carecem de intervencdo profunda,
nomeadamente através de obras da reabilitaciio, de reconstrucio ou de restauro, no
caso de edificios patrimoniais ou de qualidade.
Pessmo/ ruina- Quando apresentarn problemas estruturais que poderdo motivar ou Ja
motivam ruina e que carecem de intervencdo urgente.
Quantificado pelo n.2 de pavimentas sobrepostos, acima da cota de soleira,
N.2 de pisos canvencionando-se o correspondente a porta principal de entrada no edificio, nas
situagBes de servico par mais de um arruamento a cotas diferentes
Patrimonial- No caso de edificios classificados, bem como todos os edificios de
Valor exceléncia que se enlenda reunirem condicdes para puderem vir a ser classificados
patrimonial / ainda que apenas de valor co . -
cultural Qualldade Quando estamos perante edificios inventariados ou que face d sua
5 singularidade, valor histdrico-cultural ou arquitetonico, os mesmos tém por si sd valor,
destacando-se do conjunto.
Habitagdo / Comércio / Servigos / Equipamento de utilizacio coletiva / Inddstria,
armazenagem, oficinas / Anexos (arrumos, garagens) / Em construcio / Devolutos

Usas

Assim, no que respeita a andlise exterior ao estado de conservacdo do edificado, o panorama geral
resultante do levantamento de campo realizado é mais positivo do que se esperava inicialmente, ja que:

’ Anilise efetuada apenas da observacio exterior do edificio. Nio correspondem assim aos niveis de conservagio da Portaria n2 1192-8/2006,
de 3 de Novembro.
® Andlise efetuada em fungdo da importancia patrimonial de abrangéncia local.
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— Embora existam ainda bastantes edificios em mau estado de conservagdo, na sua maioria
correspondem a edificios anexos;

— Existe apenas 2 edificios em ruina, correspondendo um deles a uma antiga unidade industrial ligadas
ao téxtil, entretanto abandonadas e em muito mau estado de conservagdo construtiva, e ambiental®,

Por sua vez, relativamente ao nimero de pisos (Fig. 4), dentro da ARU, dominam os edificios de 1 e 2
pisos, e apenas existemn 3 edificios com 3 pisos. Importa, no entanto, referir que, em termos de altura
do edificado, o piso da fabrica abandonada e os dois piscs da escola existente, equivalem a 3 ou mais a
2 pisos do restante edificado.

Ja em termos de uso/func¢do do edificado a figura 5 permite demonstrar um uso residencial dominante,
de habitagbes unifamiliares, complementado por alguns comércios e servigos de proximidade e
construcBes anexas (para garagens e outras utilizagdes), estas tltimas em quantidade muito significativa.
A presenga de equipamentos e fun¢des industriais/armazenagem sente-se, ndo pela quantidade, mas
sobretudo pela dimensdo da implantagio dos respetivos edificios relativamente a4 média restante.

Relativamente a devolutos, o destaque recai na dimensdo da fabrica que se encontra em ruinas, ja
referida.

Relativamente ao valor patrimonial do edificado, dentro da ARU ndo existem imdveis classificados ou
em vias de classificacdo. De acordo com a informagdo compilada quer em sede do processo de revisdo
do PDM de Valongo quer a disponivel em bibliografia publicada, a drea em referéncia apenas encerra
dentro dos seus limites uma parte da Zona de protecio ao imdvel de interesse arquiteténico CO6 —
Capela de Sdo Jodo da Azenha, cartografado no denominado “Sistema Patrimonial”, da Planta de
Ordenamento, da Revisdo do PDM de Valongo e cumulativamente identificado como “Imdveis

Inventariados” na Lista 1- Valores de interesse arquitetdnico e arqueoldgico, constante do Anexo V do
respetivo regulamento.

?Em resultado da crise deste setor econdmico do século passado e de um processo de degradagdo com mais de 30 anus. Alguinds das unidades
industriais foram j&@ demolidas encontrando-se as restantes em ruinas.
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Fonte: Levantamento de campo elaborado
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Fig. 4. Numero de pisos

-

i

i

Fonte: Levantamento de campo elaborado

20

Camara Municipal de Valongo - g .
Divisdo de Planeamento, Inovagio e Apoio ao Investimento {DIPAI) A\ ﬁh’ Eﬂ 3 —E ¥
Rua Aldeia dos Lavradores. 240 | 4445-540 Ermeasinde VALONGO - o rosres



OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ORULA)
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

Fonte: Levantamento de campo elaborado
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Fig. 6. Valor patrimonial/cultural do edifica

do

3

Fonte: Levantamento de campo elaborado

3.3.3. Espago publico

A caracterizagdo do espago publico incide sobre o estado de conservagio, a funcionalidade e os aspetos
relacionados com a mobilidade dentro da presente ARU, de acordo com os critérios de andlise
sintctizados no quadro scguinte.
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Quadro 15 Critérios de anélise (levantamento fisico) do espago pub ico _ /

R e Niveis- Descrigdo =2 ¢ //
* y

N

1

Bom / Razoavel/ Mau- Que resultam apenas das condmoes flsu:as de
conservacdo dos materiais.)
Vivéncia — Utilizagdo/Ndo utilizagio
lnseguranga Devido a transtto degradacdo do edificado envolvente
pavimentos, iluminacdo deficiente, entre outros.

Estado de conservacao

~ Uso / tipologia- Obstaculos, desadequacio, desarticuiagao de mateﬂaas '
Desadequacdo degradacdo/irregularidades no pavimento, exiguidade do espaco, U.K
funcional insalubridade, desconforto climatico, caréncia de vegetagdo/arbarizacio, f
(com o objetivo de por exemplo. P
identificar os pontos Acessibilidades- [mposs;b[lldade de passagem acessivel, caréncia de

fracos / debilidades) passadeiras
Constrangimentos vidrios =
Estacionamento- Caréncia, formal desadequado, mformaldesadequado
ndo otimizado/falta de marcagdes =
‘Mobilidrio urbano- Lacalizagao, tipo, caréncia, degradacdo, desconforto
Transporte publico- Trajetos, paragens
Mobilidade ) Mobilidade suave
7 Tran5|t0 Sentldos/condlcsonamentos
Estacionamento- Dissuador

Assim, logo a partida, verifica-se que o espaco publico existente necessita de obras de requalificacdo,
ndo so face ao estado de conservagdo e lacunas infraestruturais existentes, mas também em termos de
adequacdo as carateristicas fisicas e funcionais dos préprios tecidos urbanos gue os conformam, e a
criacdo de uma “entrada” no Parque das Serras do Porto adequada 3 sua importancia regional.

Neste ultimo aspeto destaca-se ainda a exiguidade do espaco publico nas 4reas edificadas existentes, ja
perfeitamente consolidadas em termos de ocupacdo, que se constitui como enorme constrangimento
fisico a “entrada” no Parque das Serras do Porto desejavel.

Um outro aspeto que se evidencia é a auséncia de espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, a
que se associa a necessidade de reconfiguragdo e integraciio dos espacos exteriores da escola e
coletividade existentes (campo de jogos, par exemplo).

Ja no que respeita a mobilidade, a maior debilidade que se sente é ao nivel de oferta de transporte
publico escassa ao aglomearado populacional da Azenha.

Importa salientar agora a recente execugdo do parque de estacionamento do Parque das Serras do Porto,
que além de aumentar consideravelmente a oferta de estacionamento local, o seu programa

complementar, veio atenuar de alguma forma, as situacdes anteriores, embora ndo as resolva
definitivamente.

3.4. Instrumentos estratégicos de enquadramento

No que se refere ao enquadramento estratégico, além de um breve enquadramento ao nivel das politicas
publicas em matéria de reabilitacio urbana, no presente ponto sdo abordados os aspetos mais
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relevantes para a elaboragdo da ORU previstos nos diversos documentos municipais que tém vindo a
debrugar-se de uma forma mais especifica sobre a area em questdo. S3o esses documentos:

— O Plano Diretor Municipal de Valongo, que se encontra atualmente em processo de revisdo;

— O Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), e respetivos instrumentos de planeamento
de suporte de cada uma das prioridades de investimento inscritas no 2ixo urbano, a saber:

o Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS) com dmbito territorial de nivel NUTS 1l1; 1°
o Plano de agdo de regeneracdo urbana (PARU) dentro de uma Area de Reabilitagdo Urbana; '
o Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD). 1?

— O Plano de gestdo da Paisagem protegida Regional “Parque das Serras do Porta” (PSeP)

Relativamente aos instrumentos de planeamento de suporte do PEDU de Valongo, muito embora, pela
sua natureza, o PARU seja o instrumento mais relevante, este ndo incide sobre a ARULA. Os documentos
com incidéncia nesta ARU sdo assim o PAICD e o PMUS, este Ultimo antecedido de um documento de

enquadramento denominado de Contributo para o Plano de Mobilidade Sustentdvel elaborado,
conjuntamente com o PEDU.

3.4.1. A Reabilitagdo Urbana nas Politicas Publicas

A reabilitacdo urbana é assumida, desde ha vérios anos, como um dos designios fundamentais das
politicas publicas e, em particular, das politicas urbanas a prosseguir aos diferentes niveis da
Administragdo. Tal é ilustrado pela aten¢do sistematicamente votada a este tema nos variados
instrumentos que procuram concretizar tais politicas, e nos quais se incluem os instrumentos de gest3o

territorial (IGT), em particular os vocacionados para uma abordagem mais transversal das realidades
territoriais.

Assim sendo, € esta uma temdtica tratada com a devida relevancia tanto no Programa Nacional de
Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo — PNPOT (em vigor desde 2007), como na
Proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte- PROT-Norte (concluida, validada
nas instancias regionais e submetida a aprovagdo governamental em 2010), em que é dada énfase a
reabilitagdo urbana como componente fundamental das preconizadas politicas urbanas de promocdo
de um desenvolvimento territorial e urbano centrado na revitalizacdo da cidade e do edificado existente,
em detrimento do que tem assentado na ampliagdo e expansdo do solo urbanizado e na edificacio nova.

Esta orientacdo é decisivamente reforgada pela filosofia que presidiu a recente revisdo do quadro legal
das politicas de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (nomeadamente a sua Lei de Bases

“ No dmbito da prioridade de investimento 4.5- Promogdo de estratégias de baixa teor de carbono para todos os tipos de territorios,
nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promocio da mobilidade urbana multimodal sustentivel e medidas de adaptagao relevantes
para a atenuagdo;

" No dmbito da prioridade de investimento 6.5- Adogdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades,
recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconvers3o,), a reduzir a poluigio do ar e a promover medidas
de redugdo de ruido.

" No ambito da prioridade de investimento 9.8- Concessao de apoio regeneracao fisica, econdmica e social das comunidades desfavorecidas
em zonas urbanas e rurais.
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e o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial — RIIGT), ndo sé através de disposictes /(
especificamente direcionadas para a promog3o da reabilitacio urbana, mas também pela eliminagéo da

figura de solo urbanizavel e pelo estabelecimento de fortissimas exigéncias a cumprir para que seja
admissivel a reclassificagdo de solo rdstico em solo urbano com vista & expansdo urbana; o que P
contribuird inevitavelmente para a potenciagdo das a¢des de reabilitagdo, regeneracio e consolidacio
das dreas urbanas preexistentes.

No dmbito do reforco das politicas de reabilitagio importa ainda fazer referéncia a estratégia “Cidades
Sustentaveis 2020” (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 61/2015, de 16 de julho, publicada no
Didrio da Republica n.2 155/2015, Série |, de 11 de agosto), e, principalmente, 3 “Estratégia Nacional “,“
para a Habitacdo” (ENH), para o periodo de 2015 a 2031 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 '

48/2015, de 15 de julho, publicada no Diario da Republica n.2 136/2015, Série |, de 15 de julho). _ l

3.4.2. Plano Diretor Municipal

A arquitetura do sistema de gestdo territorial vigente assenta numa plena e permanente articulacio ;i
entre as diferentes figuras de planos e programas territoriais, expressa através da exigéncia de )
compatibilizagdo (ou de ndo contradi¢do) das opcdes, estratégias e medidas adotadas em cada um deles,
com as dos restantes, diretiva que naturalmente se aplica também aos planos territoriais da
responsabilidade dos municipios. Desta concecdo resulta, por um lado, que a cada instrumento de
planeamento fica sempre reservada uma certa margem de autonomia de formulagio de opgdes e
estratégias proprias e, por outro, que cada plano ndo tem obrigatoriamente de integrar como suas as
opgBes e estratégias estabelecidas nos demais, nem de proceder ao desenvolvimento destas (desde que
obviamente se verifique a referida compatibilidade).Assim, sendo evidente que o presente
procedimento se integra em linhas estratégicas de politica publica plasmadas em IGT de ambito
supramunicipal (para cuja prossecu¢do contribuird alids ativamente), interessa agora verificar de que
modo ele se articula com o que dispdem para a drea abrangida pela intervencdo os instrumentos de
planeamento da escala municipal (PMQOT).

O Udnico PMOT em vigor com incidéncia na area da intervencgdo é o PDM de Valongo (PDMV), publicado
através do Aviso 1634/2015, de 11 de fevereiro, corrigido pelo Aviso n.2 15558/2017, de 27 de
dezembro, e Aviso n.2 16061/2018, de 7 de novembro, alterado pelo Aviso n.2 1639/2018, de 5 de
fevereiro e pelo Aviso n.2 252/2021, de 6 de janeiro, e com as suspensdes parciais e estabelecimento de

medidas preventivas estabelecidas pelo Aviso n.2 6303/2019, 5 de abril, e pelo Aviso n.2 16776/2020,
de 22 de outubro.

Em termos de enquadramento com o PDMV, importa referir que a delimitacdo da ORULA visa também
dar sequéncia a estratégia de ordenamento para a drea em questdo. Mais concretamente, a drea de
intervencdo da ORULA, além de se integrar dominantemente nas categorias de Espacos de usos
especiais (UE) e de Espagos verdes (V), localiza-se totalmente dentro da UOPG1S — Cidade de
Ermesinde, para a qual sdo definidos os seguintes conteldos programaticos:

— Comuns a todas as UOPG (n.2 4,art.2 100.2, do RPDMV):
“a) Objetivos programdticos:

i) Deve ser aprofundado o sistema de mobilidade e transportes e a execucdo das ligagdes vidrias propostas
nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de ordenamento — sistema de
mobilidade e transportes e no capitulo V deste requlamento;

ii) Deve ser aprofundado o sistema patrimonial nas respetivas dreas de intervencdo, de acordo com o
previsto na planta de ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;
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iii) Devem ser localizadas e disponibilizadas as dreas necessdrias a execugdo das infraestruturas ou
equipamentos de utilizagdo coletiva propostas para as respetivas dreas de interven¢do, de acordo com o
previsto na carta de equipamentos e infraestruturas e na carta educativa que acompanham o PDMV.

b) Indicadores e pardmetros urbanisticos:

i} Devem ser assequrados os usos e os pardmetros urbanisticos inerentes a cada categoria e subcategoria
de solo gue integram as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — qualificagdo do solo e no capitulo IV deste requlamento;

ii) Devem ser asseguradas as caracteristicas funcionais e operativas da rede vidria e a dotacdo de
estacionamento para as respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto no Capitulo V deste
regulamento;

i) Devem ser asseguradas e aprofundadas as medidas de salvaguarda e valorizagdo dos valores
patrimoniais existentes nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo com o previsto na planta de
ordenamento — sistema patrimonial e no capitulo VI deste regulamento;

iv) Deve ser assegurada a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas vidrias, a equipamentos de
utilizagdo coletiva e a espagos verdes e de utilizag@o coletiva nas respetivas dreas de intervengdo, de acordo
com o previsto na secgdo Il do capitulo VIl deste requlamento.”

— Especificos a UOPG09- Quinta de S. Jodo (UOPGQY, Anexa VI, do RPDMV):

“2 — Esta UOPG tem como objetivos:

a) Promover o processo de renovag@o urbana para a drea;

b) Garantir melhores condicdes de mobilidade urbana sustentada;

¢) Assegurar a qualificagdo das dreas de maior sensibilidade ecoldgica,
d) Salvaguardar os valores patrimoniais existentes.

3- Os pardmetros e indicadores urbanisticos a adotar para a referida drea sdo os estabelecidos para a
respetiva categoria no presente regulamento, bem como os pardmetros de dimensionamento gerais das
dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagGo coletiva e das
infraestruturas vidrias e de estacionamento.”

No que respeita a classificacdo e qualificacdo do solo, a drea abrange as seguintes categoria e
subcategorias do solo:

— Em Solo Urbano, Espacos Residenciais Tipo | em Solo Urbanizado fora de Zona Urbana Consolidada
(R.I'2), Espagos Residenciais Tipo |l em Solo Urbanizado dentro de Zona Urbana Consolidada (R.I12)
e em Solo Urbanizado fora de Zona Urbana Consolidada (R.I! 2), e Espagos de Uso Especial (UE);

— Em Solo Rural, Espagos Naturais (N) e Espagos Florestais de Conservacdo (F.Il 2), da SRH Serra de
Santa Justa, da categoria de Espacos Florestais (F).
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Relativamente a categoria e subcategorias de Espagos residenciais (R), aplicam-se as seguintes
disposicoes especificas:

“SUBSECCAO Ill Espacos residenciais (R)

Artigo 50.2- Caracterizagdo

1 — Os Espagos residenciais correspondem a dreas do solo urbano do concelho destinadas
predominantemente a habitagdo.

2 — Estes espagos dividem-se em duas subcategorias:
a) Espagos residenciais do tipo | (R.1);

b) Espacos residenciais do tipo Il (R.11).

DIVISAQ | Espacos residenciais do tipo I (R.1)

Artigo 51.2 Identificagdo e usos

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam-se d construgdo de edificios de habitacdo, preferencialmente
do tipo multifamiliar, admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente,
nos termos do artigo 15.2 do presente regulamento.

3 — Estas dreas integram:

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como
R.I(1);

b) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como
RI(2);

c) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizdvel, identificados como R.I (3).
Artigo 52.2 Edificabilidade

1 — Nas R.I{1) e R.1(2) aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.°:
a)EmR.I(1):
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/
i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificacéio e forma de relagdo com o
espaco publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretens@o;
ii} Os pardmetros definidos para R.1 (2), nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de /
definir as caracteristicas morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;
b) EmR.I(2): K’\
i) indice de utilizacdo do solo mdximo de 1.20; |f
ii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com
o previsto no Capitulo V; ;
iii) (Revogaday). (u
¢) Indice de impermeabilizacio do solo mdximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de "
loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.
2 — As R.I(3) sdo precedidas de programagdo prévia, nos termas previstos no capitulo Vi, aplicando-se os
parametros de edificabilidade definidos no nimero anterior. \vJN
DIVISAQ Il Espacos residenciais do tipo If (R.11)
Artigo 53.2 identificagdio e usos y ’ o
1 — Os Espagos residenciais do tipo Il destinam-se & construgdo de edificios de habitagdo, preferencialmente _} ) /

do tipo uni ou bifamiliar, admitindo-se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetacdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente,
nos termos do artigo 15.2 do presente regulamento.

3 — Estas dreas integram:

a) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como /
R.II(1);

b) Espacos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como
R.II(2);

c) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizdvel, identificados como R.11 (3).

Artigo 54.2 Edificabilidade

1— NasR.Il(1)e R.II(2) aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:
a)EmR.I(1):

i) Manutengéo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificacdo e forma de relagdo com o

espago publico dos edificios principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada
consolidada em que se insere a pretensdo;

ii) Os pardmetros definidos para R.I/ (2), nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de
definir as caracteristicas morfotipoldgicas referidas na subalinea anterior;

b)EmR.II(2):
i) Indice de utilizacio do solo mdximo de 0.80;
ii) Maximo de 4 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com
o previsto no Capitulo V;

iv) (Revogada)

¢) Indice de impermeabilizacdo do solo mdximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagdes de
loteamento localizados fora de zona urbana consolidada.

2 — As Rl (3) séo precedidas de programag@o prévia, nos termos previstos no capitulo VIll, aplicando-se
os pardmetros de edificabilidade definidos no numero anterior.”

Relativamente a categoria de Espagos de usos especial (UE), aplicam-se as seguintes disposi¢cdes
especificas:

“SUBSCCCAO VI Espacos de usos especial (UL)

Arfigo 62.2 Identificacdo e usos
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1 — Os Espacos de uso especial correspondem a dreas do solo urbano do concelho, destinadas
predominantemente a localizacdo de infraestruturas ou equipamentos de utilizag@o coletiva.

2 — Nestes espagos admite-se 0 uso para comercio, servigos, ou servicos de restauragdo e bebidas, desde
que associados, ou complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes, e ainda para
habitacéo no caso de operagdes urbanisticas que promovam a reabilitacdo de edificios existentes, até um
limite mdximo de ampliagdo de 25%.

3 — E permitida a alteragdo pela Cdmara Municipal, da tipologia da infraestrutura ou equipamento de
utilizac@o coletiva existente, desde que seja mantidu a finalidade genérica da sua ocupagdo, e de tal facto
ndo resulte agravamento das condicdes ambientais e urbanisticas existentes.

4 — Estes espagos integram:

a) Espacos de uso especial em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como UE
(1)

b) Espagos de uso especial em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como UE (2).
Artigo 63.2 - Edificabilidade

1 — Nos UE aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) Manutengéo dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagdo com o espaco publico dos edificios

principais, presentes em mais de um terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a
pretensdo;

b) Os pardmetros sequintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as
caracteristicas morfotipoldgicas referidas na alinea anterior:

i) Indice de utilizacdo do solo mdximo de 1.40;
i) (Revogada.)

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias, existentes ou propostas, de acordo com o
previsto no Capitulo V.

2 — Admitem-se edificagBes que excedam até 50 % o indice de utilizagdo do solo fixado no nimero anterior
no caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal, desde que seja
garantido o adequado enquadramento urbanistico.

3 — Cada lote ou parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessdria para acessos, cargds e
descargas, e estacionamento, e a drea restante ser objeto de ajardinamento e arborizacGo.”

Relativamente a categoria de Espagos florestais e subcategoria de Espacos florestais de conservagao
(F.11), aplicam-se as seguintes disposicdes especificas:

“SUBSECCAOQ Il Espagos florestais (F)

Artigo 27.° Caracterizacdo

1 — Os Espagos florestais correspondem a dreas do solo rural do concelho com utilizagdo florestal ou cujo

solo tem uma elevada aptidéo florestal, enquadrados nos termos do zonamento florestal do PROFAMPEDYV,
nas sub-regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias.

2 — Estes espagos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a) Espagos florestais de producdo (F.1);
b) Espagos florestais de conservacdo (F.11).

3 — Nestes espacos aplicam-se as normas de gestdo constantes nas subcategorias referidas no numero
anterior, devendo serem aprofundadas em instrumento setorial de dmbito municipal, sem prejuizo das
seguintes disposicées:

a) Os projetos, agdes, usos e atividudes a desenvolver nestes espagos, regem-se pelo disposto no
PROFAMPEDV, devendo observar as normas de intervengdo e os modelos de silvicultura ali estabelecidos,

contribuindo para a concretizagio dos objetivos comuns e especificos das sub-regides homogéneas Grande
Porto e Santa Justa-Pias;

b) As agdes de arborizagdo, rearborizacdo, reconversdo florestal, e as intervengdes nestes espacos devem
cumprir as disposicdes constantes do PMDFCIV, e o disposto na legislagéo respeitante ao SNDEC!

¢) As intervengBes nos espacos florestais aplicam-se as seguintes ressalvas:
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i) A drea mdxima de desenvolvimento dos povoamentos mono especificos serd 5 ha; / )
Y

i) Os macicos continuos devem ser compartimentados a cada 50 ha; y
iii) A drea minima de exploracdo a submeter a Plano de Gestdo Florestal serd 20 ha; y
iv) As exploracdes de drea inferior ao minimo exigivel para Planos de Gestdo Florestal ndo integradas em
Zonas de Intervencdo Florestal regem-se pelas normas gerais de silvicultura, normas de silvicultura )
preventiva e agentes abidticos; i
v) Enquanto ndo seja promulgado Plano de Gestdo Florestal é interdita a realizacdo de corte de manchas jr
continuas de dimensdo superior a 10 ha.
DIVISAQ Il Espagos florestais de conservagdo (F.1f) ,
Artigo 31.2 Identificacdo e regime A‘L

1 — Os Espacgos florestais de conservacdo destinam-se dominantemente @ protegdio e recuperacdo de
valores ecoldgicos, floristicos, faunisticos, arqueoldgicos e geoldgicos, garantindo a protegdo do solo e as
caracteristicas da paisagem, integrando as dreas com estatuto especial de protegéo, designadamente, da
Rede Natura 2000 e da Area de Paisagem Protegida Local.

2 — De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espagos dividem-se em:

a) Espagos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido homogénea do Grande Porto, identificados
como F.AI(1);

b) Espagos florestais de conservagdo inseridos na sub-regiio homogénea de Santa Justa-Pias, identificados
como F.II (2).

3 — Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervencdo e modelos de silvicultura e as espécies
prioritdrias e relevantes a considerar para estes espacos, séo as constantes do Anexo Il do presente
regulamento, em conformidade com o previsto no PROFAMPEDV, prevalecendo as fungdes de protegdo e
de conservagdo.

4 — Nestes espagos aplicam-se ainda as sequintes regras:

a) E obrigatério conservar, integralmente, todos os nicleos de floresta autdctone, nomeadamente
carvalhos, sobreiros e castanheiros, matos e folhosas ribeirinhas, entre as quais salgueiros, choupos, freixos
e amieiros, apenas se permitindo agbes de limpeza e desbaste que assequrem a continuidade dos
povoamentos, a manutengdo do coberto vegetal e a valorizagGo das respetivas espécies;

b) Nas faixas de protecdo a linhas de dgua & obrigatdrio preservar as espécies ripicolas existentes, apenas
devendo ser efetuadas mobilizacBes de solo localizadas;

¢) Em novas plantacGes ou replantacées com recursos a espécies de rapido crescimento, 20 % da drea da
exploracdo respetiva serd reservada  plantacdo de espécies definidas neste nimero.

Artigo 32.2 Usos complementares e compativeis

Constituem usos complementares e compativeis nos Espacos florestais de conservagdo, os resultantes dos
projetos ages e atividades indicados na Lista 1 do Anexo Ill do presente regulamento.

Artigo 33.° Edificabilidade

1 — Nos Espacgos florestais de conservagdo aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade,
nos termos do artigo 22.°:

a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha;
b) indice de utilizacdo do solo mdximo de 0.02, em relagcdo a drea total da parcela;

¢) Mdximo de 2 pisos e altura da edificagdo mdxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou
instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional.

e) Seja garantida a ocupacdo florestal de, pelo menos, 80 % da drea total da parcela.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Mdximo de 20 camas por hectare, em relacéo d drea total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagcdo & parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento
hoteleiro.
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3 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da entrada em vigor do PDMV,
admite-se a possibilidade de um acréscimo de drea de construcdo até um mdximo de 25 % da drea de
construgdo existente.

4 — Nos Espacos florestais de conservacdo em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados
riscos de erosdo, ou que se sobrepSem a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade sé serd
permitida para reservatdrios de dgua e instalagdes de detegdo e combate a fogos, apenas e quando
aprovados pelas entidades competentes.”

Relativamente a categoria de Espacos naturais (N) aplicam-se as seguintes disposices especificas:

“SUBSECCAOQ IV Espagos naturais (N)
Artigo 34.2 Identificacdo e regime
1 — Os Espagos naturais correspondem as dreas do solo rural afetas ao patrimdnio natural mais sensivel

do concelho, incluindo as dreas integradas no PSRN2000 e as dreas de reconhecido interesse natural e
paisagistico cuja utilizagdo dominante néio seja agricola, florestal ou geoldgica.

2 — Estes espagos tém por objetivo a protegdo dos recursos naturais do concelho, a integridade biofisica, a
valorizagdo dos recursos existentes, e a conservagdo dos valores ambientais e paisagisticos, das dreas
abrangidas.

3 — Nestas dreas séo proibidas novas edificagfes, acdes de alteragéio do uso do solo ou da ocupagdo
existente, sem prejuizo do disposto nos ntimeros seguintes.

4 — Quaisguer ag¢des, planos ou projetos nestes espagos, ficam condicionados & emissdo de parecer pelo
Instituto da Conservag@o da Natureza e das Florestas, no caso de incidirem sobre a Rede Natura 2000, e

devem ser sujeitos a Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, quando exigivel nos termos da legislacdo
especifica.

5 — As obras de reconstrugdo ou de alteracdo das edificacdes existentes ou construidas ao abrigo do
numero anterior, e as respetivas utilizagdes, ndo podem ser recusadas com fundamento em normas legais
ou regulamentares supervenientes, desde que tais obras ndo originem ou agravem desconformidade da
construgdio origindria com as normas em vigor, ou que tenham por objetivo a melhoria das condicdes de
segurang¢a e de salubridade da edificacéo.

No que respeita ao sistema de mobilidade e transportes, a area de intervencdo encontra-se integrada
na rede rodovidria e na rede de mobilidade suave. Apesar de n3o atravessar a ARULA, a rede ferroviaria
tem também influéncia gragas a proximidade da estacio de Valongo e da linha de caminho-de-ferro
imediatamente a nascente da drea de intervencio.

As vias hierarquizadas na area de intervencdo sdo as seguintes:

— DL.45 Via Distribuidora Local existente da Rede Rodoviaria Municipal;

|

DL.45 Via Distribuidora Local prevista na Rede Rodovidria Municipal;

DL.46 Via Distribuidora Local prevista na Rede Rodoviaria Municipal;

Tramos integrantes da Rede Mobilidade Suave em canal préprio ou em via condicionada.
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Fig. 8. Extrato da Planta de ordenamento - Sistema de Mobilidade e Transportes
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No Artigo 722 o PDM estabelece, relativamente as caracteristicas fisicas e operacionais das vias, as
seguintes disposigoes:

“1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro

2, do Anexo IV do presente regulamento, devendo as vias localizadas em meio urbano:

a) Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulac@o vidria e as atividades instaladas ou a instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espaco publico na relacdo com o
conjunto edificado ou a edificar;

c) Albergar solugdes técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo
adotar solugdes que condicionem o trdfego mecdnico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicagdo das
caracteristicas fisicas e operacionais referidas no ndmero anterior, deverd observar a seguinte ordem de
prioridade:

a) Espagos destinados a circulagdo pedonal;

b) Espagos destinados a circulagdo automdvel;

c) Espagos destinados a estacionamento automovel;
d) Espagos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizagio, deve ser promovida a manutencdo e continuidade das
caracteristicas fisicas do espago publico consolidade, admitindo-se a ndo aplicagdo das caracteristicas
fisicas constantes no Quadro 2 do Anexo IV do presente regulamento.

()"

Por seu turno, a rede de mobilidade suave “tem por objetivo promover a mobilidade pelos modos
suaves, através da implementacdo de corredores e dreas de circulagdo pedonal e ciclavel” (n.2 1 do
Artigo 762) com os seguintes pressupostos (n.2 3 do artigo 762):

“a) Privilegiar a circulocdo a pé em dreas urbanas com maior propensdo pedonal tais como dreas de

influéncia de interfaces de transportes e de equipamentos, zonas de comércio e de servicos, e zonas
residenciais;

b) Garantir o acesso pedonal e, se possivel o cicldvel, a dreas de valor ambiental e patrimonial, tais como
percursos ribeirinhos e florestais, e a dreas de valor arquitetonico, arqueolégico, geoldgico e biolégico;

¢) Garantir o acesso cicldvel aos interfaces de transportes, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a zonas
de comércio e de servigos, a zonas escolares, e a zonas residenciais;

d) Otimizar a ligag@o entre os percursos pedonais e cicldveis existentes ou propostos, ds respetivas redes
envolventes de transportes publicos.”

No gue respeita ao sistema patrimonial, a ARULA integra:

— Valores de Interesse Arquitetdnico e Arqueoldgico, delimitados em Zona de protecdo a valor de
interesse arquitetonico areas de salvaguarda arqueoldgica ao imdvel CO6 e &reas de salvaguarda
arqueologica aos complexos mineiros de Santa Justa e Pias,

— Valores de interesse geoldgico constituidos por Entradas ou respiros de exploracdes mineiras
desativadas e respetiva Zona de protec¢do a exploragdes mineiras desativadas,

— Valores de interesse paisagistico dentro do Limite da Paisagem Protegida Local e Areas de interesse
paisagistico, Percursos e rotas tematicas em via partilhada ou condicionada.
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A protecdo e valorizagao dos Valores de interesse arguitetdnico consubstancia-se através do Artigo 83¢:

“1 — A protecdo e a valorizagdo dos valores de interesse arquitetonico concretizam -se através de:

a) Preservacdo do cardter e dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidade do imdvel,
sem prejuizo da sua adaptagdo as necessidades contempordneas;

b) Condicionamento a transformagdo da edificacdo e espago envolvente.

2 — Aos imdveis classificados ou em vias de classificagdo aplica -se o perimetro de protegdo legalmente
estabelecido, definindo -se para os restantes imdveis inventariados um perimetro de protegc@o de 50 metros,
medido a partir dos limites fisicos dos imdveis em causa.

3 — Nestes imdveis e nas dreas de protecdo respetivas, todas as operages urbanisticas ou a execucdo de
quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a distribuicGo de volumes e coberturas, ou
o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada as disposicdes definidas em regulamento municipal,
sem prejuizo do estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para o caso dos imdveis
classificados ou em vias de classificagdo.”

A prote¢do e valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico consubstancia-se através dos Artigos 84°

e 85-2:

“Artigo 84.° Protecdo e valorizagdo dos valores de interesse arqueolégico

1 — A protecdo e a valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico concretizam -se através da definicdo
de dreas de salvaguarda arqueoldgica, cartografadas na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

2 — Nestas dreas qualquer trabalho de remodelagao dos terrenos, independentemente do fim a que se
destinem, fica sujeito a parecer da entidade de tutela e objeto de intervencdo arqueoldgica, definindo -se o
tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicacdo prévia pela cémara municipal,
designadamente, realizacdo de sondagens, escavagdes arqueoldgicas, ou acompanhamento arqueoldgico.
3 — As medidas de protegdo e valorizagdo preconizadas nos relatdrios dos trabalhos arqueoldgicos exigidos
por lei sdo objeto de parecer pela Cdmara Municipal, apds consulta d respetiva entidade tutelar.

4 — A Cdmara Municipal assegura ainda o salvaguarda dos testemunhos arqueoldgicos recorrendo aos
servicos municipais competentes, mediante parecer favordvel da entidade tutelar.”

Artigo 85.2 Achados arqueoldgicos fortuitos

1 — F obrigatdria a comunicagdo imediata & Cdmara Municipal do achado de quaisquer vestigios
arqueolgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizacéo de qualquer obra ou atividade, sem prejuizo

da comunicagdo & administragdo do patrimdnio cultural competente ou & autoridade policial, de acordo
com o disposto na legislagdo em vigor.
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'L
2 — Caso se verifiguem achados arqueoldgicos no decorrer de qualquer operacdo urbanistica, os trabalhos
em curso serdo suspensos de imediato, em conformidade com o disposto na legislacdo em vigor.

igual prazo, e os trabalhos suspensos so podem ser retomados apos a entidade tutelar e a Cdmara Municipal

//
3 — O tempo de duragiio efetiva da suspenséo dos trabalhos causa a prorrogac@o da licenca de obra por / i
se pronunciarem favoravelmente sobre o reinicio dos mesmos.”

A protegdo e valorizagdo dos valores em Areas de interesse geoldgico consubstancia-se através do Artigo
869:

“1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e
enumerado no Anexo V do presente Regulamento, compreendem dreas ou conjuntos geoldgicos de
reconhecido interesse natural, cultural e cientifico, que devem ser alvo de medidas de protecdo e de
valorizagdo, aplicando -se:

a) Aos valores de interesse nacional, a legislacdo especifica em vigor;

b) Aos valores de interesse municipal, o previsto nos nimeros seguintes.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploracées mineiras desativadas definem -se zonas de
protegdo, com raios de 50 m e de 100 m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados dos
valores em causa.

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operacdio de loteamento nas dreas dos valores de interesse
municipal e os seus perimetros de prote¢do s6 serd admitida desde que devidamente fundamentada,
estando condicionada a realizagéo dos trabalhos e estudos necessdrios ao seu processo de viabilizagdo, que
definam as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes e o tipo de trabalhos a realizar
aquando do licenciamento ou comunicagéio prévia pela cdmara municipal, com a exce¢do de eventuais
edificaces imprescindiveis para a prevencdo e combate a incéndios.

4 — Todas as agdes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagdo da Camara
Municipal.

5 — As entradas/respiros de exploracées mineiras desativadas, como tal definidas na planta de
ordenamento — sistema patrimonial, correspondem a localizacdes indicativas da existéncia de exploragdes
mineiras desativadas, estando sujeitas a levantamento cartogrdfico e estudos de prospecao.

6 — Sempre gue se verifique a existéncia de uma exploragcdo mineira desativada, os projetos para as
operagbes urbanisticas devem ser acompanhados de uma avaliacdo geotécnica, elaborada por técnico
legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construcdo em condicBes de total sequranca
de pessoas e bens e se defina a melhor solucdio & adotar para a estabilidade da drea em causa.

7 — A avaliacdo referida no nimero anterior deverd ser sujeita a consulta prévia, para emisséo de parecer
vinculativo, da DGEG e da EDM -Empresa de Desenvolvimento Mineiro, entidades com responsabilidades
nas dreas de exploracdo mineiras desativadas.”

A protecdo e valorizagdo dos valores em Areas de interesse paisagistico consubstancia-se através do
Artigo 882:

“1 — Os valores de interesse paisagistico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial

e enumerados na Lista 4 do Anexo V, do presente requlamento, compreendem:

a) A drea identificada como Area de Paisagem Protegida Local (APPL), que corresponde a darea classificada
como Paisagem Protegida Regional “Parque das Serras do Porto, de acordo com o aviso n.2 2682/2017 de
15 de marcgo;

b) Prédias, jardins, logradouros ou quintas, nédo afetos & utilizacéo coletiva que, pela sua localizagdo no
tecido urbano, existéncia de dreas permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composicdo floristica,
s@o consideradas relevantes na estruturacéio e qualificacdo do solo urbano.

2 — Na drea referida na alinea a) do nimero anterior aplica -se o disposto no artigo 8.2-A.

3 — Nas dreas referidas na alinea b) do n.¢ 1 aplicam -se as sequintes normas de intervencido:

a) Apenas se admite edificacdo desde que sejom salvaguardados e valorizados os valores de interesse
paisagistico presentes, devendo privilegiar -se e promover -se a utilizacéio destas dreas como dreas de lazer,
de niatureza publica ou privada;
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b) Quando inseridas em operagdes de loteamento, em operacdes urbanisticas de impacto semelhante a
loteamento, ou em instrumento municipal de gestdo territorial, estas dreas devem integrar -se nas dreas
de cedéncia ao dominio publico, nos termos definidos nos artigos 93.2 a 96.2 deste regulamento;

¢) Qualguer alteragdo a estrutura ou ao coberto vegetal das dreas referidas nos numeros anteriores fica
condicionada a prévia aprovacdo da Cdmara Municipal;

d) Qualquer intervengdo nestas dreas é precedida de apresentagdo de inventdrio e mapa de localizagdo das
espécies vegetais existentes no perimetro em causa, complementado por proposta pormenorizada das
altera¢ées pretendidas e as medidas de salvaguarda aos valores patrimoniais existentes.”

Quanto ao zonamento acustico, a drea encontra-se maioritariamente integrada em Zonas Mistas, com a
exce¢do dos equipamentos de educagdo, que se integram em Zonas Sensiveis regendo-se pelo disposto
nos artigos 892 e 902 do PDM.

A classificagdo acustica regendo-se pelo disposto nos artigos 89.2 e 90.2 do PDM, que se transcrevem:
“Artigo 89.°2 ldentificaciio

Para efeitos do disposto na legislagdo especifica em vigor, a delimitacGo de Zonas sensiveis, de Zonas mistas
e de Zonas de conflito, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, estd identificada na Planta
de ordenamento — Classificacdo acdstica, considerando-se como:

a) Zonas sensiveis, as dreas correspondentes a equipamentos de ensino e de satide;

b) Zonas mistas, as restantes dreas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espacos verdes de
enquadramento e a subcategoria de Espacos industriais e empresariais (AE.11);

¢) Zonas de conflito, as dreas das zonas referidas nas alineas anteriores, em que se verifica ruido ambiente
superior ao estabelecido legalmente, e que estdo sujeitas a plano municipal de reducéo de ruido.

Artigo 90.2 Regime

1 — As zonas sensiveis e as zonas mistas, classificadas pelo zonamento acustico, ndo devem ficar expostas
a ruido ambiente superior ao estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido
diurno-entardecer-noturno (Lden} e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de
acordo com o Regulamento Geral do Ruido.

2 — E interdita a edificagdo para fins habitacionais, novas escolas, hospitais ou similares, enquanto se
verifigue no local de implantagdo violacdo dos valores limite fixados no nimero anterior.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior 0s novos edificios habitacionais em zonas urbanas
consolidadas, desde que essas zonas sejom abrangidas pelo plane municipal de redugdo de ruido, ou o

projeto acustico da construgdo satisfuca outras condigdes de excegdo definidas pelo Regulamento Geral do
Ruido.

4 — Para efeitos do disposto neste artigo, poderd ser exigida aos interessados a recolha de dados acusticos
da zona e o respetive mapa acustico, observada a natureza do empreendimento.
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_Fig. 10. Extrato da Planta de ordenamento — Classificag&o acustica

Limite da ARU
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As servidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica presentes na area de intervencdo
correspondem as seguintes:

— Rede rodovidria nacional e estradas regionais- Rede Nacional Complementar, constituida pelos
Itinerdrios Complementares e pelas Estradas Nacionais;

— Rede elétrica - Linhas de alta tensdo da Rede Elétrica Nacional.

fFig. 11. Extrato

< N
%
LTS
x

AN WA

~
x
X
X
x

A
x
2
x
x

<ot Ix) P el
of 5 Jot | gl

y -.‘.'4»
< x| x| Ixl ix
¢ il ikl oxl Ik

-
b
x
X X

£ 1% |x x
I T
< fxel Ixt ixb ix
< bl Il Il {3t

< ~Pael i 1l I
< bl B el %
+ |
X x| Il I
=]
< Then i ix| -t
R
< Ixf =] MC“(/
i S B :
< el el tx) o Ix] I
1 g g
o ix xlf?lr&JoJI:ah
< x| = j| ! !
Limite da ARU ]

40

Camara Municipal de Valongo i

fa y ¢ 2l
Divisdo de Planeamento, Inovacao e Apoio ao Investimento (DIPAI) R ;{i‘ =l - 5 £ 2
Rua Aldaia dos Lavradores, 240 | 4445-640 Srmesinda VALONGO - o reswren



OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ORULA)
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

Recursos Naturais

Recursos Hidricos Recursos Agricolas e Florestais
Leitos dos cursos de dgua - Reserva Agricola Nacional
| Mergens dos cursos de agua —§ | Espécies forestais protegidas
Zong ameagada peias cheas n Arvore de inferesse Publico (DG244 . Secie {f, de 19-10-1967)

B Posto de Vigia PV 13.02)
Recursos Ecofdgicos

[TTTT Reserva Ecolsgica Macionat Recursos Geoldgicos w\)
1IT1] Reserva Ecoicgica Nacional (dreas exciuidas Cn) == Limite de pedieiia
H_LLL Reserva Ecolégica N | (areas En})

Rede Natura 2000 (Sitic PTCONQO0Z4 Valonga}
5771 Paisagem Proteqica Local (AM 26-12-2010)

Patrimonie Edificado Infraestruturas
Iméveis Classificados | Rede rodovidria nacional e reglanal {1
n Cruzeiro de Valongo [MN - Decrelo 18-06-1910, DG 136} | === [tinerdric Principal (rede nacional undamental)
E Casa do Anjo S Miguel (1P - Decreto 29/84. DR 145} ' i aC (rede nacwnai complamentar)
ﬂ Fonte S. Lazara Ping (IIM - Decreto 129/7T. DR 226} Estrada (rede 0f ]
[ zonade Peotecqso Estrada Regiona
| Estradas N 2/ d: /¥
Ui - Monumento Macionai ] e Estrada Nacional desclassifizada sob urisdigda da €F SA
(P - imdvet de interesse Publico Estradas e Caminhos Municipais
1184 - (mdvei de Inwresse Wunipal b e Estreda Muncipal
Rede Fetrovidria }
Via Férrea ) .f-.""“},/'_‘}/
Rede Eléctrica Rede Geodésica Nacional :
n Subestagdo elacinca o Marcos geodéstos de 2* £ 3* ordem .;
"I==I> I[nfraestrutura Transposte Energia (REN-RNT dupla)
+——+— Infaestrulura Transporte Energia (REN-RNT simpies}
Gasodutos e Oleodutos r\

—&—— Gasodutode aita pressdo

Aeroporfos e Aerédromos
s Limie de Servid@o Agconaufica

Sobre estas serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica aplicam-se as seguintes normas
do artigo 6.2 do PDM, que se transcrevem:
“Artigo 6.2 Identificagdo e regime

1 — No territdrio do PDMV sdo observadas as disposices referentes ds servidées administrativas e
restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes da legislacdo em vigor e, quando representdveis
graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

sl

f) Rede elétrica:

i) Linhas de alta tens@o da Rede Elétrica Nacional;
()

h) Rede rodovidria nacional e estradas regionais:
fd]

if) Rede Nacional Complementar, constituida pelos Itinerdrios Complementares e pelas Estradas Nacionais,

3 — As dreas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica regem -se pelo
respetivo regime legal vigente e pelas disposicGes expressas no presente requlamento.”

Finalmente, é de referir que com a entrada em vigor da 1.2 alteragio ao Plano Diretor Municipal, (Aviso
n.2 1639/2018, de 5 de fevereiro) a reabilitagio urbana passou a ser um dos seus objetivos,
explicitamente descrito na alinea d) do artigo 2.2, a saber:

“d) Contengdo sistemdtica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo & reabilitacdo e regeneragdo
urbana, com vista ao fortalecimento da coeséo territorial e valorizagdo do pargue edificado concelhio;”
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3.4.3. Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD)

Relativamente do PAICD do PEDU de Valongo, os objetivos, acBes a desenvolver e prioridades com
relevancia na ARULA, s3o sintetizadas no quadro seguinte:

Quadro 16 Objetivos e agbes previstas no PAICD

1. Requalificar o parque habitacional degradado e promover o acesso a habitac3o.
2. Requalificar e animar espagos publicos inseridos em zonas desfavorecidas.
3. Reabilitar e reconverter equipamentos de utilizagio coletiva de vocacdo social, cultural e econdmica.
4. Fomentar a empregabilidade e combater o desemprego de longa duracio.
5. Combater o insucesso escolar e a integragdo dos jovens.
6. Promover dindmicas de inclusdo social integradas ao nivel cultural, econémico, social e simbdlico dentro de
um guadro de desenvolvimento comunitdrio sustentado.

- (Re) qualificagdo do espaco publico:
o 3.11. Requalificacdo do Espago Publico da Azenha

—  Projetos transversais a todas as dreas desfavorecidas de Valongo de caracter imaterial:
o 3.32. Ajuda + (Emergéncia Social)

3.33. Emprego Solidario ECO CULTURA

3.34. Valongo Heritage

3.35. Areas residenciais sauddveis

3.36. Educar e Capacitar PLUS

— 12 PRIORIDADE - AgBes n23.11; 3.12; 3,14; 3,16 eda 3.17 2 3.31.
— 22 PRIORIDADE - AgBes n2da 3.143.10; 3.13 e 3,15

Fonte: Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD)

O O 0 O

3.4.4. Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS)

Nos quadros seguintes sintetizam-se os objetivos e eixos estratégicos, bem como as acdes e
investimentos programados no PMUS de Valongo, com relevancia na ARULA.
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Quadro 17 Articulagdo entre os Eixos de Atuagdo e os Objetivos Estratégicos (PMUS) (
‘ £ OBJ 1.1: DESENVOLVIMENTO DE INFRAESTRUTURAS E SERVIGOS DE
_§ g 8 APOIO AOS MODOS SUAVES
g ° % . 1A 1; Criarrequalificar infraestruturas de apeio ac maedo pedonal
§ § ; £ | Criar infragstruturas de apoio ad modo cickivel
233 EQl | | | Disponibiizar senvicos de apoio a0 modo cickavel M
b g E" ®  0BJ1.2: PROMOGAO DE ACCOES DE SENSIBILIZAGAO E DIVULGAGAD {
E =8 DOS MODOS SUAVES
= |24 | Desenvolver Campanhas de Sensibilizag du & Divuigac3o dos Modos Suaves
§ OBJ 2.1: CONSOLIDAGAO DA REDE DE INTERFACES p&

® KY
Eﬁ s 21A !mnmarascormgésoeac&ssoeesmamimeﬂacm
- ]
§ % = e 21 2 | Melhorar a qualidade da Informagio proporcionada em interfaces
2§%% 0BJ22 MELHORIA DAS CONDIGOES DE OFERTA DO TRANSPORTE g
~E36 COLETIVO RODOVIARIO {\(
‘%g‘g 224 | Melhorar o desempenho operacional e ambiental do TC Rodoviano 2

“5 222 | Melhorar as condicBes de sequianca e conforio Gas paragens

22 | Melhorar a qualidade da informagdo proporcionatia em paragens TCR j
OBJ 3.1: QUALIFICAGAO DO ESPAGO VIARIO /‘} "

Promover a partitha do espaco widrio em condicfies de sequanga
212 | Proteger os espagos de atividade urbana de magl condicionamento

mitigagio dos
impactes do Trifego
Rodoviddo

OBJ 3.2: MINIMIZAGAO DOS IMPACTES DO TRAFEGO RODOVIARIO

EXO 3: Qualificagdo
do Espago Vidrio e

324 | Promover incentivos a ulilizagao mais sustentavel oo Transporte Rodoviano

OBJ 4.1: ADOGAO DE POLITICAS CONCERTADAS A NiVEL
SUPRAMUNICIPAL

41A | Criar as esinfuras necessaras a gesto nfeqrada da rede de Tanspore
118 | Fomentar a participatao aliva dos giversos siaxenmiderns

OBJ 4.2: ARTICULAGAO DO PLANEAMENTO TERRITORIAL COM O
PLANEAMENTO DE TRANSPORTES

| Gasantr a arficulac3o das estraiégias supramunscTais. tom os PMOTs
| integrar a temética da mobldade na gestSo corrente to mUNICnio

Fonte: PMUS, Fase Ill — Apoio a Implementagdo — Relatdrio Final

EIXO 4 Integragdo e
Organizagdo do Sistemna de
Transpertes e Uses do
Solo

Quadro 18 Intervencdes previstas no PMUS, por objetivos, com incidéncia na ORULA

1.1 Desenvolvimento de Infraestruturas e Servicos de apoio aos Modos Suaves

1.1A Criar/requalificar infraestruturas de apoio ao modo pedonal:
CONCRETIZAGAQ DOS PMAT- GERAL:

M.1.1.2/13 - Remog3o de barreiras na drea de estudo de Campo - 12 Fase 66500€ 2017-20
M.1.1.2/14 - Remagda de barreiras na drea de estudo de Campo - 22 Fase 131000€ 2021-23
M.1.1.2/15 - Remogio de barreiras na drea de estudo de Campo - 32 Fase 134500 € 2024-27

1.1B  Criarinfraestruturas de apoio ao modo pedonal:

REDE CICLAVEL URBANA:

M.1.1.4/4 - Ligagdo Valongo - Campo 274200€ 2021-23
1.1C  Disponibilizar servicos de apoio ao modao cicldvel:

PARQUEAMENTO DE BICICLETAS:

M.1.1.5/4 - Parqueamenta de bicicletas em Campo - 12 Fase 2700€ 2017-20
M.1.1.5/5 - Parqueamento de bicicletas em Campo - 22 Fase 2700€ 2021-23
BICICLETAS DE UTILIZAGAQ COLETIVA:

M.1.1.6/1 - Criag3o de servigos de bicicletas partilhadas 842 400 € 2024-..
PLANO DE PROMOGCAQ DE MODOS SUAVES (GERAL)

M.1.2.1/1 - Elaboragdo de Plano de Promog3o de Mados Suaves 0€ 2018-..
PLANO DE MOBILIDADE ELETRICA (ATUALIZAGAQ

M.3.2.2/1 - Atualizag3o de Plano de Mobilidade Elétrica 15000€ 2021-23

Fonte: PMUS, Fase Ill — Apoio a Implementagio — Relatdrio Final - ANEXO A
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Fig. 12. Ligagdo Valongo — Campo (M.1.1.4/4) e Proposta de percurso alternativo a EN15 - Ligacdo
entre a Rua da Ilha e a Rua Manuel Arriaga (M..1.3/14)
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Fonte: PMUS, Fase Il - Apoio a Implementacdo — Relatdrio Final - ANEXO A

3.4.5. Plano de gestdo do Parque das Serras do Porto (PSeP)

No ambito do previsto no Plano de Gestdo da drea de interesse regional da Paisagem Protegida Regional
“Parque das Serras do Porto”, recentemente classificada através do Aviso n.o 2682/2017, de 15 de
marco, dentro da ARULA destaca-se o tramo vidria formado pela rua Manuel de Arriaga, rua de S. Jodo,
e travessa do Parque Infantil, identificado como percurso de circulaciio automdvel de 2.2 nivel, bem

como o Parque de estacionamento da Azenha (ja executado), integrado no Percurso de visita + Estadia
+15 de 2.2 nivel (Fig. 13).

Fig. 13. Matriz do programa do PSeP
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Fonte: Pargue das Serras do Porto - Plano de Gestdo

44

Camara Municipal de Valongo
Divisdo de Planeamento, Inovagdo e Apoio ao Investimento (DIPAI)
Rua Aldaia dos Lavradoras, 240 | 4445-340 Ermesinds YALONGO




OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ORULA)

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITA(;;&O URBANA (versdo final) setembro, 2021
7
Fd
4. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO DA ORULA / .
No guadro seguinte, apresenta-se o diagndstico estratégico para a operagdo de reabilitagio urbana a /
desenvolver na ARU em causa, na qual se identificam as Potencialidades, Fragilidades, Oportunidades e a
Ameacas a ter em conta. f—-—’1

Quadro 19 Sintese do diagndstico estrateglco (para a reabilitagdo da ARULA)

POTENCIALIDADES FRAGILIDADES

— Area de importincia local e regional - Principal — Imagem urbana desadequada a “principal entrada
entrada (viaria) no PSeP; (vidria) no PSeP”;

— Areade grande qualidade cénica (encostas do PSeP); — Area “isolada” pelo efeito barreira da linha CF;

— Comunidade jovem; — Comunidade com problemas em termos econémicos e

— Baixa densidade do edificado com um estado de de baixas qualificacdes (da generalidade da populagido
conservagio do globalmente razoavel: residente);

— Qualidade ambiental — Precariedade habitacional (grande ndmero de

— Existéncia de equipamento escolar e coletividade no construgbes abarracadas e por diversos edificios
local e proximidade a rede de servicos e ~ clandestinos); o
equipamentos locais; — Edificado de fraca qualidade arquitetonica

— Proximidade ao rio e ribeira do Sim3o: — Insuficiente presenca de atividades econdmicas;

— Estrutura fundidria das 4reas desocupadas ~ Existéncia de areas ainda com necessidades de
(dimensdo e reduzida quantidade de proprietarios); infraestruturacao basica

— Pouca qualidade formal e degradacdo do espago
publico;

— Exiguidade da estrutura viaria local;

— Inexisténcia de espagos de lazer de utilizagdo
coletiva; f

— Monofuncionalidade das areas residenciais; /| M

— Estado de abandono das bolsas expetantes de 5
dimensao significativa

- OPORTUNIDADES ST AMEAGAS T TE s
— Regime de incentivos a reabilitacdo urbana — Diminuigdo da capacidade de investimento publico v
— 2.2 Revisdo do PDM de Valongo; e privado, agravada pela crise social e economica
— PSeP; decorrente da situacdo pandémica da CoVID-19;
— PMUS; — Perda de vitalidade demografica e agravamento da
— Plano de Recuperacio e Resiliéncia. situacdo geografica e socialmente periférica
— Reforgo da visibilidade e importancia dos recursos — Baixo nivel de exigéncia de qualidade de vida dos

ambientais, patrimoniais e culturais de Valongo; residentes;
— Acrescimo de consciéncia coletiva para aimportancia
dos espagos verdes na qualidade de vida.

A caraterizacdo efetuada e este diagndstico vem assim confirmar a conclusdo do retrato da area efetuada
no ambito da delimitagdo da ARUAL, que se transcreve de seguida:

“(...) em contrapartida aos evidentes problemas urbanos, socioecondmicos e de coesdo territorial, este
local apresenta um enorme potencial paisagistico, pela sua localizagdo no sopé das Serras de Santa Justa
e nas margens norte do rio Simdo, sendo ainda uma drea estratégica para as politicas locais em matéria
de turismo e ambiente. Nesta ultima matéria, refira-se que € por esta drea que se faz o principal acesso
vidrio a drea de interesse regional do “Parque das Serras do Porto”, (...), sendo razdo suficiente para uma
intervengdo integrada de reabilitagdo e regeneragdo urbana de toda esta drea, tendo em conta a
importéncia e alcance regional e nacional deste projeto intermunicipal.”
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Perante este diagnostico, colocam-se os seguintes grandes desafios a reabilitacio desta drea:

— Envolvimento dos proprietarios, locatarios e investidores privados para a importancia e os beneficios
materiais e sociais da reabilitagdo urbana da area em questio;

— Disponibilizagdo do solo (de propriedade privada) para espacos publicos.

— Articulagdo dos diversos programas de agdo urbanistica e de investimento e financiamento, ptblico
e privado, de modo a potenciar os efeitos resultantes das diversas complementaridades (difusdo de
dinamicas de regeneragdo nas suas envolventes).

— Articulacdo das diversas entidades com jurisdigdo neste territério e diferentes agentes de TC.

— Implementa¢do de um novo modelo econdmico e habitacional adequado ao local que promova o
aumento da atratividade da area;

— Atrair a novos agentes urbanos e promover a atividade econdmica local;

5. TIPO DE ORU

-Decorrente da caraterizagdo e diagndstico estratégico elaborado para a ARU em questdo, a intervencdo
de reabilitacdo a promover para a ARULA traduzir-se-a numa ORU sistemética, conforme disposto no n.2
3 do art.2 8 do RIRU, a ser desenvolvida através de instrumento préprio, sem recurso a plano de
pormenor (art.2 162 e art.2 172 do RIRU). O instrumento de programacgio que enquadra este tipo de
ORU € assim um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (n.2 4 do art.2 8 do RIRU).

Caso as circunstancias assim o determinem, podera ser alterado o tipo de ORU proposto, e instrumento
de programacao correspondente, conforme previsto no artigo 20.2-B do RJRU.

6. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ORULA

O presente capitulo corresponde entdo a proposta da ORULA /PERU a ser submetida a Aprovac3o da
Assembleia Municipal de Valongo, sob proposta da Cdmara Municipal, dando resposta aos contetdos
referidos no RIRU no Capitulo 2- Programa estratégico de reabilitagdo urbana, da seguinte forma:

- No ponto 6.1. apresentam-se “as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagio da drea de
reabilitagdo urbana, compativeis com as opgées de desenvolvimento do municipio” (a), n.2 2 do artigo
33.2do RIRU);

- No ponto 6.2. estabelece-se “o prazo de execug¢do da operagdo de reabilitacdo urbana” (b), n.2 2 do
artigo 33.2 do RIRU);

— No ponto 6.3. sdo definidas e especificados “as prioridades e (...) os objetivos a prosseguir na
execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana” (c), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU);
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— Noponto 6.4. estabelece-se “o programa da operagdo de reabilitacéo urbana, identificando as agbes
estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto
os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, e as atividades econdmicas” (d), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU);

— No ponto 6.5. determina-se “o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execu¢do da
respetiva operagéio de reabilitago urbana” (), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU);

=
-—{M“

— No ponto 6.6. apresenta-se o “quadro de apoios e incentivos ds acbes de reabilitagio executadas
pelos proprietdrios e demais titulares de direitos e propor solucdes de financiamento das acbes de ‘ ]l,
reabilitacdo” (f), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU); J!

— No ponto 6.7. identificam-se os instrumentos de execugio de politica urbanistica previstos no RIRU
(Art.2 54.2 e seguintes do RIRU);

— No ponto 6.8. descreve-se o “programa de investimento piblico onde se discriminem as agdes de
iniciativa publica necessdria ao desenvolvimento da operagdo” (g), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU), bem
como o “programa de financiamento da operacéo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execucdo da operagdo e a identificagdo das fontes de financiamento”
(h), n.2 2 do artigo 33.2 do RIRU), anexando-se para tal uma Carta de aces previstas (Anexo ) e um
Quadro sintese da previsdo financeira e programacao fisica (Anexo I1).

Como sera o municipio a exercer as fungdes de entidade gestora da area de reabilitagdo urbana e ndo é
necessario promover a elaboragdo, revisdo ou alteragio de qualquer plano, n3o se encontram previstas
qualquer conteldos relativos as matérias referidas nas alineas g)** e h)** do artigo 30.2 do RIRU.

6.1. Opgdes estratégicas de reabilitagdo da ORULA

6.1.1. Visdo estratégica

No caso concreto da ORULA, em fungdo da analise e diagndstico realizados e dos objetivos definidos 4
aguando da delimitagdc da ARULA, e tendo presente as estratégias de desenvolvimento urbano
assumidas pelo Municipio e no guadro de outros processos de planeamento mais abrangentes
(europeus e nacionais), entende-se que a reabilitagdo urbana a promover deverd contribuir para que

este local se transforme, a longo prazo (10/15 anos), na principal “Porta” de entrada no Parque das
Serras do Porto.

Esta visdo estratégia pressupde um modelo urbano e de desenvolvimento local bastante diferente do
atual, que implica ndo s6 a reabilitagdo urbana das areas j& ocupadas (fisica, econdmica, social e
ambiental) como também a regeneragdo das areas expectantes existentes (transformacgdo/ocupacio).

" “Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as fungdes de entidade gestora da drea de reabilitagdo urbana, quais os poderes
que sdo delegados na entidade gestora, juntando copia do ato de delegagdo praticado pelo respetivo drgio delegante, bem como, quando as
funcéies de enfidade gestora sejam assumidas par uma sociedade de reahilitagdo urbana, quais as paderes que ndn se presumem delegados;”
{g). n.2 2 do artigo 30.2 do RIRU)

' "Mencionar, sc for o caso, a necessidade de claboragio, revisio ou alteragdo de plano de pormenor de reabilitagio urbana e definir os
objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.” (h), n.2 2 do artigo 30.2 do RIRU)
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6.1.2. Opgdes estratégicas

Dado o volume e natureza da transformacdo urbana preconizada, e tendo em conta o quadro estratégico
mencionado no ponto 3.4, sdo definidas as seguintes op¢des estratégicas para a ORULA:

a) A reabilitacdo das areas ja ocupadas, devera assentar na implementacdo a curto prazo das acdes |3
assumidas pelo Municipio, no dmbito das restantes estratégias, processos e instrumentos de
planeamento municipais e supramunicipais;

b) A regeneragdo das dreas expectantes deveréd ser, preferencialmente, de iniciativa privada e
enquadrada em instrumentos de gestdo territorial adequados, e articular-se com as demais
estratégias, processos e instrumentos de planeamento em vigor e em elaboracio.

6.2. Prazo de execugdo da ORULA

O prazo de execucdo para a implementacdo da ORULA é de 15 anos, de acordo com o estabelecido no
artigo 20.2 do RIRU.

6.3. Prioridades e objetivos na execu¢do da ORULA

Tendo em conta as opgOes estratégicas adotadas, a 1.2 prioridade na execugio da ORULA, a curto/médio
prazo, prende-se com a reabilitagdo das dreas ocupadas existentes, no sentido de se resolverem as
debilidades do aglomerado populacional existente. A 2.2 prioridade, a executar a médio /longo prazo,
prende-se entdo com a regeneracdo das dreas expectantes, face & sua maior complexidade de execugdo.

Por sua vez, no quadro seguinte identificam-se os objetivos na execu¢do da ORULA, por vertentes da
reabilitacdo urbana referidas no RIRU (edificios, atividades econdmicas, equipamentos coletivos,

espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva e infraestruturas urbanas), e ainda em termos de gestdo
da mesma.

Quadro 20 bjetivos na execucdo da ORU

Qualificar e adaptar os edificios existentes as exigéncias atuais e aumentar a oferta

Edificios habitacional e a diversidade tipoldgica e funcional local, necesséria a fixacio de novos
publicos e atividades
e Atrair e fixar atividades turisticas, comerciais e/ ou empresariais na ARU, complementares a

habitacdo e ao desenvolvimento do potencial turistico, social e ambiental do Parque das
Serras do Porto.
Equipamentos  Qualificar e reforgar a oferta de equipamentos existentes e implementar programas ancora

economicas

coletivos catalisadores de novos publicos e atividades;
Espacos verdes e Criar uma rede de espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, que responda as
urbanos de necessidades de espagos de lazer e estadia, aumente a atratividade local e, paralelamente,
utilizagdo coletiva proteja e valorize (e integre) as dreas ambientalmente mais sensiveis locais.

Modernizar da rede de infraestruturas urbanas e a reformular o sistema de circulacio local,
no sentido de aumentar a mobilidade interna, a relagdo com a envolvente e a articulagio
com 0s percursos e rotas tematicas associadas a identidade de Valongo, privilegiando os

modos suaves e as solugdes mais eficientes energeticamente e de baixo carbono (ciclovias e

bicicletas de aluguer, locais para abastecimento elétrico de veiculos, entre outras).

Infraestruturas
urbanas
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Assegurar a execugao operacional e financeira da iniciativa publica e sensibilizar/incentivar,
Gestdo da ORU 0s proprietarios e promotores para a importancia e oportunidade da reabilitagio da ARU,
apoiando-o0s nesse processo.

6.4. Programa da ORULA

No quadro seguinte apresentam-se e descrevem-se as a¢des de reabilitacio que compdem o programa

da ORULA, por cada uma das vertentes da reabilitagdo urbana referidas no RIRU, designadamente, £
edificios, atividades econdmicas, equipamentos coletivos, espacos verdes e urbanos de utilizacdo
coletiva e infraestruturas urbanas. M~

Nestes quadros indica-se a incidéncia fisica e estratégica das respetivas agdes, uma vez que a execucio

das agBes que visam a regeneragdo das areas expectantes deverdo ser, preferencialmente, executada no

ambito de opera¢Bes urbanisticas a promover no local, de iniciativa privada, enquadradas :
preferencialmente em instrumentos de gestdo territoriais adequados. B{

Quadro 21 Programa da ORULA ,»5’/_}/’-}
TR T Incidéncia

Edificios (E) ,

— Reabilitacdo de edificios existentes (E.1) /
Compreende a gualificar e adaptacdo dos edificios existentes 3s exigéncias atuais de habitabilidade e
eficiéncia energética.
As intervencdes de edificios de acompanhamento em mau e péssima estado de conservacio serda realizadas
intervindo no desenho do atual edificado, adaptando-o a novas fungdes e retirando-lhe todas as
caracteristicas aquelas que atualmente nio sejam compativeis. Areas
Aregeneracdo do edificado e espago envolvente implica mudar compartimentacdes, pavimentos e relocalizar  reabilitar
infraestruturas, alterar e reconfigurar os espacos interiores, acabamentos e materiais existentes, introduzic
aa nivel do desenho salugdes urbanas de design ambiental que conduzam i melhoria da eficiéncia
energética, a melhorar a seguranga no espago eavolvents e introduzir novas acessibilidades externas e
internas, mais seguras e adaptadas a mobilidade condicionada e 3 introducio de elementos de conforta
climatico, entre outras.

— Execucdo de edificios nas areas expectantes (E.2)
Compreende a edificagdo e regeneragio funcional das dreas expectantes, contribuindo para o aumento

populacional e funcional de toda a ARU, bem como para a reformulacio do modelo urbano local. rg::z;r
Esta agdo deverd ser, preferencialmente, executada no mbito de operag@es urbanisticas a promover no local,
de iniciativa privada, enquadradas preferencialmente em instrumentos de gestdo territoriais adequados.
Atividades econdmicas (Ae) e sociais
— Programa de Apoio sociocultural (Ae.01)
Compreende a implementagdo dos projetos imateriais previstos no PAICD, nomeadamente:
3.32. Ajuda + (Emergéncia Social) Areas
3.33. Emprego Solidédrio ECO CULTURA reabilitar

3.34. Valongo Heritage

3.35. Areas residenciais saudaveis

3.36. Educar e Capacitar PLUS

— Campanha de Promocdo da ARU (Ae.03)
Esta acdo refere-se a elaboragdo e implementagio de uma estratégia/plano de marketing territorial, que  Toda a
promova a ARU como espago sedutor e atrativo para o turismo e localizagdo de atividades econdmicas, de ARU
residentes e utilizadares, e desenvolvimento de outros sectores que podem atrair mais-valias para a cidade.

— Programa de Animacdo sociocultural (Ae.03)
Compreende a elaboragio e implementagdo o conjunto de acdes socioculturais a implementar, numa
programagdo Unica e dindmica, em que diferentes dreas do espetéculo e do entretenimento cultural possam

C 000 O0

coexistir entre si, nomeadamente na promogdo de eventos e/ou programas que impulsionem as ToAdRaUa
coletividades locais, na captagdo de programas para artistas residentes e na instalagdo de espacos expositivos
no ambito das industrias criativas, oficinas de arte, espagos didéticos, tudo em estreita em articulagio com
lojas, bares, restaurantes, parques de estacionamento, entre outros parceiros.
Equipamentos coletivos (Ec)
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— Qualificacdo dos equipamentos existentes (Ec.01)
Compreende a reabilitagdo e qualificagdo fisica e funcional dos equipamentos e servicos a populagio
existentes no local.
— Implementacao de novas ancoras locais (Ec.02)
Compreende a implementacdo no local de novos equipamentos e servicos a populacio e concelho, que se
constituam também como ancoras a atragdo de investimento e fixacio de novos publicos e atividades.
Esta acdo devera ser, preferencialmente, executada no ambito de operagdes urbanisticas a promover no local,
de iniciativa privada, enquadradas preferencialmente em instrumentos de gestio territoriais adequados.
Espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva (Euv)
— Largo da escola (Euv.01)

Areas
reabilitar

Areas a
regenerar

Compreende a criagdo de um espago verde/urbano de utilizagdo coletiva, na drea expectante adjacente a
escola da Azenha e a Associacdo recreativa e Cultural da Azenha, face a sua relagdo direta com estes
equipamentos e localiza¢do central a toda a ARU.
Estaagdo devera ser, preferencialmente, executada no &mbito de operacdes urbanisticas a promover no local,
de iniciativa privada, enquadradas preferencialmente em instrumentos de gesto territoriais adequados.

— Reabilitacdo das margens da ribeira do Sim&o {Euv.02)

Compreende a valorizacdo ambiental e paisagistica das margens da ribeira do Simdo, 2 sua integracio e
prote¢do na rede de espagos publicos locais a criar.
Parte desta acdo sera executada no dmbito de operagdes urbanisticas a promover no local, de iniciativa
privada, enquadradas preferencialmente em instrumentos de gestfo territoriais adequados.
Infraestruturas urbanas (lu)
— Requalificacdo dos arruamentos existentes {lu.01)
Compreende o reperfilamento, repavimentagdo, infraestruturagdo bdsica necessaria, mobilidrio e
equipamento urbano dos arruamentos existentes, e integra:

o Aacdo do PAICD 3.11. “Requalificagdo do Espago Publico da Azenha” a executar no espago publico das Areas
areas atualmente edificadas;

Toda a
ARU

reabilitar
o Arequalificagdo de arruamentos marginantes das dreas expetantes, em articulacdo (e preferencialmente  Areas a
executados) no dmbito com as operagBes de regeneragio a promover nestas dreas. regenerar

Nesta acdo inclui-se a substituicdo/reforco das redes de drenagem de dguas de pluviais e residuais
(coletores).
— Implementacdo de Rede ciclavel local {1u.02)
Compreende a implementacdo da rede ciclavel prevista para o concelho dentro da ARU, e integra:
o Aagdo M.1.1.4/4 - REDE CICLAVEL URBANA - Ligacdo Valongo — Campo, prevista para o objetivo 1.1B - Areas
Criar infraestruturas de apoio ao modo pedonal, do PMUS de Valongo: reabilitar

o A restante Rede Mobilidade Suave, em canal proprio ou em via condicionada, previstas no sistema de  Areas a
mobilidade e transportes do PDMV.

regenerar
Parte desta agdo sera executada no @mbito de operagBes urbanisticas a promover no local, de iniciativa
privada, enquadradas preferencialmente em instrumentos de gestdo territoriais adequados.

— Abertura/alargamento de arruamentos {1u.03)
Compreende o alargamento e abertura de novos arruamentos dentro da ARU, e integra a execugao das vias
distribuidoras locais previstas no sistema de mobilidade e transportes do PDMV, identificadas como DL45 e Frages

OL46, a executar, preferencialmente, no dmbito das operagBes de regeneracio das dreas expetantes a regenerar
promover.

Parte desta agdo serd executada no dmbito de operacBes urbanisticas a promover no local, de iniciativa
privada, enquadradas preferencialmente em instrumentos de gestdo territoriais adequados

6.5. Modelo de gestdo e de execugdo da ORULA

No ORULA, as operagdes de reabilitacdo urbana serdo coordenadas e geridas pelo Municipio de Valongo,
que € a Entidade Gestora (EG) nos termos da alinea a), do n.2 1 do artigo 10.2 do RIRU, e 0 modelo de
execucdo é o da iniciativa dos particulares, através da modalidade de execucdo pelos particulares com
0 apoio da entidade gestora, conforme o previsto no artigo 11.2 do RJRU.

Neste contexto, a execucdo da operagdo de reabilitagdo urbana desenvolver-se-a, dominantemente, na
modalidade de Administragdo Conjunta, em associacdo com os proprietdrios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos relativos aos imdveis existentes na &rea abrangida. Contudo, admite-se que a
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ORULA)
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

execucdo possa também ser promovida por iniciativa dos particulares, no que respeita a reabilitagdo dos
edificios de que sdo proprietdrios, com o apoio do municipio, quando necessério. Sempre que n3o seja
obtido acordo quanto 3 realizacio das intervengdes urbanisticas, as mesmas serdo promovidas nos

termos legais pelo municipio que também promovera as interven¢des preconizadas para o espaco
publico.

Para efeitos de acompanhamento, promogo e apoio 3 implementac3o da reabilitacio urbana nesta
area, o Municipio devera:

— Elaborar diretivas técnicas para a reabilitagdo urbana, que inclui a elaboragdo de um regulamento
municipal aplicdvel as operagBes urbanisticas dos nicleos edificados “tradicional regular”,
“tradicional irregular”, e “casas operdrias”, bem como um “Manual de boas praticas” para a
reabilitagdo urbana da ARU em geral.

— Disponibilizar um espago para a localizagio de um servigo especifico, a denominar de Loja da
Reabilitagdo Urbana, que concentrara as seguintes valéncias:

o Sensibilizagdo e informagdo completa e agregada dos diversos procedimentos e apoios a
reabilitagdo por parte dos privados;

o Informacdo de caracter técnico sobre a reabilitagdo a promover dentro da ORULA;
o Apoio a selegdo das solugGes de financiamento mais adequadas;

o ldentificagdo dos projetos prioritarios de reabilitagio, no &mbito da agilizacdo dos
procedimentos de licenciamento.

6.6. Quadro de apoios e incentivos da ORULA

Nos termos do RJUR, a aprovagdo da delimitagdo de uma ARU e correspondente ORU habilita os
proprietarios de prédios urbanos (ou fragdes de prédios urbanos) localizados dentro dos seus limites a
usufruir de um conjunto de apoios e beneficios, tendo em vista incentiva-los 3 participacdo nas
intervencdes de requalificacdo planeadas pelo municipio.

O Artigo 14.2 daquele regime estabelece os efeitos que o processo de delimitagdo de uma ARU acarreta,

quer para 0s municipios que as delimitam, quer para os proprietarios abrangidos por essa delimitagdo.
De facto:

— Por um lado, “obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o

imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislacio
aplicavel”;

— Poroutro, “confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios
ou fracbes nela compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros 3
reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao patrimanio cultural”.

O Municipio deve assim, enquanto entidade gestora, estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e
demais incentivos a reabilitagdo urbana que estejam associados & constituicdo legal da ARU, bem como
definir os mecanismos e procedimentos administrativos necessarios para que 0s proprietarios
interessados possam de facto aceder a tais beneficios e incentivos.
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6.6.1. Beneficios e penalizagdes fiscais

Os beneficios fiscais constituem instrumentos de apoio e incentivo fundamentais ao sucesso da iniciativa
privada {proprietdrios e investidores) na reabilitacdo urbana, funcionando as penalizagcdes como um
meio de prevencdo de situagBes de degradagdo do edificado com impacto relevante na imagem e
segurancga urbana.

Com a aprovagao da delimitagdo da ARULA, entraram em vigor um conjunto de beneficios e incentivos
fiscais a reabilitagdo urbana, bem como penalizagdes, que sdo agora recuperados e adaptados 3
presente estratégia da ORULA.

Salienta-se que os beneficios indicados no quadro seguinte poderdo estar sujeitos a alteragiio em funcdo
de cada Orcamento de Estado.
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No que respeita a penalizagbes, estes aplicam-se apenas aos prédios urbanos ou a fragdes autdonomas //\
devolutas, em ruinas, em estado de degradacdo ou inacabados, que estejam localizados dentro da ARU,
sintetizados no guadro seguinte. H(
k]
Quadro 23 Penalizagdes fiscais com a aprovagdo da ORULA u.
Imposto  Agravamento Ambito e Aplicacdo Eng. Legal i
: ” —Prédio urbano ou a fragdo auténoma devoluta localizada na ARU 223, art 112.2 do QM
—Majoragdo ao L . , , : ne 16, art. 1129 do CIM|
triplo —Prédio urbano ou a fragdo autonoma em ruinas localizados na art. 1° a 3¢ do DL 153/06, \
IMI ARU de 8 de agosto |
—Majoracdo  —Prédio urbano ou a fragdo auténoma degradado/inacabado n2 8, art. 1122 do CIMI
em 30% (mediante deliberacdo da assembleia municipal) #fal et R SO RIRG /

6.6.2. Incentivos municipais
No que respeita aos incentivos municipais, estabelece-se uma discriminacdo positiva em matéria de
WA

/ -
N J
P S

taxas municipais aplicavel a obras de reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo e conservacdo nos prédios ; t

urbanos objeto de ages de reabilitagio dentro da ARULA, sintetizada no quadro seguinte, sem prejuizo
de outros regimes mais favoraveis que estejam em vigor no Municipio.

Quadro 24 Sintese dos incenti

vOs (taxas) municipais

—
it

—Ocupag¢do do Dominio Publico

Reducdo de 80%.

_Lscenu'ar}\ento/ Autarizagdo/ Admissda de Comunicacgio Prévia de Operacdes Reduco de 80%.
Urbanisticas

—Reforgo das infraestruturas urbanas Reducao de 80%.

—Vistarias (definicda da nivel de conservacia inicial e final). Redugdo de 80%.

Qutro incentivo municipal serd o resultante da implementacdo do Sistema de Incentivos de Valongo —
SIV, previsto no PDMV. Trata-se de um sistema que assenta na avaliacdo do interesse para o municipio
de iniciativas que se configurem de relevante interesse e na atribuicio, preferencialmente, de beneficios
fiscais e de créditos urbanisticos, em proporcdo ao interesse municipal determinado.

6.6.3. Instrumentos e programas de financiamento

Elencam-se no quadro seguinte os instrumentos financeiros existentes que poderdo ser mobilizados,
por tipologia.

De notar que os programas referidos poderdo ser revistos ou adaptados face a nova geragdo de politicas
de habitagdo, em preparagdo pelo atual governo, pelo que este quadro ndo dispensa a consulta dos
programa  disponiveis a cada momento no portal da habitagio do IHRU
https://www.portaldahabitacao.pt/.
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OPERAGAQ DE REABILITAGAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ORULA)
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAD URBANA (versdo final) setembro, 2021

desenvolvimento
Finalidade Programa

<

&
Quadro 26 Outros programas de investimentos, Produtos financeiros e Fundos de /
~

o

—COMPETE2020 - Programa Operacional Competitividade e Internacionalizagio
—POISE - Programa Operacional da Inclusdo Social e Emprego

Programas de —POCH - Programa Operacional Capital Humano
investimento publico do —POSEUR - Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos
Portugal 2020 —~NORTE2020 - Programa Operacional Norte 2020

—PDR2020 - Programa de Desenvolvimento Rural do Continente
—POAT2020 - Programa Operacional de Assisténcia Técnica

—Santander Totta, Banco BPI e Millennium BCP
Instrumentos Financeiros

IFRRU2020 —Interlocutores do Municipio:

vitor.sa@cm-valongo.pt; antonio.costa@cm-valongo.pt

6.6.4. Outros Incentivos

Para além dos incentivos financeiros e urbanisticos, serdo ainda previstos servigos especificos para a
operacionalizagdo da ORULA, explicados com maior detalhe no ponto 5.4.

6.7. Instrumentos de execug3o de politica urbanistica

Para efeitos de execugdo da ORULA, o Municipio, enquanto entidade gestora, poderd decidir pela /
utilizagdo dos instrumentos de execucdo de politica urbanistica previstos no RIRU,* no sentido de |
facilitar e agilizar a reabilitacdo urbana a promover, nomeadamente:

— Imposicdo de obras coercivas aos proprietdrios incumpridores da obrigacdo de reabilitagdo, nos
termos previstos no Artigo 55.2 do RJRU;

— Promogdo da reabilitagdo de um conjunto de edificios através do recurso a uma “empreitada Unica”,
nos termos previstos no Artigo 56.2 do RIRU;

— Ordenar a Demolicdo de edificios, nos termos previstos no Artigo 57.2 do RIRU;

— Exercer o Direito de preferéncia, nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,
edificios ou fragBes situados em drea de reabilitagdo urbana, nos termos previstos no Artigo 58.2 do
RIRU;

— Optar pelo Arrendamento forgado, nos termos previstos no Artigo 59.2 do RIRU;

— Pode constituir Serviddes administrativas necessarias a reinstalacdo e funcionamento das atividades
localizadas nas zonas de interveng&o, nos termos previstos no Artigo 60.2 do RIRU;

— Promogdo a Expropriacdo dos terrenos, edificios e fragdes que sejam necessarios & execucdo da
operagao de reabilitagdo urbana, nos termos previstos no Artigo 61.2 do RIRU

> Art.2 54.2 e seguintes do RIRU.

59

Camara Municipal de Valongo
Divisdo de Planeamento, Inovacdo e Apoio ao Investimento (DIPAI)
Rua Aldeia dos Lavradoras 240 | 4445-340 Ermasinda



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO LUGAR DA AZENHA (ORULA)
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— Promogdo da Venda forgada de edificios ou frages, nos termos previstos nos Artigos 62.2 e 63.2 do
RIRU;

— Promogdo a Reestruturagdo da propriedade de um ou mais imodveis, nos termos previstos no Artigo
64.2 do RIRU.

6.8. Programa de investimento e de financiamento da ORULA

No quadro seguinte apresentam-se a previsdo dos custos da execucgdo, a responsabilidade pelos
investimentos (municipal/privado) e as fontes de financiamento da operacdo de reabilitacdo urbana
proposta. Apenas sdo apresentadas as estimativas de custos relativos as acdes que ndo dependem ainda
da elaboragdo e/ou conclusdo de processos de planeamento e/ou operacdes urbanisticas a realizar e
em curso.

O financiamento desta ORU serd assegurada por privados, pelo municipio e por fundos de financiamento
(PRR2030, IFRRU, PMUS, PAICD), podendo ainda encontrar-se outras solucdes de financiamento (f) do
n.22 do artigo 33.9, RIRU).

{

Quadro 27 Programa de investimento e de financiamento da ORULA {milhares de euros)

Ed.1 Reabilitagdo de edificios existentes /) 13 500 m€ Privada

Privado

(+18000m?2)

Ed.2 Execucdo de edificios nas dreas expectantes 2 - Privada Privado

Ae.1l Programa de Apoio sociocultural 2 3000 mE Publica CMV/PAIDC/PRR2030
(+200m€/ano x 200 anos)

Ae.2 Campanha de Promogao da ARU ¥ 750 m€ Publica CMV/PAIDC/PRR2030
(£50m€/ano x 15 anos)

Ae.3 Programa de Animagdo sociocultural 2500 m€ Publica CMV/PAIDC/PRR2030
(£150mé€/ano x 15 anos)

Ec.l Qualificagdo dos equipamentos existentes (%) - Publica/Privada CMV/PRR2030

Ec.2 Implementagdo de novas &ncoras locais (2! = Privada Privado

Euv.l Largo da escola 400 m€ Privada Privado
(+4000m2)

Euv.2 Reabilitagdo das margens da ribeira do Simao 1000 m€ Publica (25%) CMV/ PRR2030/Privado
(£50000m2) Privada (75%)

lu.l Requalificagdo dos arruamentos existentes (© 750 mE€ Publica CMV/PAIDC/PRR2030

lu.2 Implementacdo de Rede ciclavel local 7 100 m€ Publica/Privada  CMV/PMUS/PRR2030

lu3 Abertura/alargamento de arruamentos ) - Privada Privado
Elaboracdo de diretivas técnicas para a reabilitacdo - Publica CMV
Loja da Reabilitagdo Urbana (funcionamento) 4! : Publica cMV

Notas:

' Da totalidade dos edificios em mau e péssimo estado de conservagio.

21 Agdo a definir em IGT efou operacdes urbanisticas a promover;

1 Agdo correspondente 3s intervengdes prevista nos Projetos transversais a todas as areas desfavorecidas de Valongo de cardcter imaterial

do PAICD (3.32. Ajuda + (Emergéncia Social); 3.33. Emprego Soliddrio ECO CULTURA; 3.34. Valongo Heritage;3.35. Areas residenciais

saudaveis; 3.36. Educar e Capacitar PLUS)

Agdo, comum a todas as ARU do concelho, a elaborar pelos servicos municipais, preferencialmente.

Acdo a definir na Carta Educativa atualmente em revisio.

Valor previsto para a intervengio “Requalificacio do Espaco Publico da Azenha”, no Quadro Compromisso do PEDU de Valongo (alteracio

de 2021.05.28), para a prioridade de investimento 9.8- Comunidades Desfavorecidas.

®l Parte do valor total previsto de 6 500 000 € para a intervencio “PROGRAMA DE INCREMENTO DA INFRAESTRUTURA DE MOBILIDADE
SUAVE DO CONCELHO DE VALONGO- 22 fase” ", no Quadro Compromisso do PEDU de Valongo {alteragio de 2021.05.28), para a prioridade
de investimento 4.5- Mobilidade Sustentavel.

8]

i3]

{6l

Valongo, setembro de 2021
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