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1. INTRODUCAO

1.1. Ambito de intervengdo

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU, D.L. n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei
n.232/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, e pelo Decreto-Lei n.@
88/2017, de 27 de julho) define Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) como sendo a &rea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranga, estética ou
salubridade, justifica uma intervencdo integrada, através de uma Operagio de Reabilitacio Urbana

(ORU) aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana. Dito de outra
forma:

e A delimitagdo de uma Area de Reabilitacio Urbana (ARU) determina a assungao pelo Municipio
da necessidade de congregar, nessa drea, um conjunto de intervencBes e investimentos

integrados, assegurando a salvaguarda do patrimonio edificado e o desenvolvimento sustentavel
do respetivo territorio;

e A esse conjunto articulado de intervengdes, que, de uma forma integrada, visam a reabilitacdo
urbana de uma determinada 4rea, da-se o nome de Operacdo de Reabilitacio Urbana (ORU).

No atual quadro de degradacdo das dreas urbanas antigas, o desenvolvimento de acdes de reabilitagdo
e de regeneracdo urbana constituem uma prioridade das politicas municipais, as quais assentam nos
objetivos principais estipulados no RIRU e nas orientacdes definidas pelo préprio municipio, os quais
enquadrardo os objetivos mais especificos a estabelecer, sendo eles (Art.2 3.2 do RIRU):

“a) Assegurar a reabilitagéo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados,
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo;

c) Melhorar as condicbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espagos ndo edificados;

d) Garantir a protegdo e promover a valorizagéio do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as agdes de natureza material sGo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execugdo com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

J) Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;
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) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso ds infraestruturas, equipamentas, 7/
servigos e funcdes urbanas; M
m) Desenvolver novas soluges de acesso a uma habitagdo condigna; f

n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;
{

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via \F
publica e dos demais espacos de circulagdo; l'

p) Promover a criagiio e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;
g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.”

A alteragdo ao RJRU produzida pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, veio possibilitar aos municipios
encetar processos de reabilitagdo urbana em ARU de forma faseada: numa primeira fase, a aprovacdo
da delimitacdo da ARU e, numa fase subsequente, a aprovacio da ORU a desenvolver nessa drea, tendo
0 municipio trés anos para aprovar a operagdo de reabilitacdo urbana para a ARU previamente ‘
delimitada e aprovada (através de um PERU, no caso de ORU’s sistematicas, como ja referido), prazo "
apos o qual caducard a delimitagdo. ‘

1.2. Antecedentes

Sob proposta da Cdmara Municipal aprovada, por unanimidade, em 2 de agosto de 2018, a delimitagdo
da Area de Reabilitacdo Urbana do Lugar da Corredoura foi aprovada pela Assembleia Municipal de
Valongo, por unanimidade, em 8 de outubro de 2018, tendo sido publicada em Didrio da Republica (2.2
série, N.2 205) através do Aviso n.2 15404/2018, de 24 de outubro, e divulgada ao Instituto da Habitacdo
e da Reabilitagdo Urbana (IHRU) através do oficio 55/DIPAI de 12 de outubro de 2018.

Em 23 de junho de 2021, foi aprovada em reunido de Camara Municipal, por unanimidade, a proposta
de Operagdo de Reabilitagdo Urbana para a Area de Reabilitagdo Urbana do Lugar da Corredoura e a
abertura do respetivo periodo de Discussdo Publica, de 20 dias seguidos, que se iniciou a 15 de julho de
2021, 5 dias ap6s a sua publicitagdo em Didrio da Republica, através do Aviso n.2 12781/2021, de 8 de
julho, e terminou a 3 de agosto de 2021. Durante este periodo de discussdo publica, a proposta de
Operacdo de Reabilitagdo Urbana aprovada em reunido de cAmara municipal esteve disponivel para
consulta na pagina do Municipio e nos servigos de atendimento ao publico da Camara Municipal de
Valongo, ndo tendo sido registadas quaisquer sugestdes ou participacdes relativamente & mesma.

Em simultdneo com a abertura do periodo de discussdo publica, através do Oficio 42/DIPAI de 13 de
julho de 2021, a proposta de Operagdo de Reabilitagdo Urbana, aprovada e colocada a discusso publica,
foi remetida ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), para emissdo de parecer nio
vinculativo, conforme o previsto no n.2 3 do artigo 17.2 do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana —
RIRU (Decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacdo), que, através do Oficio n.2
S.IHRU/2021/2634, de 27 de julho de 2021, veio comunicar o seu parecer favoravel a mesma.

Ndo havendo a necessidade de introduzir qualquer alteragdo na sequéncia da discussdo publica ou do
parecer ndo vinculativo do IHRU, a presente versdo final da proposta de Operacdo de Reabilitacio
Urbana para a Area de Reabilitacdo Urbana do Lugar da Corredoura corresponde assim a aprovada em
reunido de camara de 23 de junho de 2021, tendo-se apenas introduzido o presente subcapitulo de
antecedentes processuais da sua elaboragio e consulta pubica e atualizado a versido e a data da mesma,
sem implicag8es materiais.
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1.3. Delimitagdo da ARU-LC

A delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana do Lugar da Corredoura (ARU-LC) foi aprovada, sob
proposta da Camara Municipal, pela Assembleia Municipal de Valongo em 08 de outubro de 2018, tendo
sido publicada em Didrio da Republica 2.2 série, n.2 205, através do Aviso n.2 15404/2018 de 24 de
Outubro de 2018. A delimitagdo territorial da ARU-LC, perfaz uma drea com aproximadamente 18,5
hectares, situada no entorno do vale do Rio Ferreira e no sopé das serras de Santa Justa e Pias, que se
caracteriza por apresentar ainda uma ocupacdo e um ambiente, marcada e predominantemente rurais.

De acordo com a informagédo compilada quer em sede do processo de revisio do PDM de Valongo quer
disponivel em bibliografia existente, esta mesma &rea encerra dentro dos limites aqui definidos 2 valores
patrimoniais, como tal, cartografados no denominado “Sistema Patrimonial”, da Planta de
Ordenamento, da Revisdo do PDM de Valongo e cumulativamente identificados como “Imdveis
Inventariados” na Lista 1- Valores de interesse arquitetdnico e arqueoldgico, constante do Anexo V do
respetivo regulamento, a saber:

e (C.09- Nucleo Rural da Corredoura
e (.10- Povoado e Necropole da Corredoura

Relativamente ao Nucleo Rural da Corredoura importa sobretudo referir, segundo a bibliografia histdrica
consultada, a existéncia de um exemplar de casa em xisto que, que de acordo com a populacdo local se

trata de uma das casas mais antigas da freguesia e na qual terd pernoitado um dos Reis Filipes de
Espanha.

No gue se refere ao denominado “Povoado e Necrdpole da Corredoura” releva-se que aquele sitio
representa inequivocamente um exemplo da ocupagdo daquele territdrio em época romana, tendo sido
objeto de sondagens arqueoldgicas da responsabilidade do arquedlogo, José Marcelo Mendes Pinto que

atribui ao povoado uma cronologia entre meados do século | e inicios do séc. 11, e 3 necropole o dltimo
quartel do séc. Il

Por outro lado a bibliografia consultada diz-nos que a ja referida Necrépole Romana da Corredoura
comprova a existéncia de uma povoagdo no sopé da Serra do Raio que, no dizer do Padre loaquim A.
Lopes, na sua monografia — “A Villa de Valongo”- «...estendia-se desde o Castro para Cougo e para o
Salto e pela Agra de Gallegos, onde, no ano 40 mais ou menos, foi levantada pelos povos de toda a
Callecia uma lapide em memoria de um governador que os tratara humanamente».

Considera-se pois que estamos perante uma area territorial que, pelos seus valores patrimoniais, tipo
de ocupacdo predominante e localizagdo, no sopé das serras de Santa Justa e Pias, podera ser propicia
a fixagdo de novos usos, diretamente relacionados com as atividades e o turismo da natureza.
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Quinta de Barxt

Fonte: Proposta de delimitagdo da ARU do Lugar da Corredoura - Meméria descritiva e justificativa pag. 7
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A delimitagdo da ARU-LC teve por base os fundamentos, objetivos e eixos estratégicos de intervencio
identificados no Quadro 1, os quais referenciam a elaboragdo da presente ORU e a partir dos quais se
procede a defini¢do e estabelecimento de regras de atuagdo que permitam salvaguardar e valorizar o
patrimonio cultural e construido existente, mediante a sua protegdo material e a definicdo de usos e
normas adequados as suas caracteristicas, bem como de estratégias de atuagdo que conduzam 3
recuperacao e valorizagdo econdmica e social da drea em questdo, num referencial de sustentabilidade
urbana e de qualidade ambiental, através da implementacdo de solugdes de financiamento e da
definicdo das bases programaticas que possibilitem a execucdo de intervencdes exemplares nos
dominios da construgdo, reabilitacdo e requalificacdo dos edificios e espacos publicos identificados.

Quadro 1 Slntese dos critérios objetlvose elxosestrategmos da delimitagdo da ARU LC

A necessidade de renovar este nucleo urbano em termos populacionais, com sinais de.
despovoamento/abandone, garantindo o seu rejuvenescimento;

A necessidade de valorizar o patrimonio cultural e construido existente, que faz parte da memoria das gentes
locais;

| A necessidade de modernizar e renovar as infraestruturas existentes, muitas obsoletas e em mau estado de
f conservagdo, para garantir a valorizagdo territorial e um uso mais sustentavel da acdo humana;

A necessidade de requalificar o espaco publico, no sentido da sua qualificagdo urbana e amblental e melhor
! adequat;ao as fungdes exnstentes e ainstalar;
i
A necessidade de reformular o sistema de circulagio e estacionamento local, que melhor a mobilidade e privilegie
i (acirculacao de toda esta area;

! E por fim, a necessidade dar resposta a todas as necessidades anteriores através de uma operagdo concertada,
iem termos de edificado, do espago publico, das infraestruturas, equipamentos e atividades econdmicas,
| conforme prevé o RIRU.

A definicdo e o estabelecimento de estratégias de atuacdo que conduzam a recuperacio e valarizagdo economica
e social da drea em questdo, numa referéncia de qualidade e sustentabilidade urbana e ambiental;

A criacdo de solugdes de fmancramento e a definigdo das bases programaticas para o langamento e execugdo de
intervencdes exemplares nos dominios da construgdo, reabilitacdo e requalificacdo dos edificios e es5pacos
publicos; :

A definicio e o estabelecimento de regras de atuagdo que permitam salvaguardar e valorizar o patrimonio cultu ral
e construido existente, medlante a sua protecdo material e a definigdo de usos e normas adequadas as suas
caracteristicas. : g

Fonte: Proposta de delimitagdo da ARU do Lugar da Corredoura - Memoria descritiva e justificativa (p.6)

Considerou-se que os objetivos definidos na delimitagdo da ARU-LC correspondem a estratégias de
intervencdo e os eixos estratégicos a objetivos.

Paralelamente, esta delimitacdo teve como efeitos imediatos conferir o direito de acesso aos
proprietarios, ou titulares de outros direitos sobre os edificios ou fragées compreendidos na ARU, a
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, definidos pelo municipio, bem
comMo aos apoios ou incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana estabelecidos na legislacdo
aplicavel. Mais propriamente, com a aprovacio da delimitacdo da ARU-LC entraram em vigor o conjunto
de beneficios e incentivos fiscais a reabilitagdo urbana, bem como penalizagdes previstas na legislacio
em vigor.
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Com esta delimitagdo compete assim & cdmara municipal o dever de gestdo e da promocio das medidas
necessarias a reabilitagdo urbana desta drea, nomeadamente através da aprovacdo e implementacdo da \}Li,
Operacdo de Reabilitagdo Urbana correspondente, e aos proprietdrios ou titulares de outros direitos, '
onus e encargos sobre edificios ou fragdes, o dever de promover a reabilitacdo dos respetivos edificios |
ou fragbes compreendidos nesta ARU, nomeadamente realizando todas as obras necessdrias 3 //‘
manutengdo ou reposi¢do da sua seguranca, salubridade e arranjo estético.

Considerando que a delimitagdo da ARU, os respetivos deveres e efeitos, caducam “se, no prazo de 3 L ‘Br.
anos, ndo for aprovada a correspondente operacdo de reabilitacio”, nos termos definidos no artigo 15.¢ X_,
do RIRU, a Operagdo de Reabilitacio Urbana do Lugar da Corredoura, tera de ser aprovada pela

Assembleia Municipal de Valongo até 7 de outubro de 2021. / ‘
,i.\: %
7 f—}/’“ /

A 1.2 Fase integra uma caraterizagdo e um diagndstico da ARU, sob a dtica urbanistica e socioecondmica,
e a definicdo de orienta¢Bes estratégicas de desenvolvimento, com vista a fixacdo da Estratégia de
Reabilitagdo Urbana (ERU) ou do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), a apresentar na
fase seguinte. Esta fase é organizada em duas partes:

1.4. Metodologia geral

A metodologia para elaborag3o da proposta de ORU compreende 2 fases de elaboracdo.

a) A 1.2 parte, corresponde ao Levantamento fisico, funcional e socioecondmico da ARU, mediante a
analise do conjunto de elementos documentais e cartograficos disponiveis, num processo de
reconhecimento do territério com o objetivo de atingir um nivel de conhecimento sélido e
pormenorizado das dinamicas especificas da area, e que compreende em concreto a:

i) Caracterizacdo do territdrio do ponto de vista fisico, ambiental e socioecondmico;

ii) Caracterizagdo urbanistica, nomeadamente:
» Aanalise do edificado (exterior) em péssimo, mau e razoavel estado de conservacio

* A identificagdo do uso dominante, do n? de pisos e do valor patrimonial, historico ou
arquiteténico (do todo ou das partes, identificando-as neste Ultimo caso);

® A analise do espago publico, ao nivel do estado de conservacio, da funcionalidade e dos
aspetos relacionados com a mobilidade;

iii) Analise de documentos estratégicos e instrumentos de gestao territorial em vigor, em elaboragao
ou revisdo, com impacto na drea de intervengdo e que se revelem importantes para a delimitacdo
das ARU e posterior definigdo da estratégia a desenvolver.

b) A 2.2 parte, de Diagndstico e Estratégia para a ARU, compreende:

i) A elaboragdo de um diagndstico sob a otica urbanistica e socioecondmica, permitindo a
sustentagdo de orientacBes estratégicas para a sua regeneracdo e valorizagdo;

i) A definicdo da estratégia de desenvolvimento e do respetivo modelo territorial, harmonizado
com a sua envolvente, que promova o seu desenvolvimento de forma socioeconomicamente
equilibrada e ambientalmente sustentavel.

A 2.3 Fasc, de apresentagdo da Proposta de ORU/ERU, que resulta da decisdo tomada sobre o tipo de
ORU a desenvolver e compreende:
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a)

b)

c)

e)

f)

k)

A apresentagdo das opgdes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da area de reabilitacdo
urbana, compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do municipio;

A definigdo do prazo de execucdo da operacdo de reabilitagcdo urbana;

A defini¢do das prioridades e dos objetivos a prosseguir na execucdo da operagdo de reabilitacdo
urbana;

O estabelecimento do programa da operagdo de reabilitagdo urbana estabelecido, identificando-se
as agOes estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que t&m
por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes
de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

A determinagdo do modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva
operagdo de reabilitagdo urbana;

A apresentacdo do quadro de apoios e incentivos as agBes de reabilitacdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos, bem como a indicacdo das solucdes de financiamento
das agdes de reabilitacdo;

A descri¢do um programa de investimento publico onde se discriminam as a¢des de iniciativa plblica
necessarias ao desenvolvimento da operacio;

A defini¢ao do programa de financiamento da operagdo de reabilitagdo urbana, que inclui uma

estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo e a identificagdo das potenciais fontes de
financiamento;

A identificagdo, caso ndo seja 0 municipio a assumir diretamente as funges de entidade gestora da
area de reabilitagdo urbana, quais os poderes que sio delegados na entidade gestora, juntando copia
do ato de delegagéo praticado pelo respetivo 6rgdo delegante, bem como, quando as fungbes de
entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitagdo urbana, quais os poderes que
nao se presumem delegados;

Mengdo, caso se aplique, da necessidade de elaborag3o, revisdo ou alteragdo de plano de pormenor
de reabilitagdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.
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Nesta fase do projeto pretende-se tomar conhecimento da ARU-LC, entendido nas suas diversas
componentes: fisica, ambiental, urbanfistica e socioecondmica. "i’k-

2. CARACTERIZAGAO, DIAGNOSTICO E ESTRATEGIA

A analise socioecondmica desenvolvida baseou-se na informacdo estatistica disponibilizada pelo
Instituto Nacional de Estatistica referente aos Censos 2011, bem como na informacio ja sintetizada nos
documentos anteriormente referidos e ainda pelos documentos produzidos para a 2.2 revisio do Plano
Diretor Municipal de Valongo. Por sua vez, a analise urbanistica & baseada dominantemente no trabalho
de avaliagdo no local e da recolha e tratamento de dados especificos. S30 ainda utilizados como fonte
de informacdo diversos documentos que de alguma forma se reportam & drea em questso, informacio
essa que € sintetizada aqui nos aspetos mais relevantes para a elaboracgdo da ORU.

De entre esses documentos refere-se o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), o Plano
de Mobilidade Sustentavel (PMUS) e o Plano Diretor Municipal {(PDM) como os mais significativos.

2.1. Andlise demogréfica e socioecondmica

2.1.1. Analise demogréfica

O concelho de Valongo integra o nicleo central da Area Metropolitana do Porto (AMP), constituido
pelos municipios da Gondomar, Maia, Matosinhos, Porto, Valongo e Vila Nova de Gaia, apresentando
multiplas dependéncias funcionais metropolitanas, sobretudo em relacdo ao Porto, mas também
beneficiando da coordenagdo e da promogdo dos recursos e dindmicas socioecondmicas destes
municipios. Internamente, o modelo de povoamento estd concentrado em torno de trés cidades de
forte peso demogréfico e elevado perfil residencial — Valongo, Ermesinde e Alfena, esta dltima que
constitui uma area de expansao na continuidade do eixo logistico Leixdes-Aeroporto.

Do ponto de vista demogréfico, o concelho de Valongo contribuiu fortemente para o crescimento
populacional da AMP, com uma variacio positiva de 21% desde 1991 e aumentos populacionais
progressivos registados em todos os periodos censitarios, que demonstram a atratividade de Valongo
para a fixagdo de residentes, fruto da sua insergdo na AMP e da disponibilidade de acessibilidades vidrias
e ferrovidrias que permitem uma ligagdo rapida a importantes infraestruturas produtivas, como o
Aeroporto Sa Carneiro ou o Porto de Leix3es, bem como as principais centralidades metropolitanas,
particularmente a cidade do Porto.

Fazendo um resumo do quadro relativo & demografia, verifica-se que a populacio do concelho de
Valongo & marcadamente jovem e em idade ativa (28% e 44% da populagdo residente em 2011,
respetivamente), mas com tendéncia de agravamento dos indices de dependéncia e dos ritmos de
envelhecimento, sendo o concelho a nivel sub-regional com o maior aumento relativo de idosos (48%
de 2001 para 2011, enquanto a populacdo total aumentou 9%). Os niveis de gualificagdo da populacido
sdo baixos, evidenciando-se debilidades relativas nos indices de qualificagdo da populagdo residente,
por confrontagdo com as dreas mais qualificadas da AMP, muito embora se tenha registado no Ultimo
periodo censitario uma redugdo do n? de analfabetos e um aumento da populacdo com ensino superior,
acima dos valores da AMP e do pais.

No fim do dltimo periodo censitario, datado de 2011, o concelho de Valongo totalizava uma populagdo
residente de Y3.858 individuos, e uma densidade populacional de 1249,4 hab/Km., verificando-se que
a U.l. de Campo e Sobrado se apresentava como o segundo aglomerado com menor peso demografico,
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sobretudo como consequéncia da “Reorganizacdo Administrativa do Territdrio das Freguesias”,
aprovada pela Lei n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro, ultrapassando desta forma a freguesia de Alfena.

Ainda assim, em razdo da sua maior dimens3o territorial ao nivel da globalidade do concelho, a U.F. de
Campo e Sobrado evidencia a menor densidade populacional de todas as freguesias, com um indicador
de apenas 787 hab./Km2, verificando-se, no entanto, que esta unido de freguesias se caracteriza pela
coexisténcia de marcas urbanas com marcas de ruralidade, sendo que estas Gltimas resistiram gragas a
menores indices de crescimento demografico.

Quadro 2 Freguesias, areas, populagdo e densidades populacionais do concelho de Valongo

0 Geogratico .2 de Popu

Alfena 11,11 15.211 1369

Ermesinde 38.798
UF deCampoeSobrado 3227 15924
Valongo 31,49 23925
Concelho 75,13 93.858 1249

Fonte: INE, Censos 2011

Uma analise mais detalhada do periodo ocorrido entre os dois registos censitarios considerados permite
perceber um crescimento demografico muito reduzido na U.F. de Campo e Sobrado, sendo que
globalmente, a conclusdo mais relevante a retirar do periodo em andlise, consiste na constatagdo da
evidéncia numérica de um modelo de evolugdo demografica a dois ritmos que divide o concelho em
dois subconjuntos de freguesias, estando a U.F. de Campo e Sobrado inserida no subconjunto com
dinamismo demografico mais reduzido e um perfil de urbanidade mais incipiente.

Quadro 3 Populagdo residente, por freguesias, 1970-2011

Alfena 7174 174 10647 166 12129 164 13665 159 15211 16,2
Ermesinde 15111 366 29555 460 34415 46,4 38315 44,6 38798 41,3

Valongo 7871 191 10351 161 13.103 17,7 185698 21,7 23.925 25,5

Total 41.238 100,0 64.234 100,0 74.172 100,0 86.005 100,0 93.858 100,0

Fonte: INE, Censos 2011

Quadro 4 Variagdo (em percentagem) da populaco residente, por freguesias, 1970-2011

Alfena 48,4 13,9 12,7 113
Ermesinde 95,6 16,4 11,3 13
Valongo 315 26,6 42,7 28,0

Total 75,2 3,2 16,0 9,1
Fonte: INE, Censos 2011

No que diz respeito a estrutura etdria da populagdo do concelho de Valongo & evidente a réplica da
tendéncia metropolitana, regional, nacional e europeia para o envelhecimento da populacio,
verificando-se que U.F. de Campo e Sobrado é a freguesia do concelho a apresentar das tend&ncias mais
ténues.
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Quadro 5 Populagdo residente, por fregue:;la por grandes grupos etarios, 1991/ 2001 e 2011 _

Alfena 2.762 2490 2585 2403 2083 1710 6.138 7.714 8.882 1378 2034

Ermesinde 7202 6426 5758 5985 5631 4.232 18584 22.086 22.687 2.644 4172 6.121

Valongo  3.064 3496 4476

Fonte: INE, Censos 2011

Quadro 6 indices de envelhecimento e dependéncia, por freguesia

3 % et ! < .- ) oAE : « w
Total 16.466 15349 15.539 13.937 13.060 10.430 38.470 49.173 55353 5.299 8423 12486
” /
\‘

Alfena 30 553 120,7 32,3 254 24,4 9.7 14,1 19,2

Ermesinde 36,7 64,9 2448 29,3 23,2 21,4 10,8 15:1 22,7

Valongo 29,8 42,2 1274 334 255 26,2 10 10,7 13,9

Concelho 32,2 549 144,3 31,4 24,7 23,6 10,1 13,5 19
Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

2.1.2. Nivel de instrugdo da populagdo

No que diz respeito ao perfil de habilitagdes apresentado pela populacdc do concelho de Valongo, o
primeiro dado de destaque vai para os progressos significativos alcangados durante a década de
noventa, visiveis na progressao dos dados entre 1991 e 2001, e entre 2001 e 2011.

No que respeita a taxa de abandono escolar que apresentava valores que continuaram a sua trajetéria
de descida, estando agora em niveis inferiores ao que ocorre a nivel nacional. Convém aqui ressaltar
que esta progressdo foi ainda mais drdstica na U.F. de Campo e Sobrado, onde o abandono escolar em
1991 atingia valores proximos dos 30% para 0s 1% em 2011.

Esta questdo do abandono escolar foi sendo, alids, objetivo recorrente das politicas sociais do municipio,
precisamente por ser identificada pelos diagndsticos sociais realizados como uma realidade de
intervengdo prioritaria, atendendo ao ponto de partida encontrado nas décadas de oitenta e noventa.

Aestrutura das habilitagbes literarias da populacdo de Valongo em 2011 indica que se esta perante uma
populagdo academicamente pouco qualificada, o que é coerente com o passado de baixa escolarizagdo
patente nos dados do Quadro anterior, e a incapacidade de captar populacdo qualificada do exterior.
Notoriamente, pela representatividade dos seus valores, a percentagem de pessoas situadas nas
categorias “sem nivel de escolaridade” e “ensino basico-1¢ ciclo”.
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Quadro 7 Taxas de analfabetismo e de abandono escolar

9,0 1.7

Portugal 11,0 5,2 12,6 2,8
Concelho 5.5 5,0 2,8 13,4 3,0 14
Alfena 7.8 71 37 16,1 6,2 2,0
Ermesinde 41 41 2,7 6,4 2,3 1,8
Valongo 5.5 4,1 1,8 12,1 2,8 0,8

LEC SR

Fonte: INE

De referir ainda que o perfil escolar da populagdo do concelho de Valongo reflete uma realidade bipolar,
que vinca as diferengas entre as freguesias mais urbanas e com populagdo mais qualificada (Valongo,
Ermesinde e Alfena), e um segundo grupo no qual se integra, de forma isolada, a U.F. de Campo e
Sobrado que apresenta niveis de instrugdo média e superior muito aquém das freguesias que integram
0 primeiro grupo.

Quadro 8 Proporgao de populagdo residente com ensino superior completo (%)

Portugal 411

14,99

Concelho 2,89 13,01
Alfena 1,59 11,35
Ermesinde 4,2 14,38

Valongo 3,07 15,97

Fonte: INE

2.1.3. Dinamica das familias

Sobre a evolugdo do nimero de familias residentes no concelho de Valongo, os registos censitarios
considerados (1970 a 2011) permitem conclusdes que destacam os seguintes aspetos:

® Registou-se uma evolugdo global positiva no nimero de familias residentes (21%), entre 2001 e
2011;

* A freguesia de Valongo foi a que apresentou um crescimento mais acentuado, 42,4%, enquanto
a U.F. de Campo e Sobrado foi a que registou o crescimento mais modesto, 13,8%;

* Na dimensdo média da familia, verifica-se uma tendéncia transversal a todas as freguesias no
sentido da diminuigdo dos valores, sendo possivel identificar um padrdo de dimensdo familiar
mais reduzido e com tendéncia a redugdo nas freguesias de perfil urbano, e um padrdo de
redugdo mais atenuada, da dimensdo média da familia, correspondente 3 U.F. de Campo e
Sobrado;

A diminuicdo da dimensdo do agregado familiar, em descida a nivel nacional, é um fenémeno
demografico inerente as sociedades modernas, relacionado com o envelhecimento da populacio e com
a alteragdo dos padroes familiares. Esta tendéncia de decréscimo reflete o processo de envelhecimento
natural da populagdo e a diminuicdo da dimensdo média do agregado familiar, prevendo-se que ird
continuar o decremento do crescimento do ndmero de familias no concelho.
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Quadro9 Nuamero de familias e variagdes por freguesia

i

Alfena 1527 2627 3416 4.467 5313 72,0% 30,0% 30,8% 18,9%

Ermesinde 3679 8.140 10575 12942 14776 121,3% 29,9% 22,4% 14,2%
Valongo 1681 2555 3672 6.084 8.661 52,0% 43,7% 65,7% 42,4%

UF de Campo e Sobrado 2216 3095 3.816 4588 5220 397% 23.3% 20,2% : 13,8%
Concelho 0.103 16417 21.479 28.081 33.970 80,3% 30,8% 30,7% 21,0%

Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

Quadro 10 Dimensdo média das familias, por freguesia

pag SRR Sl _ 001 2011
Alfena 4,7 4,1 3,6 3,1 2.8
Ermesinde 4,1 36 3.3 30 2,6 g
Valongo 4 41 s 3.1 28
U.F. de Campo e Sobrado : 5.0 44 3,8 3,4 28:1
Concelho 4,5 39 35 3,1 2,8
Fonte: INE

2.2. Habitagio

A habitacdo, a forma como se caracteriza e os problemas ou desajustes que apresente, constitui uma
questdo relevante na vida presente e no planeamento do futuro de qualquer municipio. E antes de mais
uma constante que se relaciona com toda a populagdo, sem exclusdo, e constitui um direito universal. A

forma como ¢é gerida, regulada e distribuida produz impactes indeléveis e perenes no territdrio e no
tecido social.

A Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo procura garantir o acesso de todos a uma habita¢do adequada,
entendida no sentido amplo de habitat, e orientada para as pessoas, passando por um alargamento
significativo do ambito de beneficidrio e da dimensio do parque habitacional com apoio publico, bem
como pela criagdo de condi¢des para que tanto a reabilitagio do edificado como a reabilitagdo urbana
passem de exce¢do a regra e se tornem nas formas de intervencdo predominantes.

O resultado socioeconémico do modo de produzir habitagdo no anterior contexto de politica urbana,
focada no expansionismo e na habitagiio regulada pelo mercado, levou a atual necessidade de reformar
o paradigma, mas com a obrigacdo de uma andlise critica e construtiva sobre a natureza e especificidade
dessas mudangas, sobre o impacte que tém nas politicas publicas em geral e no papel dos diferentes
agentes, ou nas politicas urbanas e no alojamento ao nivel do municipio.

2.2.1. Caracterizagdo do Parque Habitacional de 2011 em diante

O municipio € caracterizado por uma morfologia urbana associada ao processo de expansdo urbana de
caracter metropolitano, inerente a sua proximidade com o Porto e 3 existéncia de infraestruturas de
transporte de grande escala, como o comboio e as autoestradas. Tal situagdo define um municipio
constituido por trés grandes conjuntos densamente construidos, designadamente Ermesinde (o maiar),
Valongo, Alfena e dois de menor dimensao, Campo e Sobrado.

Segundo o INE, o nimero de edificios e de alojamentos apresenta um crescimento positivo na maioria
das freguesias do municipio, sendo que apenas a freguesia de Ermesinde apresenta uma regressio do
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numero de edificios de 2%. Nos alojamentos a realidade ja é diferente visto que o crescimento médio
por freguesia é de 18%, sendo de sublinhar o forte crescimento que Valongo apresenta durante esse
periodo.

udro 11 Nue od

Alfena 3.309 3.641 10% 5.238 6.226 19%

Ermesinde 6.589 6.448 -2% 15.307 17.413 14%
Valongo 3.534 4.169 18% 7.821 10.791 38%
Uk d_e;{fa(_p Bl Sl oF e = 10 - 18
Concelho 17.246 18.475 7% 33.470 40.445 21%

Fonte: INE (2001 e 2011)

2.2.2. Conclusdes

Em conclusdo o parque edificado tem vindo a registar significativos aumentos, quer ao nivel do ndmero
de edificios, quer do nimero de alojamentos. No entanto, o perfil marcadamente residencial resulta
também num quadro de relativa desvalorizacio do espaco publico e de escassez de servigos e
equipamentos de apoio, com um territdrio fragmentado do ponto de vista do tecido urbano, onde
indices de densificagdo elevados coexistem com vazios urbanos expectantes ou s30 mesmo criados em
areas periféricas, como € o caso dos empreendimentos de habitacio social.

No concelho de Valongo, a freguesia de Ermesinde aumenta o nimero de alojamentos/edificio para os
3, acompanhada pela freguesia de Valongo, sendo que restantes freguesias mantém os valores que
tinham em 2001, sinal de que o processo de densificacdo do territdrio aumentou nas freguesias onde o
nimero de alojamento/edificios aumentou.

Apesar do ocupante proprietario dominar o tipo de ocupante dos alojamentos familiares cldssicos,
importa destacar ainda o facto de Ermesinde deter 23%, cujo proprietario sio particulares ou empresas
privadas, tendo este valor aumentado 2% face a 2001. Mais se verifica que Ermesinde é a freguesia com
menor peso dos alojamentos com mais de 7 divisdes (com 8%).

Valongo ¢ a freguesia que no somatdrio do numero de fogos construidos tem mais fogos construidos,
entre 2001 e 2011, cerca de 47% do total. Contudo, existe uma regressdo significativa, tal como foi
anteriormente expresso. Essa regressdo na maioria das freguesias foi superior ou igual a 90%, face a
2001, sendo a excegdo Ermesinde que regride 78% durante esse periodo.

A tipologia mais comum a ser construida entre 2001 e 2011 no concelho é 0 T2, que corresponde a 54%
dos alojamentos, e entre 2011 e 2017 é 0 T3, com a mesma percentagem de alojamentos T2 de 2001.

“Tal situacao, é sinal da alteragdo tipoldgica da dindmica imobilidria, associada a uma crescente aposta
em fogos habitacionais familiares para residir em Valongo, atendendo as vantagens financeiras, locativas
e profissionais, associada a uma localizacdo estratégica do ponto de vista funcional do territério
metropolitano. E isso é verificado pelo facto de existirem freguesias no concelho, como é o caso de as
freguesias ditas dominantemente urbanas, como é o caso de Ermesinde, Valongo e Alfena,
apresentarem o T3 como a tipologia de fogo mais concluida em 2011.

Face ao desencontro entre a oferta e a procura de habitagdo, existe no concelho de Valongo um peso
preocupante de alojamentos vagos em todas as freguesias, embora Valongo se destaque das restantes
(14%), seguida de Altena (9%) e de Ermesinde (8%).
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2.3. Economia local H
Do ponto de vista da economia, 0 modelo econémico do concelho estd fortemente integrado com os \J(

concelhos vizinhos dada a sua posi¢do no nicleo central da AMP, sendo ainda marcado pelas condigBes

de acessibilidade rodo e ferroviaria de que dispde e que lhe permitem uma ligacdo rapida a importantes (
infraestruturas produtivas, como o Aeroporto Sa Carneiro ou o Porto de Leixdes, bem como as principais l “’
centralidades metropolitanas, especialmente 3 cidade do Porto. A estrutura empresarial concelhia
reflete o seu cardter predominantemente residencial, centrando-se nas atividades comerciais e de \
servigos, com o setor tercidrio a empregar 71% da populagdo, sendo que 21% trabalha no comércio. O [\(
contexto economico é ainda marcado por uma taxa de desemprego elevada (17%, de acordo com os \\4 )
dados de 2011), e por uma populagio com niveis de qualificacio baixos.

O perfil da populagdo empregada no concelho de Valongo, quanto ao sector de atividade em que
trabalha, concluimos que em 2011 a maioria dos individuos se encontrava a trabalhar no sector terciario.
e maioritariamente no sector tercidrio econdmico. Os dados permitem afirmar que o concelho de
Valongo apresenta um perfil de empregabilidade claramente orientado para o sector terciario (80,3%), ad
com a redugdo da populagdo que trabalha em atividades concernentes ao sector primario. il

Do retrato socioeconémico do concelho de Valongo, importa realcar as questdes-chave, condicionantes
do desenvolvimento social e contributos essenciais na definicdo de estratégias de intervencdo que
apoiem o futuro sustentavel do concelho.

Em primeiro, o concelho de Valongo, do ponto de vista demografico e do ponto de vista socioecondmico,
ocupa uma posicdo de charneira em muitos indicadores, entre os concelhos da AMP com dindmicas
socioeconomicas mais positivas, mais proximos do Porto, e os Concelhos da AMP mais interiores, com
perfis socioecondmicos menos dindmicos. O concelho de Valongo tem em si mesmo um perfil de
desenvolvimento bipolar, que divide as suas freguesias em dois grupos, sendo que a freguesia de Alfena

ocupa uma posicdo de charneira no Concelho, reproduzindo o enquadramento do concelho de Valongo
na AMP.

Em segundo a questdo do envelhecimento da populagio que, sendo transversal a todas as sociedades
contemporaneas, constitui um desafio para cada uma em particular. £ evidente a necessidade de
comegar desde ja a prever os equipamentos adequados para responder as exigéncias e expectativas de
uma populacdo envelhecida.

Em terceiro, nas condicionantes demogriéficas que se impdem no momento de intervir sobre o territério,
tem relevancia o facto de existir um desajuste entre a quantidade de familias residente e o nimero de
alojamentos existentes no concelho, visivel no nimero de alojamentos vagos e que desaconselha o
sustento de expectativas no mercado imobiliario.

Por ultimo, a situagdo econémica do municipio revela um comportamento resiliente durante o periodo
entre 2008 e 2015, de assumida crise que condicionou a evolu¢do dos indicadores econdmicos, crise
essa que foi ultrapassada no periodo mais recente, conforme atesta o aumento do nimero de empresas,
do ganho médio mensal e do poder de compra ‘per capita’.

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
INE {2001). Recenseamento Geral da Populagio 2001. instituto Nacional de Estatistica.
INE (2009). Estatisticas territoriais (http://ww.ine.pt). Instituto Nacional de Estatistica.
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2.4. Andlise urbanistica

A caracterizacdo do edificado da ARU foi realizada por rua, de modo a fornecer uma leitura dos alcados
que conformam o espago-publico rua, uma vez que é esse espago-rua que é percecionado pelas pessoas
enguanto espago de vivéncia ou apenas de passagem.

De salientar que todos os edificios foram caracterizados pelo atribute dominante nesse edificio, bem

como, que os edificios de gaveto foram caracterizados apenas na rua da fachada principal do edificio
em causa.

A caracterizagdo do parque edificado e respetiva andlise ¢ traduzida graficamente nas plantas que
acompanham este relatério, as quais refletem: estado de conservagio; ndmero de pisos; valor
patrimonial/cultural; uso do r/ch3o; uso dominante dos restantes pisos.

A caracterizagdo do espago publico incide sobre trés temas, refletidos nas respetivas plantas de
acompanhamento, nomeadamente, estado de conservagio, desadequagio funcional e mobilidade.
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Quadro 12 Critérios de andlise (levantamento fisico)

Edificado

Quando ndo apresenta patologias visiveis incluindo, por narma, os edificios ,\(
- P - ars - . !
Muito bom/bom de construgdo, reconstrugio ou reabilitacio recente, salientando, portanto, ’
a exceléncia da intervengio.
Estada de G = 2L . == e ot - o
= N Quando apresentam patologias passiveis de eliminagdo com intervencio
conservacgao (U Razodvel S : %
(resultante apenas ligeira, nomeadamente através de obras de conservacio. > A
da observagio Quando apresentam patologias graves que carecem de intervencio l
exterior do edificio) Mau profunda, nameadamente através de obras de reabilitacio, de reconstrugio

ou de restauro, no caso de edificios patrimoniais ou de qualidade. 93
Quando apresentam problemas estruturais que poderdo motivar ou j3
motivam ruina e que carecem de intervengdo urgente.
Quantificado pelo n.2 de pavimentos sobrepostos, acima da cota de soleira, convencionando-se o
Numero de pisos correspondente a porta principal de entrada no edificio, nas situacdes de servico por mais de um
arruamento a cotas diferentes

No caso de edificios classificadas, bem como todos as edificios de exceléncia

Péssimo/ruina

Patrimonial que se entenda reunirem condi¢des para poderem vir a ser classificados,
Valor patrimonial / ainda gue apgenas de valar concelhio.
cultural 2 Quando estamos perante edificios inventariados ou que face 3 sua
(importancia Qualidade singularidade, valor histérico-cultural ou arquitetdnico, 0s mesmos tém por
patrimonial de si 56 valor, destacanda-se do conjunta. e
abrangéncia local] Quando estamos perante edificios de arquitetura popular, formando um

Nicleas edificados  conjunto coerente e harmanioso, mas que ndo tém um valor individual /de
destaque quando vistas isoladamente.

~ Comércio / Servigos
Equipamentos de
__utilizacdo coletiva
Usos Inddstria ou
o 2TMAZENAGEM
_Arrumo ou garagem
Em construgdo

- Distingue-se o do piso térreo (confinante e, muitas vezes, extensido do
espacgo publico) do uso dominante dos restantes pisos

Devolutos
Espago ptblico
Bom
Estado de -‘ - o 5 o
i Razoavel Que resultam apenas das condices fisicas de conservacio dos materiais.
conservacio
Mau
Vivéncia Nao utilizacdo 5
Devido a ftransito, degradacdo do edificado envolvente, pavimentos,
Inseguranca g A0 il
iluminacdo deficiente, entre outros.
QObstaculas, desadequacio, desarticulagio de materiais,
Desadequacao Usa Feinolagta degradagdofirregularidades no pavimento, exiguidade do espago,
funcional g insalubridade, desconforto climdtica, caréncia de vegetagio/arborizacio,
{com o objetivo de par exemplo.
identificar os pontos  Acessibilidades Impossibilidade de passagam acessivel, caréncia de passadeiras
fracos/ debilidades) Constrangimentos
vidrios
£ Caréncia, formal desadequado, informal desadequada, ndc otimizado/falta
Estacionamento f
de marcacdes
Mobilidrio urbano  Localizagdo, tipo, caréncia, degradacio, desconforto
_Transporte publico  Trajetos, paragens
Mobili
Mobilidade Mol ||c1ade suave : —
. Transito Sentidos / condicionamentos
Estacionamento Dissuasor

Notas:

" Nao correspondem aos niveis de conservacio da Portaria n@ 1192-B/2006, de 3 de Novembro.
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2.4.1. Parque edificado

No que respeita ao estado de conservagdo exterior do edificado, o panorama geral resultante do
levantamento de campo realizado € globalmente positivo. Como se pode verificar na figura seguinte, a
grande maioria dos edificios apresenta um estado de conservagdo razodvel, constatando-se contudo a
existéncia de um numero consideravel de edificios em mau ou péssimo, estado de conservacio.

Fig. 2. Nivel de conservagdo do edificado

iLimite da ARU
Estado de Conservagido
- Bom/Muito bom
b e |

 Razodvel

B mau
- Péssimo/Ruina

Fonte: Levantamento de campo elaborado {2021)
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Relativamente ao nimero de pisos verifica-se uma grande homogeneidade na area de intervencdo da
ARU, uma vez que tratando-se maioritariamente de uma drea com caracteristicas marcadamente rurais,
o edificado de caracter habitacional existente, apresenta uma cércea uniforme que varia entre 1 e 2
pisos.

Fig. 3. Numero de pisos

1 _ iLimite da ARU

Numero de Pisos

- 3 Pisos
- 2 Pisos

1 Piso

Fonte: Levantamento de campo elaborado {2021)
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Relativamente ao valor patrimonial, a ARU integra ‘Valores de Interesse Arquitetdnico e Arqueoldgico’,
nomeadamente os identificados no ANEXO V do RPDM de Valongo, como C09, respeitante a Edificios e
Estruturas Construidas e respetiva Zona de Protegdo a imdveis de interesse arquitetdnico, e como C10,
respeitante a Povoados e respetiva Area de salvaguarda arqueoldgica a povoados, bem como Valores de
interesse geoldgico respeitante a Zona de protegdo a exploragdes mineiras desativadas.

Fig. 4. Valor patrimonial/cultural do edificado

C T Limite da ARU

Valor Patrimonial/Cultural

_ valor Arqueolégico

| Valor Patrimonial/Cultural

-Vak)f Patrimonial/Religioso

Fonte: Levantamento de campo elaborado (2021)
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

Em termos de usoffungédo do edificado, a figura seguinte permite evidenciar a predominancia atual da
fungdo habitacional dentro da drea da ARU, ainda que repartida com a atividade agricola. Uma leitura
mais aprofundada do mapa abaixo, permite ainda constatar a presenga de uma empresa de organizac3o
de eventos e servigos bem como de uma oficina de reparagdo automaovel.

Fig. 5. Usos existentes (dominante)

T Tllimite da ARU

Usos dominantes

-Habitdt,iu

ERE _f Comércio/Servigos

_j Atividade Agricola
-Indl]stria/Armazenagem/()ﬁcinas
- Equipamento

___]Anexos

Fonte: Levantamento de campo elaborado (2021)

23

Camara Municipal de Valongo

fa £% ¥ ko
Divisdo de Inovagdo, Planeamento e Apoio ao Investimento (DIPAI) 'A\ Lo i = -~ ¥
Rua Aldera dos Lavradoras 240 | 4445-340 Ermesinda VALOMNGO - o rorns s o




OPERAGAQ DF REABILITACAQ URBANA DO LUGAR DA CORREDOURA
ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

Em termos de equipamentos, constata-se a presenca de um equipamento de carater religioso,
constituido pela Capela de Nossa Senhora da Encarnagdo, a qual tem uma utilizagdo escassa como local
de culto, uma vez que apenas € objeto de uma celebragdo anual em honra do santo padroeiro, e um
segundo de caracter associativo, constituido pelo conjunto edificado que alberga a sede do Clube de
Pesca e Caga de Sdo Martinho e o Grupo Dramatico e Musical de Campo.

2.4.2. Espago publico

Tratando-se de uma ARU, com caracteristicas marcadamente rurais, cuja drea de intervencgdo incide
maioritariamente sobre propriedade privada, verifica-se que o espaco publico necessita de obras de
requalificacdo, ndo s face ao estado de conservacio e lacunas infraestruturais existentes, mas também
em termos de adequagdo as caracteristicas fisicas e funcionais dos préprios tecidos urbanos e rurais que
os conformam, e a criagdo de um “ponto de entrada” no Parque das Serras do Porto, e desde logo
adequada a sua importancia regional.

Neste ultimo aspeto destaca-se ainda a exiguidade do espago publico nas dreas edificadas existentes, ja
perfeitamente consolidadas em termos de ocupagdo, que se constitui como enorme constrangimento
fisico a “entrada” desejdvel no Parque das Serras do Porto.

Importa contudo afirmar que jd neste século, concretizou-se o reforqo e modernizacio das
infraestruturas bdsicas gerais, nomeadamente no que se refere as redes de abastecimento de dguas e
saneamento, bem como nas que estdo sob responsabilidade das diferentes entidades concessionarias
de servico publico, como por exemplo as operadoras de telecomunicagdes. Em resultado deste conjunto
de intervengOes, toda a drea da ARU-LC tem uma taxa de cobertura de quase 100%, ao nivel das
infraestruturas urbanas gerais, com exce¢do de dois pequenos trocos das ruas da Corredoura e do
Outeiro, em que se constata a inexisténcia de rede de abastecimento de 4guas.

O estado de conservagdo atual da estrutura vidria, com os pavimentos das faixas de rodagem repartidos
parcialmente em tapete betuminoso e cubos de granito, apresenta evidentes irregularidades ou
desnivelamentos, sendo gue se constata ainda a inexisténcia total de passeios em toda a extensdo dos
arruamentos integrados no dominio publico da area de intervencdo da ARU, pelo que na globalidade se
considera ser justificavel uma intervengdo generalizada na mesma, através da uniformizac3o integral dos
pavimentos em cubos de granito nos arruamentos atualmente com tapete betuminoso, de forma a
preservar o ambiente rural daquela drea, na qual sobressai de forma evidente e predominante a
existéncia de muros de telhdo na delimitagdo das propriedades privadas.

Um outro aspeto que se evidencia € a auséncia total de espacos verdes e urbanos de utilizagio coletiva,
a gue se associa a necessidade de reconfiguragdo e qualificacdo da drea envolvente & Capela de Nossa
Senhora da Encarnagdo, a qual encontrando-se disponivel e desocupada merece uma intervencao

integrada de forma a dotar aquela drea de um espago publico e de estar qualificado e devidamente
organizado.

O estacionamento automével de apoio ao parque edificado existente é garantido maioritariamente no
interior das habitagbes e lotes de propriedade privada, mas também em menor nimero, e de forma
informal e desorganizada ao longo dos arruamentos, sendo que em razdo da baixa taxa de ocupacdo dos
espacos edificados, a capacidade de estacionamento interior parece ser suficiente para o atual nivel de
ocupacdo urbana da area desta ARU.
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2.5. Mobilidade

Em termos de mobilidade, o concelho apresenta, segundo dados de 2011, 66 mil dependéncias }*%
pendulares, das quais apenas cerca de 44% s3o internas, resultado da dependéncia dos residentes no ’
emprego ou ensino localizado nos concelhos vizinhos. Na mobilidade Intra concelhia, 31% das
deslocagbes pendulares efetuam-se no interior da freguesia, o que é demonstrativo da autonomia (ii‘t
relativa de cada freguesia, quer seja pela dimensdo urbana, cidades de Ermesinde e de Valongo, quer '
pela existéncia de equipamentos suficientes em cada freguesia, e explica que os movimentos para
outras freguesias do concelho sejam de apenas 13% do total. A reparticdo modal nestes movimentos
pendulares tem uma tendéncia acentuada de aumento do uso do automdvel, enquanto transporte
ligeiro privado, em detrimento do uso do transporte coletivo e do modo pedonal.

Assim, do ponto de vista da mobilidade, apresentam-se no quadro seguinte algumas das principais
conclusdes da Fase | — Caracterizagdo e Diagndstico do PMUS com impacto na ARU-LC.

Quadro 13 Sintese da caracterizagdo e diagnostico do PMUS de Valongo (adaptado a ARU)

‘;'.= _L- = 2 F “’gjﬁ‘i&
PadrBes de Mobilidade
» Aumento dos movimentos pendulares com reforgo das » Redugdo expressiva da utilizagio do modo pedonal em
relagdes pendulares interconcelhias; contexto concelhio, pela populagdo estudante;
Rede Vidria
» Acessa a rede vidria de hierarquia superior, proporcionando » Existéncia de constrangimeatos de ambito local na
equilibrada acessitilidade ao exterior; conetividade, e estrutural, devido a mcompatibilidades
funcionais; /
Transporte Coletivo

» intensidade elevada na oferta de transporte coletivo » Servigo por vérios operadores distintos, fundamentalmente
rodovidrio ao longo dos principais eixos viarios em todos os  de cariz intermunicipal, dificultando as deslocacdes por falta

dias da semana, com elevada cobertura populacional; de interoperabilidade;
Mobilidade Suave
» Orografia favaravel 3 utilizagdo dos modas suaves; » [nexisténcia de redes pedonal e ciclavel, formais e continuas;
Estacionamento
» Suficiente oferta de estacionamento; » Falta de lugares de estacionamento regulamentados;
Ambiente
» Quantificacdo recente dos niveis de ruido em territério » Setor dos transpartes rodo/ferroviarios é a principal fonte
concelhio, com identificacdo das zanas de conflito; de emissdes de CO2, pela gresenga de varias autoestradas e

linhas de caminho-de-ferro;
Seguranca Rodovidria
» Evolugdo decrescente do ndmero de vitimas em acidentes » Entre 2010 e 2015, a quota de atropelamentos no concelho
rodoviarios; de Valongo (24%) é superior a média nacional (16%);
Fonte: Fase | - Caracterizagio e Diagndstico do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Valongo

2.6. Instrumentos estratégicos de enquadramento

2.6.1. A Reabilitacdo Urbana nas Politicas Pdblicas

A reabilitagdo urbana € assumida, desde hd varios anas, como um dos designios fundamentais das
politicas publicas e, em particular, das politicas urbanas a prosseguir aos diferentes niveis da
Administracdo. Tal € ilustrado pela atengdo sistematicamente votada a este tema nos variados
instrumentos que procuram concretizar tais politicas, e nos quais se incluem os instrumentos de gestdo
territorial (IGT), em particular os vocacionados para uma abordagem mais transversal das realidades
territoriais.

Assim sendo, é esta uma tematica tratada com a devida relevancia tanto no Programa Nacional de
Politica de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo — PNPOT (em vigor desde 2007), como na
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Proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Norte - PROT-Norte (concluida, validada
nas instancias regionais e submetida a aprovagdo governamental em 2010), em que é dada &nfase 3
reabilitagdo urbana como componente fundamental das preconizadas politicas urbanas de promogdo
de um desenvolvimento territorial e urbano centrado na revitalizagdo da cidade e do edificado
existente, em detrimento do que tem assentado na ampliagdo e expansdo do solo urbanizado e na
edificagdo nova.

Esta orientacdo é decisivamente reforcada pela filosofia que presidiu a recente revisdo do quadro legal
das politicas de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (nomeadamente a sua Lei de Bases
e o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial — RJIGT), ndo sé através de disposicBes
especificamente direcionadas para a promogao da reabilitagdo urbana, mas também pela eliminacdo
da figura de solo urbanizavel e pelo estabelecimento de fortissimas exigéncias a cumprir para que seja
admissivel a reclassificagdo de solo ristico em solo urbano com vista & expansdo urbana; o que
contribuira inevitavelmente para a potenciagdo das agdes de reabilitagdo, regeneraco e consolidacio
das areas urbanas preexistentes.

No ambito do reforgo das politicas de reabilitagdo importa ainda fazer referéncia 3 estratégia “Cidades
Sustentaveis 2020” (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 61/2015, de 16 de julho, publicada no
Didrio da Republica n.2 155/2015, Série |, de 11 de agosto), e, principalmente, 3 “Estratégia Nacional
para a Habitagdo” (ENH), para o periodo de 2015 a 2031 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
48/2015, de 15 de julho, publicada no Diario da RepUblica n.2 136/2015, Série |, de 15 de jutho).

2.6.2. Plano Diretor Municipal

A arquitetura do sistema de gestdo territorial vigente assenta numa plena e permanente articulagdo
entre as diferentes figuras de planos e programas territoriais, expressa através da exigéncia de
compatibilizagdo (ou de ndo contradigdo) das opgdes, estratégias e medidas adotadas em cada um
deles, com as dos restantes, diretiva que naturalmente se aplica também aos planos territoriais da
responsabilidade dos municipios.

Desta concecdo resulta, por um lado, que a cada instrumento de planeamento fica sempre reservada
uma certa margem de autonomia de formulagdo de opgBes e estratégias préprias e, por outro, que cada
plano ndo tem obrigatoriamente de integrar como suas as opgdes e estratégias estabelecidas nos

demais, nem de proceder ao desenvolvimento destas (desde que obviamente se verifique a referida
compatibilidade).

Assim, sendo evidente que o presente procedimento se integra em linhas estratégicas de politica
publica plasmadas em IGT de &mbito supramunicipal (para cuja prossecucdo contribuird alids
ativamente), interessa agora verificar de que modo ele se articula com o que dispdem para a area
abrangida pela intervencdo os instrumentos de planeamento da escala municipal (PMOT).

O Unico PMOT em vigor com incidéncia na drea da intervengio é o PDM de Valongo (PDMV), publicado
através do Aviso 1634/2015, de 11 de fevereiro, corrigido pelo Aviso n.2 15558/2017, de 27 de
dezembro, e Aviso n.2 16061/2018, de 7 de novembro, alterado pelo Aviso n.2 1639/2018, de S de
fevereiro e pelo Aviso n.2 252/2021, de 6 de janeiro, e com as suspensdes parciais e estabelecimento de
medidas preventivas estabelecidas pelo Aviso n.2 6303/2019, 5 de abril, e pelo Aviso n.2 16776/2020,
de 22 de outubro. Em termos de enquadramento com o PDMYV, importa referir que a delimitacio da
ARU-LC visa também dar sequéncia a estratégia de ordenamento para a drea em quest3o.
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No que respeita a classificagdo e qualificagdo do solo, a drea de intervengdo da ARU-LC abrange Solo

Urbano, designadamente Espagos Residenciais (R), categoria de Espagos Residenciais Tipo Il (R.ll), e }J
subcategoria de Solo Urbanizado, dentro de Zona Urbana Consolidada (R.Il 1), bem como Solo Rural, }/
nomeadamente Espagos agricolas (A). ’
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Qualificagdo do Solo

|
|

Solo Rural Solo Urbano e
Espagas Agricolas N Espagas Centrars. IES]
Espagos Florestais  Espaces Forestas Se Prodclo (SRH1 Grange Poca) = Espagas Residenciais  Esages Yesoencas 4o T mm]
Expacos Florestars de Prodephc [SRH Santa Asta) Espages Tasdercas daTpa d Je)
Eapages Fionestas 2 Conserragho (SRH Granda Porie T Espagos Uthanos de Baixa Densidade
Espagas Fiorestas ge Conservagla (SRH Santa st} - de Ativit G E5p0s Tesadies (=10
Espagos Haturais |8 Epaos Copresanas oiotsras [RERDT]
de Rs gi = Espaqos da Usos Especiais @&
Espagos de Equip. a Ourras E Espacos o E EEr | Espagos Vordes  Escaqos Yesdes d= Uso Pitico -
Espacos oe Arveates Especas. _EE® i Estanos Vesdes de Do adi e
Aglomerados Rarais )
Sistemas de Estruturacdo Territarial
Esifrutura Ecoldgica Munlcipal Sistama di e Tra
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Relativamente a categoria/subcategoria Espagos agricolas (A), aplicam-se as seguintes disposicdes
especificas:

SUBSECGAOQ i
Espagos agricolas (A)

Artigo 25.2

Identificagdo e usos

1 — Os Espacos agricolas correspondem a areas do solo rural do concelho com utilizagdo agricola ou cujo solo tem uma elevada aptidao
agricola, e integram os solos afetos a Reserva Agricola Nacional existente no concelho.

2 — Estas areas destinam-se dominantemente a atividades agricolas e pecudrias, com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais
recursos e condigdes biofisicas que garantam a sua fertilidade, tendo em conta a presenca dos valores naturais e paisagisticos que
interessa preservar e qualificar.

3 — Constituem usos complementares nestas dreas, por concorrerem para um melhor desenvolvimento das atividades dominantes:

a) Instalagdes diretamente adstritas s exploragdes agricolas, pecuarias ou silvo pastoris;

b) InstalagBes industriais de transformagio de produtos agricolas ou pecuarios.

4 — Nestas dreas admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:

a) Exploracbes florestais e instalagdes diretamente adstritas ou de transformacio de produtos florestais;

b) Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de interesse reconhecido pela assembleia municipal;

c) Turismo, comércio, servios, restauragio e bebidas, desde que em conformidade com a legislagdo especifica e que ndo coloquem em
causa valores ambientais, paisagisticos ou ecologicos a preservar;

d) Empreendimentos de recreio ou de lazer, associados ao aproveitamento das condigdes naturais das areas agricola
e) Uso habitacional, para residéncia propria e permanente dos agricultores:
f) Exploragdes de recursos geol6gicos, desde que ndo coloquem em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar.

Artigo 26.2

Edificabilidade

1 — Nos Espagos agricolas aplicam-se os seguintes pardmetros gerais de edificabilidade:
a) Area minima da parcela de terreno de 1ha;

b} indice de utilizacio do solo maximo de 0.02, em relagdo a area total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagio maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagBes técnicas devidamente
justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional;

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros de editicabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo 2 area total do terreno afeto ao empreendimento;

b} Maximo de 60 camas por hectare, em relagio a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro,
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3 — No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagde coletiva, de instalagdes diretamente adstritas as explorag@es agricolas,

pecuarias ou silvo pastoris, de instalagdes industriais de transformagdo de produtos agricolas ou pecuarios e de atividades de recreio e

lazer, admite-se um indice de utilizagdo do solo maximo de 0 20 até 2 ha da parcela e de 0.02 para a restante area da parcela.

4 — No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagio legal a data da entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de }
um acréscimo de area de construgdo até um maximo de 50 % da area de construcio existente. }
5 — Quando o prédio objeto de intervengio confine diretamente com via infraestruturada, nos termos definidos no n.2 1 do artigo 16.2, v
a area minima da parcela de terreno referida na alinea a) do n.2 1 sera reduzida em 50 %, devendo neste caso a edificagdo localizar -se a

menos de 40 m do limite do prédio confinante com a via.

Relativamente a categoria e subcategoria Espagos residenciais (R), aplicam-se as seguintes disposicdes “1
especificas: '
Artigo 50.2
Caracterizacdo
1 — Os Espagos residenciais correspondem a areas do solo urbano do concelho destinadas predominantemente a habitacdo.
2 — Estes espagos dividem -se em duas subcategorias: :
a) Espagos residenciais do tipo | (R.1);
b) Espagos residenciais do tipo Il (R.1l)
DIVISAO | o —
Espagos residenciais do tipo | (R.1) e },/’
Artigo 51.2

Identificagdo e usos

1 — Os Espagos residenciais do tipo | destinam -se & construgdo de edificios de habitagéo, preferencialmente do tipo multifamiliar,

admitindo -se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo dos usos nic habitacionais depende da verificagdo da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do ~
presente regulamento.

3 — Estas dreas integram: /

a) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como R.I (1);
b) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como R | (2);
c) Espagos residenciais do tipo | em solo urbanizavel, identificados como R.I {3).

Artigo 52 .2

Edificabilidade

1 — NasR. (1) e Rl (2} aplicam -se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 462

a) EmR.I (1)

i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagio com o espago publico dos edificios
principais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consclidada em que se insere a pretensao;

ii) Os parametros definidos para R.I (2}, nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipologicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.I1(2):

i) indice de utilizagio do solo maximo de 1.20;

ii} Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V
iii) (Revogada).

¢} indice de impermeabilizagio do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagées de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

2 — AsR.I(3) s3o precedidas de programacio prévia, nos termos previstos no capitulo VI, aplicando -se os parametros de edificabilidade
definidos no ndmero anterior.

DIVISAC II

Espacos residenciais do tipo Il (R.11)

Artigo 53.2

Identificagdo e usos

1 — Os Espagos residenciais do tipo il destinam -se & construcio de edificios de habitagdo, preferencialmente do tipo uni ou bifamiliar,
admitindo -se outros usos desde que compativeis.

2 — A afetagdo dos usos ndo habitacionais depende da verificagio da compatibilidade com a envolvente, nos termos do artigo 15.2 do
presente regulamento.

3 — Estas dreas integram:

a) Espagos residenciais do tipo || em solo urbanizado dentro de zona urbana consolidada, identificados como R.II (1);

b) Espacos residenciais do tipo |l em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identificados como R.II (2);

c) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizavel, identificados como R.I1 (3).

Artigo 54.2

Edificabilidade

1 — Nas R.I (1) e R.Il (2) aplicam -se os seguintes pardmetros urbanisticos, nos termos do artigo 46.2:

a) EmR.II(1):

i} Manutengéo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagdo e forma de relagdo com o espago publico dos edificios
orincipais, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensio;

i) Os parametros definidos para R.Il (2}, nos casos em que se verifigue a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas
morfotipologicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.I (2):

i) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.80;
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i) Méaximo de 4 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto no Capitulo V;

iv) (Revogada)

c) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 60 %, no caso de novos edificios e novas operagles de loteamento localizados fora de
zona urbana consolidada.

2 — As R.1I {3} sdo precedidas de programacdo prévia, nos termeos previstos no capitulo VIIl, aplicando -se os parimetros de edificabilidade
definidos no ndmero anterior.

Relativamente a categoria de Espagos de Recursos Geoldgicos (G), aplicam-se as seguintes disposicdes
especificas:

Artigo 35.2

Identificagdo e regime

1 — Os Espagos de recursos geoldgicos correspondem as dreas do solo rural do concelho coincidentes com Areas de exploragio
consolidada, onde ocorre uma atividade produtiva de aproveitamento de recursos geologicos, podendo incluir dreas concessionadas,
areas licenciadas e outras dreas adjacentes de apoio a exploragio.

2 — Estes espagos destinam -se exclusivamente a exploragdo de recursos geologicos em conformidade com o regime de concessio ou
licenca de exploragao validada juridicamente nos termos da legislagdo aplicavel.

3 — As areas abandonadas em resultado do termo da exploragio ou de qualquer outra causa serdo objeto de medidas de recuperagio
paisagistica nos termos da legislagio especifica aplicavel, tendo em vista a requalificacio dos terrenos para o uso agricola, florestal, ou
outro que seja compativel com a vocagido dominante dos solos adjacentes.

Artigo 36.2

Edificabilidade

1 — Nos Espagos de recursos geologicos apenas sdo permitidas edificagdes que se destinem ao apoio a exploracio dos recursos ou 3
transformagao dos produtos da exploragdo durante o periodo da concessdo ou exploragio.

2 — As edificagBes previstas no nimero anterior aplicam -se os seguintes pardmetros de edificabilidade, em relagio 4 4rea total da
parcela:

a) Indice de utilizagio do solo maximo de 0.40;

b) (Revogada.)

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagio maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

3 — Admitem -se edificagdes que excedam os pardmetros fixados no niimero anterior até um maximo de 50 %, apenas em situagdes

excecionais de interesse publico expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal e desde que seja garantido o adequado
enquadramento urbanistico

Relativamente a categoria de Espagos florestais de conservagdo (F.ll), aplicam-se as seguintes
disposi¢des especificas:

Artigo 31.9

Identificagdo e regime

1 — Os Espagos florestais de conservagio destinam -se dominantemente 4 protecao e recuperagio de valores ecoldgicos, floristicos,
faunisticos, arqueolagicos e geologicos, garantindo a protegio do solo e as caracteristicas da paisagem, integrando as areas com
estatuto especial de protecdo, designadamente, da Rede Natura 2000 e da Area de Paisagem Protegida Local.

2 — De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espacos dividem -se em:

a) Espagos florestais de conservagdo inseridos na sub -regido homogénea do Grande Porto, identificados como F.II (1);

b} Espagos florestais de conservagdo inseridos na sub -regido homogénea de Santa Justa -Pias, identificados como F.Ii {2).

3 — Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervengdo e modelos de silvicultura e as espécies prioritarias e relevantes a
considerar para estes espacos, s30 as constantes do Anexo Il do presente regulamento, em conformidade com o previsto no
PROFAMPEDV, prevalecendo as fungdes de protegdo e de conservagio.

4 — Nestes espagos aplicam -se ainda as seguintes regras:

a)E obrigatorio conservar, integralmente, todos os nticleos de floresta autdctone, nomeadamente carvalhos, sobreiros e castanheiros,
matos e folhosas ribeirinhas, entre as quais salgueiros, choupos, freixos e amieiros, apenas se permitindo acdes de limpeza e desbaste
que assegurem a continuidade dos povoamentos, a manutengio do coberto vegetal e a valorizagio das respetivas espécies;

b) Nas faixas de protegdo a linhas de dgua é obrigatdric preservar as espécies ripicolas existentes, apenas devendo ser efetuadas
mobilizagdes de solo localizadas;

c) Em novas plantagdes ou replantagdes com recursos a espécies de rapido crescimento, 20 % da area da exploracdo respetiva serd
reservada a plantagdo de espécies definidas neste ntimero.

Artigo 32.2
Usos complementares e compativeis

Constituem usos complementares e compativeis nos Espagos florestais de conservagio, os resultantes dos projetos ages e atividades
indicados na Lista 1 do Anexo Il do presente regulamento.

Artigo 33.2

Edificabilidade

1 — Nos Espagos flurestais de conservagio aplicarm -se os seguinles pardmelos gerdis de ediflicabilidade, nos Lermnos do artigo 22.2,
a) Area minima da parcela de terreno de 3 ha:

b) Indice de utihizagao do solo maximo de 0.02, em relagdo a area total da parcela;

¢) Maximo de 2 pisos ¢ altura da edificagio maxima de 9 m, excetuando o existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente
justificadas;
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d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente habitacional.

e) Seja garantida a ocupagdo florestal de, pelo menos, 80 % da 4rea total da parcela. }V
2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam -se ainda os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagio & 4rea total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relago a parcela destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3 — No caso de ampliagio de edificios existentes, em situagio legal a data da entrada em vigor do PDMV, admite -se a possibilidade de
um acréscimo de area de construgao até um maximo de 25 % da area de construgio existente.

4 — Nos Espacos florestais de conservagio em encostas de declive acentuado, conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se

sobrep@em a zonas da Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade so sera permitida para reservatcrios de dgua e instalacbes de ,\
detec3o e combate a fogos, apenas e quando aprovados pelas entidades competentes.
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No gue respeita ao sistema de mobilidade e transportes, a drea de intervencdo encontra-se integrada
na rede rodoviaria e na rede de mobilidade suave; apesar de ndo fazer parte da ARU, a rede ferrovidria
tem também influéncia gragas a proximidade da estagdo apeadeiro de Campo.

Fig. 7. Extrato da Planta de ordenamento - Sistema de Mobilidade e Transportes
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Sistema de Mobilidades e Transportes
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Na drea de intervengdo encontram-se identificadas vias com as caracteristicas seguintes: f.7 i T

® Via Distribuidora Principal de nivel 2, integrante da Rede Rodovidria Municipal;

A SECCAO | do RPDM estabelece as defini¢des, caracteristicas fisicas e operacionais da Rede Rodoviaria,
com as seguintes disposicoes:

«Artigo 72.2

Caracteristicas fisicas e operacionais

1 — A rede rodovidria do concelhe deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do Anexo IV do presente
regulamento, devendo as vias localizadas em meio urbano:

a) Adotar solugdes que minimizem conflitos entre a circulagdo vidria e as atividades instaladas ou a instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espago publico na relagdo com o conjunto edificado ou a
edificar;

c) Albergar solugBes técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo adotar solugdes que
condicionem o trafego mecanico.

2 — Quando se verifiguem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicacio das caracteristicas fisicas e operacionais
referidas no nimero anterior, deverd observar a seguinte ordem de prioridade:

a) Espagos destinados a circulacdo pedonal;

b) Espagos destinados a circulagio automavel;

c) Espacos destinados a estacionamento automovel;

d) Espacos destinados a ciclovias.

3 — Independentemente da localizago, deve ser promovida a manutencio e continuidade das caracteristicas fisicas do espago publico
consolidado, admitindo -se a ndo aplicagio das caracteristicas fisicas constantes no Quadro 2 do Anexo IV do presente regulamento.

(.}

7 — Alintegracdo e continuidade das redes e infraestruturas urbanas, incluindo as ligagdes propostas pelo PDMV, terdo como referéncia
os tragados genéricos definidns na Planta de ardenamenta — sistema de mohilidade e transportes, quanda estes existam

& — Os tracados das vias previstas, apontados na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, sdo indicativos das
conexdes existentes e das que se pretende estabelecer, devendo ser objeto de projeto ou instrumento de planeamento adequado, sujeito
a aprovacao pela Autarquia ou pelas entidades competentes.»

{..}

10 — No caso de manifesta impossibilidade fisica, pela dimensio do prédio, pela topografia do terrenc pela existéncia de edificagbes, ou
outras situagdes devidamente fundamentadas, a cdmara municipal admite a ndo execucio das vias distribuidoras locais, conforme
indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes.

(-

Artigo 73.2

Interseccdes

1 — As intersecgdes viarias deverdo adquirir as caracteristicas operacionais previstas no Anexo IV do presente regulamento, devendo ser
objeto de pormenorizagio a enquadrar em projeto ou em instrumento de planeamento adequado, sujeito a aprovagao pela Autarguia ou
pelas entidades competentes.

2 — As intersecgBes viarias indicadas na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, correspondem a nds existentes
a reformular ou a executar considerados como prioritarios tendo em vista a minimizagio de conflitos e a melhoria da circulagao e fluidez
da rede rodovidria prevista.

Artigo 74.2

Zonas de protegdo

1 — Com o objetivo de salvaguardar a exequibilidade das vias previstas, estabelecem -se as seguintes zonas de protegdo, dentro das quais
a Camara Municipal condiciona as operagdes urbanisticas e a instalacdo de atividades ou outras ocupagdes, a formalizagio e aprovagao
de projeto ou de instrumento de planeamento adequado:

a) A dimensio estabelecida na legislagio em vigor, para as vias arteriais propostas a executar;

b) A area de protegdo indicada na planta de ordenamento — sistema de mobilidade e transportes, para as vias arteriais existentes a
reestruturar;

c) Uma faixa de 25 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras principais propostas a executar;

d) Uma faixa de 15 m para cada lado do eixo da via, para as vias distribuidoras locais propostas a executar.

2 — Quando se verifique a alteragao ou a eliminagio do tragado previsto no Plano, a respetiva zona de protegio é, respetivamente,
transposta para o novo tracado ou eliminada.

3 — O disposto nos nameros anteriores nio se aplica nas situagdes previstas no n.2 10 do artigo 72.2.
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No que respeita ao sistema patrimonial, a ARU integra Valores de Interesse Arquitetonico e
Arqueolégico, nomeadamente os identificados no ANEXO V, como C09, respeitante a Edificios e
Estruturas Construidas e respetiva Zona de Protegdo a imdveis de interesse arquitetdnico, e como C10,
respeitante a Povoados e respetiva Area de salvaguarda arqueolégica a povoados, bem como Valores de
interesse geoldgico respeitante a Zona de protecdo a exploracBes mineiras desativadas.

Fig. 8. Extrato da Planta de ordenamento - Sistema Patrimonial
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Sistemna Patrimonial
Valores de (nteresse arquitecténico e arqueoldgico

(ntegrados na Carte dos Valores de Inte: Arqu e Cana de Sal Arqui
Edificios e estruluras consiruidas s
| Zonade ¢do 8 imoveis de (50m)
Enfradas / respiros de antigas exploragdes mineicas romanas
Poycadas

1 Area de salvaguarda arquecidgica 3 povoados e estrulu(as construidas B
Asea de s de Santa Justa, Pias & Alto do Castelo |

808 C

Valores de interesse biologico
(integrados na Carta dos Recursos Bioldgicos|

Limite do Sitic Rede Matura 2000 (PTCONCG24 - Valongo)
Valores Rede Natyra 2000 - Fauna
Valores Rede Matura 2000 - Flora
Valores Rede Nafura 2000 - Fauna
| Area de protegdo 0 valcres da Rede Natuca 2000
Aceg de protecde & minas das Aguas Férreas, do Sarddo e do infemo
Arvore de Interesse Pibkco (DG244. Sere If, de 19-10-196T}

[ 1 Area de nteresse acolégico da Ribeirz de Tabdos
L2271 ucteos de vegetagac autcetone
Valores de Interesse geoldgico Valores de Interesse palsagistic Py e rofas as
(integrados na Carla dos Recurses Geoldgicos) gr aa Carta dos Ry Biglégicos!  Parcursas a Intagrar

Aflorgmentos. escapas e taludes (CMVIFLUP2012) |
Geasilios (CMVIE LUPZU12}
Entradas ' respras de expioragdes mineiras desativadas

“_( Limite da Paisagem Proteqida Local
Aceas de mieresse paisagistics

#¥¥¥ em canal priprio
@089 v vapaaihadaiceadicionanda
Destinos & orgens dos percursas

[ ] Zcaade maior propensdo pedonal (soio urbanoi

Zena de profecdo acs aflcramendos e geostios
y : B g orerados Rural (sofo ural)

3 Zong de protecdo a
Limide: dg Parque Paleazcco

mine ¢as desalrad:

A protecdo e valorizagdo dos valores de interesse arquitetdnico consubstancia-se através do Artigo 83.2
do RPDM de Valongo:

"1 — A protecdo e a valorizagdo dos valores de interesse arquitetonico concretizam -se através de:

a) Preservagdo do carater e dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidade do imdve!, sem prejuizo da sua adaptagdo
as necessidades contemporaneas;

b} Condicionamento a transformag3o da edificacio e espaco envolvente.

2 — Aos imoveis classificados ou em vias de classificag3o aplica -se o perimetro de protecio legalmente estabelecido, definindo -se para
0s restantes imoveis inventariados um perimetro de protegdo de 50 metros, medido a partir dos limites fisicos dos imoveis em causa.

3 — Nestes imoveis e nas dreas de prote¢do respetivas, todas as operagdes urbanisticas ou a execugio de quaisquer trabalhos que alterem
a topografia, os alinhamentos, a distribuigdo de volumes e coberturas, ou o revestimento exterior dos adificios, fica condicionada as
disposigSes definidas em regulamentc municipal, sem prejuizo do estabelecide em parec
dos imaveis classificados ou em vias de classificacio.”

er da entidade tutelar competente para o caso

A protecdo e valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico consubstancia-se através do Artigo 842
do RPDM de Valongo:

“1 — A protecdo e a valorizagdo dos valores de interesse arqueoldgico concretizam -se através da definicio de areas de salvaguarda
argueologica, cartografadas na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

2 — Nestas areas qualquer trabalho de remodelagdo dos terrenos, independentemente do fim a que se destinem, fica sujeito a parecer
da entidade de tutela e objeto de intervengdo arqueoldgica, definindo -se o tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou
comunicagdo prévia pela cdmara municipal, designadamente, realizagdo de sondagens, escavacdes arqueoldgicas, ou acompanhamento
arqueologico.

3 — As medidas de protegdo e valorizagio preconizadas nos relatorios dos trabalhos argueologicos exigidos por lei sdo objeto de parecer
pela Camara Municipal, apos consulta & respetiva entidade tutelar.

4 — ACamara Municipal assegura ainda a salvaguarda dos testemunhos arqueoldgicos recorrendo aos servigos municipais competantes,
mediante parecer favoravel da entidade tutelar.”

A protecdo e valorizagao dos valores em areas de interesse geoldgico consubstancia-se através do Artigo
862 do RPDM de Valongo:

“1 — Os valores de interesse geoldgico, identificados na Planta de ordenamento — sistema patrimonial e enumerado no Anexo V do
presente Regulamento, compreendem dreas ou conjuntos geolédgicos de reconhecido interesse natural, cultural e cientifico, que devem
ser alvo de medidas de protego e de valorizagdo, aplicando -se:

a) Aos valores de interesse nacional, a legislagio especifica em vigor;

b) Aos valores de interesse municipal, o previsto nos nimeros seguintes.

2 — Para os afloramentos e geositios e para as exploragdes mineiras desativadas definem -se zonas de protecdo, com raios de 50 m e de
100 m respetivamente, medidos a partir dos limites cartografados dos valores em causa.

3 — Qualquer operagdo urbanistica ou operagdo de loteamento nas dreas dos valores de interesse municipal e os seus perimetros de
protegdo so sera admitida desde que devidamente fundamentada, estando condicionada a realizagio dos trabalhos e estudos necessarios
a0 seu processo de viabilizagdo, que definam as medidas de salvaguarda aos valores patrimaniais axistantes & o tipo de trabalhos a realizar

aquando do licenciamento ou comunica¢do prévia pela cimara municipal, com a excecdo de eventuais edificagdes imprescindiveis para a
prevengdo e combate a Incéndios.

4 — Todas as agdes e atividades nestas dreas sdo obrigatoriamente precedidas de autorizagio da Cimara Municipal.
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Quanto ao zonamento acustico, a drea encontra-se maioritariamente integrada em Solo Rural pelo que
ndo se aplica esta tipologia de classificagdo, com excegdo da zona norte da ARU-LC que se encontra
inserida em Solo Urbano, e que como tal se integra em area classificada como Zonas Mistas.

ento — Classificagdo acustica
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Classificagdo acustica

- Zenas Senslveis (Equipamentos de Salide e de Educagdo) }M]
|Zonas Mistas (restante Sofo Urbano, com exclusio das Areas Verdes de Enquadramento + Aglomerado rural)

|1].l]| Zona de Conflitos
(77777 Zona Urbana Consafidada ‘

O CAPITULO VIl do RPDM estabelece a identificacio e o regime da ‘Classificacdo acustica’, de acordo
com as seguintes disposicdes: D’

“Artigo 89.2

Identificagdo

Para efeitos do disposto na legislagio especifica em vigor, a delimitacio de Zonas sensiveis, de Zonas mistas e de Zonas de conflito,
decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, esti identificada na Planta de ordenamento — Classificagdo acustica,
considerando-se como:

a) Zonas sensiveis, as dreas correspondentes a equipamentos de ensino e de satde;

b) Zonas mistas, as restantes areas do solo urbano, excluindo a subcategoria de Espagos verdes de enquadramento e a subcategoria de
Espagos industriais e empresariais (AE.Il);

c) Zonas de conflito, as dreas das zonas referidas nas alineas anteriores, em que se verifica ruido ambiente superior ao estabelecido .-~
legalmente, e que estdo sujeitas a plano municipal de redugio de ruido.

Artigo 90.2

Regime

1 — As zonas sensiveis e as zonas mistas, classificadas pelo zonamento acstico, ndo devem ficar expostas a ruido ambiente superior ao
estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno ({Lden) e indicador de ruido noturno
(Ln), expressos em dB(A), definidos de acordo com o Regulamento Geral do Ruido.

2 — Einterdita a edificagdo para fins habitacionais, novas escolas, hospitais ou similares, enquanto se verifique no local de implantacdo
violagdo dos valores limite fixados no nimero anterior.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas, desde que essas zonas
sejam abrangidas pelo plano municipal de redugio de ruido, ou o projeto aclstico da construcio satisfaga outras condicdes de excegdo
definidas pelo Regulamento Geral do Ruido. !
4 — Para efeitos do dispesto neste artigo, poderd ser exigida aos interessados a recolha de dados acisticos da zona e o respetivo mapa

acustico, abservada a natureza do empreendimento.”
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As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, presentes na drea de intervencdo
correspondem a Recursos Naturais, designadamente a Recursos Hidricos, Leitos dos cursos de dgua e
Margens dos cursos de dgua, bem como a Recursos Agricolas e Florestais em presenca de Reserva
Agricola Nacional.

'+q

(7777 Minss de
Ry e
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Recursos Naturais

Recursos Hidricos

Leitos dos cursos de agua

| Margens dos cursos de dgua
Zona ameacada pelas cheias

Recursas Ecoldgicos
[TTTT Resecva Scolsgica Nacicnat
TT1T] Reserva Ecoisgica Nacionat (4reas exciuidas Cn)
TTTTT Reserva Ecoldgice Nacionat (sreas exciuldas Enj
[_] Rede Natura 2000 (Sitic PTCONO0Z4 Vatongo)
[==-] Paisagem Protegide Locsf (AM 28-12-2010)
Patriménio Edificado
Imdveis Classificados
Cruzeira de Valongo (MN - Decrete 16-06-1910G, DG 136)
Casa do Anjo S. Miguel (P - Decreto 20/84. DR 145)
Fonte §. Lazaro Pina (M - Decreto (29/7T, OR 226}

8
3]
[ zona de Pootecgio

MU - Moaumen(o Naconal
[iP - fmdvel de intecesse Piblico
M - Imdve! de Inferesse Municipal

Rede Eféctrica
Bl subestacdc efectica

=I==Z> infraesirutura Transporte Energia (REN-RNT dupia)
#—+—  Infaestrufura Transposte Energia (REN-RNT simples)

Gasodutos e Oleadutos
~&— Gasoduln de sita pressdc

Aeroporlas e Aeradromos:
s—-— Llimie de Serviddo Azccnsutica

Finalmente, é de referir que com a entrada em vigor da alterac3o ao Plano Diretor Municipal, (Aviso n.°
1639/2018, de 5 de fevereiro] a reabilitacdo urbana passou a ser um dos seus objetivos, explicitamente

descrito na alinea d) do artigo 2.2, a saber:

«d) Contengdo sistematica e consistente de novas frentes urbanas e incentivo a reabilitagdo e

Recursos Agricolas e Florestais
B Reserva Agricola Nacional

i — Espécies florestais protegidas
n Arvore de Interesse Publico (DG244, Sere I, de 19-10-1967)
B fostode vigia (PV 13.02) \
b
Recursos Geologicos
------ Limite de pedreira
Infraestruturas

Rede rodovidria nacional e regional

=== Hinerario Principal (rede nacional undamental}

{tinerario Compiementar (rede nacional complemantar}
m————  Estrada Nacional (rede nacional complementar}

Estrada Regional

Estradas Nacionais Desclassificadas

—-—-— Estrada Nacional desciassificada sob jursdicdo da EP. SA

Estradas e Caminhos Municipais i

== Estrada Municipal ol

Retle Ferravidria -
Via Férrea

Rede Geodésica Nacional
A Marcos geodésicos de 2* & 3 ordem

regeneracdo urbana, com vista ao fortalecimento da coesdo territorial e valorizacdo do parque

edificado concelhio;»
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2.6.3. PEDU, PARU, PMUS e PMAT

A elaboragdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Valongo foi realizada no
ambito da contratualizagdo com o Programa Operacional Regional de prioridades de investimento
inscritas no eixo urbano, designadamente:

a) Ponto 4.5 - Promogdo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territorios,
nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promoc¢3o da mobilidade urbana multimodal
sustentdvel e medidas de adaptag¢do relevantes para a atenuagao;

b} Ponto 6.5 - Adogdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades,
recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversdo,), a
reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de redugdo de ruido;

c) Ponto 9.8 - Concessdo de apoio a regeneragdo fisica, econdmica e social das comunidades
desfavorecidas em zonas urbanas e rurais.

O PEDU constitui o elemento de integragdo dos instrumentos de planeamento de suporte de cada uma
das prioridades de investimento, a saber:

® Plano de mobilidade urbana sustentével (PMUS) com ambito territorial de nivel NUTS 111

* Plano Municipal de Acessibilidade para Todos de Valongo (PMAT)

e Plano de agdo de regeneragdo urbana (PARU) dentro de uma Area de Reabilitacdo Urbana;
* Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD).

Muito embora, pela sua natureza, o PARU seja o instrumento mais relevante para uma ARU, este n3o
incide sobre a ARU-LC.

O PMAT identifica os principais obstaculos e barreiras urbanisticas nos ndcleos urbanos de Valongo,
Campo, Ermesinde, Alfena e Sobrado, apresentando propostas orientadoras e especificas para as
tematicas referentes ao Espago Publico e Transportes, com a persecuco de trés grandes objetivos:

e Prevenir a criagdo de novas barreiras;
® Promover a adaptagdo progressiva do espaco publico;
* Mobilizar a comunidade para a criagdo de uma cidade para todos.

Desta forma, sintetizam-se assim no quadro seguinte os objetivos do PEDU de Valongo com relevancia
para a ARU-LC:
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Quadro 14 Intervengoes prewstas no PMUS por objetivos, com incidéncia na ARU Lc
14 Desenvolwmento de Inf{aestruturas e Serwgos de apoio aos Modos Suaves
1.1A Criar/requalificar infraestruturas de apoio ao modo pedonal: } j.&/

CONCRETIZACAQ DOS PMAT- GERAL:
M.1.1.1/13 —Corregdo de descontinuidades na Rua Central da Capela 200000 € 2024-27

1.1B  Criar infraestruturas de apoio ao modo pedonal: “
REDE CICLAVEL URBANA: '

M.1.1.4/7 - Ligacdo ao apeadeiro de S. Martinho de Campo 5700€ 2024-27 ’
1.1C  Disponibilizar servicos de apoio ao modo ciclavel:

1
i
\
\
PARQUEAMENTO DE BICICLETAS
M.1.1.5/4 - Parqueamento de bicicletas em Campo - 12 Fase 2700€ 2017-20
M.1.1.5/5 - Parqueamenta de bicicletas em Campo - 22 Fase 2700€ 2021-23 TN
BICICLETAS DE UTILIZACAD COLETIVA; /

M.1.1.6/1 - Criagdo de servigos de bicicletas partilhadas 842400€ 2024-..
PLANQ DE PROMOGAQ DE MODOS SUAVES (GERAL)

M.1.2.1/1 - Elabaragio de Plano de Promocio de Madas Suaves 0€ 2018-..
PLANO DE MOBILIDADE ELETRICA (ATUALIZACAO

M.3.2.2/1 - Atualizac3o de Plano de Mobilidade Elétrica 15000€ 2021-23 Ty
Fonte: PMUS Ty ,)"—

2.6.4. Plano de gestdo do Parque das Serras do Porto (PSeP)

[y
No ambito do previsto no Plano de Gestdo da drea de interesse regional da Paisagem Protegida Regional %

“Parque das Serras do Porto”, recentemente classificada através do Aviso n.2 2682/2017, de 15 de
margo, no limite nascente da ARU-LC destaca-se o tramo viario formado pela rua Central da Capela,
identificado como percurso de circulacio automdvel de 2.2 nivel, bem como o Parque de

estacionamento da Corredoura (ndo executado), integrado no Percurso de visita + Estadia + IS de 3.9 / /
nivel (Fig. 11). /

Fig. 11. Matriz do programa do PSeP - \
‘ ) N Legenda o ‘
1 L amuce Poasagemn Peosegede
Lmhas de s promapacs
Prrtenctcos arhanin
|
|

Naeeorads

o

Lenins fr ammemins fe Yrve

Vilares Coltarais |
Fatrrmsmio bt queckigu e |
Gealdgice |
dgrezas ¢ Capriay

Via Romoms - Medseval

Moo

Cadasery ARCM ASP |
Lomas de Procegio do Patrostnss At queckigao
Cortas

Exploracss de depesitos secanddrias de surs
RAN

Campos agrissias

Moswauces Agrofisrestsu |

':-“c. | = ow

L 1

Vakaces Matarace |

Cacta de Valorizogdo de Beadiverndade
(dassrs Eccelimte, Bows ¢ Méidso,

Cirrulicio 1atomavel |
— ™ rdvel

s i ‘

Cicculacio pedesire ' ciclavel
- Grande Rata

CIA | Comce / Cavels | Sewhora 2o Saite

I asvel Percurso de visics « Estadia  Cearra de
hllw‘MM‘ [

I aivel: Percucse de visita - Estadia !
Estacionamenta - LS.
Asemba | 2o Pedro da Cova / Sovss Comba  Aleve
Agasar  (leios | Samss fwsta

@ ¥ mivel: Percurss de vistea < Es SRR
Boiencdidi " Vidanssihis . Sevdinsiu do T Ctasws
Sarnada | Serande

Fz 1) Matnz do Programs

25 Can pleaieatar
U3 FordoSousa |

Fonte: Parque das Serras do Porto - Plano de Gestdo
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3. DIAGNOSTICO E ESTRATEGIA

O diagnostico teve por base a elaboragdo de uma matriz SWOT, organizada em acordo com os grandes
temas definidos pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU, D.L. n.2 307/2009, de 23 de
outubro, com a redagdo conferida pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto): Edificios, Equipamentos,
Espagos Urbanos e Verdes de Utilizacdo Coletiva, Atividades Econdmicas e Infraestruturas Urbanas. Para
cada um destes temas foram identificadas Potencialidades, Fragilidades, Oportunidades, Ameagas,
Desafios e Estratégias.

O resultado deste diagnostico estratégico € sintetizado nas seguintes fichas tematicas:

Camara Municipal de Valongo o, \ 8 R
Divisdo de Inovagio, Planeamento e Apoio ao Investimento (DIPAI) 'ﬂ‘\ = E - 3 ~E' iy
Rua Aldesa dos Lavradores. 240 | 4445-540 Ermesinds YALONGO - o rameronn 1 sescos



OPERACAO DE REAB%LITACAO URBANA DO LUGAR DA CORREDOURA ( -
ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 2021

Quadro 15 Sintese do diagndstico, desafios e estratégia - Edificios e
POTENCIALIDADES (a reforcar):
— Conjunto edificado, repartido funcionalmente entre os usos habitacional e industrial, globalmente em mau estado de
conservacgdo (exterior); \I’J’
— Existéncia de um edificio original, com algum valor arquiteténico do ponto de vista da arqueologia industrial.
FRAGILIDADES (a contrariar):
— Imagem urbana e rural desadequada ao “ponto de entrada” pedonal previsto na area do PSeP;
— Comunidade com problemas em termos econémicos e de baixas gualificagBes a que acresce a monofuncionalidade das [
areas residenciais; (M
— Edificado de fraca qualidade arquitetdnica a qua acresce alguma precaridade habitacional, constituida por um niimero
consideravel de construgdes abarracadas e em mau estado de conservagdo.
QPORTUNIDADES (a aproveitar):
— Regime de incentivos 3 reabilitacdo urbana;
— Aumento de atratividade urbana decorrente da requalificagdo urbana a introduzir no &mbito dos investimentos PEDU. ‘)r
AMEACAS (a minimizar):
— Pouca atratividade do mercado local, face a insuficiente legibilidade do territério e dificuldades de acesso ao crédito;
— Perda de vitalidade demogrifica e agravamento da situago geografica e social de determinados aglomerados urbanos.
DESAFIOS:
— Sensibilizar os proprietarios, locatarios e investidores privados para a importdncia e os beneficios materiais e sociais da
reabilitagdo urbana;
— Articular os diversos programas de agdo urbanistica e de investimento e financiamento, publico e privado, de modo a
potenciar os efeitos resultantes das diversas complementaridades; =
ESTRATEGIA: Pl ¢ j—

— Implementar e consolidar a operagdo de reabilitacio do parque edificado de natureza privada.

Quadro 16 Sintese do diagndstico, desafios e estratégia - Espacos urbanos e de utilizagdo coletiva

POTENCIALIDADES (a reforgar}:

— Reaproximacdo dos cidad3os aos cursos de dgua criando uma nova consciéncia ambiental e a descoberta dos multiplos
beneficios que essas importantes linhas de 3gua tdm para oferacer 3s comunidades ribeirinhas;

— Existéncia de rios ou ribeiras que atravessam esta drea da freguesia de Campo, como é o caso do Rio Ferreira, que poder3o
vir a beneficiar do seu futuro enguadramento no dmbito da eventual elaboracdo de um Masterplan para a bacia do Rio
Ferreira, a imagem do sucedido para o Rio Lega.

FRAGILIDADES (a contrariar]:

— Défice de espagos publicos e de lazer, de utilizac3o coletiva, ao qual acresce a reduzida qualidade formal e degradacfio do
espago publico;

— Pouca apropriagdo (vivéncia) dos espagos urbanos de utilizacdo coletiva.

OPORTUNIDADES (a aproveitar):

— Reaproximar os cidaddos dos cursos de agua criando uma nova consciéncia ambiental e a descoberta dos mdltiplos
beneficios que essas importantes linhas de dgua t&m para oferecer s comunidades ribeirinhas;

— Proximidade das margens do Rio Ferreira, em toda a extens3o do limite sul da drea de intervengdo da ARU, podem
constituir um objetivo focal, permitindo a concretizag3o de um corredor ambiental.

AMEACAS (a minumizar]:

— Desarticulagdo dos diversos programas de agdo urbanistica, de modo a potenciar os efeitos resultantes das diversas
complementaridades (difusdo de dindmicas de regeneragio nas suas envolventes).

— Baixo nivel de exigéncia de qualidade de vida dos residentes relativamente a outros territdrios metropolitanos, decorrente
de um investimento publico municipal que ndo investiu suficientemente na qualificagdo desta drea do territério municipal.

DESAFIOS

— Constrangimentos relacionados com a disponibilizag3o do solo para espagos publicos (na sua quase totalidade propriedade
privada);

— Proporcionar uma mudanca generalizada da imagem publica dos vales do Lega e Ferreira, promovendo uma nova imagem
baseada na exceléncia ambiental e no rigoroso respeito pelo seu patrimonio;

— Criar uma consciéncia ambiental coletiva e ativa, que promova a vigildncia permanente e a dentincia cidad3 em tempo (til
dos atagues ambientais aos cursos de dgua e espagos envolventes.

ESTRATEGIA

— Defini¢do da solugdo técnica a implementar em toda a drea de intervengdo da ARU, de forma a dar cumprimento aos
tragados, previstos na rede de mobilidade suave do PDM de Valongo e no PMUS,

— Reforgar a ligagdo ao eventual futuro Corredor Verde, que vier a ser implementado no dmbito da elaboracio do previsivel
Masterplan do Rio Ferreira, 3 imagem do instrumento elaborado para a bacia do Rio Lega.
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Quadro 17 Sintese do diagnostico, desafios e estratégia - Atividades econdmicas

POTENCIALIDADES (a reforcar):

— Tradigdo quase exclusiva no sector da agricultura;

— Recursos ambientais, com algum significado, possiviiitando a idealizag3o e concretizagdo de novas apostas em matéria da
criagdo de negdcios e promocdo de emprego.

FRAGILIDADES (a contrariar):

— Setor comercial e de servigos local, residual e 2nvelhecido, e o existente no contexto interno da freguesia, a uma distancia
consideravel;

— Vitalidade econdmica insuficiente para assegurar niveis sustentados de emprego.

OPORTUNIDADES (a aproveitar):

— Reforgo da visibilidade e importéncia dos recursos ambientais, enquanto catalisador da fileira econémica de lazer e bem-
estar.

— Aproveitamento dos programas contidos no Planc de Recuperagdo e Resiliéncia bem como das orientagdes do plano de
gestdo do Parque das Serras do Porto (PSeP).

AMEACAS (a minimizar):

— Tendéncia de saida de jovens qualificados e periferizagio da cidade, como efeito do incremento das economias de
aglomeragdo da AMP;

—  Dificuldade econdmica, cultural e organizacional para potenciar a base econdmica local e de proximidade, nomeadamente
em torno das fileiras econdmicas enddgenas.

DESAFIOS

— Alteracdo, por via da modernizagdo e revitalizacdo, do modelo de negécio local, prosseguindo a implementagdo dos

principios da economia circular, nomeadamente incentivando a promocdo e instalagdo de projetos empresariais ligados
ao turismo da natureza;

— Aumento da atratividade da drea;

ESTRATEGIA

— Reforgo da ligag8o aos recursos enddgenos do local, através das atividades agricolas;

— Definicdo e implementagdo de uma nova estratégia territorial, diversificada e diferenciada, na captacio de novas atividade
e dreas de negdcio, nomeadamente no sector do turismo ambiental e da natureza.

Quadro 18 Sintese do diagndstico, desafios e estratégia - Infraestruturas urbanas

POTENCIALIDADES (a reforgar):

— Area com boa acessibilidade viria e cobertura basica de TCR rodoviario;

— Orografia favoravel a utilizagdo dos modos suaves em parte relevante do territdrio.

FRAGILIDADES (a contrariar):

— Oferta geral de estacionamento publico inexistente, sendo o mesmo utilizado de forma informal ao longo dos
arruamentos;

— Espaco publico pedonal com niveis insuficientes de acessibilidade, conforto e qualidade ambiental;

— Inexisténcia de rede ciclavel formal em canal préprio.

OPORTUNIDADES (a aproveitar):

— Plano de agdo de mobilidade sustentavel (PAMUS), de dmbito metropalitano;

— IntervengBes Pl 4.5 - Mobilidade Sustentavel do PEDU de Valongo, de ambito municipal.

— Plano de recuperagio e Resiliéncia;

AMEACAS (a minimizar):

— Diminuig3o do investimento publico e privado, agravada pela crise social e econdmica decorrente da situagdo pandémica
provocada pelo Covid-19;

— Redugdo da quota do modo pedonal no Gltimo periodo intercensitario:

DESAFIOS

— Articulagdo das diversas entidades com jurisdi¢do neste territdrio e diferentes agentes de TCR;

— Disponibilizagdo do solo (de propriedade privada) para criagio de um espago publico qualificado na envolvente da Capela
de Nossa Senhora da Encarnagio.

ESTRATEGIA

— Implementacdo da denominada “Ligagdo ao apeadeiro de S. Martinho de Campo”, através da criagio de uma ciclovia
urbana em toda a extensdo da Rua Central da Capela, prevista no PMUS de Valongo;

— Concretizar o projeto denominado de “Correcdo de descontinuidades na Rua Central da Capela” de modo a assegurar a
requalificagdo das infraestruturas de apoio ao modo pedonal;

— Definigdo e implementacdo de uma area de estar e de lazer, em drea adjacente a Capela de Nossa Senhora da Encarnacio,
para utilizagdo e usufruto da populagio local.
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4. TIPO DE ORU

Decorrente da caraterizagdo e diagndstico estratégico elaborado para a ARU em quest3o, constata-se
que, relativamente as varias vertentes da reabilitagdo urbana referenciadas do RIRU , se por um lado,
ou ndo existem necessidades de intervencdo ou a resolucio das debilidades identificadas encontram-
se jd previstas noutros instrumentos municipais de acdo territorial, por outro, considera-se que as
intervengdes a desenvolver no local que incidem nos prédios e fragdes privadas deverdo ser sobretudo
acauteladas no dmbito de instrumentos de gestdo territorial adequados.

Como tal, a intervencdo de reabilitagdo a promover para a ARU-LC traduzir-se-d numa ORU simples,
conforme disposto no n.2 2 do artigo 82 do RIRU, a ser desenvolvida através de instrumento proprio,
sem recurso a plano de pormenor (artigo 162 do RIRU). O instrumento de programacio que enguadra
este tipo de ORU é deste modo a Estratégia de Reabilitacio Urbana (n.2 4 do artigo 82 do RJRU), cuja

aprovagdo & competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal (n.2 1 do artigo
172 do RIRU).

No entanto, caso as circunstancias assim o determinem, podera ser alterado o tipo de ORU proposto e
instrumento de programacdo correspondente, conforme previsto no artigo 20.2-8 do RIRU.

5. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

O presente capitulo corresponde a proposta da ORU-LC/ERU a ser submetida a Aprovacio da Assembleia
Municipal de Valongo, sob proposta da Camara Municipal, dando resposta aos conteldos referidos no
RIRU, Capitulo lil, secgdo |- Operagbes de reabilitagdo urbana simples, descrevendo-se nos pontos

seguintes as matérias relevantes da ERU, conforme o disposto nas alineas a) a f), do n2 2 do artigo 30.2
do RJRU:

— No ponto 5.1. alinea a), opgbes estratégicas de reabilitacdo da area de reabilitacdo urbana,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento do municipio;

— No ponto 5.2. alinea b), prazo de execugdo da operacdo de reabilitagio urbana;

— No ponto 5.3. alinea c), prioridades e objetivos especificos a prosseguir na execucdo da operacdo
de reabilitacdo urbana;

— No ponto 5.4. alinea d), modelo de gestdo da drea de reabilitacdo urbana e de execucgdo da
respetiva operagdo de reabilitacdo urbana

— No ponto 5.5. alinea e), quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacio executadas pelos
proprietarios, e demais titulares de direitos, e solugdes de financiamento das a¢des de
reabilitacdo;

— No ponto 5.6. alinea f), condicBes de aplicagdo dos instrumentos de execucdo de reabilitacio
urbana previstos no RJRU.

Nos termos e para efeitos do referido na alinea g), do n? 2, do artigo 30.2 do RIRU, 0 municipio assumira
diretamente as funcdes de entidade gestora, sendo que e ainda para efeitos do referido na alinea h), do
n? 2, do mesmo artigo 30.2, ndo serd necessario promover a elaboragdo, revisdo ou alteracio de plano
pormenor de reabilitagdo urbana.
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5.1. OpgBes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo

Em resultado da andlise e diagndstico realizados e dos objetivos definidos, as opgBes estratégicas do
Municipio assentam na reabilitagdo do edificado existente, a promover exclusivamente pelos privados,
sem prejuizo dos diversos apoios a disponibilizar pelo Municipio.

No entanto, para alem das agdes previstas no PMUS e no PMAT, para a drea de intervengdo desta ARU,
considera-se que num futuro proximo deverd ser aprofundado o estudo e subsequente financiamento,
para a eventual reformulagdo dos espagos publicos e naturais, de modo a adequa-los & qualidade urbana
e ambiental pretendidas com a reabilitag3o e revitalizagdo da drea do Lugar da Corredoura, no quadro
das melhores praticas do urbanismo sustentavel, entre as quais se destacam as seguintes propostas:

e Criagdo de um espago publico e de estar na envolvente da Capela de Nossa Senhora da
Encarnacao, localizado a tardoz do conjunto edificado que alberga as sedes quer do Clube de
Pesca e Caga de Sdo Martinho de Campo quer do Dramético e Musical de Campo, de forma a
dotar o aglomerado da Corredoura de um espago publico e de estar devidamente qualificado;

e Criar condi¢3es, para concretizagdo da drea de estacionamento de apoio a entrada na 4rea do
Parque das Serras do Porto, prevista no respetivo plano de gestdo, e assegurando em
complementaridade a sua interligagdo, em canal pedonal préprio, com o apeadeiro de .
Martinho de Campo, da Linha do Douro.

5.2. Prazo de execugio da ORU

O prazo de execugdo para a implementagdo da ORU do Lugar da Corredoura é de 15 anos, de acordo
com o estabelecido no artigo 20.2 do RIRU.

5.3. Prioridades e objetivos na execugdo da ORU

No quadro seguinte sintetizam-se os objetivos e prioridades definidas para esta operacdo de reabilitagdo
urbana.

Quadro 19 Objetivos e prioridades na execucdo da ORU

Edificios:
— Reabilitar o edificado existente — Edificios de habitagdo
Atividades econdmicas:
— Valorizar as atividades presentes — Agricultura
— Comércio de proximidade e prestacdo de servigos e eventos
Infraestruturas urbanas:

— Garantir o servico adequado — Redes de abastecimento de dgua
— Rede de saneamento de dguas residuais
— Rede de abastecimento elétrico

— Rede de dados
— Incentivar, gerir e apoiar a iniciativa
privada.
— Apoiar e enquadrar o financiamento da - Acego e aproveitamento do quadro de incentivos 3 reabilitacdo urbana
ORU
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5.4. Modelo de gestdo e de execucio

As operagBes de reabilitagdo urbana serdo coordenadas e geridas pelo municipio de Valongo, que é a
Entidade Gestora (EG) nos termos da alinea a), do n.2 1 do artigo 10.2 do RIRU, e 0 modelo de execucio
da Iniciativa da Entidade Gestora, tal como dispde a alinea b), do n.2 1 do artigo 11.2 do RIRU.

Neste contexto, a execugdo da opera¢do de reabilitacio urbana serd essencialmente promovida por
iniciativa dos particulares, no que respeita a reabilitagio dos edificios de que s3o proprietarios, com o
apoio do municipio, quando necessario.

5.5. Quadro de apoios e incentivos

Nos termos do Regime luridico da Reabilitagdo Urbana, a aprovacdo da delimitacdo de uma ARU habilita
os proprietarios de prédios urbanos (ou fracdes de prédios urbanos) localizados dentro dos seus limites
a usufruir de um conjunto de apoios e beneficios, tendo em vista incentiva-los a participagao nas
intervencdes de requalificagdo planeadas pelo municipio.

O Artigo 14.2 daquele regime estabelece os efeitos que o processo de delimitagio de uma ARU acarreta,

quer para 0s municipios que as delimitam, quer para os proprietérios abrangidos por essa delimitac3o.
De facto:

e Por um lado, “obriga & definigdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo
aplicdvel”;

® Por outro, “confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fragcbes nela compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros & reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo
de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural”.

O Municipio deve assim, enquanto entidade gestora, estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e
demais incentivos a reabilitagdo urbana que estejam associados & constituicdo legal da ARU, bem como
definir os mecanismos e procedimentos administrativos necessarios para que 0s proprietarios
interessados possam de facto aceder a tais beneficios e incentivos.

5.5.1. Beneficios e penalizagbes fiscais

Os beneficios fiscais constituem instrumentos de apoio e incentivo fundamentais ao sucesso da iniciativa
privada (proprietdrios e investidores) na reabilitagdo urbana, funcionando as penalizagdes como um

meio de prevencdo de situacBes de degradacdo do edificado com impacto relevante na imagem e
seguranca urbana.

Com a aprovagao da delimitagdo da ARU-LC, entraram em vigor um conjunto de beneficios e incentivos
fiscais a reabilitagdo urbana, bem como penalizagdes, que sdo agora recuperados e adaptados a
presente estratégia da ORU.ERU do Lugar da Corredoura.
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Quadro 20 Beneficios, incentivos e penalizagdes em vigor com a aprovagio da ORU.ERU do Lugar da

Corredoura
Imposto Beneficio Aplicagdo Condicionantes Enquadramento Legal
n.2 1doartigo do 45¢, do
*Subida de 2 niveis no estado de gpf
conservagao apds a conclusdo da
. obra de reabilitac3o. Nivel = BOM; N®2,3), artigo do 45¢, do
Isen¢do por 3 anos (A contar ) ‘ EBE
do ano, inclusive, da OCng\_prlr.'nento dos’ r‘equlsmos &=
conehissadanbrds efac@nc:a ) engrgetlca e de
reabilitagdo) Prédios, ou fracdes quahdadeﬂterm:ca.; . Procedimentos:
auténomas, localizados em  © Cert'f{cagiuo da intervencdo de '
ARU, objeto de reah\.lq:a«;ao por parte da Camara ne 4, do artigo 459, do
intervencdes de Municipal. EBE
reabilitagdo nos termos do
RJRU e do D.L. 95/2013 de
18 de julho e Confirmag#o de utilizagdo do ne 2, a), do artigo 452,
Renovagdo, a requerimento imovel como habitagdo prépria do EBF
do interessado, por mais 5 permanente ou para
anos, dependente de arrendamento para habitagdo
deliberagio em Assembleia permanente n.2 6, do artigo 452, do
IMI Municipal e Confirmagdo da manutencio do  EBF
nivel do estado de conservagio
ORU
» Prédio, ou fragdo, em bom
Redugdo consoante o n2 de estado de conservagdo
filhos: e Utilizagdo como habitagdo artigo 112-A°, do CIMI
1=20€; propria permanente do sujeito
2=40¢; passivo e seu agregado familiar ORU
3(+)=70€ com 1 ou mais dependentes
menores de idade a cargo
Prédios, ou fragdes,
localizados na ARU » Prédio, ou fragdo, em bom n.26e 7 doartigo 1129,
estado de conservagio do CiMI
e Utilizagdo como habitacdo
= o o propria permanente Procedimentos:
Reducio de 20% ou 30% » Prédios arrendados destinadosa  n2 14, do artigo 1122 do
habitagdo de longa duracdo Cimi
(contratos de arrendamento de 2
Oou mais anos) ORU
* Prazo de 3 anos para inicio das
obras a contar da data da
aquisi¢do n.2 1, do artigo 459, do
= Certificacdo da intervencio de EBF
reabl‘hltagao por parte da Camara 022, b), do artigo 45°, do
Isengdo Mummpar . EBF
* Subida de 2 niveis no estado de
o . conservagdo apos a conclusdo da  Procedimentos:
Prédios, ou fracdes obra de reabilitag3o. Nivel 2 BOM .
auténomas, localizados em Cumprimento dos requisitos de "~ 4 90 #iligo35z e
IMT ARU, objeto de eficiéncia energética e de E8F

Isengdo na primeira

transmissdo onerosa de

prédio reabilitado

intervengdes de
reabilitacdo nos termos do

qualidade térmica

RIRU e do D.L. §5/2019 de
18 de julho

e Prédio ou fragdo autdonoma
destinado a habitac&o propria
permanente ou a arrendamento
para habitag3o permanente.

n.2 1, do artigo 452, do
EBF

n.2 2, c), do artigo 459,
do EBF

Procedimentos:

n.2 4, do artigo 45¢, do
EBF
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OPERAC/&O BDE REABILITAQAO URBANA DO LUGAR DA CORREDOURA
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Imposto Beneficio Aplicacdo Condicionantes Enquadramento Legal
s Certificagdo da agdo de
reabilitac3o por parte da Camara n.2 4, a), do artigo 710 /‘{
Municipal ds EE;F ' ' -
» Subida de 2 niveis no estado de Y

conservagdo apos a conclusdo da
obra de reabilitacdo

n.2 23 do artigo 71° do
il i EBF / }
» Nivel de conservagdo 2 BOM,
Dedugdo a coleta até um  Prédios ou fracBes apods a conclusdo das obras *
limite de S00€ de 30% dos autdnomas, localizados em  desde que:
encargos suportados pelo  ARU, objeto de agBes de a) Obras decorrentes nos dois
proprietario na reabilitagdo reabilitagdo nos termos do anos anteriores a data do Procedimentos:
de: RJRU requerimento para a
correspondente avaliagdo;
e n.2 18, do artigo 719, do

b) O custo das obras (incluindo EBF
VA) corresponda pelo menos a
25% do valor patrimonial
tributdrio do imével e este se  n.2 24, do artigo 719, do
destine a arrendamento para  gBF
habitag3o permanente

@ Certificagdo da agdo de
reabilitagdo por parte da Cdmara Py )
Municipal “‘r

® Sujeitos passivos de IRS '
residentes em territdrio
portugués

» Subida de 2 niveis no estado de
conservagdo apos a conclusdo da

obra de reabilitagio ne 5, 7 e 23, do artigo
ou 71.2, do EBF

Alienagdo/Arrendamento i i e
Tributagdo 3 taxa de 5% dos de imdveis localizados em Nw,e' de con,,;.laéao “bBOM'
rendimentos prediais ARU objeto de acoes de 2008 & CORGILSHD Qas FDras

auferidos de: reabilitagio nos termos do ~ C€398 GUE: .
RJRU a) Obras decorrentes nos dois Procedimentos:

anos anteriores a data do
requerimento para a n.2 24, do artigo 719, do
correspondente avaliagdo; EBF
e
b} O custo das obras (incluindo
IVA) corresponda pelo menos a
25% do valor patrimonial
tributario do imovel e este se
destine a arrendamento para
habitagdo permanente

) » Empreitadas tal como definidas ;
18.2
Empreitadas de no RIRU Artigo 18.2, do

reabilitagdo urbana Codigo do IVA.
IVA Taxa reduzida a 6% realizadas em imoveis ou Lista |, verba

- » Realizagdo de contrato de
em espacos publicos I —— 2.23, anexa ao
localizados em ARU SR LCA ELE emprElend e CIVA

dono de obra

Fontes:
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos_tributarios/Cod_download/Documents/EBF.pdf
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/codigo-do-imi-indice.aspx
https://info.portaidasfinancas.gov.pt/pt/informacac_fiscal/codigos tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

Salienta-se que os beneficios indicados no quadro anterior poderdo estar sujeitos a alteragio em funcdo
de cada Orcamento de Estado.
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5.5.2. Incentivos municipais

No que respeita aos incentivos municipais, estabelece-se uma discriminagdo positiva em matéria de
taxas municipais aplicavel a obras de reconstrugdo, alteragdo, ampliacdo e conservacio nos prédios
urbanos objeto de a¢Ses de reabilitagdo dentro da ARU-LC, sintetizada no quadro seguinte, sem prejuizo
de outros regimes mais favoraveis que estejam em vigor no Municipio.

Quadro 21 Sintese dos incentivos {taxas) municipais

Ambito (taxa) Incentivos
Ocupag3o do Dominio Publico Redugdo de 80%.
Licenciamento/ Autorizagdo/ Admissdo de Comunicac3o Prévia de Operacdes Urbanisticas Redugdo de 80%.
Reforgo das infraestruturas urbanas Redugdo de 80%.
Vistorias (definigdo do nivel de conservacio inicial e final) Reducdo de 80%.

Outro incentivo municipal serd o resultante da implementacio do Sistema de Incentivos de Valongo —
SIV, previsto no ambito da alteracdo do PDMV atualmente em Discussio Publica. Trata-se de um sistema
que assenta na avaliacdo do interesse para o municipio de iniciativas que se configurem de relevante
interesse e na atribuicdo, preferencialmente, de beneficios fiscais e de créditos urbanisticos, em
proporgdo ao interesse municipal determinado.

5.5.3. Instrumentos e programas de financiamento

Elencam-se no quadro seguinte os instrumentos financeiros existentes que poderdo ser mobilizados,
por tipologia.

Quadro 22 Instrumentos e programas de financiamento

_ Finalidade : Programa : Oqueé ~ Beneficidrios Enguadramento Legal

» Qualquer pessoa individual ou
coletiva, publica ou privada, = DL n®81/2020, de
pode inscrever alojamentos 2020-10-02
na plataforma eletrénica do
PAA, desde que os mesmos
cumpram os limites de renda  Portaria n® 179/2019,

Visa promover uma e as condi¢bes minimas de de 2019-06-07
oferta alargada de seguranga, salubridade e
habitagdo para conforto estabelecidas.
arrendamento a precos Portaria n® 177/2019,
compativeis com os ¢ Qualquer pessoa ou conjunto  de 2019-06-06
rendimentos das familias.  de pessoas (uma familia, um
Com este programa o grupo de amigos, etc.), pode

Arrendarsnts D ——— Governao quer «cotﬁribulr regristar uma ca.ndidlatura a Portaria n® 176/2019,
para dar resposta as alojamento no dmbito do de 2019-06-06
necessidades PAA, desde que o seu

habitacionais das familias  rendimento total seja inferior
cujo nivel de rendimento  a um valor maximo definido

T ; Portaria n? 175/2019,
ndo Ihes permite aceder pelo programa. Os estudantes

de 2019-06-06

no mercado a uma ou formandos inscritos em
habitacdo adequada as cursos de formagio
suas necessidades». profissional podem ser

DLn.268/2019, de 22

candidatos, mesm e ndo z
€smo qu de maio

possuam rendimentos
proprios, desde que o
pagamento da rcnda scja
assegurado por pessoa com
rendimentos.

DL n.2 69/2019, de 22
de maio
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO LUGAR DA CORREDOURA

ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

¢

(versdo final) setembro, 2021

Finalidade Programa

Oqueé

Beneficidrios

Enquadramento Legal

Concursos por sorteio-

PAA

Face a necessidade de
garantir 0 acesso a
habitagdo as familias que
ndo tém resposta por via
do mercado, o IHRU
disponibiliza patrimonio
para alargar oferta de
habitagdes a precos
acessiveis.

As habitagdes sdo
atribuidas mediante
Concurso por Sorteio.

e Para concorrer a uma
habitagdo do IHRU tem de
preencher os requisitos do
Programa de Arrendamento
Acessivel, bem como as
condigdes de elegibilidade
previstas para cada concurso
identificadas no respetivo
Aviso.

Para cada concurso o f
IHRU publicard um
Aviso de Abertura f
com a informagio /r
relevante para os /‘-'
interessados.

Chave na Mio

Permite que as familias
residentes em territorios
de forte pressdo urbana,
gue queiram mudar a sua
residéncia para
territérios de baixa
densidade,
disponibilizem as suas
habitagdes no
arrendamento acessivel.

» Aqueles que residindo numa
habitagdo prépria e
permanente num territdrio de
forte pressdo urbana
pretendam mudar a sua
residéncia permanente para
um territdrio do interior. Os
imoveis deverdo preencher os
requisitos de acesso ao
Programa de Arrendamento
Acessivel

Regulamento n.2
423/2020, de 2020-
04-23

Resolugdo do
Conselho de Ministros
n.2 57/2018, de 2018-
05-08

Aviso n.2 14754/2019,
de 2019-09-23

Arrendamento Apoiado

E aplicavel as habitacdes
detidas, a qualquer
titulo, por entidades das
administragdes direta e
indireta do Estado, das
regides autonomas, das
autarquias locais, do
setor publico empresarial
e dos setores
empresariais regionais,
intermunicipais e
municipais, que por elas
sejam arrendadas ou
subarrendadas com
rendas calculadas em
funcdo dos rendimentos
dos agregados familiares
a que se destinam.

» Todos os cidaddos nacionais e
ou estrangeiros, desde que
detentores de titulos validos
de permanéncia no territorio
nacional, que rednam as
condigBes estabelecidas na
legislacdo.

Regulamento n.?
84/2018, de 2 de
fevereiro

Lein.2 32/2016, de 24
de agosto

Lein.2 81/2014,de 19/
de dezembro

DL n.2 70/2010, de 16
de junho

Porta 65 Jovem

E um sistema de apoio
financeiro ao
arrendamento por
jovens, isolado,
constituidos em
agregados ou em
coabitagdo, regulado por

» Jovens com idade igual ou
superior a 18 anos e inferior a
35 anos (No caso de um casal
de jovens, um dos elementos
pode ter 36 anos, 0 outro
elemento 34 anos, no
maxima) que reinam as
seguintes condigdes:

um conjunto de diplomas 1. Sejam titulares de um

legais.

Tem coma objetivo
regular os incentivos aos
jovens arrendatarios,
estimulando:

1.Estilos de vida mais
autdonomos por parte
de jovens sozinhos, em

contrato de arrendamento
para habitagao permanente;

2. Ndo usufruam,
cumulativamente, de
quaisquer subsidios ou de

outra forma de apoio publico

a habitagdo;

Portaria n.2 4/2018,
de 4 de janeiro

Lei n.2 87/2017, de 18
de agosto

Declaracdo de
Retificagdo n.2
22/2010, 20 de julho

Portarian.2 277-
A/2010, de 21 de
maio

Decreto-Lei n.2
43/2010, de 30 de

abril

Despacha n.2
4966/2009, de 11 de
fevereiro
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(versdo final) setembro, 2021

Finalidade - Programa Oqueé Beneficidrios Enquadramento Legal
familia ou em 3. Nenhum dos jovens Declaragdo de
coabitagdo jovem; membros do agregado seja Retificagdo n.2
2.A reabilitacdo de areas proprietdrio ou arrendatario  30/2008, de 26 de
urbanas degradadas; para fins habitacionais de maio
‘A dinamizagdo do outro prédio ou fragdo ’
’ :1:,-'2:(10 da:ao ha bitaZional- i Becretnl Sin. bt
! A/2008, de 28 de
arrendamento.
{Renda méxima 4. Nenhum daos jovens marco
admitida para o ano de membros do agregado seja Portaria n.2 249-
2021, de acordo com o parente ou afim do senhorio. A/2008, de 28 de
disposto na Portaria n.2 margo
277-A/2010, de 21 de
maio, para o concelho Portaria n.? 1515~
de Valongo: A/2007, de 30 de
TO e T1- 466€ novembre
T2eT3-578€ Decreto-Lei n.2
T4eT5-752€) 308/2007, de 3 de
setembro
e Familias, para acederem a Portaria n.2 41/2021,
Visa apoiar a promogdo uma habita¢do adequada; de 22 de fevereiro
de solug¢Bes habitacionais
para pessoas que vivem  ® Entidades, para promoverem DL n.2 81/2020, de 2
em condiges solugBes habitacionais, de outubro
habitacionais indignas e nomeadamente:
que nﬁo disp&em d_e B N — DL n.‘-’ 84/2019, de 28
capacidade financeira MisrislgioE: de junho
Arrendamento para suportar o custo do ’
/Reabilitagio 1.2 Direito acesso a uma habitacdo ii. Entidades pliblicas;

/Financiamento

adequada.

O Programa assenta
numa dinamica
promacional
predominantemente
dirigida a reabilitagdo do
edificado e ao
arrendamento.

iii. 3.2 Setor;

iv. Associages de moradores
e cooperativas de habitagdo
e construgdo;

v. Proprietdrios de imdveis
situados em niicleos
degradados.

Portaria n.2 230/
2018, de 17 de agosto

Declaracdo de
Retificacdo n.2
25/2018, de 02 de
agosto

DLn.237/2018,de 4
de maio

Reabilitar para Arrendar-
Habitagdo Acessivel (RPA-

Tem como objetivo o
financiamento de
operagBes de reabilitacdo
de parte de um edificio,
de edificios ou de
empreendimentos cujas
habitagdes, no fim da
operagdo, se destinem,
no todo ou

* Qualquer pessoa individual ou
coletiva, de natureza publica
ou privada incluindo as
administragdes de
condominio, que promovam,
isolada ou conjuntamente,
uma operag3o e que
demonstrem ser titulares de
direitos e poderes sobre o

Regulamento do

Programa RPA-HA
HA) o o

maioritariamente, a imovel objeto da mesma que

arrendamento acessivel lhes permitem contratar e

ou a arrendamento com executar integralmente, e de

rendas de valor inferior forma autdnoma, as

aos limites aplicaveis no empreitadas e 0s

ambito do Programa de empréstimos ao abrigo do

Arrendamento Acessivel.  Programa.

Visa conceder ® Proprietarios de prédios

empréstimo em residenciais ou suas fracdes,

condigdes favoraveis a bem como os respetivos "

. ) Regulamento “Casa

Casa Eficiente 2020  operagdes que

condominios. Os prédios
podem localizar-se em
qualquer ponto do territorio
nacional. As operagdes

promovam a melhoria do
desempenho ambiental
dos edificios de

Eficiente 2020”
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OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DO LUGAR DA CORREDOURA

ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (versdo final) setembro, 20{1
Finalidade Programa Oqueé Beneficidrios Enquadramento Legal

habitagdo particular, com  podem incidir nas partes
especial enfoque na privadas ou nas partes L/
eficiéncia energética e comuns. i ;' -~
hidrica, bem como na };
gestdo dos residuos
urbanos. [ﬁ(n
As intervencBes poderdo a

incidir no envelope do
edificio e nos seus
Reabilitacdo sistemas.

/Financiamento e Numa primeira fase, podem
candidatar-se as Autarquias,

; as Instituigdes Particulares de \
Tem como principal :
) Seguranga Social, a
objetivo o

| o RN Administragdo Direta e /
s = Indireta do Estado, Institutos

concretizagdo de projetos :
i, publicos. }

de reabilitagdo de e

iméveis para a promogo P

@ Poderdo ainda aderir ao FNRE

do arrendamento, em .
outras entidades publicas

especial o habitacional,

Fundo Nacional de tendo em vista a mediante protocolo a Regulamento de
Reabilitacdo do Edificado T celebrar entre a entidade Gestdo FNRE 07-08-
(FNRE) g & gestora do patrimdnio em 2020

repovoamento dos
centros urbanos,
pretendendo alcancar,
numa perspetiva de
médio e longo prazo,
uma valorizagio

guestdo e a Fundiestamo,
designadamente sociedades
de capitais publicos,
empresas publicas e
universidades publicas.

crescente do /
- £ Num_a segunda fas’e, 0s ) {
particulares também poderdo |
candidatar imdveis para |
reabilitagdo. \

s A pessoa ou o agregado que
preencha cumulativamente

0s seguintes requisitos:
Aplica-se as situagdes de

necessidade de
alojamento urgente de
pessoas que se vejam

L. Esteja numa das situacBes e porearia n.2 44/2021,

necessidade de alojamento e 23 de fevereiro

i urgente;
prlvadas’, de fo""“? N 2. Ndo disponha de alternativa  pacrato-Lai n @
temporaria ou definitiva, habitacional adequada; 81/2020 de 2 de

da habitagdo ou dolocal 5
Financiamento Porta de Entrada onde mantinham a sua

residéncia permanente

ou que estejam em risco

iminente de ficar nessa

situagdo, em resultado

de acontecimento

imprevisivel ou

excecional.

. Esteja em situagdo de
indisponibilidade financeira
imediata, considerando-se  portaria n.2 167/2018,
como tal a situagdo da de 12 de junho
pessoa ou do agregado que,

a data do acontecimento Decreto-Lei n.@
imprevisivel ou excecional,  39/2018 de 4 de maio
detém um patriménio

mobilidrio de valor inferior

ao limite estabelecido na

legislagdo.

outubro

5.5.4. Outros programas de investimentos, Produtos financeiros e Fundos de desenvolvimento

Finalmente, elencam-se no quadro seguinte os instrumentos financeiros existentes que poderdo ser
mobilizados por tipologia.
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Quadro 23 Outros programas de mvestlm entos produtos flnancelros e fundos de desenvolwmento
Enaldade © S e S e T T hgama :

COMPETE2020 - Programa Operacional Competltwldade E
Internacionalizagdo
POISE- Programa Operacional da Inclusdo Social e Emprego
Programas de investimento publico do Portugal ~ POCH- Programa Operacional Capital Humano
2020 POSEUR- Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos
NORTE2020- Programa Operacional Norte 2020
PDR2020- Programa de Desenvolvimento Rural do Continente

POAT2020- Programa Operacional de Assisténcia Técnica

Santander Totta, Banco BPI e Millennium BCP

Interlocutores do Municipio: dipai@cm-valongo.pt

Instrumentos Financeiros IFRRU2020

De notar que os programas referidos poder3o ser revistos ou adaptados face a nova geracdo de politicas
de habitacdo, em preparagdo pelo atual governo, pelo que a informacdo constante deste quadro n3o
dispensa a consulta dos programa disponiveis a cada momento, no portal da habitagdo do IHRU

https://www.portaldahabitacao.pt/.

5.6. Condigdes de aplicagdo dos instrumentos de execug¢o de reabilitagdo urbana

Paralelamente aos apoios e incentivos a conceder pelo Municipio, 0 RIRU prevé um conjunto de
prerrogativas transpostas nos instrumentos de execucdo de politica urbanistica, conforme definido no
artigo 54.2 e seguintes do RIRU, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que
conferem a entidade gestora o poder para utilizar, entre 0s mecanismos previsto no referido 54.2, os
seguintes mecanismos de execugdo:

a) Imposi¢do da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada Unica;

¢) Demolicdo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forcado.

Nesta conformidade, o Municipio poderd decidir pela utilizagdo do mecanismo de execucdo da,
obrigacdo de reabilitar e obras coercivas, nos termos e condigdes previstas no Artigo 55.2 do RIRU, sendo
que no caso de o proprietario ndo efetuar as obras de reabilitacdo necessarias, devidamente descritas
em relatério técnico elaborado pelos servicos competentes da Camara Municipal de Valongo, pode a
entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar execucdo imediata 3s
obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do regime juridico de urbanizacdo
e edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, e sucessivas alteracdes.
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