REUNIAO DE 13.01.2022 ' <
DELIBERACAO il
(MINUTA) P

ASSUNTO: Delimitagdo de Unidade de Execugéo (UET.1) do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial e

Empresarial de Campo

Presente & Camara Municipal o processo mencionado em epigrafe, respeitante & Delimitagdo de Unidade
de Execugdo (UE1.1) do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial ® Empresarial de Campo, inserido na

informagéo técnica n.° 01/DP/2021, subscrita por Antonio Costa, Arg., afeto a Divisdo de Inovacdo,

Planeamento e Apcio ao Investimento, cujo teor se transcreve:

“1. Enquadramento e oportunidade

As unidades de execugdo sdo um importante instrumento de execugdo programada (sistematica) do
planeamento municipal, na medida em que permitem evitar uma execugdo casuistica dos planos, em fungéo
de prioridades dos proprietarios e promotores privados, criando, antes, nestes, o dever de concretizarem e
de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades definidas pelo municipio (Art.° 146.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua retiég:a*o atual). Neste contexto, o Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial e Empresarial de Campo
(PUZIEC), publicado em Diario da Republica através do Aviso n.° 15753/2021, de 28 de agosto, prevé 6
unidades de execugdo nas respetivas Plantas de Zonamento, nas quais o plano se executa “por execugdo
sistematica, com o prévio emparcelamento dos prédios abrangidos” (a), n.° 1, Art.° 34.° do regulamento do
PUZIEC), sendo concretizadas “preferencialmente, através do sistema de iniciativa dos interessados no
prazo de 5 anos a contar da data da entrada em vigor do Plano, admitindo-se, para as unidades de
execugdo UE3, UE4, UE5 e UEG a prorrogagdo deste prazo por mais 2 anos, desde que o sistema de
execugdo seja o de cooperagdo ou o de imposigdo administrativa.” (n.°1, Art.° 35.° do regulamento do
PUZIEC)
De acordo com o n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT, a delimitagdo de unidades de execugdo é sempre da

responsabilidade (competéncia) da cdmara municipal, podendo o respetivo procedimento ser da sua prépria
iniciativa ou desencadeado mediante requerimento/peticdo dos proprietarios interessados. Neste
enquadramento, através de requerimento, de 23 de novembro de 2021, registado na plataforma Mydoc com
0 n.°36751 de 23 de novembro de 2021, a empresa LVM — Formagdo e Comércio de Produtos para
Cabeleireiros Lda., sito na Rua Manuel Assungéo Falcdo — Armazém 5, frequesia de Avioso do concelho de
Maia, com o cddigo postal 4475-041 e niimero de identificagdo fiscal 504770004, vem solicitar a delimitagdo
da unidade de exccugio identificada no PUZIEC pela sigla UJE1 1, na qualidade de proprietéria dos prédins

ohjeta do respetivo pedido
Apos andlise ao requerimento referido e documentos anexos ao mesmo, verificou-se que se encontram

reunidas as condigbes para a elaboragdo da proposta de delimitagdo da unidade de execugdo respetiva, da
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iniciativa dos particulares, que se anexa & presente informagdo, e sua colocagdo & decisdo da Camara
Municipal, dando assim inicio a execugdo prevista no PUZIEC para a area de intervengdo da mesma -—-———-
2. Procedimento

A delimitagdo da unidade de execugdo corresponde & primeira fase de um processo de execu¢do de uma
operagdo (intervengéo) integrada no territério, em que a cdmara procede a delimitagdo fisica (em planta
cadastral) da area que considera adequada a realizagdo do respetivo projeto (ou projetos), que ser& (seréo)
depois objeto de licenciamento ou aprovagédo, dependendo do sistema de execugdo adotado para a
execugdo da mesma (cfr. artigos 147.° e 148.° do RJIGT).

O inicio do procedimento de delimitagdo de uma unidade de execugédo é formalizado por deliberagdo da
cdmara municipal, sobre a proposta que deve integrar os seguintes os elementos essenciais
(preferencialmente preparados anteriormente):

- O levantamento cadastral da érea de intervengéo (a integragdo dos prédios na unidade de execucéo,
atento o principio da necessidade, pode ser apenas parcial);

- A elaboragéo do programa urbanistico ou solugéo urbanistica base (escrito e/ou desenhado),-——-—------——--—--
- A devida integraggo da unidade de execugdo nos instrumentos de gestéo territorial vigentes; ===--mme—mm-a-m
- A antevis&o do sistema de execucéo e das regras basicas para o envolvimento de agentes. =---=m=mmwrm--mmmm-
No caso da presente unidade de execugdo que se propbe delimitar, e uma vez que ela se enquadra no
PUZIEC em vigor, ndo serd necessario sujeitar a sua delimitagdo a discuss&do publica, tal como dispée o n.°
4 do artigo 148.° do RJIGT.
Apos aprovagédo pela Camara Municipal, a deliberagdo de delimitagdo da unidade de execugdo sera entdo

publicitada nos termos gerais das decisGes das Autarquias Locais e notificada aos proprietarios abrangidos,
sob pena de ineficacia.

Apos esta publicitagdo, inicia-se entdo a concretizacdo da unidade de execugdo, que depende do sistema
de execugdo adotado. No caso, como o sistema de execugdo é sistema de iniciativa dos interessados, a

concretizagdo da unidade de execugdo processar-se-a através do licenciamento das operagbes urbanisticas
necessarias ao abrigo do RJUE.

3. Unidade de execugéo a delimitar-

A delimitagdo da Unidade de Execugdo decorre da iniciativa dos particulares interessados, na sequéncia do
requerimento referido no ponto 1 da presente informagéo.

A area de intervengdo da unidade de execugdo que se propbe delimitar, localiza-se na Rua Central da
Ribeira, frequesia de Campo e Sobrado, concelho de Valongo. Possui uma &rea total de 11.990m2, sendo
composta pelos prédios identificados e delimitados no Anexo Il - Planta de cadastro (que constam do
requerimento, de 23 de novembro de 2021, registado na plataforma Mydoc com o n.° 36751 de 23 de
novembro de 2021, em anexo a presente proposta).

A unidade de execugdo UE1.1 destina-se ao posterior licenciamento de Obras de Construgéo, de edificio
para escritérios e armazéns, tendo por base o desenho urbano / programa de referéncia que consta na
proposta de delimitagdo anexa a presente informagdo. Quer a area da unidade de execugdo a delimitar quer
o desenho urbano / programa de referéncia conformam-se globalmente com o previsto no PUZIEC,

devendo as operagbes urbanisticas subsequentes cumprir todas as disposigbes do regulamento deste plano
aplicaveis.
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Como o regulamento previsto no n° 1 do aitigo 38° do PUZIEC ndo se encontra em vigor, as
compensacgdes devidas serdo determinadas de acordo com o regulamento de taxas em vigof, ===-====-—m---
O prazo para a concretizagdo da unidade de execugdo que se propbe delimitar é de 5 anos a contar da data
da entrada em vigor do Plano, e o sistema de execugdo é o da iniciativa dos particulares, de acordo com a
alinea a) do Art.° 34.° do regulamento do PUZIEC. Por sua vez, o sistema de execu¢do para unidade de
execugdo que se propbe delimitar serd o da iniciativa dos particulares, ao abrigo da alinea b) do Art.° 34.°
do regulamento do PUZIEC.

4. Proposta

Pelo exposto, propbe-se que a presente informagdo e documentos em anexo sejam presentes ao Orgéo
Executivo da Cémara Municipal para que delibere a delimitagdo da Unidade de Execugdo da proposta
anexa, ao abrigo do Art.° 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT
(Decreto-Lei n.° 80/2015, na sua atual redag8o) e do Art.° 34.° do regulamento do Plano de Urbanizagédo da
Zona Industrial e Empresarial de Campo PUZIEC (Aviso 15753/2021, de 20 de Agosto).

O Exmo. Sr. Chefe da Divisao de Planeamento em 26.12.2021, emitiu o seguinte parecer:

«A consideragéo do Sr. Presidente da Cémara, Dr. José Manuel Ribsiro

Concordo com o proposto na informagdo anexa pelo gue se propde gue o0 assunto seja objefo de

apreciagdo por parte da Camara Municipal.”

O Sr. Presidente da Camara emitiu em 03.01.2022, o seguinte despacho:

«Concordo. Elabore-se a minuta para ser presente a reuniéo de Cémara.»

Depois de apreciado, foi deliberado, pori_{onyioru oy 4 )7 aprovar a delimitagdo da Unidade de Execugéo

da proposta anexa, ao abrigo do n° 2 do Art° 147.° e Art° 148.°, ambos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, na sua atual redagéo) e do Art.° 34.°
do regulamento do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial @ Empresarial de Campo PUZIEC (Aviso
15753/2021, de 20 de agosto).
A presente deliberagao foi aprovada em minuta para efeitos de execugao imediata.
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