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I) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadéos no acesso ds infraestruturas, eg
servigos e funcées urbanas;

m) Desenvolver novas solugbes de acesso a uma habitagcdo condigna;

n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial pg§
fungbes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestéo da via
publica e dos demais espagos de circulagéo;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadéos com mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.” /,:
A alteragdo ao RIRU produzida pela Lei n.2 32/2012 veio possibilitar aos municipios encetar processos(
de reabilitagdo urbana em ARU de forma faseada: numa primeira fase, a aprovacdo da delimitacdo da
ARU e, numa fase subsequente, a aprovac¢io da ORU a desenvolver nessa area, tendo o municipio trés
anos para aprovar a operagdo de reabilitagdo urbana para a ARU previamente delimitada e aprovada
(através de um PERU, no caso de ORU'’s sistematicas, como ja referido), prazo apds o qual caducara a

delimitacdo.

1.2. Delimitagdo da ARUEAV

A delimitaciio da Area de Reabilitagdo Urbana do Eixo Antigo de Valongo (ARUEAV) foi aprovada, sob
proposta da Camara Municipal, pela Assembleia Municipal em 5 de junho de 2015, tendo sido publicada
em Diario da Republica (2.2 série, N.2 117) através do Aviso n.2 6826/2015 de 18 de junho.

A drea delimitada para a ARUEAV, com cerca de 43,4 hectares, integra a mancha de edificado mais
antigo da cidade de Valongo, associada a principal ligagdo antiga a cidade do Porto (fig. 1), e teve por
base o conjunto de principios, objetivos e eixos estratégicos de intervengdo sintetizados no Quadro 1,
que referenciam a elaboracdo da presente ORU. Por outro lado, com a aprovagdo da delimitagdo da
ARUEAV, entraram em vigor o conjunte beneficios, incentivos e fiscais a reabilitagdo urbana, bem como
penalizagdes, que se sistematizam no Quadro 2.

Fig. 1. ARUEAV_aprovada pela AMV em 5 de JLJI"IhO de 2015

: »
L CIRE ~ S
Fonte: Proposta de dellmltacao da Area de Reabllltaqao Urbana do Eixo Antlgo de Valongo - Memorla descntwa ejustlflcatlva (p 25)
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Quadro 2 Sintese dos beneficios, incentivos e penalizacées em(igor com a delimitagag’da ARUEAV ﬁ

Isencdo de IMI de prédios urbanos objeto de a¢Bes de reabilitagdo %’

— 5 anos (renovavel por + 5), da conclusio da reabilitagio (n.2 7 do art.2 719 do Estatuto dos Beneficios Fiscais
(EBF));

- 3 anos, da emissdo da respetiva licenca para obras de reabilitacio e o inicie das mesmas, (n.2 1 do art.2 452 _
do EBF).

istoria a soli g ' ' |

Isengdo de IMT das aquisi¢bes de prédios urbanos (ou aquisigbes de fragdo autonomas) destinados a:

— AgBes de reabilitagdo urbanistica - desde que, no prazo de 3 anos a contar da data da aquisicdo, e o
adquirente inicie as respetivas obras (n.2 2 do art.2 452 do EBF).

— Exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado,

quando localizado na ARU (n.2 8 do art.2 712 do EBF).

om

= 1

Isencdo de Taxas urbanisticas municipais:* Relativas ao licenciamento de obras de edificagdo, alteragéo e
ampliagdo nos prédios urbanos objeto de agbes de reabilitagdo na ARUEAV, quando se efetuam com a
preservacdo de fachadas e os correspondentes titulos sejam emitidos até 31 de dezembro de 2016

Isengdo de IRC de rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio que
operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que se constituam entre 01.01.2008 e 31.12.2013 e pelo
menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitagdo realizadas nas areas de
reabilitagdo urbana (n.2 1, art.2 712 do EBF).

! Taxas urbanisticas previstas no Capitulo IV, nas Secgées |, Ill, IV e V (Licenciamento ou Comunicaggo prévia de obras de edificagdo, Utilizagdo
de edificios, Ocupacdo da via pablica por motivos de obras), Capitulo V, Capitulo VI, Secgdo | e I, (Taxas devidas pela realizagdo, reforgo e
manutencdo de infraestruturas urbanisticas) e Capitulo VIl (Compensagdes) do Regulamento de Taxas relativas a realizagdo de Operagdes

Urbanisticas do Concelho de Valongo
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- A definicdo da estratégia de desenvolvimento e do respetivo odelo territorial, ha nizado co
a sua envolvente, que promova o seu desenvolvimento de fofma socioeconomicamenite equilibrada

e ambientalmente sustentavel.

A 3.2 Fase, de Proposta da ORU/Programa Estratégico de Reabilitacido Urbana (PERU), deve:

— Apresentar as opgles estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da 4rea de reabilitacdo urbana,
compativeis com as opg&es de desenvolvimento do municipio; -

— Estabelecer o prazo de execugdo da operagio de reabilitacdo urbana; J /
Fob

— Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugio da operagio de/_)/_}
reabilitagdo urbana;

- Estabelecer o programa da operagdo de reabilitacdo urbana, identificando as agBes estruturantes
de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios,
as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e
as atividades econdmicas;

— Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execucdo da respetiva operacgdo
de reabilitacdo urbana;

- Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo executadas pelos
proprietdrios e demais titulares de direitos e indicar solu¢des de financiamento das agdes de
reabilitacdo;

— Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as a¢des de iniciativa publica,
necessarias ao desenvolvimento da operacio;

- Definir o programa de financiamento da operacdo de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execuc¢do da operacdo e a identificacdo das potenciais fontes de
financiamento;

- Identificar, caso ndo seja 0 municipio a assumir diretamente as funcdes de entidade gestora da area
de reabilitagdo urbana, quais os poderes que sdo delegados na entidade gestora, juntando cdpia do
ato de delegagdo praticado pelo respetivo ¢rgdo delegante, bem como, quando as fungdes de
entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitacdo urbana, quais os poderes que
ndo se presumem delegados;

- Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracio, revisdo ou alteracio de plano de pormenor
de reabilitacdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.

Optou-se neste relatdrio por integrar desde ja a 22 fase, compreendendo o diagnostico da area sob a
otica urbanistica e socioeconémica e a defini¢do de orientagdes estratégicas de desenvolvimento, com
vista a fixagdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), a apresentar na fase 3.
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A populagdo residente na cidade continua ainda a ter uma baixa 4olaridade o qu reﬂete no
modelo de desenvolvimento local, que apresenta ainda problemas ao nivel do desempregh, associado
ao crescimento do endividamento das familias e ao aumento das situag¢des de caréncia econdmica e d
vulnerabilidade social. Relativamente ao parque edificado, a cidade de Valongo registou um aumento i

do nimero de edificios da ordem dos 18% no Ultimo periodo censitario, sendo no entanto de destacar A/>/
gue a cidade concentra 39% dos alojamentos vagos e 18% do edificado degradado da totalidade do =~ /-
concelho. /

Do ponto de vista da economia, 0 modelo econdmico do concelho estd fortemente integrado com os/ ’./
concelhos vizinhos dada a sua posigdo no nucleo central da AMP, sendo ainda marcado pelas condigée{/m
de acessibilidade rodo e ferroviaria de que disp8e e que lhe permitem uma ligac3o répida a importantes
infraestruturas produtivas, como o Aeroporto S Carneiro ou o Porto de Leixdes, bem como as principais

centralidades metropolitanas, especialmente 4 cidade do Porto. A estrutura empresarial concelhia

reflete o seu cardter predominantemente residencial, centrando-se nas atividades comerciais e de

servigos, com o setor terciario a empregar 71% da populagdo, sendo que 21% trabalha no comércio. O

contexto econdmico é ainda marcado por uma taxa de desemprego elevada (17%, de acordo com os

dados de 2011), e por uma populagdo com niveis de qualificagio baixos.

Na freguesia de Valongo, o comércio por grosso e a retalho ocupava em 2013 cerca de 31% das
empresas existentes, 34% do volume de negdcios registado e 24% do total de postos de trabalho, sendo
o comércio de veiculos automdveis, o comércio grossista de produtos alimentares e o comércio a
retalho indiferenciado as atividades que mais se destacavam. No que respeita aos servicos, sobressaem
a restauracdo e estabelecimentos de bebidas, os servicos administrativos e os servigos pessoais, que
conjuntamente com outras ofertas de servi¢os especializados representavam um volume de emprego
consideravel a nivel local (cerca de 44% do total). Por outro lado, a industria transformadora, com cerca
de 10% do total de empresas em atividade, e gerando cerca de 40% do volume de negécios do concelho,
assim como 21% do emprego, assume uma importancia relevante, sendo de destacar a existéncia de
algumas empresas de referéncia em setores diversificados, como sejam a fabricacdo de outros produtos
quimicos, a fabricagdo de produtos de padaria, a fabricacdo de elementos de construgdo metalica e a
fabricacdo de Joalharia e Ourivesaria, entre outros. Finalmente, o setor da Construcdo merece também
algum destaque, ja que envolve 11% das empresas em atividade, cerca de 5% da faturacdo total do
concelho e 10% do emprego.

Em termos de mobilidade, o concelho apresenta, segundo dados de 2011, 56 mil viagens diarias casa-
trabalho/ escola, das quais apenas cerca de 52% sdo internas, o que demonstra uma forte dependéncia
dos residentes do emprego externo localizado nos concelhos vizinhos. Na mobilidade intraconcelhia,
verifica-se que 37% das deslocagdes pendulares se estabelecem no interior da freguesia, valor associado
a dimensdo, importdncia e autonomia relativa de cada freguesia-cidade, o que explica que os
movimentos para outras freguesias do concelho sejam irrisérios (apenas 15%).2

2.2. Evolugdo Histdrica

A denominacdo de “Eixo Antigo” prende-se com o facto de se tratar, segundo documentos oficiais, da
area mais antiga da cidade, a partir da qual se fixou e desenvolveu o aglomerado populacional, sendo
ainda hoje marcada pelo numero significativo de edificios anteriores a 1919 (grafico 1). Pensa-se que o
nucleo urbano mais antigo de Valongo se localizou junto da encosta nordeste da Serra de Santa Justa,
o0 que se depreende pela tradigdo de mineracdo existente e pela existéncia da principal ligagdo viaria a
cidade do Porto, a EN15.

3 PMUS, pp. 14 e seguintes.
4 PPEAV, Relatdrio, pp 9-11.
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— Entre 1974 e 1988, além da continuidade na colmatacdo dos bairros residenciais referidos §nteriormente,

ay]
il
verifica-se a implantag@o na proximidade do “Fixo Antigo” de alguns equipamentos importantes* novo Edificio— il} L
dos Bombeiros, Escola Preparatoria, Vallis-Longus, Edificio da Camara. £ neste periodo que comegam A
aparecer os primeiros blocos multifamiliares e bairros sociais com este modelo tipoldgico;

— O periodo de “1988 a 1995 corresponde ao periodo onde é mais evidente a densificacdo habitacional da
cidade, com a colmatagcdo quase definitiva dos bairros existentes e ocupacdo de outros territdrios para s
habitacdo e instalagcdo de servigos e novas tipologias comerciais (Feira Nova); / '

— O periodo apds 1995 reflete a aplicagdo de novas regras de ocupagéo do territério (PDM) e coincide com a /

; 5 5" o P P ; ; : & e /

implementagdo em definitivo do “Bloco” multifamilar isolado. Paralelamente, a ocupacéo do territdrio é cada 7

vez mais extensiva e periférica; /6,)
/

~ Ao nivel de acessibilidades, desde de 1974 até & presente data, é pouco significativa a modernizacdo da’
estrutura vidria, apenas se incluindo neste dmbito a abertura de alguns arruamentos estruturantes e o
aparecimento da autoestrada, a qual veio induzir novas cargas fruto da “aproximagéo” ao Porto, medida em
tempo de deslocacéo.”

2.3. Antecedentes urbanisticos °

A ARUEAV constitui um territdrio de matriz orgénica ao qual foram sendo justapostos elementos
planeados, como € o caso da EN15, condicionada por disposi¢Bes legais quanto a perfis longitudinais e
transversais desde que era Estrada Real, ou ainda de outros fragmentos representados nos sucessivos
Planos que foram elaborados (embora nem sempre executados) para a drea em quest3o.

O primeiro estudo (plano) identificado para o local corresponde ao “Anteplano de Urbanizacgdo da Vila
de Valongo”, de 1956, objeto de revisdo em 1961 (figuras 3 a 6), da autoria dos arquitetos David Moreira
da Silva e Maria José Moreira da Silva. Este plano propunha o desenho para a ocupacéo da area das
atuais avenidas 5 de Outubro e 25 de Abril, em direcdo ao Calvério e a Suzdo, parte da Avenida Oliveira
Zina, entre a igreja matriz e 0 cemitério e a estrada nacional, bem como para a zona do Calvario, ao que
se acrescentava a proposta de dois eixos paralelos a EN 15, a norte e a sul do tramo das ruas do Padrdo
e de Alves Saldanha. O eixo a norte, de importancia local, enquanto o eixo a sul, a construir em viaduto
sobre o rio Simdo, seria elemento essencial da rede vidria (ver mapa “Condi¢des naturais do terreno e
esquema rodoviario”), devendo ser dedicado “exclusivamente ao trafego pesado de passagem” e
substituir o eixo antigo, “dadas as suas acanhadas propor¢des, caracteristicas e dupla fungdo, urbana e
de longo curso” (Anteplano de 1956).

5 Com base em PARU, pp 15 e seguintes.
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Fig.5. Anteplano de Urbanizacdo da Vila de Valongo, Planta — Dgsidades habitaci

Fonte: Arq. Maria José Moreira da Silva e David Moreira da Silva, Arquivo da DGOTDU, in PARU de Valongo (p.17)

Fig. 6.  Anteplano de Urbanizagdo da Vila de Valongo, Revisdo, 1961.

Fonte: Arg. Maria José Moreira da Silva e David Moreira da Silva, Arquivo da DGOTDU, in PARU de Valongo (p.17)

Por sua vez, o plano de “Ampliacdo para Poente da Urbanizagéo de Valongo”, de 1969, dos arquitetos
Manuel D’Avila e Domingos Fernandes (figura 7), pouco mais pouco mais abarcava do que a drea que
agora integra a ARUEAV.
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Fig.8.  Planta de implantagdo do PPEA\(,2005 /\

2.4. Andlise Socioecondmica

A andlise socioeconémica desenvolvida baseou-se na informagdo estatistica disponibilizada pelo
Instituto Nacional de Estatistica referente aos Censos 2011, bem como na informagdo ja sintetizada
pelos documentos anteriormente referidos.

Em termos populacionais, e tal como referido anteriormente, o concelho de Valongo apresenta uma
variacdo populacional positiva de 21% desde 1991 até 2011, com aumentos populacionais progressivos
registados em todos os periodos censitdrios. No entanto, na ARU verificou-se uma regressdo
demografica, com uma diminuicdo de cerca de 13,3% da populagdo residente entre 2001 e 2011
(passando de 2738 para 2374 habitantes).®

Grafico 2 Populagdo residente por estrutura etaria, 2011

Portugal R.Norte Concelho Cidade ARU Eixo Antigo Valongo

u Populag8o Residente Jovem (0-24 anos) & Populagéo Residente Adulta (25-64 anos) M Populagdo Residente Idosa (=> 65 anos)

Fonte: Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana de Valongo (p.23)

% PARU, pp. 23 e seguintes.
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Fig.9. Empregados por empresa em 2013-2014
d <

-(29\\

Empregados por empresa, 2013-2014
Ne:
400 : Limite da ARU
il Equipamentos

AN/ Redevidita

200

100
Cursos de dgue

Fonte: CEGOT.UP in PARU de Valongo (p. 29)

Por fim, interessa ainda salientar que o tecido empresarial instalado na ARU apresenta uma antiguidade
relevante (53% das empresas existem hd mais de 10 anos), sendo que as que foram criadas ha menos
de 5 anos representam apenas 24% do total, elementos que em conjunto revelam a envelhecida oferta
existente e indiciam uma fraca dindmica empresarial nesta area da cidade.

Este facto é reconhecido por alguns agentes empresariais locais, que destacaram ainda a atual
debilidade do setor comercial, apontando como causas a existéncia no concelho de muitas grandes
superficies, o que tem contribuido para o encerramento do comércio de proximidade, e ainda o facto
da proximidade a cidade do Porto levar os consumidores a procurar este centro em detrimento do
comércio local, bem como o cardcter de atravessamento da ARU, com poucas condigBes para

estacionamento e realizacdo de compras.
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(\ A

Arrumo ou
garagem

Em construgdo

Devolutos

Bom

Estado de T Que resultam apenas das condigBes fisicas de conservagdo dos
conservagao materiais. /.
Mau p .

Transporte Traiet

bl jetos, paragens

Mobilidade

Mobilidade

suave

Transito Sentidos / condicionamentos

Estacionamento  Dissuador
Notas:

1 N3o correspondem aos niveis de conservagéo da Portaria n2 1192-B/2006, de 3 de Novembro.

2.5.1. Parque edificado

No gue respeita ao estado de conservacdo (exterior) do edificado o panorama geral resultante do
levantamento de campo realizado é relativamente positivo. Como se pode verificar na figura seguinte,
a grande maioria dos edificios apresenta um estado de conservagao razoavel, sendo muito poucos os
casos em mau estado de conservagdo ou mesmo ruina, mas também os edificios em bom ou muito bom
estado de conservacgdo.

No entanto, os dados por subseccdo estatistica do INE direta e indiretamente associados a esta matéria,
indicam-nos um panorama menos positivo, como se demonstra na figura 2. De acordo com os critérios
do INE, a maior parte do edificado encontra-se degradado, sendo de 36% a proporgdo dos edificios
dentro da ARU com necessidades de reparacdo e muito degradas (grafico 2).
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Fig. 12.  Edificios por tipo de material construcio, por suBsecgéo estatistica, (%

I Domina estruluras de betio armado 8 Domina estruturas de alvenaria com placa
BNl Domina estruluras de betdo armado ou alvenaria ¢/ plac Ml Domina eslruturas alvenaria sem placa

Fonte: INE (2011), CEGOT.UP in PARU de Valongo (extrato fig.18, p.25)

Fig. 13. Ed|fi<:|os por epoca de construgao na cidade, em 2011

W Domina edificlos construldos antes de 1918 B Domina edificios construldos de 1971 a 1990
B Domina edificips construidos de 1919 a 1945 M Domina edificios construfdos de 1991 a 2011
Doména edificios construldos de 1946 a 1970

" Fonte: INE (2011), CEGOT.UP in PARU de Valongo {extrato fig. 19, p.26)

Relativamente ao ndmero de pisos verifica-se uma grande homogeneidade na ARU, em consonancia
com a predominante do concelho. Na generalidade dominam os 2 pisos elevados, seguido dos edificios
com 1 piso, em muitos casos dependentes dos anteriores. Os edificios com 3 pisos tem pouca expressdo
e apenas existem 3 edificios com 4 ou mais pisos dentro da drea de intervengao.

swa

:‘,,,, % Umito da MB!!AV(lpwudl pela AMY om os.ouom
H.* de pisos

I 5 Pisos

RN 4 Pisos \}, R g
Pl LN

_: sos 5.;

CJ1rise VS‘

Fonte: Levantamento de campo elaborado (2017)
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Fig. 15. Valor patrimonial/cultural do edificado

3

¥ Limito da ARUEAV (a3provaca peia AMY em 05.06.2018)

. . Nacleos adificados
* ; ' I Patrovonal (¢assiteados) [ “Tradicional whbana regular” ¢
\ 4 o It e 00 E==m wrano megular

Ty [EEEEE) De acompanhamento 0 "Baiero operinio”

Fig. 16. Cruzeiro do . Fig. 18. lgreja Matriz
8 - Fig. 17. Casa do Anjo ¢ grel
Padrdo

Fig. 19. Museu Municipal e Antigos Pa¢os do Concelho Fig.20. Capela de N2 Sr.2 dos Passos
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Em termos de uso/fungdo do edificado as figuras seguintes permlten/demonstrar a mindncia da | \‘&O
fungdo habitacional dentro da ARU, referentes na sua maioria a alojamentos de residéfcia habitual do i

proprio, de acordo com os dados do INE de 2011 (gréficos seguintes).

Grafico4  Alojamentos familiares de residéncia habitual por regime de ocupacéio, 2011

Portugal R.Norte Concelho Cldade ARU Eixo Antigo Valongo

= Aloj. Fam. Class. Residéncia Habitual - Proprietério B Aloj. Fam. Class. Residéncia Habitual - Arrendatério u Qutros
Fonte: Plano de Ag3o de Regeneragdo Urbana de Valongo (p.52)

Grafico5  Alojamentos familiares de residéncia habitual por forma de ocupagdo, 2011

90% 84%
80% 81%

Portugal R.Norte Concelho Cidade ARU Eixo Antigo Valonga

® Alo]. Fam. Class. Resid&ncia Habitual ® Aloj. Fam. Class. de Residéncia Secundéria M Aloj. Fam. Class. Vagos

Fonte: Plano de A¢do de Regeneragdo Urbana de Valongo (p.52)

Por sua vez, as fungBes comerciais e de servicos localizam-se sobretudo ao nivel do rés-do-chdo,
concentrando-se nos eixos da Av. 5 de Outubro e da EN15, embora com dinamismos diferenciados. A
area comercial existente desde o largo Dr. Nunes da Ponte até a Praga Machado dos Santos incluindo a
avenida 5 de Outubro, é aquela que merece maios destaque pela positiva, correspondendo mesmo ao
principal eixo de comércio tradicional da cidade. Por sua vez, as atividades comerciais e de servigos
existentes no restante tramo da EN15, desde a praca Machados dos Santos até ao Largo do Horto,
apresentam-se pouco dindmicas em relagdo a procura atual, seja por razdes intrinsecas (oferta pouco
atrativa, comércio envelhecido, etc.) sejam por razdes externas (falta de estacionamento, de fun¢des
ancora e de movimento pedonal, entre outros). Embora com pouca expressdo, existe ja alguma oferta
de hotelaria e similares dentro da ARU.

Em termos de equipamentos, a ARU inclui alguns equipamentos de referéncia para a cidade, como por
exemplo, a junta de Freguesia de Valongo, 2 escolas do ensino bésico, os bombeiros, o museu e arquivo
municipal, o mercado municipal, a PSP, o centro de emprego, e ainda algumas igrejas e capelas. A esta
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A ultima grande intervencao no espago publico da ARU aconteceu durante os 90 do sécljlo passado, ao
abrigo do programa de infraestruturagdo (infraestruturas gerais) de todo o concelho, levado a cabo pelo
municipio. Ja neste século, a semelhanga do que aconteceu em outros pontos do concelho, a ARU
assistiu a algumas obras de requalificagio urbana de uma forma bastante mais pontual e localizadas
(Praca Machado dos Santos e Largo do Centendrio, percurso pedonal). O reforco e modernizagdo das
infraestruturas gerais tem ficado a cargo das diferentes entidades publicas e privadas, como por
exemplo as operadoras de telecomunicaces. Resultado deste esforco municipal, toda a drea de
intervengdo tem uma taxa de cobertura da infraestruturas gerais de 100%.

{ mal

2.5.2. Espago publico )

No que respeita ao estado de conservagdo do espaco publico, o panorama geral é razoavel. A exce(;:"ﬁ
encontra-se em algumas ruas mais interiorizadas e por conseguinte menos utilizadas, localizadas o
denominado “nicleo tradicional irregular”. Tratam-se de arruamentos em cubo de granito, cujo

pavimento apresenta irregularidades e desnivelamentos.

Mais do que problemas ao nivel do estado de conservagio, o espago publico apresenta situacdes de
Desadequag&o funcional que, embora pontuais, merecem atencdo. Em primeiro lugar, salienta-se quea
maior parte dos poucos espagos publicos de estadia/lazer sdo pouco apropriados pela populacio local.
Esta situacdo esta provavelmente relacionada com o préprio desenho do espago publico, pouco
adequada a estadia, marcado por canteiros, uma topografia nem sempre mais favoravel bem como
existéncia de “obstdculos” arquiteténicos, a que se soma um défice de funcBes urbanas
complementares e geradoras de estadia. Paralelamente, toda a drea central é marcada pelo excesso de
tréfego vidrio, que associado a exiguidade dos passeios, cria uma sensagdo de inseguranca aos
utilizadores. Esta percecdo é corroborada pelos dados oficiais, que confirmam que o trogo da EN15 que
atravessa a ARU é um dos principais focos de acidentes e atropelamentos no concelho.

Desadequacdo funcional do espaco publico
v " N "". j:‘" s 'K\‘ 1 D;é:% Egé,%é\{-‘_,; 5

5 il rita? @ :
Lens i Limite da ARUEAY (agrovada pula AMV s 05.00.2015)
Dessdequicho tuncionat
R U000 cansl 0310 para Yilego vidto

I €0marns LBt SONGTATAO B0 $0 8 BEM) v p1alorle
A B (e hamso
seesenat [ SCOARTIOND Piormal

s PA3AAE) $3Y 08D ©00 GFN (RALSILA

Fonte: Levantamento de campo elaborado (2017)

Em termos de uso / tipologia verifica-se que o espaco publico dd uma resposta razodvel as necessidades
principais de um cenario atual pautado pelos requisitos da mobilidade rodovidria. Existem, no entanto,
algumas situagBes pontuais de estrangulamento e conflito com outros modos de mobilidade. As
principais situagdes de desadequacdo funcional prendem-se com passeios demasiados estreitos ou
inexistentes (descontinuidades) em contrapartida a um excesso de dimens3o das faixas de rodagem,
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e Potencial de captagio direta do TC ferroviario
elevado da populagdo residente da freguesia de
Valongo: 601 (a Smin), 2910 (a 10 min) e 4956 (a
15m);

e Forte intensidade da oferta de TC Rodovidrio ao
longo dos principais eixos concelhios;

e Elevada cobertura populacional da rede de TC
Rodovidrio (93%), com valores acima da média da
AMP (86%)

» Cobertura efetiva pelos servicos da Rede Andante;

® 60m de disténcia da Estacdo de Valongo a paragem
TC Rodovidrio mais proxima;

® Taxis licenciados em todas as freguesias do concelho
de Valongo

e Transporte escolar integralmente sustentado na

rede regular - o municipio ndo efetua (direta ou

indiretamente) servigos transporte escolar

L

Transporte Coletivo

e Reducgdo de cobertura de servigos de TC Rodoviario
ao fim de semana na envolvente a Valongo e Alfena;

® Baixa representatividade da oferta de servigos de TC
Rodovidrio exclusivamente municipal no volume de
oferta produzida (6%)

e Racio de taxi inferior a 1 veic./ 1000 hab.;

e Apenas 1 praga e 7 taxis na freguesia de Valongo;

e Inexisténcia de oferta de taxis adaptados a pessoas
com mobilidade reduzida

Mobilidade
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Assim sendo, é esta uma tematica tratada com a devida relevéncé‘tanto no Proggama Nacional d '
Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo — PNPOT (em vigor desde 2R07), como na
Proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte - PROT-Norte (concluida, validada
nas instancias regionais e submetida a aprovagio governamental em 2010), em que é dada énfase a
reabilitacdo urbana como componente fundamental das preconizadas politicas urbanas de promocao 7
de um desenvolvimento territorial e urbano centrado na revitalizagdo da cidade e do edificado :
existente, em detrimento do que tem assentado na ampliagdo e expansdo do solo urbanizado e na

maio, 2§1?
/

edificagdo nova. //’§/>
y ,

Esta orientagdo é decisivamente reforgada pela filosofia que presidiu 3 recente revisio do quadro Iega’;l/

das politicas de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (nomeadamente a sua Lei de Bases

e o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial — RJIGT), ndo sé através de disposicdes

especificamente direcionadas para a promog&o da reabilitacdo urbana, mas também pela eliminacdo

da figura de solo urbanizavel e pelo estabelecimento de fortissimas exigéncias a cumprir para que seja

admissivel a reclassificagdo de solo rustico em solo urbano com vista 3 expansdo urbana; o que

contribuird inevitavelmente para a potenciacio das a¢des de reabilitagdo, regeneragdo e consolidacio

das areas urbanas preexistentes.

No dmbito do reforgo das politicas de reabilitacdo importa ainda fazer referéncia a estratégia “Cidades
Sustentdveis 2020” (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 61/2015, de 16 de julho, publicada no
Didrio da Republica n.2 155/2015, Série I, de 11 de agosto), e, principalmente, 3 “Estratégia Nacional
para a Habitagdo” (ENH), para o periodo de 2015 a 2031 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.2
48/2015, de 15 de julho, publicada no Diario da Republica n.2 136/2015, Série |, de 15 de julho).

3.2. Plano Diretor Municipal

A arquitetura do sistema de gestdo territorial vigente assenta numa plena e permanente articulagdo
entre as diferentes figuras de planos e programas territoriais, expressa através da exigéncia de
compatibilizagdo (ou de n&o contradi¢do) das opgdes, estratégias e medidas adotadas em cada um
deles, com as dos restantes, diretiva que naturalmente se aplica também aos planos territoriais da
responsabilidade dos municipios. Desta concegdo resulta, por um lado, que a cada instrumento de
planeamento fica sempre reservada uma certa margem de autonomia de formulagdo de opgdes e
estratégias proprias e, por outro, que cada plano ndo tem obrigatoriamente de integrar como suas as
opgles e estratégias estabelecidas nos demais, nem de proceder ao desenvolvimento destas (desde
que obviamente se verifique a referida compatibilidade).Assim, sendo evidente que o presente
procedimento se integra em linhas estratégicas de politica publica plasmadas em IGT de ambito
supramunicipal (para cuja prossecugdo contribuird alids ativamente), interessa agora verificar de que
modo ele se articula com o que dispdem para a drea abrangida pela intervencdo os instrumentos de
planeamento da escala municipal (PMOT).

O dnico PMOT em vigor com incidéncia na drea da intervengdo é o PDM de Valongo (PDMV), na versio
resultante da recente revisdo de que foi objeto, publicada através do Aviso 1634/2015, de 11 de
fevereiro. Em termos de enquadramento com o PDMV, importa referir que a delimitacio da ARUEAV
visa também dar sequéncia a estratégia de ordenamento para a érea em questdo. Mais concretamente,
a area de intervencdo da ARUEAV, além de se integrar dominantemente nas categorias de Espagos
Centrais (C), e, em menor dimensdo, nas categorias de Espacos residenciais (R), de Espacos de usos
especiais (UE) e de Espagos verdes (V), localiza-se totalmente dentro da UOPGO8 — Eixo antigo de
Valongo e zona envolvente, para a qual sdo definidos os seguintes contetdos programaticos:

— Comuns a todas as UOPG (n.2 4,art.2 100.2, do RPDMV):

“a) Objetivos programdticos:
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Fig. 28 Extrato da Planta de ordenamento - Qual{ficagéo do Solo

N 4 LR T

AL ST
Qualificagio do Solo e e
Solo Rural Solo Urbano e
Espagos Agricoles Espagos Centrals [y
E Florestais | Exoages i Guage Poro) i o5 doTeal S
| Expages Florestais de Prodigho (SRH Saata Justa) | Espacos Resdenciai doTpad R
| Espacos Fersstans o Conservigho (SRH Grasde Pario) Espaos Urbanos de Baixa Densidade R
= sam) E de 8 - Espacos Twonos EE [
Espagos Naturals Escagos Empresanas o lnoussas ) =T
Espagos de Recursos Goolégicos Espagos de Usos Especiais
Espagos de Equip. e Ouras Estruturas | Espages de Equpsmentos edntmestnass | EE1 | Espagos Verdes | Essios Vedes de Uso Pibico RN
| Esmaos on Amndaces Expeoas = E300¢08 Veroes 0e Enquadramento [
Aglomerados Rurais “
Sistemas de Estruturagao Territorial
Estrutura Ecolbgica Municipal Sistema de Mobllidade e Transportes
[T &strutura Ecotsgica Municipal Rede Rodovaria Py @ e, & =
Vias anarials —— - —— -
Sistema Patrimonlal Vias DiVRvsoras Principsis —_— ———
T3 Zona de protesso a drea de int Locets —— ——-
EEg . de
Rede Ferrovidda
Arsas de Salvaguarda @ Exploragic Reds lamrovieia pasaca (sxisiania} ———
Lol Arade o8
$2in Area potenciai o de recursos
Equipamentos e Infraestruturas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
Equipamentos Infragstruturas Arsds ey
E Aslio Social G Estaclo de to de sguas residuais UOPGO1 - Vilar-Bela UOPG 11 - Zona Industrial @ Empresarial de Campo
B @ Erndads Veliownlo ds v UOPG02- Centro Civico deAlfena UOPG12- Ota Lousa e Area Empresanial de Valongo
B & & = ks UOPGO3 -« Quinta das Telheiras UOPG13- Cidade de Valongo
® Eouessdo @  Esacior (P} UOPGO4 - Area Central de Ermesinde UOPG14 - Expansio Nascenls de Valongo
Fl  Froessoci © ¢ aglstiy UOPGOS - Mrante e Sonhos UOPG15 - Cidade de Ermesinde
o A @ i & UOPGOS - Zona Empresarial da St do Amparo UOPG16 - Zona Nascende de Alfena
B s - T e UOPGOT - Lagueirdes & Zona Envoivents UOPG17 « Area Cental ds Campa e Zona Envaiveats
o s pibikca e Ad ©  Sbestacko Elélica UOPGO - Eixo Antgo de Vaiongo & Zona Envaivenle  UOPG18 - Area Empresarial da Juncosa
o " UOPGOR- Lugar de S. Jodo UDPG 19 - Area Empresarial de Sobrado de Cima
UOPG10 - Lugar ds Chlis UOPG20 - Area Central de Scbrado ® Zona Envoivente
Quadro 4 Quadro de distribuicdo das categorias
Espacos centrais (C) 17,9  41,34% 13,5 31,18% 4,4 10,16%
‘Espacos residenciais do tipo Il (R.I1) 17,0 3926% 13,2 = 30,48% 3,8  8,78%
Espagos de usos especial (UE) 4,5 10,39% 4,5 10,39%
Espagos verdes (V) 3,7 8,55% 3,67 54881096 A =0 L9k 0;28%
Espacos de atividades econdmicas (AE) 0,2 0,46% 0,2 0,46%
TOTAIS 43,3 100,00% 34,8 80,37% 8,5 19,63%
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b) Espagos residenciais do tipo Il em solo urbanizado fora de zona urbana consolidada, identifi _
()

Artigo 54.2 - Edificabilidade

I — Nas R.Il (1) e R.Il (2) aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Em R.II(1):

i) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagéio e forma de relagdo dos ediffc?s com -

0 espago publico, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a
pretensdo,

ii) Os pardmetros definidos para R.Il (2), nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as
caracteristicas morfotipolégicas referidas na subalinea anterior;

b) Em R.I (2):
i) Indice de utilizagdo do solo mdaximo de 0.80;
i) Mdaximo de 4 pisos;

iii) Alinhamentos determinados pelas caracteristicas da via ou vias, existentes ou propostas, de acordo com o
previsto no Capitulo V.

iv) Mdximo de 3 unidades de ocupagéo por prédio ou lote resultante da operacéo urbanistica;
¢) Indice de impermeabilizacdo do solo mdximo de 60 %, independentemente da localizagéo.
{i)®

Nos espagos de uso especial, as disposicdes s3o as seguintes:

«Artigo 62.9 - [dentificacdio e usos

1 — Os Espagos de uso especial correspondem a dreas do solo urbano do concelho, destinadas predominantemente
a localizag@io de infraestruturas ou equipamentos de utilizacéo coletiva.

2 — Nestes espagos admite-se o uso para comércio, servicos, ou servicos de restauracio e bebidas, desde que
associados, ou complementares, aos equipamentos ou infraestruturas presentes.

3 — £ permitida a alteragéo pela Cémara Municipal, da tipologia da infraestrutura ou equipamento de utilizagdo
coletiva existente, desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupacdo, e de tal facto nédo resulte
agravamento das condigBes ambientais e urbanisticas existentes.

()
Artigo 63.° - Edificabilidade
1 — Nos UE aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Manutengéio dos alinhamentos, afastamentos, e forma de relagéo dos edificios com o espago publico, presentes
em mais de um terco dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretens@o;

b) Os parametros seguintes, nos casos em que se verifique a auséncia ou a impossibilidade de definir as
caracteristicas morfotipologicas referidas na alinea anterior:

i) Indice de utilizagdo do solo mdximo de 1.40;
ii) indice de impermeabilizacdo do solo mdéximo de 80 %;

iii) alinhamentos determinados pelas caracteristicas das vias, existentes ou propostas, de acordo com o previsto
no Capitulo V.

2 — Admitem-se edifica¢bes que excedam até 50 % o indice de utilizagdo do solo fixado no numero anterior no
caso de equipamentos de interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal.

3 — Cada lote ou parcela deverd contemplar a drea pavimentada necessdria para acessos, cargas e descargas, e
estacionamento, e a drea restante ser objeto de ajardinamento e arborizacdo. »
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As vias hierarquizadas na area de intervencdo s3o as seguintes:

— Distribuidoras principais de nivel 2: vias que aliam a func&o de circulagio a funcio de estruturacio
urbana e acesso local as dreas urbanas que atravessam;

— Vias distribuidoras locais: vias que aliam a func¢do de circulacdo e de acesso local & fungdo de
estruturagdo urbana, constituindo uma rede complementada pelas Vias distribuidoras principais
de nivel 2;

— Vias de acesso local, que correspondem as vias existentes e previstas que tém como fungio
estabelecer a ligagdo aos prédios rurais ou urbanos que servem, conduzindo o trafego de acesso
local.

No Artigo 722 o PDM estabelece, relativamente as caracteristicas fisicas e operacionais das vias, as
seguintes disposicbes:

«1 — A rede rodovidria do concelho deve ter as carateristicas fisicas e operacionais constantes no Quadro 2, do
Anexo IV do presente regulamento, devendo as vias localizadas em meio urbano:

a) Adotar solugbes que minimizem conflitos entre a circulacdo vidria e as atividades instaladas ou a instalar;

b) Integrar-se corretamente no ambiente urbano construido, compondo o espaco publico na relagiio com o
conjunto edificado ou a edificar;

c¢) albergar solucbes técnicas de partilha de plataforma entre os diferentes meios de transporte, podendo adotar
solugdes que condicionem o trdfeqgo mecdnico.

2 — Quando se verifiquem constrangimentos derivados do tecido urbano existente, a aplicagdo das caracteristicas
fisicas e operacionais referidas no nimero anterior, deverd observar a seguinte ordem de prioridade:

a) Espagos destinados a circulagéo pedonal;
b) Espagos destinados a circulacdo automdvel;
c) Espagos destinados a estacionamento gutomadvel;

d) Espagos destinados a ciclovias.
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A protecdo e valorizagdo dos valores de interesse arquiteténico conA)stanma -se atra
«1 — A protegdo e a valorizac@o dos valores de interesse arquitetdnico concretizam-se através d. \

a) Preservacdo do cardter e dos elementos determinantes que formam a imagem e a identidade do imével, sem
prejuizo da sua adaptagdo ds necessidades contemporéneas;

b) Condicionamento & transformagéo da edificacéo e espaco envolvente.

2 — Aos imoveis classificados ou em vias de classificagdo aplica-se o perimetro de protegéo legalmente
estabelecido, definindo-se para os restantes imdveis inventariados um perimetro de protegio de 50 metros, medido
a partir dos limites fisicos dos imdveis em causa.

3 — Nestes imdveis e nas dreas de protegio respetivas, todas as operagdes urbanisticas ou a execucéo de qumsquer-‘ _m
trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a distribuicéo de volumes e coberturas, ou o revestimento

exterior dos edificios, fica condicionada as disposicdes definidas em regulamento municipal, sem prejuizo do

estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para o caso dos imdveis classificados ou em vias de

classificagdo. »

Quanto ao zonamento acustico, a drea encontra-se maioritariamente integrada em zona mista, com a
exce¢do dos equipamentos de satde e de educagdo, que se integram em zona sensivel. De referir ainda
a existéncia de zonas de conflito, correspondentes 3s vias de atravessamento, nomeadamente & EN15.

Fig. 31 Extrato da Planta de ordenamento Classificagdo acustica

NS
cmam:n;&o acustica

-Zmue.mwes (Equipamentos de Satide e de Educagio) : :
[T zones Mistas (restante Solo Urbano, com excluséo das Areas Verdes de Eltmmnlo,glwq_nm rural)

[T 2ena de Confitos
(777 Zona Urbana Consolidada

As servidBes administrativas e restrides de utilidade publica presentes na drea de intervencdo
correspondem as infraestruturas rodovidrias (rede nacional complementar), imdveis classificados e
recursos hidricos leitos e margens dos cursos de agua).
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como um dos principais pontos de fundamentacdo a «inclusdo dé reabilitagcéo urban
claro do PDM de Valongo, e ndo apenas intrinseco & consolidagdo urbana, tendo em
legal e de incentivos atual».

3.3. PEDU, PARU e PMUS

/4
A elaboragdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Valongo foi reallzada no
ambito da contratualizagdo com o Programa Operacional Regional de prioridades de mvest!mento

of

inscritas no eixo urbano, designadamente: '

a) 4.5 - Promogéio de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territérios, nomeadamente as
zonas urbanas, incluindo a promocéo da mobilidade urbana multimodal sustentdvel e medidas de adaptacdo
relevantes para a atenuagéo;

b) 6.5 - Adogdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e
descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconverséo, ), a reduzir a poluicdo do ar e a
promover medidas de redugdo de ruido;

c) 9.8 - Concesséo de apoio a regeneragéo fisica, econémica e social das comunidades desfavorecidas em zonas
urbanas e rurais.

O PEDU constitui o elemento de integragdo dos instrumentos de planeamento de suporte de cada uma
das prioridades de investimento, a saber:

- Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS) com dmbito territorial de nivel NUTS I1I;
- Plano de agdo de regeneragdo urbana (PARU) dentro de uma Area de Reabilitacdo Urbana;
- Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD).

Muito embora, pela sua natureza, o PARU seja o instrumento mais relevante para a ARU, também o
PMUS prevé intervengdes ao nivel da mobilidade com implicagdes na area, pelo que ambos os Planos
deverdo ser tidos em conta na elaboragdo da ORU. Apenas o PAICD n3o tem interven¢Bes prevista para
a area de intervencdo da ARU.

Sintetizam-se assim nos quadros seguintes os objetivos do PEDU de Valongo com relevancia na ARU e
as a¢des e investimentos ja programados neste &mbito:
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\

identidade local e potenciem novos

dominios de afirmacio da cidade.

de experimentaggo setorial).{ncluira igualmente a dir
Historica da Regueifa e do Biscoito;
— Criagdo do Centro de Servicos do Parque das

mizagdo da Rota

rras do Porto

(componente imaterial), que inclua uma 4rea de rececdo a este espaco,
bem como a possibilidade de acolher negdcios e servigos pop-up
relacionados com atividades a realizar no Parque, como sejam os ligados
ao desporto, a satde e bem-estar, a educacio, ao ambiente, etc.;

— Criacdo de um Laboratério Urbano, que permita explorar iniciativas
piloto, no contexto local e na légica das ofertas urbanas do espago
metropolitano do Porto, envolvendo parceiros de referéncia em
diferentes tematicas, a partir das quais seja possivel desenvolver solugdes
urbanas pioneiras, centradas na melhoria da qualidade de vida, que
apresentem potencial para serem escaladas a nivel metropolitano e

nacional.

— Reabilitar um edificio centendrio para uma Oficina de Promocio da Regueifa e do Biscoito - Equipamento Coletivo, e

desenvolver e implementar um programa de acdes imateriais;
— Reabilitar a denominada "Casa dos Lima", integrada na lista dos Valores de Interesse Arquiteténico do PDM de Valongo,
para um Centro de Servigos do Parque das Serras do Porto - Equipamento Coletivo, e desenvolver e implementar um

programa de ages imateriais;

— Reabilitar e refuncionalizar o Mercado Municipal de Valongo para Laboratério de Ideias e Incubadora de Empresas;
—__Promover areabilitacdo e a modernizagdo do Centro Comercial VallisLongus.

f
<E>i
.‘L

A

/

/

Fonte: PARU

Relativamente ao PMUS, os eixos estratégicos e a¢Bes sdo as seguintes:

Quadro 7 Eixos estratégicos e acdes previstas no PMUS

. AREAS URBANAS ANCORADAS NO PATRIMONIO
FLORESTAL E NATURAL

O seu enquadramento nas Serras do Porto e no contexto da
AM devera ser potenciado com o desenvolvimento de um
perfil urbano associada a um bom desempenho ambiental
em termos da mobilidade, assim como a imagem da(s)
cidade(s) mais arborizada(s) da AM. Estes dois designios,
muito embora pertengam a setores diferentes da gestdo
municipal, devem ser associados numa atuagdo concertada
capaz de garantir resultados a médio prazo, o que podera
implicar uma reestruturagdo organica da Cdmara Municipal
juntando a mobilidade ao ambiente numa Unica orientacdo
estratégica, aspeto a que 0 municipio saberd estar atento.

ll. CIDADES DE FORTE EQUILIBRIO MODAL

A mobilidade intraurbana que respeita aos movimentos
pendulares apresenta uma reparticdo modal relativamente
mais equilibrada do que noutras cidades, e essa tendéncia
devera ser aprofundada tendo como pano de fundo o
caracter residencial das cidades, a par com o esforgo de
ampliagdo das oportunidades locais de emprego associadas
a um perfil industrial que devera ser diversificado o mais
possivel no contexto da AM. A assungdo deste perfil s
poderad ser aceite se, em simultdneo, houver um esforco de
qualificagdo ambiental e funcional dos territérios
urbanizados, aumentando a capacidade de atragdo de
Servigos e comeércio, o que por sua vez sé poderd ser
conseguido, no caso da cidade de Valongo, com a resolucio
da sobre utilizagdo da N15 por trafego de atravessamento.

— 1.1 M1 - Incremento da infraestrutura de mobilidade suave do concelho de Valongo — Ermesinde 24%;

Valongo 26%; Campo Sobrado 33% e Alfena 17%

— 1.2 M2 - Plano de arborizagdo Urbana no Concelho de Valongo — Ermesinde 24%; Valongo 26%; Campo

Sobrado 33% e Alfena 17%

— 1.3 M3 - Qualificacdo interna e externa das interfaces ferroviarias — Ermesinde (1); Valongo (2); Alfena (1)

e Campo Sobrado (1)

— 1.4 M4 - Plano de Circulagdo para a N15 no perimetro da ARU — Valongo
— 1.5M5 - Construgdo e implementagdo da solugdo proviséria para a N15 em “sentido Unico parcial’ —Valongo
— 1.6 M6 - Acessibilidade para Todos — Ermesinde 24%; Valongo 26%; Campo Sobrado 33% e Alfena 17%
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Integrara atividades de promogdo do envolvimento da populaco local, de divulgacdoe promogdo  100,0% (1
do equipamento, e de uma atividade empresarial e de 1&D+ associada as dimensdes da saude, da
alimentacdo, da gastronomia e do bem-estar, que se poderdo explorar a partir da tematica em
Causa, com base em parcerias com agentes de referéncia (ex: Cluster Portugal Foods;
Universidades, etc.). Esta agdo inclui igualmente a dinamizacio da Rota Histérica das Padarias e

Biscoitarias de Valongo.

PARQUE VERDE PEDAGOGICO 1000m€ 2020
Pretende-se criar um parque de cariz natural/bioldgico, em complemento ao "Corredor 100,0%
Ecoldgico Pedonal" ja existente, com a implementacdo de "hortas pedagogicas", pequenos

equipamentos de apoio, incluindo a recuperacio do moinho existente. Também se pretende

dotar este pargue com uma Oficina do Ambiente.

REABILITAGAO DAS MARGENS DA RIBEIRA DO SIMAO 1000 m€ 2020 @
Reabilitagdo de uma drea marginal a ribeira do Simdo, atualmente ocupada por um parque de  100,0% @
estacionamento, para espaco verde de utilizagio coletiva e de ligag&o entre a zona do Mercado, o

largo do Centendrio e o largo Dr. Nunes da Ponte.

PROGRAMA MUNICIPAL DE CAPACITAGAO EMPREENDEDORA 300 m€ 2020 @
Trata-se da criacgo de um programa de promogo de competéncias empreendedoras e de apoio  100,0% @
a criagdo e implementagdo de ideias de negdcio a instalar na ARU Centro Histérico de Valongo.

Notas:
{1) Contratualizado (12 fase);
(2) A contratualizar (22 fase).

4. DIAGNOSTICO E ESTRATEGIA

O diagndstico teve por base a elaboragdo de uma matriz SWOT, organizada em acordo com os grandes
temas definidos pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU, D.L. n.2 307/2009, de 23 de
outubro, com a redagdo conferida pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto): Edificios, Equipamentos,
Espagos Urbanos e Verdes de Utilizagdo Coletiva, Atividades Econdmicas e Infraestruturas Urbanas. Para
cada um destes temas foram identificadas Potencialidades, Fragilidades, Oportunidades, Ameacas,
Desafios e Estratégias.
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Quadro 11 Sintese do diagndstico, desafios e estrat%- Equipamentos /K,\/

i1
POTENCIALIDADES (a reforcar): ; C
— Excelente oferta de servigos e equipamentos dentro e nas imediagBes da ARU, sobretudo & #la drea
mais central.
FRAGILIDADES (a contrariar):

— Areas da ARU mais bem servidas de Servigos e equipamentos que outras.
— Défice de servigos e atividades de apoio & populagdo mais envelhecida, a ocupagio dos tempos livres
e a qualificagdo e formac3o profissional de jovens e adultos jovens;

OPORTUNIDADES (a aproveitar):

— Previsdo de novos equipamentos culturais no dmbito do PEDU:
— Dindmicas sociabilitarias de base local com potencial de enquadramento e coes3o da populagio mais
vulneravel socialmente.

AMEACAS (a minimizar):
— Envelhecimento da populag3o local.
DESAFIOS:

— Associar a rede de equipamentos existentes e previstos & nova vocagio funcional da area, dotando-
0s de uma capacidade de atracdo supra local.

ESTRATEGIA:
— Reforgo da rede de equipamentos prevista no 4mbito da Pl 6.5 do PEDU de Valongo.
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Quadro 13 Sintese do diagndstico, desafios e estratégia - Atividades econdmicas
POTENCIALIDADES (a reforgar):

servicos dentro e nas imediagdes da ARU — principal “centralidade” da cidade;
— Forte tradi¢do e know-how no setor da padaria e biscoitaria, com concentracdo de unidade§ de
producdo e comercializagdo no centro histérico, e vontade politica de fazer deste tema uma ap ta-—’\/, /
ancora de desenvolvimento urbano;
— Recursos ambientais, patrimoniais e culturais de monta, possibilitando a idealizagdo e concretizacio '
de novas apostas em matéria da criagdo de atividades econdmicas e promocao de emprego.
FRAGILIDADES (a contrariar): / m
— Envelhecimento do setor comercial local;
— Excesso de trifego de atravessamento que dificulta a utilizagdo do espaco publico para a realizacio
de compras e de atividades de lazer.
—Menor empreendedorismo em comparagdo com outras dreas da AMP.

OPORTUNIDADES (a aproveitar):

— Reforgo da visibilidade e importéncia dos recursos ambientais, patrimoniais e culturais de Valongo,
no contexto local e regional, com destaque para o projeto do Parque das Serras do Porto, enquanto
catalisador da fileira econdémica de lazer e bem-estar, de turismo ativo e de desporto aventura.

— Valorizagdo dos produtos de origem e de identidade municipal, da fileira da padaria e da biscoitaria,
num contexto de crescente relevancia da gastronomia e do turismo local.

— Programa de dinamizagédo da atividade econdmica no dambito do PARU.

AMEACAS (a minimizar):

— Dificuldade econdmica, cultural e organizacional para potenciar a base econdémica local e de
proximidade, nomeadamente em torno das fileiras econdmicas endégenas.

DESAFIOS

— Modernizagdo/alteragdo do modelo econdmico local adaptado & nova vocac3o funcional da drea,
tirando partido dos recursos enddgenos e do contexto favoravel ao desenvolvimento do cluster do

turismo.
ESTRATEGIA
— Implementac@o das intervengdes imateriais previstas no ambito do PEDU de Valongo;
— Melhoria das condigdes de acesso as atividades econdmicas locais;
— Reforgo da programacdo cultural para a drea da ARU;
—Elaboragdo e implementagdo de um plano de marketing territorial.
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