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CONCURSO PUBLICO

CONCESSAO DA UTILIZAGAO DE UM EDIFIiCIO DESTINADO A
INSTALAGAO E EXPLORAGAO DE CAFETARIA E ESPLANADA,
SITO NO PARQUE DO VALE DO LEGA, EM ALFENA
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PROGRAMA DE CONCURSO

1. ENTIDADE CONTRATANTE

O presente procedimento & promovido pelo Municipio de Valongo, sendo dirigido pela Departamento
Gestdo Financeira e Fundos Comunitarios Financeira, localizado na Av. 5 de Outubro, 160, 4440-503

VALONGO:; telefone: 224227900, correio eletronico: ana.rita@cm-valongo.pt ou df@cm-valongo.pt.

2. OBJETO

O presente concurso tem por objeto a atribuigdo do direito de utilizagdo de um edificio de exploragéo do
espaco de cafetaria, sito no Parque do Vale do Lega, freguesia de Alfena, com as areas cobertas; uma
destinada a Cafetaria, a area de 89,00m2, instalagdes Sanitarias, a area de 36,00m2 e uma area
descoberta de esplanada de 51,30m2, conforme planta, pelo periodo de 5 anos, prorrogavel por
periodos de cinco anos se nao for denunciado por qualquer das partes, com antecedéncia minima de 60

dias, a contar da data do seu prazo inicial ou da renovagao, até ao limite de 30 anos.

3. MODO E PRAZO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

3.1 A proposta sera elaborada em conformidade com o modelo anexo, e sera encerrada em sobrescrito
opaco, fechado, contendo os seguintes dizeres “Contém proposta para concessao do direito de utilizagdo
de um edificio destinado & instalagdo e exploragéo da cafetaria e esplanada, sito no Parque do Vale do

Lega, em Alfena”.

3.2 As propostas deverdo ser apresentadas dentro do prazo de 30 dias seguidos a contar da data da

publicagéo do respetivo anuncio no jornal.

3.3 As propostas deverdo ser entregues até as 17h00 do Ultimo dia do prazo do concurso pelos seus
concorrentes ou seus representantes, na Unidade de Apoio a Municipes e Empresas da Cémara
Municipal ou remetidas pelo correio, sob registo ou aviso de recegéo, desde que a recegao ocorra dentro
do prazo fixado do n° anterior, enderegadas ao Municipio de Valongo, Departamento Gestao Financeira

e Fundos Comunitarios.

3.4 Se as propostas forem enviadas por via postal, os concorrentes serdo os Unicos responsaveis pelos
atrasos que porventura se verifiquem, n3o se responsabilizando o Municipio de Valongo por qualquer

atraso ou outra circunstancia que inviabilize a rece¢ao da proposta.

3.5 A proposta sera redigida em portugués sem rasuras nem entrelinhas, néo sendo admitidas propostas

por grupo de concorrentes nem a apresentagdo de mais que uma proposta.
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4. PECAS DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento é composto por programa de concurso, condigdes gerais e anexos (1) e (1) que
estardo patentes na Departamento Gestdo Financeira e Fundos Comunitarios, onde poderdo ser
examinados nos dias Uteis no horario das 9.00 as 12h30 e das 14h00 as 17:30, a partir da data de

publicagdo do anuncio ou ainda obtidos através da internet em www.cm-valongo.pt.

5. ATO PUBLICO

5.1 O ato publico de abertura das propostas tera lugar na sala de reunides da Camara Municipal, pelas

15 horas do primeiro dia Gtil seguinte ao termo do prazo.

5.2 O ato publico do concurso sera presidido por um juri constituido por trés elementos nomeados pelo
Sr. Presidente da Camara Municipal que, para além de proceder a abertura das propostas, procedera ao
seu estudo e propord em informagdo fundamentada a adjudicagdo da concessdo em causa, ao

concorrente que apresentar proposta mais vantajosa e que garanta os interesses do Municipio.

5.3 Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os concorrentes ou

os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

5.4 Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico do concurso na data fixada,

proceder-se-& ao anuncio de nova data e horario da realizagéo deste ato.

6. PRECO BASE MENSAL

6.1 Pela exploracdo do referido espago, o prego base mensal minimo admitido parao 1.°e 2.2ano é de
300,00€ e a partir do 3.° é de 500,00€, acrescidos de iva a taxa legal em vigor.

6.2 Nao sao admitidas propostas que apresentem valor inferior ao prego base mensal acima definida.

7. CONCORRENTES E DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PROPOSTA

7.1 Podem concorrer todos os interessados, pessoas singulares ou coletivas, nacionais ou estrangeiras,
residentes em Portugal, ndo sendo admitidas propostas que envolvam alteragdo as clausulas das

condic¢es gerais.

7.2 Além da entrega da proposta conforme anexo Il, os concorrentes deverdo entregar ainda a

declaragéo elaborada em conformidade com o modelo constante no anexo .

7.3 Os documentos sdo obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa. No entanto, quando estiverem
redigidos noutra lingua, deverao ser acompanhados de tradugdo devidamente legalizada ou em relagdo

a qual declare aceitar a sua prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.
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7.4 O Municipio de Valongo pode, a qualquer momento, exigir a apresentagdo de documentos

comprovativos das declaragdes prestadas pelos concorrentes.

7.5 A prestacdo culposa de falsas declaragdes pelos concorrentes determina, consoante os casos, a
rejeicdo da respetiva proposta, a exclusdo do concorrente em causa ou a invalidade da adjudicagao e

dos atos subsequentes.

7.6 Quando se exigir documento oficial que o concorrente ndo possa apresentar, por motivo alheio a sua
vontade, pode o mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado
em tempo util junto da entidade competente para a sua emissao, nos termos do Cédigo do Procedimento

Administrativo.

8. VISITA DO LOCAL

Os interessados poderao visitar o espago até um dia util antes da data designada para a recegdo das
propostas, devendo para o efeito contactar a Departamento Gestdo Financeira e Fundos Comunitarios,

através dos contactos indicados no artigo 1°.

9. ESCLARECIMENTOS

9.1 Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo dos elementos patenteados
deverdo ser solicitados por escrito ao Departamento Gestdo Financeira e Fundos Comunitarios, no

primeiro tergo do prazo fixado para realizag&o do ato publico.

9.2 A comunicagdo dos esclarecimentos sera efetuada por escrito, até ao fim do segundo tergo do prazo

fixado para realizagao do ato publico, a entidade que os solicitou.

10. CRITERIO DE ADJUDICAGAO

101 O critério de adjudicagdo sera o da proposta mais vantajosa, implicando a ponderagéo dos
seguintes fatores e subfatores:

- Valor anual da renda proposta — 50%
(Tendo como referéncia a proposta de valor mais elevado para os 5 anos)

- Fator valia técnica - 50% que sera calculada da seguinte forma :

Programa de animagdo e desenvolvimento cultural que garanta a dinamizagéo da Cafetaria/Snack-Bar

com o espago envolvente até 20%:
-De dois em dois meses ---- 20 %
-De trés em trés meses ------ 15%
-De seis em seis meses - -5%
-Sem programa de animagéo -0%
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Curriculum dos concorrentes ou dos sdcios gerentes, no caso de empresas, demonstrativo da

experiéncia para exploragao de estabelecimentos congéneres:

-Experiéncia no ramo até 20%:

- Com experiéncia superior a 8 anos 20%
- Com experiéncia entre 5 e 8 anos 10%
- Com experiéncia inferior a 5 anos 5%

- Sem apresentagdo de curriculum ou sem experiéncia --—- 0%

- Experiéncia em concessodes publicas até 10%

-Superior a 8 anos 10%

-Inferior a 8 anos 5%

-Sem apresentagao de curriculum ou sem experiéncia --- 0%

10.2 No caso de se verificar igualdade no valor das propostas, o critério de desempate sera o que tiver

maior percentagem no subfator curriculum demonstrativo da experiéncia em concessoes publicas.

11. CAUGAO CONTRATUAL

11.1 Para garantir o exato e pontual cumprimento das condigbes impostas, o contrato serd celebrado
apos a entrega de uma caugao correspondente a trés meses do valor da adjudicagdo mensal, podendo a
mesma ser prestada mediante depdsito em dinheiro na Tesouraria do Municipio, garantia bancaria ou

seguro de caug3o.

11.2 A caugdo sera prestada no prazo de 10 dias Uteis, a contar da data da notificagdo da adjudicagéo e
serd mantida até ao termo de ocupagao e exploragdo. No prazo de 30 dias Uteis contados a partir do
termo da concessao, a entidade adjudicataria promove a libertagdo da caugdo mencionada no nimero

anterior.

11.3 A entidade adjudicatdria pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada,
independentemente da decis&o judicial, nos casos de incumprimento das obrigagdes legais, contratuais

ou pré-contratuais e em caso de desisténcia injustificada do adjudicatario.
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12. FORMALIZAGAO

A atribuicdo do direito de ocupagao e exploragédo da Cafetaria sera titulada pela celebragéo de contrato.

13. LEGISLAGAO APLICAVEL

A tudo o que nao esteja especialmente previsto no presente programa de concurso, observar-se-80 as

disposigoes legais aplicaveis.
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CONDIGOES GERAIS

1. CONDICOES DA EXPLORAGAO

1.1 A exploraga@o seguira o horario estabelecido para a categoria de estabelecimentos comerciais do

género, nos termos da lei em vigor.

1.2 O concessionario obriga-se a abrir a cafetaria ao publico no prazo de 30 dias a contar da data da

assinatura do contrato.

1.3 O concessionario obriga-se a prestar um servigo de qualidade, bem como garantir a manutengéo da
ordem sob pena de, ndo o fazendo, o Municipio proceder unilateralmente & resolugdo do contrato e a

posse administrativa das instalagoes.

2. INICIO DA OCUPAGAO E EXPLORAGAO

A ocupagao tera infcio a partir da data de assinatura do respetivo contrato.

3. FORMAS DE PAGAMENTO E OUTRAS CONDIGOES

3.1 Pela utilizagdo do referido espago é devida uma importancia mensal cujo montante sera de valor igual
ao constante da proposta do concorrente a quem foi adjudicada a utilizagdo, a pagar até ao dia 8 do més
anterior a que respeita, por transferéncia bancaria. A mora no pagamento de qualquer prestagdo implica

uma penalizagdo de 20%, calculada sobre o valor em causa.

3.2 A mensalidade referida no ponto anterior sera atualizada anualmente tendo por base o coeficiente
que vier a ser estabelecido por aviso nos termos do n.° 2 do artigo 24.°, da Lei n.° 6/2006 de 27 de

fevereiro, do Regime de Arrendamento Urbano.

4. ENCARGOS E RESPONSABILIDADES DO ADJUDICATARIO

4.1 As instalagdes objeto do presente concurso sera entregues ao concessionario no estado em que se
encontram, ficando a seu cargo as obras de adaptagéo e decoragdo que considere indispensaveis ao
perfeito desenvolvimento da atividade a que se destina o edificio, devendo as mesmas ser objeto de

autorizagéo pela Camara Municipal.

4.2 O apetrechamento necessario a utilizagéo e exploragdo da cafetaria e esplanada (maquinas, méveis,
utensilios e outros) sera da responsabilidade do concessionario, assim como servigos de internet e/ou

TV que o concessionario queira dispor.
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4.3 Findo o prazo da concessdo, 0 concessiondrio podera retirar o equipamento referido no ponto

anterior, desde que a remogao ndo cause prejuizo ao edificio.

4.4 S50 ainda da responsabilidade do adjudicatario:
a) O pagamento do consumo de energia elétrica e 4gua da cafetaria.
b) A alteragdo dos respetivos contadores.
¢) O seguro multirriscos e vigilancia das instalagoes.

d) Abertura e encerramento do estabelecimento todos os dias incluindo os sanitarios publicos

disponivcis aos utilizadores do Parque.

d) Limpeza da cafetaria e dos sanitarios pUblicos ( 2 vezes por dia) e reposi¢do dos consumiveis

nestes.

d) Pagamento de todas as taxas, licengas, impostos e outros encargos que forem devidos pela

exploracéo.

4.5 Finda a ocupagdo, o edificio deve ser entregue ao Municipio de Valongo, devendo o adjudicatario

providenciar a desativagado dos contadores e outros.

4.6 O adjudicatario obriga-se a manter o edificio em perfeito estado de asseio e seguranca, ficando
também a seu cargo as obras de conservagio ou reparagao que se tornem necessarias ou que sejam

indicadas pelo Municipio de Valongo.

4.7-O adjudicatario obriga-se ainda a zelar pela utilizagdo, higiene, seguranga e comportamentos dos

utilizadores dos sanitarios, sendo estes de utilizagédo publica.

4.8 O Municipio reserva-se o direito de mandar fiscalizar a qualquer momento as instalagdes da cafetaria
e esplanada, as suas condigdes sanitarias bem como o nivel do servico nelas prestadas, de modo a

verificar se estao a ser cumpridas as clausulas contratuais.

5. PRAZO DA OCUPAGAOQ E EXPLORAGAO

O direito de exploracéo é atribuido por concessao pelo prazo de cinco anos, prorrogavel por periodos de
cinco anos se nao for denunciado por qualquer das partes, com antecedéncia minima de 60 dias, a

contar da data do seu prazo inicial ou da renovagao.

6. TRANSMISSAO DO DIREITO DE EXPLORAGAQO

E proibido trespassar ou qualquer outro modo de ceder a terceiros a exploragdo e no caso de o

adjudicatario ser uma sociedade por quotas, € obrigatorio, para a vigéncia do contrato de concess&o,
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que a titularidade das quotas seja inalterada na vigéncia do mesmo, sob pena de resolugao, salvo motivo

de forga maior, avaliado e resolvido previamente pela Camara Municipal.

7. EXTINGAO DO DIREITO DE OCUPAGAO E EXPLORAGAO

7.1 O direito de ocupagao do edificio pode ainda cessar a qualquer momento se o Municipio de Valongo
necessitar da area ocupada por razdes de interesse publico, designadamente por motivos de gestdo
urbanistica, de trafego da via publica ou ainda por instalagdo de infraestruturas, devidamente
fundamentadas, com notificagdo prévia de 90 dias, sem que isso confira ao ocupante qualquer direito de

indemnizagao, a que expressamente prescinde.
7.2 S&o ainda causas de resolugdo do direito de ocupagao, por decisdo unilateral do Municipio:
a) Utilizagdo das instalagdes para uso diferente do proposto e autorizado pelo Municipio de Valongo;

b) Colocagéo no exterior de expositores de quaisquer objetos, ou outros equipamentos, sem autorizagédo

do Municipio;

c) Falta de pagamento da renda, por mais de dois meses, sem prejuizo da instauragdo dos competentes

meios legais para cobranga dos montantes em divida;
d) Transmisséo total ou parcial da ocupagdo, sem autorizagdo prévia e expressa do Municipio;
e) Oposicéo reiterada por parte do ocupante ao exercicio dos poderes de fiscalizago e controlo;

f) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer outra obrigagéo imposta por lei, pelos regulamentos

aplicaveis ou pelas presentes condigoes.
8. DEVOLUGAO DO EDIFICIO

Terminada a ocupagdo por qualquer dos motivos acima enunciados, 0 ocupante entregara o edificio ao
Municipio de Valongo, no prazo que lhe for concedido para o efeito, sem prejuizo do disposto no artigo
7.1.

9. SUCESSAQ NA ATRIBUICAO

Em caso de extingdo do direito de ocupagdo, por qualguer motivo, ou desisténcia do adjudicatario,
durante o prazo de um ano a contar do ato de adjudicagdo que precedeu a sua atribuigdo, o Municipio
podera convocar os concorrentes posicionados imediatamente a seguir e pela ordem de classificagéo

para ocupagao do respetivo edificio.
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Anexo |

Modelo de declaragao

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° ou a subalinea /) da alinea b) e alinea c¢) do n.° 3 do

artigo 256.° -A, conforme aplicavel]

1 — ... (nome, ndmero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de
...

(firma, nimero de identificagZo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros
de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos
relativo & execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de... (designagao ou referéncia
ao procedimento em causa) e, se for o caso, do caderno de encargos do acordo -quadro aplicavel ao
procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o
referido contrato em conformidade com o conteido do mencionado caderno de encargos, relativamente
ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 — Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos,
que junta em anexo (3):

a)...

b)...

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execugéo do
referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromissoc de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situagdes
previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragdes implica, consoante
o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que eventualmente sobre
ela recaia e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos
Puablicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangdo acessoéria de privagao do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em
qualquer procedimento adotado para a formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participagéo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no
artigo 81.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que ndo se
encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.° 1 do artigo 55.° do referido Cddigo.

7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentagado dos documentos solicitados
nos termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da

adjudicagao que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito
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grave, nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo
da sancdo acessoria de privagao do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagéo
de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento

criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (4)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragio, nos termos
do disposto nas alineas b), c) e d)do n.° 1 e nos n.os 2 e 3 do artigo 57.°

(4) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°
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Anexo Il

Modelo da proposta

Proposta
(nome)
BI/ICC n»° MNIF/NIPC ,  (morada)
, freguesia de , Concelho de
Cadigo postal / , telefone/telemével

propde-se utilizar em regime de concessao do direito de utilizagdo de um edificio destinado a instalagéo
e exploragdo de cafetaria e esplanada, sito no Parque do Vale do Lega, em Alfena, pelo periodo de 5

anos, nos termos das condigdes gerais, propondo-se pagar a importancia mensal para o 1.° e 2.° ano

€ (importancia por extenso) e a partir do 3° ano, o valor mensal de €

(importancia por extenso), acrescidos de iva a taxa legal em vigor, a titulo de arrendamento.
O valor supramencionado sera acrescido de Iva a taxa legal em vigor.
O proponente declara ter tomado perfeito e integral conhecimento do programa de concurso e condigdes

gerais e aceita-las integralmente.

Data

Assinatura
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